Informationen aus dem Gemeinderat

Vor dem Hintergrund der endgtltigen Aufnahme in das Landessanierungsprogramm und der
nun anlaufenden Ortskernsanierung wurde das Thema ,Sanierung® in der Sitzung am 13. April
2015 als Sonderthema behandelt. Grol3teils dienten diese Tagesordnungspunkte zunéchst der
Information und Vorberatung. Die Beschlisse sollen in der Sitzung am 11. Mai 2015 gefasst
werden. Daneben wurde eine zusatzliche Sitzung fir die sonstigen anstehenden
Entscheidungen fur den 20. April 2015 terminiert.

1. Burgerfragestunde

In der Birgerfragestunde wurden vier Anfragen an die Verwaltung vorgetragen.

So wurde auch nach dem Verfahrensstand zum Anwesen beim ehemaligen Ortenberger Hof
nachgefragt. Der Birgermeister erklarte, dass — nachdem der Gemeinderat bereits in der
Sitzung im Januar das bauplanungsrechtliche Einvernehmen erteilt und den Vorgang
unverziglich an das Landratsamt weitergegeben hatte — das Baugesuch sich derzeit noch bei
den zu beteiligenden Fachbehérden im Landratsamt in Bearbeitung befindet.

2. Bauantrage

Zur Beratung und Beschlussfassung lagen drei Bauantrage vor. Der Gemeinderat erteilte in
allen drei Fallen das bauplanungsrechtliche Einvernehmen nach § 36 BauGB. Die
Entscheidung Uber einen Bauvorbescheid wurde auf die nachste Sitzung vertagt.

3. Ortskernsanierung

Der Burgermeister teilte mit, dass mit Bescheid des Wirtschaftsministeriums vom 17. Marz
2015 dem Aufstockungsantrag der Gemeinde fur das Landessanierungsprogramm
stattgegeben wurde und nun zunachst insgesamt 700.000 EUR staatliche Fordermittel
bewilligt wurden. Nach der aktuellen Finanzierungsiubersicht betragt der geschatzte
Kostenrahmen flr die Sanierung privater und Offentlicher Gebdude sowie die
StralRenumgestaltung 3,2 Mill EUR. Das Programm ist zundchst bis 2022 angelegt. Weitere
Aufstockungsantrdge werden daher in den néchsten Jahren folgen missen, um alle
Malnahmen umsetzen zu kdénnen. Diese stufenweise Vorgehensweise ist aber tblich.

Die Sanierungsmalinahme bedeutet auch ein beachtliches Konjunkturprogramm fir die
heimische Bauwirtschaft: Nach Erfahrungswerten zieht jeder EUR staatlicher Forderung acht
EUR Nachfolgeinvestitionen nach sich.

Uber die nachfolgend vorberatenden Beratungsgegensténde soll in der Gemeinderatssitzung
am 11. Mai 2015 Beschlussgefasst werden. Anschlieend sollen die Grundsttickseigentimer
im Sanierungsgebiet gesondert — ggf. auch in einer Infoveranstaltung — informiert werden.

Frau Dr. Meyer und Herr Gross von der beauftragten STEG GmbH als beratendes und
begleitendes Fachbiro fassten den aktuellen Sachstand zusammen. Ausfihrliche



Informationen hierzu finden Sie im Internet
www.ortenberg.de/de/aktuelles/meldungen/Ortskernsanierung.php

3.1. Zusammenfassung der Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen

Der Bericht der STEG uber die vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB wird zur
Kenntnis genommen und den Sanierungszielen, dem Maflinahmenkonzept, der Kosten- und
Finanzierungstbersicht sowie der in diesem Zusammenhang stehenden
Eigenfinanzierungserklarung wird zugestimmt.

3.2. Ortskernsanierung
Sanierungssatzung (8 142 BauGB) / Abgrenzung des Sanierungsgebietes
— Vorberatung -

Die Gemeinde kann ein Gebiet, in dem eine stadtebauliche Sanierungsmafl3nahme
durchgefiihrt werden soll, durch Beschluss als Sanierungsgebiet festlegen. Sie beschliel3t die
formliche Festlegung des Sanierungsgebietes als Satzung (8142 Abs. 3 BauGB). Das
Sanierungsgebiet ist so abzugrenzen, dass die vorhandenen stadtebaulichen Missstande mit
dem gegebenen Forderrahmen in einem Uberschaubaren Zeitraum beseitigt werden kdnnen.
Der Abgrenzungsvorschlag des Sanierungsgebietes entspricht dem Gebiet der vorbereitenden
Untersuchungen. Mit der Veroffentlichung der Sanierungssatzung im Mitteilungsblatt gelten fur
das Sanierungsgebiet die Bestimmungen des besonderen Stadtebaurechts (88 136 ff BauGB):

3.3. Ortskernsanierung
Forderung Privater Erneuerungsmaflnahmen — Vorberatung —

Es wird empfohlen, einheitiche Satze fir die  Bezuschussung  privater
Erneuerungsmalinahmen festzulegen. Dies dient der Transparenz der Entscheidungen und
sorgt fur die Gleichbehandlung der Eigentiimer im Sanierungsgebiet. Selbstverstandlich steht
es der Gemeinde frei, die FoOrdersatze im Laufe des Verfahrens an sich andernde
Rahmenbedingungen anzupassen.

3.3. Ortskernsanierung
Forderung Privater Ordungsmalnahmen — Vorberatung —

Nach § 147 BauGB ist die Durchfiihrung der OrdnungsmafRhahmen Aufgabe der Gemeinde.
Gemal § 146 Abs. 3 BauGB kann sie die Durchfiihrung aufgrund eines Vertrages jedoch ganz
oder teilweise den Eigentiimern tberlassen.

Zu den erstattungsfahigen Kosten gehoren insbesondere die Freilegungskosten (Abbruch-
bzw. Abbruchfolgekosten) sowie die Gebauderestwertentschadigung ( = Substanzverlust beim
sanierungsbedingten Abbruch eines Geb&udes bzw. Geb&udeteils). Der Substanzverlust ist
dabei im Vorfeld der MalZnahme gutachterlich zu ermitteln.


http://www.ortenberg.de/de/aktuelles/meldungen/Ortskernsanierung.php

Vor dem Hintergrund eines wirtschaftlichen Umgangs mit den bereit gestellten Finanzhilfen
wird empfohlen Abbruchmafinahmen in voller Hohe, den Substanzverlust jedoch nicht zu
erstatten.

Die Beschlussfassung ist fir eine spatere Gemeinderatssitzung vorgesehen. Es wird
vorgeschlagen, Abbruch- und Abbruchfolgekosten mit einer Fdérderquote von 100 % zu
erstatten. Angeregt wurde aber, auch hier eine Deckelung vorzunehmen. Abweichungen sind
im Einzelfall mit Zustimmung des Gemeinderates zulassig.

3.5. Ortskernsanierung
Gestaltungsrichtlinien/Gestaltungssatzung — Vorberatung —

Fir die Sicherung und Erhaltung eines einheitlichen, in der Regel historisch gewachsenen
Ortsbildes koénnen allgemein gultige Gestaltungsrichtlinien oder eine Ortsbildsatzung erlassen
werden. Grundsatzlich sollte die individuelle Abstimmung ortsbildpradgender Elemente
(Aulengestaltung, Materialwahl und Farbgebung) auf dieser Grundlage mit dem jeweiligen
Eigentiimer erfolgen.

In jedem Fall haben privater Erneuerungs- und Ordnungsmaf3nahmen tber den individuellen
privaten Vorteil hinaus auch der Ortsbildpflege und der allgemeinen Verbesserung der
stéadtebaulichen Situation zu dienen.

Die Beschlussfassung ist einer spateren Sitzung vorbehalten. Empfohlen wird folgende
Formulierung: Die Gemeindeverwaltung wird die Erarbeitung von Gestaltungsgrundsatzen
veranlassen und beim Abschluss von Erneuerungsvereinbarungen zu Grunde legen. Die
AulRengestaltung von Baumal3nahmen ist regelm&Rig vor Baubeginn von den Eigentimern mit
der Gemeindeverwaltung abzustimmen.

3.6. Ortskernsanierung
Beauftragung eines Sanierungstragers

Die STEG GmbH aus Stuttgart hat der Gemeindeverwaltung ein Honorarangebot fur die
weitere Bereuung im Rahmen des Sanierungsverfahrens vorgelegt.

Nach dem vorliegenden Vertragsangebot erhélt die STEG eine jahrliche Grundvergutung fur
die allgemeine Betreuung des Sanierungsverfahrens (inklusive stadtebaulicher und
planerischer Beratung) sowie die finanzielle Abwicklung der stadtebaulichen
Erneuerungsmalinahme.

Alle weiteren Vergiutungen sind erfolgsbasiert. Der Gemeinde steht ein jahrliches
Kiindigungsrecht zu.

Die Gemeindeverwaltung hat das Honorarangebot geprift und hélt die Honorare fir
angemessen.

Der Gemeinderat beschloss, mit der Sanierungsdurchfiihrung die STEG Stadtentwicklung
GmbH zu beauftragen.



4, Beschaffung eines Toilettenanhangers

Als offentliche Toilette fir den der Allgemeinheit zugénglichen Bereich des Ortenberger
Schlosses (Rosengarten, Trauungen) soll ein Toilettenanhanger beschafft werden. Der
Haushaltsplan sieht im Vermdgenshaushalt einen Ansatz von 30.000 EUR vor.

Ein mobiler Toilettenanhanger bietet gegenuiber einer stationaren Anlage mehrere Vorteile:

- muss nur wahrend der Sommersaison vorgehalten werden, ansonsten winterfest
untergestellt,

- kann auch fur andere Zwecke eingesetzt werden (z. B. Winzerfest),

- kann ggf. auch vermietet werden,

- keine bauliche Anlage,

- geringere Beeintrachtigung des Landschaftsbildes am Standort,

- maximale Flexibilitat,

- geringere Investitionskosten.

Als Standort beim Schloss ist der nordliche Bereich des dortigen Parkplatzes angedacht
(Anlage). Hier befindet sich die Abwasserleitung und der Anhanger wirkt dort nicht stérend auf
das Gesamtensemble, ist aber gut einsehbar (Vandalismus).

Der tagliche SchlieRdienst wirde mit dem der Turmanlage zusammen von der
Jugendherberge tbernommen werden, die Reinigung erfolgt durch die Gemeinde.

Nach einer Marktanalyse fir Toilettenanhanger hat die Verwaltung mehrere Angebote
eingeholt. Zwischenzeitlich ist auch eine Modellvorfiihrung erfolgt.

Der Gemeinderat stimmte daher der Beschaffung des Modells FTT 460 der Fa. GAMO zum
Preis von 25.500 EUR zu.

5. Bekanntgaben von Beschllissen aus der letzten nicht6ffentlichen Sitzung

In der nichtoffentlichen Sitzung am 9. Méarz wurden lediglich Beschliisse vertraulichen Inhalts
gefasst.

6. Verschiedenes/Mitteilungen
Der Birgermeister informierte Giber folgende Punkte:

- Die néchste Sitzung findet am 20. April 2015 statt

- Im Rahmen der Anschlussbringung fir Fliichtlinge wurden der Gemeinde mehrere
Personen zugewiesen. Die Gemeindeverwaltung sucht daher nach geeignetem
Wohnraum zur Anmietung (Drei bis vier-Zimmer-Wohnung)

- Die geplante Kanalsanierung-/Aufweitung in der SiedlerstralRe wird unter der Planung
und Bauleitung des Abwasserzweckverbandes erfolgen. Die Mal3nahme wird derzeit
projektiert, die Ausschreibung erfolgt bis Juni, die Ausfiihrung ist ab Ende August
geplant.

- Der Stromverbrauch der StralRenbeleuchtung ist bedingt durch den sukzessiven
Leuchtmittelaustausch und Umstieg auf Natriumdampflampen von 2009 mit ca.
150.000 kwh auf ca. 100.000 kwh im Jahr 2014 zuriick gegangen.

7. Winsche und Antrage



Aus der Mitte des Gemeinderates wurden einige Fragen und Anregungen vorgetragen und
von der Verwaltung beantwortet bzw. aufgenommen.

Im Anschluss fand eine nichtéffentliche Sitzung statt



