Informationen aus dem Gemeinderat

Eine umfangreiche offentliche und nichtéffentliche Tagsordnung hatte der Gemeinderat in
seiner Sitzung am 11. Mai 2015 abzuarbeiten:

1. Burgerfragestunde

In der Burgerfragestunde wurden keine Anfragen an die Verwaltung vorgetragen.

2. Bauantrage

Zur Beratung und Beschlussfassung lag ein Bauantrag (Nutzungsanderung), eine
Bauvoranfrage vor und zwei Baugesuche vor. Da bis zum Sitzungstermin noch nicht alle
geforderten Unterlagen fiir die Entscheidungen Uber das Einvernehmen zur Bauvoranfrage
und die Nutzungsanderung vorlagen, mussten diese Punkte erneut zurtick gestellt werden.

Zu beiden Baugesuchen (jeweils Anderungsplanungen) erteilte der Gemeinderat das
Einvernehmen.

3. Orktskernsanierung

Die Sachverhalte zu diesen Tagesordnungspunkten wurden bereits in der 6ffentlichen
Gemeinderatssitzung am 13. April 2015 ausfihrlich vorberaten. Auf die dortigen
Niederschriften und Veroffentlichungen (z. B. im Amtsblatt Nr. 16 vom 17. April 2015) sowie
auf die ausfihrlichen Darstellungen unter www.ortenberg.de wird verwiesen.

Nach erneuter Erdrterung erfolgten daher nunmehr die Beschlussfassungen.

3.1. Sanierungssatzung (8 142 BauGB) / Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Die Gemeinde kann ein Gebiet, in dem eine stadtebauliche Sanierungsmal3nahme
durchgefuhrt werden soll, durch Beschluss als Sanierungsgebiet festlegen. Sie beschlief3t
auch die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes. In der Sanierungssatzung ist das
Sanierungsgebiet parzellenscharf auf einem Lageplan zu bezeichnen.

Aufgrund der nachgewiesenen Sanierungsnotwendigkeit und Sanierungsdurchfihrbarkeit wird
die Sanierungssatzung fur das Gebiet Ortenberg ,Ortsmitte“ beschlossen.

Die Vorschriften des §144 BauGB uber genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen und
Rechtsvorgange finden Anwendung.

Bezlglich der Wahl des Sanierungsverfahrens kommt das umfassende Verfahren unter
Einbeziehung der 88 152 bis 156a BauGB zur Anwendung.

Die Frist, in der die Sanierung ,Ortsmitte“ durchgefiihrt werden soll, wird vorlaufig bis zum
30.04.2022 festgelegt.

Auf die offentliche Bekanntmachung der Sanierungssatzung wird verwiesen.


http://www.ortenberg.de/

3.2. Forderung Privater Erneuerungsmalnahmen

Private Erneuerungsmafnahmen werden mit einer Férderquote von 25 % bezuschusst.
Bemessungsgrundlage sind die bertucksichtigungsfahigen Kosten gem.
Stadtebauftérderungsrichtlinie. Der Zuschuss wird in der Regel auf max. 25.000 € je
MalRnahme begrenzt. Fir historisch, kiinstlerisch oder stadtebaulich bedeutende Gebaude,
insbesondere Kulturdenkmale, ist eine Erhéhung der Férderquote auf 35 % mdoglich. Die
Maximalforderung wird entsprechend auf 35.000 € je Mallinahme angepasst.

Es ist eine ganzheitliche Erneuerung des Gebaudes unter sowohl stadtebaulichen als auch
energetischen Gesichtspunkten und unter Einhaltung der Mindestausbaustandards
anzustreben. Die Wirtschaftlichkeit der Mal3nahme ist zu beachten.

Abweichungen bei der Forderquote oder der Maximalférderung sind im begriindeten Einzelfall
mit Zustimmung des Gemeinderates zulassig.

Die Verwaltung wird ermachtigt, Vereinbarungen tber private Erneuerungsmafinahmen, die
sich im Rahmen der genannten Konditionen bewegen, eigenstandig abzuschlieRen. Die
Verwaltung informiert den Gemeinderat Uber alle getétigten Vereinbarungen.

3.3.  Forderung Privater Ordnungsmafnahmen

Abbruch- und Abbruchfolgekosten werden mit einer Forderquote von 100 % erstattet.
Bemessungsgrundlage sind die bertcksichtigungsfahigen Kosten gem.
Stadtebauférderungsrichtlinie. Der Zuschuss wird in der Regel auf max. 25.000 € je
Malnahme begrenzt. Eine Erstattung des Substanzverlustes wird nicht vorgesehen.
Abweichungen sind im Einzelfall mit Zustimmung des Gemeinderates zul&ssig.

Die Verwaltung wird erméachtigt, Vereinbarungen lber private OrdnungsmalRnahmen, die sich
im Rahmen der genannten Konditionen bewegen, eigenstandig abzuschliel3en. Die
Verwaltung informiert den Gemeinderat liber alle getatigten Vereinbarungen.

3.4. Gestaltungsrichtlinien

Fur die Sicherung und Erhaltung eines einheitlichen, historisch gewachsenen Ortsbildes
kénnen allgemein giiltige Gestaltungsrichtlinien erlassen werden. Grundsatzlich sollte die
individuelle Abstimmung ortsbildpragender Elemente (AuRengestaltung, Materialauswahl,
Farbgebung) im Einzelfall auf der Grundlage der Gestaltungsrichtlinien mit dem Eigentimer
erfolgen.

In jedem Fall haben private Erneuerungs- und Ordnungsmafinahmen Uber den individuellen
Vorteil hinaus auch der Allgemeinheit durch Ortsbildpflege und Verbesserung der
stadtebaulichen Situation zu dienen.

Die Gestaltungsrichtlinien sind keine Rechtsnorm. Sie bilden aber eine Richtschnur fir die
Verwaltung bei der Beratung und beim Abschluss der Vereinbarungen mit Privaten tber die



Erneuerungsmalinahmen. Sie entfalten damit eine gewisse Selbstbindung fir die Verwaltung
im Rahmen der Ermessensausibung.

Der Gemeinderat beschloss die Gestaltungsrichtlinien. Die AuRengestaltung von
Baumafl3nahmen ist vom Eigentimer regelm&Rig vor Baubeginn mit der Verwaltung
abzustimmen.

Die Verwaltung wurde ermachtigt, mit privaten Eigentimern die wesentlichen
Gestaltungspunkte einer Baumaf3nahme zu verhandeln und vertraglich festzulegen. Fur
denkmalgeschiitzte Objekte gelten darliber hinaus die jeweiligen Regelungen des
Denkmalschutzes.

Die Gestaltungsrichtlinien kbnnen auf dem Rathaus oder unter www.ortenberg.de eingesehen
bzw. herunter geladen werden.

3.5. Allgemeinverfigung tber die allgemeine Erteilung der sanierungsrechtlichen
Genehmigung (8144 Abs. 3 BauGB)

In der Sanierungspraxis sind die meisten der zur sanierungsrechtlichen Genehmigung
vorgelegten Antrage genehmigungsfahig. Dies gilt insbesondere fir die Mehrzahl der nach §
144 Absatz 1 Nr. 2 BauGB genehmigungsbediirftigen Miet- und Pachtvertrage.

Durch die Genehmigungsantrage entsteht bei der Gemeinde oft ein erheblicher Aufwand.
Zudem sind entsprechend der Struktur des Sanierungsgebietes und der stadtebaulichen
Planung durch diese Vorgange keine Behinderungen der Sanierung i.S.v. § 145 Abs. 2
BauGB zu erwarten. Die Erteilung einer allgemeinen Vorweggenehmigung durch die
Gemeinde tragt diesem Umstand Rechnung.

Der Gemeinderat beschloss die allgemeine Ausnahme in Form einer Allgemeinverfiigung. Auf
die 6ffentliche Bekanntmachung wird verwiesen.

4. Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Kafersbergweg*
1. Behandlung und Abwéagung der eingegangenen Anregungen im Rahmen der
Offenlage
2. Satzungshbeschluss

Der Gemeinderat hat am 17. Dezember 2012, in 6ffentlicher Sitzung beschlossen im Bereich
des Kafersbergwegs einen Bebauungsplan aufzustellen. Anlass sowie Ziel und Zweck der
Aufstellung ist, die Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gemaR 8 13 a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom
11. August 2014 bis 11. September 2014 wurden die Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie die betroffene Offentlichkeit zur Stellungnahme aufgefordert.

Die im Laufe der &ffentlichen Auslegung von den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange sowie von der betroffenen Offentlichkeit vorgebrachten Anregungen zum
Aufstellungsentwurf wurden in der Sitzung beraten und erértert.


http://www.ortenberg.de/

Die im Rahmen der offentlichen Auslegung nach § 13 a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom
11. August 2014 bis einschlie3lich 11. September 2014, eingegangenen Anregungen der
Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, wurden nach
sachgerechter Abwagung der o6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander (8 1 Abs. 7 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Kafersbergweg® in der Fassung vom 11. Mai 2015 mit
zeichnerischem Teil, Planungsrechtlichen Festsetzungen, Ortlichen Bauvorschriften, der
Begriindung und der Ubersichtskarte wurde nach § 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 74 LBO sowie
§ 4 GemO als Satzung beschlossen.

Auf die o6ffentliche Bekanntmachung wird verwiesen.

5. Aufstellungsbeschluss tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
»HauptstraBe I und Umbenennung in den Bebauungsplan ,,Ortenberg Siid“

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung mit einer sich in die
Umgebung einfiigenden Innenbereichsbebauung und der Verwaltungsvereinfachung in Bezug
auf die anstehende Sanierungsmafiname entlang der Hauptstral3e, soll der Bebauungsplan
,HauptstralRe |“ geandert werden. Hierzu soll der Geltungsbereich um die Grundstiicke
reduziert werden, die sich im Geltungsbereich des Sanierungsgebietes befinden. Fir diesen
Bereich soll ein selbstandiger Bebauungsplan mit dem Namen ,Ortskern® aufgestellt werden.

Auf die offentliche Bekanntmachung wird verwiesen.

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes werden folgende stadtebauliche Ziele
umgesetzt:

- Klarung und Festsetzung der Bauweise
- Klarung und Festsetzung des Maf3es der baulichen Nutzung,
- Erhéhung der Anzahl der Stellplatze je Wohneinheit.

Der Gemeinderat beschloss, den Bebauungsplan ,Hauptstral3e |I“ in der Fassung vom 14.
September 1990 wie oben dargestellt gemaf § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. 8§ 1 Abs. 8 BauGB zu
andern und damit den Geltungsbereich zu reduzieren. Der Bebauungsplan soll den Namen
,Ortenberg Sud“ erhalten

Auf die offentliche Bekanntmachung wird verwiesen.

6. Aufstellungsbeschluss tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
»HauptstraBe II“ und Umbenennung in den Bebauungsplan ,,Offenburger
StraRe/Biihlweg“

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung mit einer sich in die
Umgebung einfligenden Innenbereichsbebauung und der Verwaltungsvereinfachung in Bezug
auf die anstehende Sanierungsmafiname entlang der Hauptstraf3e, soll der Bebauungsplan
,HauptstralRe II“ geandert werden. Hierzu soll der Geltungsbereich um die Grundstlicke
reduziert werden, die sich im Geltungsbereich des Sanierungsgebietes befinden. Fir diesen
Bereich soll ein selbstandiger Bebauungsplan mit dem Namen ,Ortsmitte“ aufgestellt werden.



Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes werden folgende stadtebauliche Ziele
umgesetzt:

- Klarung und Festsetzung der Bauweise

- Klarung und Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung,

- Erhéhung der Anzahl der Stellplatze je Wohneinheit.

Der Gemeinderat beschloss, den Bebauungsplan ,Hauptstrafie II“ in der Fassung vom 14.
September 1990 wie oben dargestellt gemal 8 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. 8 1 Abs. 8 BauGB zu

andern und damit den Geltungsbereich zu reduzieren. Der Bebauungsplan soll den Namen
,Offenburger StralRe/Buhlweg* erhalten

Auf die offentliche Bekanntmachung wird verwiesen.

7. Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,,Ortsmitte“

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung mit einer sich in die
Umgebung einfligenden baulichen Weiterentwicklung und der Verwaltungsvereinfachung in
Bezug auf die anstehende Sanierungsmaliname entlang der Hauptstral3e, soll fir den
Geltungsbereich des Sanierungsgebietes ein selbstandiger Bebauungsplan aufgestellt
werden.

Mit diesem neuen Bebauungsplan fir den Geltungsbereich ,Ortsmitte” werden die bisherigen
Bebauungsplane ,Hauptstrale I und ,Hauptstrafde II“ ,verschnitten®.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens werden folgende stadtebauliche Ziele umgesetzt:

- Klarung und Festsetzung der Bauweise

- Klarung und Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung,

- Erhéhung der Anzahl der Stellplatze je Wohneinheit.

Der Gemeinderat beschloss, fur den Bereich ,Ortsmitte“ gemaf § 2 Abs. 1 BauGBi. V.m. § 1
Abs. 8 BauGB einen Bebauungsplan aufzustellen. Der Bebauungsplan soll den Namen
,Ortsmitte” erhalten

Auf die offentliche Bekanntmachung wird verwiesen.

8. Bekanntgabe von Beschliissen aus der letzten nichtoffentlichen Sitzung
In der nichtoffentlichen Sitzung am 20. April wurden lediglich Beschliisse vertraulichen Inhalts
gefasst.
9. Verschiedenes/Mitteilungen
Der Birgermeister informierte tiber folgende Punkte:
- Die néachste Sitzung findet am 15. Juni 2015 statt.

- Energieaudit fir Wasserversorgungsbetriebe
In Umsetzung einer EU-Richtlinie ist der Zweckverband Wassergewinnung und



-aufbereitung Ohlsbach/Ortenberg verpflichtet, eine Energie-Audit durchzufuhren.

- ASV 15. Mai 2015, 19 Uhr
Der Birgermeister verweist auf die Einladung des Angelsportvereins und das
Festwochenende vom 15. bis 17. Mai 2015. Eine Delegation aus
Ortenberg/Oberhessen mit Burgermeisterin Ulrike Pfeiffer-Pantring wird anwesend

sein.

- http://www.ortenberg.de/schule/
Ab sofort ist die neue Homepage der Schule online. Diese wurde wie bereits die
Homepage der Gemeinde mit wesentlicher Unterstiitzung durch Herrn Achim Bartelt
erstellt. Herzlichen Dank an Herrn Bartelt!

- Zum Baugenehmigungsverfahren ,Hauptstral3e 46 (ehem. Ortenberger Hof) teilte das
Landratsamt auf Nachfrage mit, dass nach Abschluss einer umfangreichen Beteiligung
von Sachbehoérden nun durch die Bauherrschaft noch ein Brandschutzgutachten
nachzureichen ist, bevor die Baugenehmigung dann erteilt werden kann.

- Zum Sachstand des Baus der Teil-Ortsumgehung teilt das Regierungsprasidium auf
Nachfrage mit, dass die Beauftragung eines Bauunternehmens fiir den nachsten
Bauabschnitt erfolgt ist und in Kiirze mit den Arbeiten begonnen werden wird.

- Am Freitagnachmittag, den 22. Mai um 14 Uhr gastiert aus Anlass des Besuchs der
Stotzheimer Schule das zweisprachige Kindertheater ,Baal Novo® in Ortenberg. Die
Veranstaltung wird organisiert und finanziert durch die Gertrud-von-Ortenberg-
Birgerstiftung mit Unterstitzung der Sparkasse Offenburg/Ortenau.

Der Eintritt ist fur alle Besucher frei.
10. Winsche und Antréage

Aus der Mitte des Gemeinderates wurden einige Fragen und Anregungen vorgetragen und
von der Verwaltung beantwortet bzw. aufgenommen.

Im Anschluss fand eine nichtoffentliche Sitzung statt
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