Offentliche Gemeinderatssitzung

Am Montag, 26. Marz 2018 findet um 19:00 Uhr im Sitzungssaal des Rathauses eine 6ffentliche
Sitzung des Gemeinderates statt.

Zuvor wird der Gemeinderat ab 18:00 Uhr auf dem Kirchplatz eine Bemusterung von fir die
Pflasterung der Gehwege und Platze im Zuge der Ortskernsanierung vornehmen.

Hierzu sind alle Einwohner eingeladen.

Folgende Tagesordnung kommt zur Beratung:

1.
2.

8.
9.

Einwohnerfragestunde
Bauantrage:

a) Bauvoranfrage: Errichtung eines Altenteilers mit 100 m? Wohnflache und
einer Ferienwohnung mit 6 Betten
FIst.Nr. 7725, Buhlweg 30 b

b) Kenntnisgabeverfahren: Abbruch eines Mehrfamilienhauses
Fist.Nr. 2645, Sonnengasse 2

¢) Bauvoranfrage: Neubau von sechs Einfamilien-Wohnhausern mit Garagen und
Stellplatzen, Neubau einer privaten ErschlieBungsstralle
Fist.Nr. 1147, Offenburger Stralte 21

d) Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses (4 WE) mit Garagen und Stellplatzen
Abbruch des bestehenden Wohnhauses mit Garage
Fist.Nr. 8/1, Hinter Burgweg 19

e) Gelandeveranderung / Rebterrassierung
Fist.Nr. 8400, 8401, 8402, 8405 und 8406, Gewann: Hinter dem Berg

Information Gber den Beitritt zur ,Breitband Ortenau GmbH & Co. KG*
Verkehrsplanung ,Offenburger Stralke*

Ortskernsanierung: Erlass einer Satzung fir ein Ersatz- und Ergdnzungsgebiet nach
§ 142 Abs. 2 BauGB (neuer Bauhof) und Fristverlangerung

6. Anderung des Bebauungsplanes ,Im oberen Steinefeld, Am Kochgéssle, Hinterm
Berg®,

1. Behandlung und Abwagung der eingegangenen Anregungen im Rahmen Offenlage
2. Satzungsbeschluss

Einfihrung des Neuen Kommunalen Haushaltsrechts:
Beauftragung der Vermdgensbewertung

Sanierung von Reb — und Wirtschaftswegen

Bekanntgabe von Beschlussen aus der letzten nichtéffentlichen Sitzung

10. Verschiedenes / Mitteilungen

11. Winsche und Antrage

Anschlie3end findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.
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Bauvoranfrage an die Gemeinde Ortenberg, Ortenaukreis

Sachverhalt
Verz.Nr. 06/2018

Bauvorhaben: Errichtung eines Altenteilers mit 100 m? Wohnflache und 1 Ferien-
wohnung mit 6 Betten

Baugrundstiick: Fist.Nr. 7725, Buhlweg 30 b
Lage: Aulenbereich gemaf § 35 BauGB

Der Bauherr mochte auf dem Grundstiick 7725, das baurechtlich nach § 35 BauGB (Aul3enbereich!)
zu beurteilen ist, das genannte Vorhaben umsetzen.

Da das Vorhaben dem vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb dient, ist dieses als sogenanntes
privilegiertes gemaf § 35 BauGB zu beurteilen und bauplanungsrechtlich zulassig. Eine Nutzungsbe-
schrankung auf den jeweiligen Eigentiimer wird durch die Eintragung einer Baulast gesichert. So ist
gesichert, dass das Grundstlick nebst Gebaude nicht an Dritte verauRert werden kann.

Das geplante zweigeschossige Gebaude mit Satteldach fiigt sich nach Auffassung der Verwaltung in
die bestehende Umgebung ein. Aus Sicht der Verwaltung kann das Einvernehmen zur Bauvoranfrage
erteilt werden. Die detaillierte Planung ergibt sich dann aus einem gesonderten Bauantrag uber den
separat zu entscheiden sein wird.

Beschlussvorschlag

Gegen das Bauvorhaben bestehen aus planungsrechtlicher Sicht seitens der Gemeinde keine Be-
denken. Das Einvernehmen gemaf § 36 Abs. 2 BauGB wird erteilt.

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig J mehrheitlich ja: nein: Enth.:
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Kenntnisgabeverfahren an die Gemeinde Ortenberg, Ortenaukreis

Sachverhalt

Verz.Nr. 09/2018

Bauvorhaben: Abbruch eines Mehrfamilienhauses
Baugrundstiick: FIst.Nr. 2645, Sonnengasse 2
Lage: Innenbereich geman § 34 BauGB

Der Bauherr plant das bestehende Gebaude abzureil’en. Ein Ersatzbau soll folgen. Dieser ist geson-

dert zu beantragen.

Beschlussvorschlag

Das Vorhaben wird zur Kenntnis genommen.

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig

O Ablehnung: O einstimmig

O mehrheitlich
O mehrheitlich

ja: nein: Enth.:

ja: nein: Enth.:
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Bauvoranfrage an die Gemeinde Ortenberg, Ortenaukreis

Sachverhalt
Verz.Nr. 10/2018

Bauvorhaben: Neubau von 6 Einfamilien-Wohnhausern mit Garage und Stellplatzen;
Neubau ErschlieBungsstralle

Baugrundstiick: Fist.Nr. 1147, Offenburger Stralte 21

Lage: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hauptstrale II;
Hinweis: Anderungsverfahren eingeleitet am 26. Februar 2018

Mit der vorliegenden Bauvoranfrage soll geklart werden, ob das Grundstiick FIst.Nr. 1147 in der ge-
planten Weise bebaut werden kann. Mit dem westlichsten Gebaude wird die derzeitige hintere Bau-
flucht Gberschritten. Um dies bauplanungsrechtlich zu ermdéglichen, hat der Gemeinderat am 26. Feb-
ruar 2018 die 4. Anderung des Beauungsplanes HauptstralRe Il beschlossen.

Die Bauherrschaft plant 6 Einfamilien-Wohnhauser, welche in 2-geschossiger Bauweise entstehen
sollen. Geplant ist als Dachform ein Satteldach mit 38°-Neigung. Vorgesehen ist eine Firsthdhe von
10,18 m. Zur ErschlieBung der Gebaude ist die Erstellung einer ErschlieBungsstralle entlang der
nordlichen Grundstlicksgrenze geplant. Der Bautrager weist im Lageplan vom 15. Februar 2018 pro
Wohneinheit 2 Stellplatze nach.

Die Verwaltung ist der Auffassung, dass die Planung stadtebaulich vertretbar ist und schlagt daher
vor das Einvernehmen nach § 36 Abs. 2 BauGB zu erteilen.

Beschlussvorschlag

Gegen das Bauvorhaben bestehen aus planungsrechtlicher Sicht seitens der Gemeinde keine Be-
denken. Das Einvernehmen gemaf § 36 Abs. 2 BauGB wird erteilt.

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig J mehrheitlich ja: nein: Enth.:
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Bauantrag an die Gemeinde Ortenberg, Ortenaukreis

Sachverhalt
Verz.Nr. 25/2017

Bauvorhaben: Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses (4 WE) mit Garagen und
Stellplatzen, Abbruch des bestehenden Wohnhauses mit Garage

Baugrundstiick: Fist.Nr. 8/1, Hinterer Burgweg 19

Lage: im Bereich des Bebauungsplanes ,Im oberen Steinefeld, Am Koch-
gassle, Hinterm Berg“; derzeit im 6. Anderungsverfahren

Dieses Bauvorhaben war bereits mehrfach Bestandteil der Tagesordnung. Zuletzt hat der Gemeinde-
rat den Satzungsbeschluss tber die 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Im oberen Steinefeld, Am
Kochgassle, Hinterm Berg“ vertagt (siehe hierzut TOP 6). Aufgrunddessen wurde auch die Entschei-
dung Uber das gemeindliche Einvernehmen zurtick gestellt.

Da mittlerweile fur die in der Sitzung am 20. November 2017 angesprochene Spitzmittelthematik mit
den Beteiligten eine Losung erarbeitet werden konnte und ein Satzungsbeschluss erfoglen kann legt
die Verwaltung den Bauantrag nochmals zur Entscheidung vor.

Der Bauantrag entspricht den planungsrechtlichen Vorschriften der 6. Anderung. Aus diesem Grund
beantragt die Verwaltung die Erteilung des Einvernehmens nach § 36 Abs. 2 BauGB.

Beschlussvorschlag

Gegen das Bauvorhaben bestehen aus planungsrechtlicher Sicht seitens der Gemeinde keine Be-
denken. Das Einvernehmen gemaf § 36 Abs. 2 BauGB wird erteilt.

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig J mehrheitlich ja: nein: Enth.:
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Bauantrag an die Gemeinde Ortenberg, Ortenaukreis

Sachverhalt

Verz.Nr. 12/2018

Bauvorhaben: Sonstige Gelandeveranderung / Rebterrassierung

Baugrundstiick: Fist.Nr. 8400, 8401, 8402, 8405 und 8406, Gewann: Hinter dem Berg
Lage: Aulenbereich

Auf den oben genannten Grundstiicken soll eine Rebterrassierung vorgenommen werden. Durch die
Veranderung der Neigungsverhaltnisse, soll eine zeitgemale Bewirtschaftung der Flachen sicherge-
stellt werden.

Beschlussvorschlag

Gegen das Bauvorhaben bestehen aus planungsrechtlicher Sicht seitens der Gemeinde keine Be-
denken. Das Einvernehmen gemaf § 36 Abs. 2 BauGB wird erteilt.

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig J mehrheitlich ja: nein: Enth.:
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Vorlage Gemeinderatssitzung
26. Marz 2018
M  Offentlich
bearbeitet von: ) _.I ) TOP 4
Markus Vollmer O  Nichtoffentlich
M Anlagen

| Verkehrsplanung “Offenburger StraRe“

Sachverhalt:

Im Jahr 2018 soll im Zuge der Ortskernerneuerung mit der Sanierung der betroffenen Verkehrsfla-
chen begonnen werden. Da der Ortenaukreis als Stralenbaulasttrager fur die Offenburger Stralle
(Kreisstral3e) noch in diesem Jahr die dortige Fahrbahn erneuern und auch die Breitband-Backbone-
Leitung bis in die Ortsmitte (Rathaus) in den Gehweg einlegen will, missen in diesem Bereich zu-
nachst die von der Gemeinde zu beauftragenden MalRhahmen angegangen werden.

Dies sind insbesondere die Erneuerung der Bordsteine und auch die Erneuerung der Gehwegoberfla-
chen. Da bereits im Sommer des vergangenen Jahres angekindigt wurde, die Backbone-Leitung
entlang der Ortsdurchfahrt zu verlegen und Ubergabepunkte am Rathaus und am ehemaligen Bahn-
hofsgebaude vorzusehen haben die Verwaltung, das beauftragte Biro Zink (Herr Steiner) und die
STEG (Herr Gross) die beidseitige Erneuerung der Gehwege geplant. In der Folge hat der Gemeinde-
rat im Zuge der Haushaltsplanung entschieden, diese Mallnahmen umzusetzen und die Sanierungs-
maflnahmen im Norden zu beginnen. Dieser Abschnitt gliedert sich in einen Bereich aulRerhalb des
Sanierungsgebietes und in einen von der Sanierungssatzung erfassten Abschnitt (Kirche bis Och-
sen). Kernbereich stellen der Kirchplatz und der Park am Kriegerdenkmal dar.

Die Arbeiten sollen noch vor der Sommerpause ausgeschrieben und beauftragt werden.
Exemplarisch an diesen Flachen (Gehwege, Kirchplatz) sollen nun auch einige fir die gesamte Orts-
kernsanierung grundlegende Entscheidungen getroffen werden, insbesondere aber solche, die eine
Bauvorbereitung (Planung, Ausschreibung) fir eine Deckensanierung durch den Landkreis in Verbin-
dung mit der Herstellung der Gehwege ermdglichen. Andere Bereiche (Kirchplatz/Kriegerdenkmal)
sollten moéglichst soweit erdrtert werden, damit unsere Entwurfsvorstellungen /Varianten veroffentlicht
werden kdnnen.

Gegenstande zur Beschlussfassung:

- Radwegekonzept (zwischen Ochsen und ,Netto“) mit
Fahrradschutzstreifen (zwischen Kirche und ,Netto®)
- zusatzliche Straleneinlaufe zw. Kirche und Schule
- Einlegung eines einseitigen Glasfaser-Leerrohres im Wege der Bundelung
mit der Kreis-Backbone-Leitung
- Neubau der Gehwege als Folge der Backbone-Verlegung
- Randeinfassungen
- Hochbordsteine mit Pflasterstreifen (Ochsen bis Kirche)
- Hochbordsteine mit Rinnenplatte (Kirche bis ca. Schule)
- Pflaster auf Gehwegen
- Materialwahl Pflaster
- Farbauswahl Pflaster
(nérdlich der Kirche grau, sudlich der Kirche farbig)
- Mittelinsel zwischen Kirche und Kriegerdenkmal
- Bushaltestelle Westseite barrierefrei

Beratungsergebnis:

O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig J mehrheitlich ja: nein: Enth.:




Fakultativ::

- Gestaltung Kirchplatz
- Erhalt Platane?
- Parkplatze fir Kirchenbesucher

- Kriegerdenkmal: griiner Park oder eher Pflasterung?

- Neuer Name fur ,Kriegerdenkmal-Park“?

- Umfassungsbereich Kirche
- Effektbeleuchtung

- StralRenbeleuchtung

- Sitzgelegenheiten

Beschlussvorschlag

Wird in der Sitzung formuliert.

Beratungsergebnis:
Zustimmung:

Q Ablehnung:

[ einstimmig [_] mehrheitlich
Q einstimmig Q mehrheitlich

ja:

ja

nein:

nein:

Enth.:

Enth.:
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enberg 26. Marz 2018

. M  Offentlich
bearbeitet von: S _ TOP 5
Markus Vollmer O Nichtoffentlich

M  Anlage/n

Ortskernsanierung: Ersatz- und Erganzungsgebiet "Neuer Bauhof"
und Fristverlangerung

Sachverhalt

1. Satzung

Die SanierungsmafRnahme ,Ortsmitte“ begann im Jahr 2013 mit der Aufnahme in das Landessanie-
rungsprogramm. Seither werden die folgenden Sanierungsziele erarbeitet und verfolgt: Starkung
und Belebung des bestehenden Ortszentrums unter Bewahrung des gewachsenen Ortsbildes,
Schaffung zeitgemaler Wohnverhaltnisse (Wohnungsbestand und Wohnumfeld), damit verbunden
Steigerung der Energieeffizienz und Anpassung vorhandener Strukturen an den demografischen
Wandel. Wesentliche Projekte, die sich im vergangenen Jahr konkretisiert haben, sind die Neuge-
staltung der Ortsdurchfahrt unter Einbindung der Birger, die Projektentwicklung Hauptstralte 61
(Wohn- und Geschaftshaus) und die Gemeinbedarfseinrichtung im Seniorenzentrum. Uber das ge-
samte Gebiet hinweg werden private Erneuerungen realisiert.

Die Sanierung wird im Regelverfahren gemaf Baugesetzbuch durchgefihrt und unterliegt den Stad-
tebauférderungsrichtlinien des Landes Baden-Wirttembergs.

Bereits im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen wurde die Verlagerung des Bauhofes the-
matisiert: ,Weiterer Schwerpunkt ist die Verlagerung und Nachnutzung des Bauhofes. Das histori-
sche Gebaude, in dem der Bauhof untergebracht ist, befindet sich zum einen in einer sehr beengten
und nicht entwicklungsfahigen Lage im Ortskern. Zum anderen entspricht es in vieler Hinsicht nicht
den Anforderungen an einen effizienten und reibungslosen Betrieb, weshalb die Gemeinde die Ver-
lagerung des Bauhofes und die Nachnutzung des historischen Gebaudes anstrebt. (Broschire vor-
bereitende Untersuchungen Mai 2015).

2016 erfolgte der Kauf des Grundstiicks, das diese Verlagerung mdglich macht — der auf3erhalb des
Sanierungsgebietes gelegene Obsthof Herp (FlIst. 5618, 5617, 5620). Der Eigentumsiibergang und
Zahlung der ersten Kaufpreisrate erfolgte im Oktober 2017. Nach Aufforderung des RP Freiburg,
Bereich Stadtebaufdérderung, wurde das Verkehrswertgutachten aktualisiert (09.02.2018). Der gut-
achterlich ermittelte Verkehrswert betragt 310.000 €. Der Kaufpreis wird in Teilraten bezahlt (Leib-
rente). Die Raten werden zur Forderung angemeldet so wie sie anfallen. Der Rest wird zum Zeit-
punkt der Abrechnung berechnet (bis zur Héhe des sanierungsunbeeinflussten Verkehrswerts ge-
maf Verkehrswertgutachten).

Der Grunderwerb ist bereits im Aufstockungsantrag vom Herbst 2017 (fir das Programmjahr 2018)
einkalkuliert. Da zwar ein direkter inhaltlicher aber kein direkter raumlicher Zusammenhang zum
Sanierungsgebiet besteht, muss ein Ersatz- und Erganzungsgebiet formlich festgelegt werden (sie-
he Anlage 1 und Anlage 2).

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:




2. Fristverlangerung

Gemal § 142 Abs. 3 BauGB ist die Gemeinde verpflichtet durch Beschluss die Frist festzulegen, in
der die Sanierung durchgeflihrt werden soll. Kann die Sanierung nicht innerhalb der Frist durchge-
fuhrt werden, kann die Frist durch Beschluss verlangert werden. Mit Satzungsbeschluss wurde die
Frist entsprechend dem damaligen Bewilligungszeitraum bis zum 31.12.2021 angesetzt. Dieser
wurde mittlerweile bis zum 30.04.2022 verlangert. Gegebenenfalls erfolgen weitere Verlangerungen.
Es wird empfohlen, die Frist flr die Sanierung im Sanierungsgebiet sowie im Ersatz- und Ergan-
zungsgebiet entsprechend bis zum 31.12.2025 anzusetzen.

Beschlussvorschlag

1.

Der Gemeinderat beschlief3t die Satzung Uber die féormliche Festlegung des Ersatz- und Er-
ganzungsgebietes ,Neuer Bauhof* fir die Grundstlicke Flst.Nrn 5618, 5617, 5620 als Sat-
zung (§ 142 Abs. 2 BauGB).

2. Die Frist, in der die Sanierung im Sanierungsgebiet sowie im Ersatz- und Erganzungsge-
biet ,Neuer Bauhof* durchgefiihrt werden soll, wird vorlaufig bis zum 31.12.2025 festgelegt.
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Beratungsergebnis:
Zustimmung: [_] einstimmig [_] mehrheitlich ja: nein:  Enth.:
g Ablehnung: Q einstimmig Q mehrheitlich  ja nein:  Enth.:
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Gemeinde Ortenberg

Ortenaukreis

SATZUNG

tiber die formliche Festlegung des Ersatz- und Erganzungsgebiets
,,Neuer Bauhof*

Aufgrund von § 142 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
ordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg in der jeweils glltigen Fassung hat der Gemeinderat der
Gemeinde Ortenberg in seiner Sitzung am 26.03.2018 folgende Satzung beschlossen:

§1

Festlequnqg des Ersatz- und Ergdnzungsgebiets

Das nachfolgend naher beschriebene Gebiet soll der Verlagerung des Bauhofs aus dem Sanie-
rungsgebiet ,Ortsmitte“ dienen. Das insgesamt ca. 0,32 ha umfassende Gebiet wird hiermit formlich
als Ersatz- und Erganzungsgebiet festgelegt und erhalt die Bezeichnung ,Neuer Bauhof*.

Die Abgrenzung des Ersatz- und Erganzungsgebiet ergibt sich aus dem Lageplan der STEG Stadt-
entwicklung GmbH mit Datum vom 15.03.2018 (Originalmaf3stab M 1:1000). Das Ersatz- und Er-
ganzungsgebiet umfasst alle Grundstlicke und Grundstiicksteile innerhalb der im vorgenannten La-
geplan abgegrenzten Flache (Flst. 5618, 5617, 5620). Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung. Die
Sanierungssatzung sowie der Lageplan kann wéhrend der tblichen Offnungszeiten im Biirgermeis-
teramt, Rathaus Ortenberg Dorfplatz 1, 77799 Ortenberg von jedermann eingesehen werden. Wer-
den innerhalb des férmlich festgelegten Ersatz- und Erganzungsgebiet durch Grundstliickszusam-
menlegungen Flursticke verschmolzen und neue Flursticke gebildet oder entstehen durch Grund-
stlicksteilungen neue Flurstlicke, sind auf diese insoweit die Bestimmungen dieser Satzung und des
Sanierungsmalinahmenrechts (§§ 136 ff. BauGB) ebenfalls anzuwenden. Der Sanierungsvermerk
(§ 143 Abs. 2 S. 2 BauGB) ist durch das Grundbuchamt auf den neu entstandenen Grundstticken zu
ubernehmen.

§2
Verfahren

Die SanierungsmalRnahme wird unter Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vor-
schriften der §§ 152 bis 156a BauGB im umfassenden Verfahren durchgefiihrt.

§3
Genehmiqungspflichten

Die Vorschriften des § 144 BauGB Uber genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen und Rechts-
vorgange finden Anwendung.

Beratungsergebnis:
] Zustimmung: [_] einstimmig [_] mehrheitlich ja: nein:  Enth.:

g Ablehnung: Q einstimmig Q mehrheitlich  ja nein: Enth.:




§4

Inkrafttreten

Die Satzung wird gemal® § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer o6ffentlichen Bekanntmachung rechts-
verbindlich.

Ortenberg, den

Vollmer
Blrgermeister

Hinweise:

Gemal § 215 Abs. 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) sind eine Verletzung der in § 214 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Verfahrens- und Formvorschriften sowie ein nach § 214 Abs. 3
Satz 2 BauGB beachtlicher Mangel des Abwagungsvorgangs unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb
eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend ge-
macht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzu-
legen.

Gemal §4 Abs. 4 Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wiurttemberg gelten Satzungen, die unter
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der GemO oder auf Grund der GemO erlassener
Verfahrensvorschriften zu Stande gekommen sind, ein Jahr nach dieser Bekanntmachung als von
Anfang an giltig zu Stande gekommen. Dies gilt nicht, wenn:

1. die Vorschriften Uber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung
der Satzung verletzt worden sind,

2. der Burgermeister dem Beschluss nach § 43 GemO wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat
oder wenn vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die Rechtsaufsichtbehérde den Beschluss
beanstandet hat oder die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschrift gegenlber der Ge-
meinde unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich gel-
tend gemacht worden ist.

Auf die Vorschriften des § 24 ff BauGB (Vorkaufsrecht fiir die Gemeinde) und auf § 144 BauGB (ge-
nehmigungspflichtige Vorhaben) hingewiesen.

Fir Grundstlicke im Ersatz- und Erganzungsgebiet wird gemal § 143 (2) BauGB der Sanierungs-
vermerk in das Grundbuch (Abt. Il) eingetragen.

Der in §1 der Satzung genannte Ubersichtsplan ist als Planverkleinerung abgedruckt. Der Original-
plan und die einschlagigen Vorschriften kénnen von jedermann wahrend der allgemeinen Dienstzeit
im Rathaus der Gemeinde Ortenberg, eingesehen werden.

Beratungsergebnis:
] Zustimmung: [_] einstimmig [_] mehrheitlich ja: nein:  Enth.:

g Ablehnung: Q einstimmig Q mehrheitlich  ja nein: Enth.:
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bearbeitet von: O Nichtoffentlich
Anja Schworer M Anlage TOP 6

6. Anderung des Bebauungsplanes ,,Im oberen Steinefeld, Am Kochgéssle,
Hinterm Berg*
1. Behandlung und Abwagung der eingegangenen Anregungen im Rahmen Offenlage
2. Satzungsbeschluss

Sachverhalt

Der Gemeinderat hat am 24. Juli 2017, in offentlicher Sitzung beschlossen den Bebauungs-
plan ,Im oberen Steinefeld, Am Kochgassle, Hinterm Berg“ zum sechsten Mal zu andern.

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes soll eine punktuelle Anpassung der Bauvor-
schriften an die aktuelle Rechtslage fur das Grundstlck Fist.Nr. 8/1 erfolgen.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gemald § 3 Abs. 2 BauGB vom 21. August 2017 bis
22. September 2017 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
die betroffene Offentlichkeit zur Stellungnahme aufgefordert.

Die im Laufe der offentlichen Auslegung von den Behorden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange sowie von der betroffenen Offentlichkeit vorgebrachten Anregungen zum Auf-
stellungsentwurf ergeben sich aus der beigefugten tabellarischen Zusammenstellung. Die
Verwaltung schlagt vor, die Abwagung wie in der beigefligten Tabelle vom Buro Fischer
aufbereitet, vorzunehmen.

Sollte das Gemeinderatsgremium keine weiteren Anderungen beschlieRen, die eine erneute
Offenlage erfordern, kann gleichzeitig mit dem Beschluss Uber die eingegangenen Anre-
gungen der Satzungsbeschluss uber die Aufhebung des Stral3en- und Baulinienplanes ge-
fasst werden.

Die Verwaltung wird die eingegangenen Anregungen und die jeweils dazugehdrenden Ab-
wagungsvorschlage in der Sitzung erlautern.

In seiner Sitzung am 20. November 2017 hat der Gemeinderat den Beschluss uber den Be-
bauungsplan zurlckgestellt, da geklart werden sollte, wie mit der Spritzmittelabdrift des
Nachbargrundsticks Nr. 11 umgegangen werden soll. Mittlerweile konnte in Abstimmung
mit den Beteiligten folgende Variante erarbeitet werden: Der Bauherr erwirbt einen Korridor
von 20,00 m des Nachbargrundsticks (siehe hierzu Stellungnahme des Amts fur Landwirt-
schaft). FUr diese Flache wird zur Sicherung eine Baulast mit folgendem Wortlaut eingetra-
gen:

Beratungsergebnis:

O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:




Der/die Eigentiimer/Erbbauberechtigte ####HHH## verpflichtet sich entsprechend der Dar-
stellung im Lageplan ,Immissionsschutzstreifen“— Deckblatt vom 15. Méarz 2018 - zu Guns-
ten des Grundstiicks FIst.Nr. 8/1 in einem Korridor von 20 m einen Immissionsschutzstrei-
fen mit Abschirmhecke (notwendiges Pflanzgebot) auf seinem Grundstiick herzustellen und
somit in diesem Bereich auf den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln zu verzichten.

Der Grundstuckseigentumer hat die Eintragung dieser Baulast am 16. Marz 2018 durch ei-
genhandige Unterschrift bestatigt.

Beschlussvorschlag

1.
Die im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 21. August 2017
bis 22. September 2017, eingegangenen Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behor-
den und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, werden nach sachgerechter Abwagung der
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander (§ 1 Abs. 7 BauGB)
entsprechend den, in der beigefugten tabellarischen Zusammenstellung vorgeschlagenen
Abwagungsvorschlage, beschlossen.

2.

Der beigefiigte Entwurf tiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Im oberen Steinefeld,
Am Kochgassle, Hinterm Berg“ in der Fassung vom 20. November 2017 mit zeichnerischem
Teil, der Begriindung und der Ubersichtskarte wird nach § 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 74
LBO sowie § 4 GemO als Satzung beschlossen.

Notizen

Beratungsergebnis:
] Zustimmung: [_] einstimmig [_] mehrheitlich ja: nein:  Enth.:

g Ablehnung: Q einstimmig Q mehrheitlich  ja nein: Enth.:




Gemeinde Ortenberg =
6. And. u. Erw. B-Plan "Im Oberen Steinefeld, Am Kochgéassle und Hinterm Berg" Zusammenstellung der Anregungen aus der Offenlage (§ 13a BauGB)

6. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan " Im Oberen Steinefeld, Am Kochgéssle und Hinterm Berg "
der Gemeinde Ortenberg

Zusammenstellung der eingegangenen Anregungen (Kurzfassung) anlasslich der Offenlage gemaB § 13a BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB (21.08.2017 - 22.09.2017)

Behérde Schr.v. Anregungen Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag
1 IHK Industrie- und 28.08.2017  Von Seiten der Industrie- und Handelskammer Sidlicher  Kenntnisnahme
Handelskammer Oberrhein sind zur Planung der Gemeinde Ortenberg weder
Sudlicher Oberrhein Bedenken noch Anregungen zu auB3ern.
2 Stadt 28.08.2017 Keine Einwénde Kenntnisnahme
Offenburg
3 Syna GmbH, 28.08.2017 Die Belange betreffen uns nicht. Kenntnisnahme

Rheinmiinster

4  terranets bw GmbH, 16.08.2017 Im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplans liegen keine Kenntnisnahme
Stuttgart Anlagen der terranets w GmbH, so dass wir von dieser Maf3-
nahmen nicht betroffen werden.

5 bnNETZE GmbH, 22.08.2017 Keine Bedenken und Anregungen Kenntnisnahme
Freiburg

6 Deutsche Telekom 07.09.2017 Die Bautrager/Bauherren werden gebeten sich rechtzeitig an Kenntnisnahme
GmbH, Offenburg die Bauherrenhotline unter 0800 3301903 zu wenden.

7  Unitymedia GmbH, 07.09.2017  Keine Einwande Kenntnisnahme
Kassel Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

8 Polizeiprasidium 19.09.2017  Zustimmung Kenntnisnahme
Offenburg
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6. And. u. Erw. B-Plan "Im Oberen Steinefeld, Am Kochgassle und Hinterm Berg"

Zusammenstellung der Anregungen aus der Offenlage (§ 13a BauGB)

Behorde

Schr.v.

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

9 Regierungsprasidium
Freiburg,
Landesamt fiir Geolo-
gie, Rohstoffe und
Bergbau

14.09.2017

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich des kristalli-
nen Grundgebirges (Oberkirch-Granit).

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die
ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrundun-
tersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbliiro empfohlen.

Bzgl. Boden, Mineralische Rohstoffe, Grundwasser,
Bergbau und Geotopschutz keine Hinweise oder Beden-
ken.

Entsprechende Hinweise werden in den
Textteil des Bebauungsplans aufge-
nommen.

Kenntnisnahme

10 Regionalverband
Siudlicher Oberrhein

14.09.2017

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem Flachennut-
zungsplan.

Die geplante Wohnbauflache grenzt unmittelbar &stlich an
einen Regionalen Griinzug an. Unter Beriicksichtigung des
mafstabsbezogenen Ausformungsspielraums besteht in
diesem konkreten Fall kein Zielkonflikt. Eine dartber hi-
nausgehende Siedlungsentwicklung nach Siiden und Osten
wirde jedoch Ziele der Raumordnung verletzen und kénnte
aus regionalplanerischer Sicht nicht mitgetragen werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

11 Landratsamt
Ortenaukreis

25.09.2017

|. Baurechtsamt

Der Bebauungsplan ist nicht genehmigungspflichtig.

Wir bitten, uns nach der ortstiblichen Bekanntmachung zwei
Fertigungen vorzulegen.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:
Es ist zu ergénzen, dass die maximale Zahl der Vollge-
schosse festgesetzt wird.

Kenntnisnahme
Vorlage von 2 Fertigungen ist von der Ge-
meinde zu veranlassen.

Die Festsetzung wird unter "Art und
MaB der baulichen Nutzung" beziiglich
der Vollgeschosse erganzt.

Stand: 20.11.2017
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6. And. u. Erw. B-Plan "Im Oberen Steinefeld, Am Kochgassle und Hinterm Berg"

Zusammenstellung der Anregungen aus der Offenlage (§ 13a BauGB)

Behérde Schr.v. Anregungen Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag
zu 11 Landratsamt Begriindung:

Ortenaukreis

Ziffer 4.2: Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die
Festsetzung von maximal zwei Vollgeschossen entspre-
chend § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO definiert.

Hinweis:

Wir haben nicht geprift, ob das geplante Vorhaben den
kiinftigen Festsetzungen entspricht.

Il. Vermessung und Flurneuordnung

untere Vermessungsbehdrde:

Die Darstellung und die Bezeichnung der Flurstlicke im Gel-
tungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes stimmen
mit dem Liegenschaftskataster Giberein

untere Flurneuordnungsbehdrde:
Es bestehen keine Bedenken oder Anregungen.

lll. Amt fiir Landwirtschaft

Der Geltungsbereich umfasst das Grundstick Flst.Nrn. 8/1
am Hinteren Burgweg mit einer GréBe von 620 m2, in dem
ein allgemeinen Wohngebiet (WA) realisiert werden soll.
Nach der digitalen Flurbilanz sind die angrenzenden Flursti-
cke als Vorrangflur Stufe | der Digitalen Flurbilanz einge-
stuft. Dies trifft demzufolge fir den im AuBenbereich liegen-
den Anteil des neuen Plangebietes zu.

Aus fachtechnischer Sicht weisen wir darauf hin, dass die im
Siden an das Plangebiet angrenzenden Flachen mit Reben
bepflanzt sind. Bei Ausbringung von Pflanzenschutzmaf-
nahmen im Rahmen der Bewirtschaftung der Weinbaufla-
chen kann es zu maéglicher Abdrift kommen. Zur Vermei-
dung von emissionsbedingten Nachbarschaftskonflikten ist
deshalb ein Abstand einzuplanen. Der Abstand von 20 m
bzw. 13 m (ohne bzw. mit Immissionsschutzhecke) ist zwi-
schen Baugebiet bzw. Baugrundstiicksgrenze und landwirt-
schaftlicher Nutzung einzuplanen und innerhalb des Plange-
bietes zu realisieren.

Ziff. 4.2 wird diesbeziiglich erganzt.

Dies ist vom Bauherrn bzw. seinem Archi-
tekten eigenverantwortlich zu priifen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Stand: 20.11.2017
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6. And. u. Erw. B-Plan "Im Oberen Steinefeld, Am Kochgassle und Hinterm Berg"

Zusammenstellung der Anregungen aus der Offenlage (§ 13a BauGB)

Behorde Schr.v.

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu 11 Landratsamt
Ortenaukreis

Laut unserem Schreiben vom 16.05.2017 haben wir leider
die Abstandsproblematik zwischen Flst.Nr. 8/1 und Flst.Nr.
11 nicht ausreichend beurteilt. Auch wiesen die Planunterla-
gen andere Abstande zwischen Bebauung und angrenzender
landwirtschaftlicher Flache aus. Die jetzt vorgelegten Pla-
nungen sehen knapp 4 m Abstand zwischen Ende der
Pflanzzeilen der Weinbauflache und Baugrundstiicksflache
vor. Zwischen Baugrundstiicksgrenze und eingeplanter Ter-
rasse weist die Planung lediglich einen Abstand von 2,75 m
aus. Somit kdnnen Emissionskonflikte durch eine mdgliche
Verwirbelung der Pflanzenschutzmittel bei Ausbringung -
auch unter Bericksichtigung und Anwendung der guten
fachlichen Praxis - nicht ausgeschlossen werden.

Die nochmalige Prifung ergab weiter, dass fir das angren-
zende FIst.Nr. 11 ein Bewirtschafter der Weinbauflachen
ermittelt werden konnte. Die Weinbauflachen werden auch
zuklnftig in der Bewirtschaftung verbleiben. Aus diesem
Grund halten wir es fir erforderlich, dass zur Reduzierung
maoglicher Nachbarschaftskonflikte mindestens eine 2 bis 3-
reihige dicht bepflanzte und mit immergriinen Pflanzen
durch setzte Abschirmhecke mit einer H6he von mindestens
1,80 m innerhalb des Plangebietes zu realisieren ist.

Der Bebauungsplan soll gemaf § 13a bzw. § 13b BauGB fir
die Uberplanung von AuBenbereichsflachen durchgefihrt
werden.

Nach § 13b in Verbindung mit § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
gelten in den Fallen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingrif-
fe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, d.
h. ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist hier nicht erforder-
lich.

Somit entféllt die etwaige Inanspruchnahme landwirtschaftli-
cher Flachen fur AusgleichsmaBnahmen

IV. StraBenverkehr und OPNV
Keine Anregungen und Bedenken

Kenntnisnahme

Die Planung wurde inhaltlich nicht gean-
dert. Lediglich die Terrasse wurde mit einer
Baugrenze festgelegt.

Entsprechend dem Vorschlag wird zur
Reduzierung méglicher Nachbar-
schaftskonflikte eine 2 - 3-reihige dicht-
bepflanzte Abschirmhecke mit min. 1,80
m Héhe festgesetzt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Stand: 20.11.2017
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6. And. u. Erw. B-Plan "Im Oberen Steinefeld, Am Kochgassle und Hinterm Berg"

Zusammenstellung der Anregungen aus der Offenlage (§ 13a BauGB)

Behorde

Schr.v.

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu 11 Landratsamt
Ortenaukreis

V. Amt fir Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz und Ab-
fallrecht
Keine Bedenken und Anregungen

VI. Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Zustimmung.

I. Abwasserentsorgung

Den Antragsunterlagen sind keine Angaben zur geplanten
Entwasserung des anfallenden Niederschlagswassers zu
entnehmen.

GemdaB dem uns vorgelegten Generalentwasserungsplan
(GEP), der sich bei uns aktuell in Bearbeitung befindet, wird
das Plangebiet im Trennsystem entwassert. Weiter wurden
dabei in diesem Bereich wenige hydraulische Engpasse mit
geringem Uberstau im 6ffentlichen Kanalnetz ermittelt.

Im Rahmen der Grundstiicksentwasserung ist vom Abwas-
serzweckverband ,Raum Offenburg” die hydraulische Leis-
tungsfahigkeit des offentlichen Kanalnetzes ausreichend zu
beriicksichtigen. Dabei gehen wir davon aus, dass auch das
Thema der naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung
in diesem Zuge mit einbezogen wird.

Grundsatzlich bitten wir, die MalBgaben des Generalentwas-
serungsplanes sowie die ,Arbeitshilfen fir den Umgang mit
Regenwasser in Siedlungsgebieten und ,Arbeitshilfen fir
den Umgang mit Regenwasser — Regenriickhaltung® von der
Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Ba-
den-Wirttemberg (LUBW) ausreichend zu berticksichtigen.

Il. Altlasten

Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach unseren der-
zeitigen Erkenntnissen keine Altlasten / Altlastverdachtsfla-
chen vor.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Hierauf wird im Textteil hingewiesen.

Stand: 20.11.2017
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6. And. u. Erw. B-Plan "Im Oberen Steinefeld, Am Kochgassle und Hinterm Berg"

Zusammenstellung der Anregungen aus der Offenlage (§ 13a BauGB)

Behorde Schr.v.

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu 11 Landratsamt
Ortenaukreis

Werden bei Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und /
oder Geruchsemissionen (z. B. Mineral6le, Teer ....) wahr-
genommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis
(Amt far Umweltschutz; Amt fir Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser
Stelle sofort einzustellen.

lil.

Hinsichtlich der Themen "Oberirdische Gewasser", "Grund-
wasserschutz", "Wasserversorgung" und "Bodenschutz" sind
unsererseits keine Ergdnzungen/Anmerkungen erforderlich

VIl. Gesundheitsamt
Keine Anregungen und Bedenken.

VIil. Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

Wie den Unterlagen zu entnehmen ist, sind keine Verande-
rungen an der verkehrstechnischen ErschlieBungssituation
geplant. Insofern ergeben sich unsererseits auch keine Ein-
wendungen gegen das Vorhaben

Hinweise:

Bereitstellung der Abfallbehélter / Gelbe Sacke

Die Bereitstellung der Abfalle muss an einer fir 3-achsige
Abfallsammelfahrzeuge erreichbaren Stelle am Rand 6ffent-
licher ErschlieBungsstraBen erfolgen.

Abfallwirtschaftssatzung

Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Orte-
naukreis enthalt die Abfallwirtschaftssatzung des Eigenbe-
triebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis.

Ein entsprechender Hinweis wird in den
Textteil des Bebauungsplans aufge-
nommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Stand: 20.11.2017
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6. And. u. Erw. B-Plan "Im Oberen Steinefeld, Am Kochgassle und Hinterm Berg" Zusammenstellung der Anregungen aus der Offenlage (§ 13a BauGB)

Behérde Schr.v. Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

12 Netze Mittelbaden 19.09.2017  Gegen die 6. Anderung bestehen unsererseits keine Ein-
GmbH & Co. KG wande.
Der Bereich ist unsererseits lber Freileitungen erschlossen.
Anderungen und Erweiterungen werden bei Bedarf kunden-
orientiert durchgefihrt.
Ein Planausschnitt, in dem unsere bestehenden Versor-
gungstrassen ersichtlich sind, ist beigefigt.

Kenntnisnahme
Kenntnisnahme
Gemal dem vorgelegten Planausschnitt

wird das bestehende Gebdude (ber eine
Freileitung versorgt.

Stand: 20.11.2017
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6. And. u. Erw. B-Plan "Im Oberen Steinefeld, Am Kochgassle und Hinterm Berg"

Zusammenstellung der Anregungen aus der Offenlage (§ 13a BauGB)

Private Schr.v.

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

1 Privat 1 18.10.2017

Neubau eines Mehrfamilienhauses Flst.Nr: 8/1

Einspruch gegen das Bauvorhaben
Begrindung:

1.

In der StraBe "Hinterer Burgweg" und in dem angren-
zenden Wohngebiet befindet sich kein einziges Mehr-
familienhaus dhnlicher GréBe.

Folglich handelt es sich bei diesem Mehrfamilienhaus
um einen Prazedenzfall.

Das Verkehrsaufkommen durch dieses Mehrfamilien-
haus wird sich sicher erhéhen, worauf schon die geplan-
ten 4 Garagen und 3 =zusatzliche Autoabstellplatze
schlieBen lassen. Zusatzlich ist mit erhéhtem Ver-
kehrsaufkommen durch Zulieferer und Handwerker zu
rechnen. Die StraBBe "Hinterer Burgweg" und andere
StraBen des Wohngebietes sind flr dieses Verkehrsauf-
kommen nicht geeignet. Das bisher ruhige Wohngebiet
wird dadurch nicht ruhiger!

Da dieses Mehrfamilienhaus ein Prazedenzfall ist, ist
bei Baugenehmigung dieses Hauses damit zu rechnen,
dass Bauantrage fir weitere Mehrfamilienhduser dieser
GréBe in der StraBe "Hinterer Burgweg" und in diesem
Wohngebiet erstellt werden. Eine Ablehnung von weite-
ren Bauantrégen fir gleiche Mehrfamilienhduser ist bei
Vorhandensein dieses Prézedenzmehrfamilienhauses
kaum durchfhrbar.

Eine zusatzliche Belastung des Wohngebietes durch Mehr-
familienhduser wére fir die vorhandenen Bewohner und
Hausbesitzer nicht hinnehmbar.

Zusammengestellt: Freiburg, den 09.10.2017 BU-ba
erganzt 20.11.2017 BU-ta

PLANUNGSBURO FISCHER M_n

GinterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 =info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

& 135Tdb02.doc

Die Begriindung der Einwendungen erfolg-
te bereits zum Bauantrag.

Entsprechend der regionalplanerischen
Zielsetzung, innerdrtliche Potentiale fir
eine Neubebauung — auch Verdichtung der
bestehenden Bebauung — auszuschépfen,
soll auch in Ortenberg die Mdglichkeit er-
offnet werden, Neubauten mit zuséatzlichen
Wohn-einheiten im Bestand zu errichten.
Damit wird auch der angespannten Lage
auf dem Wohnungsmarkt entgegengewirkt.
Der zusétzliche Verkehr wird nur in gerin-
gem Umfang zunehmen, so dass eine un-
zumutbare Belastung der Anwohner nicht
zu erwarten ist.

Die aufgeflhrten Zielsetzungen werden
auch vom Gemeinderat geteilt. Der Zulas-
sung des Bauvorhabens wird deshalb zu-
gestimmt.

Stand: 20.11.2017

Seite 8



Gemeinde Ortenberg =

6. And. u. Erw. BP "Im Oberen Steinefeld, Am Kochgassle und Hinterm Berg" Begriindung
Fertigung:...............
Anlage........ 2.
Blatt:........ 1-17......

BEGRUNDUNG mit Umweltbelangen

zur 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
"Im Oberen Steinefeld, Am Kochgassle und Hinterm Berg"

der Gemeinde Ortenberg (Ortenaukreis)

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a/ 13b BauGB

1

Erfordernis der Planaufstellung

Der Bebauungsplan "Im Oberen Steinefeld, Am Kochgassle und Hinterm
Berg" von 1971 umfasst Bauflachen im Siden von Ortenberg - im Wesent-
lichen Wohnbauflachen und Mischbauflachen nérdlich und stdlich der
HauptstraBe (L 99).

In den vergangenen Jahrzehnten wurden verschiedene Anderungen von
Teilbereichen durchgefihrt und zwischenzeitlich zum gr6Bten Teil auch ge-
man den Anderungsverfahren bebaut.

Entsprechend dem Ziel, auch die noch verfagbaren innerértlichen Freifla-
chen einer Bebauung zuzuflhren und dabei die unterschiedlichen Festset-
zungen zu vereinfachen, wurde 2017 die Aufstellung einer Neufassung des
Bebauungsplans als 6. Anderung des Bebauungsplans "Im Oberen Steine-
feld, Am Kochgassle und Hinterm Berg" beschlossen.

Mit dieser 6. Anderung sollten auch die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen far die Genehmigung eines aktuellen Bauvorhabens am Hinteren Burg-
weg geschaffen werden.

Es zeigt sich jedoch, dass die Anderung des Gesamtplans als 2-stufiges
Verfahren mit entsprechenden Untersuchungen des Bestandes erfolgen
muss. Dies erfordert umfangreiche Planungen mit entsprechendem Zeitauf-
wand.

Eine Abkopplung des anstehenden Bauvorhabens von der 6. Anderung, verbun-
den mit der Durchfiihrung einer punktuellen Anderung im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13a BauGB war aufgrund der erforderlichen Inanspruchnahme von
bisher nicht Uberplanten AuBenbereichsflachen nicht zuléssig.

Mit der aktuellen Anderung__des BauGB vom 04.05.2017 bietet sich nun die
Méglichkeit, die punktuelle Anderung nach § 13b BauGB auch auf die Erwei-
terungsflache auszuweiten.

Dieses Verfahren wird deshalb als 6. Anderung durchgefihrt. Der Geltungs-
bereich der Anderung wird auf den Umfang des Bauvorhabens auf Flst.Nr.
8/1 am Hinteren Burgweg begrenzt.

Die Anderung wird dabei im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefihrt. Zuséatzlich werden in Anwendung von § 13b BauGB AuBBenbe-
reichsflachen in das beschleunigte Verfahren einbezogen.

Stand: 20.11.2017 Seite 1
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1.1

Mit dieser erneuten Bebauungsplananderung und -erweiterung wird die Nut-
zung der im Bebauungsplan "Im Oberen Steinefeld, Am Kochgéassle und Hin-
term Berg" ausgewiesenen Bauflachen den aktuellen Bedlrfnissen ange-
passt.

Geplant ist die Errichtung eines Mehrfamilienhauses. Dies erfordert die An-
derung der Baugrenzen und die Einbeziehung der bisher mit einer Garage
bebauten, aber nicht im Geltungsbereich enthaltenen Flache éstlich des Hin-
teren Burgwegs.

Da neben der noch nicht Uberplanten AuBenbereichsflache auch eine Teil-
flache des rechtsgiltigen Bebauungsplans "Im Oberen Steinefeld, Am Koch-
gassle und Hinterm Berg" einbezogen wird, handelt es sich um eine Ande-
rung (§ 13a BauGB) und Erweiterung (§ 13b BauGB) des bestehenden Be-
bauungsplans.

Verfahren

Mit der am 1.1.2007 in Kraft getretenen Anderung des BauGB durch Arti-
kel 1 des "Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innen-
entwicklung der Stadte" vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) wurde die Még-
lichkeit er6ffnet, das Bebauungsplanverfahren geman dem neu eingeflhrten
"beschleunigten Verfahren" nach § 13a BauGB durchzufihren.

Der § 13a BauGB wurde eingefiihrt mit dem Ziel "Bebauungspléne der In-
nenentwicklung", die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nach-
verdichtung oder anderen MafBBnahmen der Innenentwicklung dienen, in ei-
nem beschleunigten Verfahren aufzustellen.

Mit dem Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fir eine bedarfsge-
rechte Nutzung der unbebauten Freiflachen geschaffen. Damit werden die
noch brachliegenden Flachen einer geordneten Bebauung zugeflhrt. Es
handelt sich somit um eine MaBBnahme der Innenentwicklung.

Fir das Planungsgebiet kann § 13a BauGB angewandt werden, da

- es sich um eine MaBBnahme der Innenentwicklung handelt

- die zuldssige Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO weniger als
20.000 m? betragt (ca. 620 m? x GRZ 0,4 = ca. 248 m? Grundflache)

- eine Kumulierung der Grundflachen durch die Ausweisung von Bebau-
ungsplanen, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, nicht gegeben ist

- durch die Bebauungsplananderung nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfliihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegen und

- keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter oder daflr bestehen, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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Mit der am 04.05.2017 in Kraft getretenen Anderung des BauGB durch Arti-
kel 1 des "Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebau-
recht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt" vom
04.05.2017 wurde die Mdglichkeit eréffnet, dass auch AuBBenbereichsflachen
in das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB einbezogen werden kén-
nen.

Bis zum 31.12.2019 gilt § 13a entsprechend fir Bebauungsplane mit einer
Grundflache im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 von weniger als 10.000 m?,
durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet wird,
die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlie3en.

FUr den Erweiterungsbereich im Siden des Planungsgebiets kann § 13b

BauGB angewandt werden, da

- die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet wird, die sich
an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlie3en

- die zuldssige Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO weniger als
10.000 m? betragt.

GemalB den Verfahrensvorgaben des § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB wurde von der férmlichen friihzeitigen Unterrichtung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen und diese gemeinsam mit der Of-
fenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgeflhrt.

Von der Durchfihrung der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind wird
abgesehen.

Ubergeordnete Planung
Flachennutzungsplan
Das Planungsgebiet ist in der rechtsglltigen Fassung des Flachennut-

zungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg - 1. Anderung seit dem
14.02.2015 als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
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2.2

Der vorliegende Bebauungsplan kann gemani § 8 Abs. 2 BauGB als aus dem
Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg entwickelt
angesehen werden.

Regionalplan

Im Regionalplan Sidlicher Oberrhein von 1995 sind relevante Aussagen
zum Planungsgebiet nicht enthalten.

Abgrenzung des Anderungsgebietes

Das Planungsgebiet umfasst ca. 620 m2. Es liegt am Hinteren Burgweg im
Sltden von Ortenberg. Das Gelandeniveau liegt auf ca. 160,50 m +NN an
der StraBe und steigt nach Osten um ca. 6 m an. Auf der Flache ist derzeit
ein Wohnhaus und ein Garagenbau vorhanden.

Im Norden grenzt der Geltungsbereich an bebaute Grundstiicke, im Westen
an den Hinteren Burgweg. Im Osten schlieBen sich unbebaute Flachen an.
Im Stden liegen Reblandflachen langs dem Hinteren Burgweg.

Die Bebauungsplananderung umfasst somit Teilflachen des Flst.Nr. 8/1.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches der Bebauungsplanande-
rung und -erweiterung ist aus den Festsetzungen im Zeichnerischen Teil er-
sichtlich.

Planungskonzept

Die Festsetzungen des einbezogenen Bebauungsplans "Im Oberen Steine-
feld, Am Kochgéassle und Hinterm Berg" von 1971 entfallen mit Ausnahme
der Art der Nutzung (Allgemeines Wohngebiet) und der Zahl der zulassigen
Vollgeschosse (Il) mit dieser Anderung und Erweiterung weitgehend, da es
sich um einen einfachen Bebauungsplan handelt. Es entfallen:

- Grundflachenzahl GRZ mit 0,4

- Geschossflachenzahl GFZ mit 1,2

- Héhenfestsetzung mit Hynax175,00 m +NN

- offene Bauweise

- Dachneigungen bis 30°

Bei einem einfachen Bebauungsplan richtet sich die zulassige Bebauung

nach dem Bestand in der ndheren Umgebung, soweit keine Festsetzungen
getroffen wurden.

Gemal den vorliegenden Bauplédnen wird ein 3-geschossiges Gebaude mit
zusatzlichem 35°-Dachgeschoss errichtet. Im 1. und 2. Obergeschoss sowie
im Dachgeschoss sind Wohnungen vorgesehen, im Erdgeschoss Garagen
und die erforderlichen Nebenraume.

Die im Osten angrenzenden unbebauten Flachen werden beibehalten.

Die Baugrenzen werden angepasst. Die StraBen- und Gehwegflachen im
Westen werden nicht in den Geltungsbereich einbezogen.
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Bebauungsplan "Im Oberen Steinefeld, Am Kochgéssle und Hinterm Berg" von 1971 (Ausschnitt)

Das Flst.Nr. 8/1 ist bereits bebaut. Das im geltenden Bebauungsplan stdlich
an das FlIst.Nr. 8/1 angrenzende Grundstick FIst.Nr. 10 ist zwischenzeitlich
teilweise mit Flst.Nr. 8/1 und teilweise mit Flst.Nr. 11 verschmolzen (siehe
aktueller Lageplan).

Bebauung und Okologie

Die Festsetzungen sehen keine enge Reglementierung vor. Dies ermdglicht
auch individuell die Bericksichtigung 6kologischer Aspekte. Im Hinblick auf
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung kommt auch dem Klimaschutz
und der Klimaanpassung eine wichtige Rolle zu. Deshalb wird empfohlen:

Gebaudeorientierung nach Stidwest-Siidost.

Damit wird die Nutzung der Solarenergie (erneuerbare Energien) beglns-
tigt. Thermische Nutzung der Sonnenenergie durch Solarkollektoren
(auch zur Heizungsunterstiitzung) sowie Photovoltaikanlagen zur Stro-
merzeugung auf den Dachflachen.

Energetisch glinstige Zonierung der Raume durch entsprechende Anord-
nung der Raume im Gebaude (Nebenrdume im Norden, Wohnraume im
Sltden). Anordnung von Wintergarten auf den Sidseiten zur passiven
Nutzung der Sonnenenergie.

Die Errichtung von Niedrigenergiehdusern/Passivhausern.
Dachbegrinungen auf flachen bzw. flach geneigten Dachern zur Regen-
wasserpufferung und zur Verbesserung des Kleinklimas.
Brauchwassernutzung Uber Zisternen.

Die Anordnung von Zisternen auf den Privatgrundstiicken ermdglicht die
Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser fir z.B. die Gartenbe-
wasserung; entlastet die 6ffentliche Wasserversorgung mit hochwertigem
Trinkwasser und puffert auch die anfallenden Regenwassermengen (be-
wirtschaftete Zisternen).

Kompaktes Gebaudevolumen ergibt glinstiges A/V-Verhaltnis zusammen
mit maximaler Warmedammung flr minimale Transmissionswarmeverlus-
te

Uberhitzungsschutz im Sommer durch Balkone und Dachiiberstande, so-
wie temporare Sonnenschutzsysteme
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4.1

4.2

- Minimierung von Ldftungswarmeverlusten durch kontrollierte Lftung
(Wéarmerlckgewinnung), Einsatz von Erdwarmepumpen prufen

- Deckung des Warmebedarfs durch Brennwerttechnik oder Holzpellet-
heizung

- Minimierung der versiegelten Flachen.

- Nebenflachen wie Stellplatze etc. sind mit wasserdurchlassigen Belagen
auszufihren.

Schema Wohnhaus mit
p Erdwérmenutzung
/ Regenwasserspeicher
A et Sonnenschutz
= —_— » o — Solarenergienutzung
; ::ﬂ.ﬂl .
gLl | ¢ e Laftungsanlage
2 ol : « 3 N
| JrY T—r—
ﬁ 1 : =" I : |
=
Festsetzungen

Auch wenn méglichst groBe Freiheiten bezlglich der Gestaltung zugelassen
werden, wird durch einige Vorgaben sichergestellt, dass die Gebaude auf
die nahere Umgebung abgestimmt werden, z.B. durch

- Festsetzung der zulassigen Nutzungen
- Festsetzung von Baugrenzen

Im Einzelnen werden u.a. folgende Festsetzungen getroffen.

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als "allgemeines Wohngebiet" WA gemal § 4 BauGB
ausgewiesen — entsprechend der vorhandenen und beabsichtigten Nutzung.

Ausgeschlossen werden Tankstellen und Gartenbaubetriebe.

Tankstellen und Gartenbaubetriebe waren mit einer erheblichen Verkehrser-
zeugung verbunden, die mit den Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde
fir das Plangebiet vereinbar ist.

MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung zum MafR3 der baulichen Nutzung wird nur bezlglich der
max. zulassigen Zahl der Vollgeschosse vorgegeben.

Stand: 20.11.2017 Seite 6



Gemeinde Ortenberg *
6. And. u. Erw. BP "Im Oberen Steinefeld, Am Kochgéssle und Hinterm Berg" Begriindung

4.3

4.4

4.5

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Fur die Errichtung von Terrassen werden die erforderlichen Flachen in die
Baugrenzen einbezogen.

Im Sltden sind gemal Planeinschrieb innerhalb der Baugrenze nur Erdter-
rassen zuldssig. Damit soll eine Ausweitung des Baukdrpers vermieden wer-
den - Terrassen aber dennoch zugelassen werden.

Grunordnerische MaBnahmen

Zur Sicherung der Eingriinung wird ein Pflanzgebot erlassen. Alternativ ist
der vorhandene Baum im Osten des Geltungsbereichs dauerhaft zu erhal-
ten.

Ortliche Bauvorschriften gemaB Landesbauordnung (LBO)

Um eine Einbindung des Plangebietes ins Ortsbild bzw. die angrenzende
bestehende Bebauung sicherzustellen, werden bauordnungsrechtliche Fest-
setzungen geman § 74 LBO hinsichtlich der Gestaltung der Gebaude getrof-
fen. Dies erfolgt in Anlehnung an die Festsetzungen des Bebauungsplans
"Im Oberen Steinefeld, Am Kochgéassle und Hinterm Berg".

Mit den Festsetzungen zur Dachgestaltung wird ein grober Rahmen im Hin-
blick auf bestimmte Gestaltungsmerkmale vorgegeben, innerhalb dessen der
Bauherr seine Vorstellungen realisieren kann.

Die Dachform wird als Satteldach oder Walmdach vorgegeben.

Fir das Plangebiet wird die Anzahl der auf dem Grundstiick zu schaffenden
Stellplatze, gegentber dem geman LBO erforderlichen einen Stellplatz, mit
2 Stellplatzen pro Wohneinheit festgesetzt. Dies steht vor dem Hintergrund,
dass das Plangebiet nicht ausreichend mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln an-
gebunden ist und im StraBenraum keine Parkplatze zur Verfligung gestellt
werden kdnnen.
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5

Umweltbelange

Luftbildausschnitt:
a2 .

Da es sich bei dem B-Plan 6. And. u. Erw. "Im Oberen Steinenfeld, Am
KochgéaBle und Hinterm Berg" um einen Bebauungsplan der Innenentwick-
lung geman § 13a BauGB sowie um einen Bebauungsplan geman § 13b
BauGB handelt, der die Einbeziehung von AuBenbereichsflachen ermdg-
licht, sind die Vorschriften des § 13 BauGB fur ein vereinfachtes Verfahren
anzuwenden und somit es wird auf eine Umweltprifung (und damit auf die
Erstellung des Umweltberichts) geméai § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 3
Satz 1 BauGB verzichtet.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a BauGB die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Das beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung unterliegt. Dies trifft auch flr Einbeziehung von AuBenberei-
chen mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB von
weniger als 10.000 m? nach § 13b BauGB zu.

Jedoch ist gemal § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB darzulegen, ob es Anhaltspunk-
te flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Be-
lange des Naturschutzes (Natura 2000) gibt.

Stand: 20.11.2017 Seite 8



Gemeinde Ortenberg *
6. And. u. Erw. BP "Im Oberen Steinefeld, Am Kochgéssle und Hinterm Berg" Begriindung

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes
geman §§ 39 und 44 BNatSchG sind zu treffen, da unabhangig von der
Wahl des Bebauungsplanverfahrens die Bestimmungen des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) zum Artenschutz mittelbar gelten.

Zur Verdeutlichung, dass durch das Vorhaben Umweltauswirkungen entste-
hen, werden die zu erwartenden Auswirkungen der Planung dargestellt.
5.1 Planerische Vorgaben

Planausschnitt: Schutzgebiete

Biotop
| Offenlandbictepkartierung
7] Waldbiotopkartierung

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet

774 FFH-Gebiet
“ Vogelschutzgebiet

Naturpark

\ \
\
\
h § A
o \ 0 100 200m
-\-’ I\ :_:\ [ =
\ el A B S
(Quelle: LUBW, 2017)
Legende: ® = direkt betroffen O = angrenzend | = nicht betroffen
a) | Naturschutzgebiete gemaf § 23 des BNatSchG bzw. § 28 des NatSchG /
Name / Nr.:
b) | Nationalparke gemaB § 24 des BNatSchG /
Name / Nr.:
c) | Biospharenreservate geman § 25 des BNatSchG /
Name / Nr.:
d) | Landschaftsschutzgebiete gemai § 26 des BNatSchG /
Name: Brandeck / Nr.: 3.17.013  (ca. 83 m o6stlich)
e) | Naturparke gemaB § 27 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG o
Name: Schwarzwald Mitte/Nord / Nr.: 7
f) | Naturdenkmale gemaB § 28 des BNatSchG und § 30 des NatSchG /
Name / Nr.:
g) | Geschitzte Landschaftsbestandteile gemafi § 29 des BNatSchG und § 31 des NatSchG |/
h) | Gesetzlich geschiitzte Biotope geman § 30 des BNatSchG und § 33 des NatSchG /
Name: Trockenmauern am Ortenberg SchlofB3 / Nr.: 1751-3317-4825
(ca. 5 m sudlich des aus 12 Flachen bestehenden Biotops)
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i) | Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf § 30 a des LWaldG /
Name / Nr.:
i) | EG-Vogelschutzgebiet gemaB § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name / Nr.:
k) | FFH-Gebiet gemaf § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name / Nr.:

I) | Freihaltung von Gewassern (1. Ordnung) und Uferzonen gemaf § 61 des BNatSchG und
§ 47 des NatSchG

m) | Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete gemai § 51-53 des WHG und § 45 des WG | @
Name: Offenburg / Nr.: 317.047  (innerhalb Zone IIIB)

~

n) | Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 und 78 des WHG und § 65 des WG /
Name / Nr.:
0) | Gewasserrandstreifen geman § 38 des WHG und § 29 des WG /

p) | Bodenschutzwald geméaB § 30 des LWaldG und Schutzwald gegen schadliche Umwelt- | /
einwirkungen gemas § 31 des LWaldG

q) | Waldschutzgebiete gemaf § 32 des LWaldG /
Name / Nr.:

r) | Regionaler Griinzug It. RVSO 1995 /

s) | Grunzasur It. RVSO 1995 /

t) | Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege It. RVSO 2014 /

u) | Vorranggebiet fir wertvolle Biotope It. RVSO 1995 /

v) | Regionaler Grundwasserschonbereich It. Regionalplan /

w) |In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Boden-
denkmale oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehor-
de als archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind. Denkmale geman
§§ 2 und 12 des DSchG (Denkmalschutzgesetzes), Gesamtanlagen nach § 19 des
DSchG sowie Grabungsschutzgebiete gemaf § 22 des DSchG

~

x) | Hochwassergefahrenkarte [ ]
Planungsgebiet ist von HQexrem kleinflachig im Stidwesten betroffen.

Europaisches Netz "Natura 2000"

GemalB FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fir Vorhaben, die ein be-
sonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kdnnen, eine Prifung auf
Vertraglichkeit mit den fir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen
durchzufiihren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

GemalB kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober
2005 und den Nachmeldevorschlagen fir Baden-Wdirttemberg nach der
FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher
Raum liegen fir den Vorhabensbereich derzeit keine Hinweise auf das Vor-
kommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogel-
schutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbeziglich die fachlichen Meldekri-
terien erfdllen, vor.

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura
2000" ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende
Prifungen im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.
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Hochwassergefahrenkarte

Kartenausschnitt:

SO
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e
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Hochwassergefahrenkarte Uberflutungsflachen bei HQ10, 50, 100, extrem
(HWGK Typ 2)

=== \/orhandene HWGK-Daten

»=+» HWGK-Daten in Bearbeitung

Die Hochwassergefahrenkarten an
diesen Gewassern sind derzeit in ) .
Bearbeitung. Der aktuelle Stand der @ Bricke eingestaut bei HQ g

Bearbeitung und damit das USG s ; . :
kann 9 @ Bricke nicht eingestaut bei HQqg

beim Landratsamt oder der Kommune
eingesehen werden.

Gewaésser berechnet
Gewasser verdolt
- Gewasser nicht berechnet
___ Sonstiges Gewasser

Hochwasserriickhaltebecken und
Talsperre

=== Hochwasserschutzeinrichtung
== mobile HW.-Schutzeinrichtung
— Anschlaglinie HQ4qg

(AWGN) e Anschlaglinie HQgytrem
I HQqo [ Geschiltzter Bereich bei HQ1qq
Bl HQ5g

HQ100

HQExtrem

(Quelle: Hochwasserrisikomanagement — Abfrage, LUBW, 2017)

Laut Aussage der Hochwassergefahrenkarte befindet sich ein sehr kleine
Flache des Flst,. Nr. 8/1 in einem Bereich HQg«em. Dabei handelt es sich um
Extremereignisse, die im statistischen Mittel viel seltener als alle 100 Jahre
auftreten. Daher ist mit keinen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Stand: 20.11.2017 Seite 11



Gemeinde Ortenberg =

6. And. u. Erw. BP "Im Oberen Steinefeld, Am Kochgassle und Hinterm Berg" Begriindung
5.2 Auswirkungen der Planung
Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Boden
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf [x] ja*1 [ 1nein
Speicher, Filter und Puffer fur Schadstoffe [x] ja*1 [ 1nein
Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort fir |[x] ja*1 [ 1nein
Kulturpflanzen bzw. fur natiirliche Vegetation
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte [ 1ja [x] nein

*1 Neuversiegelung beeintréchtigt die Bodenfunktionen. Ein Ausgleich ist nicht zu erbringen, da bei einem beschleu-
nigten B-Planverfahren nach § 13a/§13b BauGB keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchzufiihren ist.

Grundwasser
Neubildung [x] ja*2 [ 1nein
Dynamik (Strémung, Flurabstand) [ 1ja [x] nein*2
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [x] nein*2

*2 Neuversiegelung verringert die Grundwasserneubildungsrate. Ein Ausgleich ist nicht zu erbringen, da bei einem
beschleunigten B-Planverfahren nach § 13a/§13b BauGB keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchzufihren
ist.

Mit einer Beeeintrachtignung des WSG Offenburg (Nr.: 317.047) ist nicht zu rechnen.

Oberflachengewéasser

Name: keine vorhanden

Struktur (Aue, Ufer, Gewasserbett) [ 1ja [x] nein*3
Dynamik (Strdmung, Hochwasser) [ 1ja [x] nein*3
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [x] nein*3
*3 keine vorhanden
Luft/Klima
Luftqualitat [x] ja*a [ 1nein
Kaltluftentstehung und —bahnen [x] ja*a [ 1nein
Besonnung und Reflektion (Tempera- | [x] ja*4 [ 1nein
tur/Bioklima)

*4 Neuversiegelung beeintrachtigt das Kleinklima. Ein Ausgleich ist nicht zu erbringen, da bei einem beschleunigten B-
Planverfahren nach § 13a/§13b BauGB keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchzufihren ist.

Pflanzen und Biotope

Biotoptypen (Bestand):

Wohnhaus und Garage, befest. Hofflache, Vor- |[x] ja*5 [ 1nein
garten, rickwartig Garten mit groBem Kirsch-

baum

Artenschutz: [ 1ja%e [ ]1nein6

s. Artenschutzrechtl. Abschatzung von
Dr. Boschert, BIOPLAN Bihl, Juli 2017

*5 Durch das Bauvorhaben wird das alte Wohnhaus und die Garage abgerissen sowie Gartenflache beansprucht. Ein
Ausgleich fur den Verlust der Biotoptypen ist nicht zu erbringen, da bei einem beschleunigten B-Planverfahren
nach § 13a/§13b BauGB keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchzufiihren ist.

*6 Nach Aussage des Gutachters kann eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestanden § 44
BNatSchG fur Arten aus den Tiergruppen Végel (verschiedene Arten), Sdugetiere (Fledermduse), Reptilien (Zaun-
und Mauereidechse, Schiingnatter) sowie Holzkéfer nicht ausgeschlossen werden. Eine Uberpriifung méglicher
Vorkommen ist vor Beginn der BaumaBnahme durchzufihren.
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Begriindung

Landschafts-/Ortsbild

Eigenart / Historie des Orts- bzw. Landschafts-
bildes

[ Tja

[x] nein*7

Vielfalt und Naturnahe

[ 1ja

[x] nein*7

Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit, Er-
lebbarkeit

[ Tja

[x] nein*7

*7 Es ist mit keinen
standes darstellt

negativen Auswirkungen auf das Ortsbild zu rechnen, da die Bebauung eine Ergédnzung des Be-
und den topographischen Gegebenheiten angepal3t wurde.

Mensch

Larm

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
im Hinblick auf die Larmsituation der Umgebung
haben (StraBenverkehr, Flugverkehr, Freizeit-
larm etc.)?

[ Tja

[x] nein

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation
innerhalb des Bebauungsplanes zu erwarten?

[ Tja

[x] nein

Lufthygiene

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
(z.B. Staub und RuB), Gase (z.B. Kohlenmono-
xid, Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Gerl-
che — Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie,
Gewerbe, Verkehr etc.) haben?

[ Tja

[x] nein

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme
im Hinblick auf die lufthygienische Situation zu
erwarten? Kann es zu Spritzmittelabdrift angren-
zender Landwirtschaftsflachen kommen?

[ Tja

[x] nein

Erschutterun-
gen

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
auf die Umgebung aufgrund von erzeugten Er-
schitterungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.)
haben?

[ Tja

[x] nein

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme
mit erzeugten/vorhandenen Erschitterungen zu
erwarten?

[ Tja

[x] nein

Elektromagne-
tische Felder

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
(z.B. Reizstrome bei niederfrequenten Feldern,
Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

[ Tja

[x] nein

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme
mit erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen
Feldern zu erwarten?

[ Tja

[x] nein

Mit dem B-Plan 6. And. u. Erw. "Im Oberen Steinenfeld, Am Kochgassle und
Hinterm Berg" wird die Méglichkeit fir die Errichtung eines Mehrfamilien-
wohnhauses geschaffen. Es ergeben sich dadurch keine erheblichen Um-
weltauswirkungen auf die Schutzguter.

Stand: 20.11.2017
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5.3

Artenschutz

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot flir besonders ge-
schitzte Arten. Dies sind die europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vo-
gelschutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Mit einer artenschutzrechtlichen Abschatzung wurde Dr. Boschert, Bioplan,
Bihl, von der Gemeinde Ortenberg beauftragt. Das Gutachten vom Juli 2017
wird als Anlage dem Bebauungsplan beigefligt.

Nachfolgend sind wesentliche Aussagen der artenschutzrechtlichen Ab-
schatzung abgedruckt:

Betroffenheit

Nach der artenschutzrechtlichen Abschéatzung sind mit Vorkommen und Betroffenheit von
Arten aus den Tiergruppen Végel (verschiedene Arten), Sdugetiere (Flederméuse), Reptilien
(Zaun- und Mauereidechse, Schlingnatter), sowie Holzkéfer zu rechnen. Dadurch kénnen ei-
ne Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestdnden § 44 BNatSchG fiir
diese Gruppen nicht ausgeschlossen werden. Unter Einhaltung vorgeschlagener Vermei-
dungs- und MinimierungsmalBnahmen kann teilweise eine Betroffenheit fir diese Gruppen
abgewendet werden.

Dennoch bleiben einige Fragen bei den oben genannten Tiergruppen zum tatsédchlichen Vor-
kommen und damit zu tatsdchlichen Auswirkungen offen. Aus fachgutachterlicher Sicht kén-
nen daher zum jetzigen Zeitpunkt und auf Grundlage der aktuellen Planung die Erfiillung von
Verbotstatbestdnden nach §44 BNatSchG bei bestimmten artenschutzrechtlich relevanten
Tierarten nicht ausgeschlossen werden, so dass eine vertiefende spezielle artenschutzrecht-
liche Prifung erforderlich ist.

Fir die tbrigen artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzengruppen bestehen nach
fachgutachterlicher Einschétzung keine Betroffenheit und damit auch keine Erheblichkeit.
Fiir sie ist eine vertiefende spezielle artenschutzrechtliche Priifung daher ebenso wenig not-
wendig wie Geldndeerfassungen.

Weiteres Vorgehen

Unter Einhaltung vorgeschlagener VermeidungsmalBnahmen kann ein Teil der Betroffenhei-
ten und mdglicher Verbotsverletzungen abgewendet werden. Dennoch verbleiben aus fach-
gutachterlicher Sicht zum jetzigen Zeitpunkt einige Fragen bei einigen Tiergruppen zum tat-
sdchlichen Vorkommen und damit zu méglichen Auswirkungen offen, die in einer speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung mit vertiefenden Untersuchungen fiir Végel, Flederméduse,
Reptilien und Holzkéfer abgehandelt werden missen.

- Végel - Im Vordergrund steht vor allem eine Uberpriifung méglicher Vorkommen Geb&ude
bewohnenden Arten bzw. Arten, die entlang des Grenzbereiches vorkommen (Methodik
nach

SUDBECK et al. 2005).

- Flederméuse - Im Vordergrund steht vor allem eine Uberpriifung méglicher Vorkommen
Gebdude bewohnenden Arten durch Kontrolle des abzureiBenden Hauses und Ausflugbeo-
bachtungen und eine Uberpriifung einer Nahrungsgebietsfunktion durch drei Detektorbege-
hungen im Juli und August, denen sich je nach Ergebnis zwei bis drei Netzfdnge oder auch
ein Batcordereinsatz (automatische Aufzeichnung von Rufen) anschlie3en.

- Reptilien - Drei bis fiinf Begehungen im Zeitraum von Juli bis September inklusive Kontrol-
le

zum Auftreten von Jungtieren. Bei der Schlingnatter ist die Ausbringung von ungeféhr

zehn Schlangenblechen erforderlich.

- Bei den Holzkéfern miissen die Potentialstrukturen bzw. erkennbare Fral3spuren detailliert
erfasst werden. Je nach Ergebnis miissen die in Frage stehenden Bdume eingehend unter-
sucht und beprobt werden, um den Status mit Hinblick auf die Besiedlung durch Holzkéfer-
Arten abzukldren.

- Bei diesen Begehungen wird auf mégliche Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich re-
levanter Arten geachtet.

(Quelle: Artenschutzrechtliche Abschéatzung, Dr. Boschert, Bioplan, Bihl, Juli 2017)

Stand: 20.11.2017 Seite 14



Gemeinde Ortenberg *
6. And. u. Erw. BP "Im Oberen Steinefeld, Am Kochgéssle und Hinterm Berg" Begriindung

Die im Gutachten aufgefihrten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
sowie Vorgaben zur Uberpriifung méglicher Vorkommen von Gebaude be-
wohnenden Vogelarten bzw. Arten, die entlang des Grenzbereiches vor-
kommen, von Fledermausarten, Reptilien und Holzkafern wurden in die
Schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

Dabei handelt es sich um Festsetzungen zu

e Baufeldraumung und Bauzeitenbeschrankung
e Schutz des nach NatSchG geschiitzten Biotops
¢ MaBnahmen fir Vogel

¢ MaBnahmen fir Flederméause

e MaBnahmen fir Reptilien

e MaBnahmen fir Holzkafer

5.4 Zusammenfassung

Da es sich bei dem B-Plan 6. And. u. Erw. "Im Oberen Steinenfeld, Am
Kochgéssle und Hinterm Berg" um einen Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren gemaf § 13a bzw. § 13b BauGB handelt und

- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorprifung)

- keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belan-
ge des Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschaftli-
cher Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfolgt

- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzglter
entstehen

wurde auf die Ausarbeitung eines Umweltberichtes verzichtet.

Da geménB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB (mit Verweis auf § 13 Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB) eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m? festge-
setzt wird, gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt und zulassig. Dies trifft auch fur Einbe-
ziehung von AuBenbereichen mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Abs.
1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000 m? nach § 13b BauGB zu.

Die Artenschutzrechtliche Abschatzung vom Juli 2017 erstellt von Dr. Bo-
schert, BIOPLAN Buhl, nach § 44 BNatSchG hat ergeben, dass kann eine
Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestanden § 44
BNatSchG flur Arten aus den Tiergruppen Végel (verschiedene Arten), S&u-
getiere (Fledermduse),Reptilien (Zaun- und Mauereidechse, Schlingnatter)
sowie Holzkéfer nicht ausgeschlossen werden. Eine Uberpriifung méglicher
Vorkommen ist vor Beginn der BaumaBnahme durchzuflihren.

Eine Beeintrachtigung des nach NatSchG geschitzten Biotops, das sich
stdlich des Geltungsbereiches befindet (eine Teilfldche des aus zwdlf Fla-
chen bestehenden Biotops 'Trockenmauern am Ortenberger SchloB' Nr.
1751-3317-4825) befindet, darf nicht erfolgen.
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6 Ver- und Entsorgung
6.1 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Gebietes ist durch Anschluss an das 6rtliche
Versorgungsnetz vorgesehen. Genutzt werden die im Hinteren Burgweg be-
reits vorhandenen Leitungen, die auch das vorhandene Wohngebaude auf
Fist.Nr. 8/1 versorgen.
6.2 Entwasserung
6.2.1 Ableitung des Schmutzwassers
Die Bauflache wird wie bisher an das Leitungsnetz im Hinteren Burgweg an-
gebunden.
6.3 Energieversorgung
Die Energieversorgung ist wie bisher durch Anschluss an das vorhandene
Leitungsnetz im Hinteren Burgweg vorgesehen.
7 Flachenbilanz
Gesamitflache ca. 620 m?
Allgemeines Wohngebiet - WA ca. 620 m?
- davon Erweiterung ca. 200 m?
8 Hinweise
8.1 Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Verbreitungsbereich des kristallinen Grundgebirges (Ober-
kirch-Granit).

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwer-
ten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwas-
ser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.
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8.2 Altlasten / Altlastverdachtsflachen

Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach derzeitigen Erkenntnissen
keine Altlasten / Altlastverdachtsflachen vor.

Werden bei Erdarbeiten ungewdéhnliche Farbungen und / oder Geruchs-
emissionen (z. B. Mineraldle, Teer ....) wahrgenommen, so ist umgehend das
Landratsamt Ortenaukreis (Amt fir Umweltschutz; Amt fir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle so-
fort einzustellen.

Freiburg, den 24.07.2017 BU-FEU-ta  Ortenberg, den .........ccccooiiiiiiieennnenn.
12.10.2017
20.11.2017

PLANUNGSBURO FISCHER ,—JA“\_r\—q_,—,

GlnterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Planer Markus Vollmer, Blrgermeister

(& 135Beg06.doc)
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"Im Oberen Steinefeld, Am Kochgéssle und Hinterm Berg" Satzungen
Fertigung: ...............
Anlage.......... )
SATZUNGEN Blatt:.......... 1-3....

der Gemeinde Ortenberg (Ortenaukreis)

uber

a) den einfachen Bebauungsplan
"Im Oberen Steinefeld, Am Kochgassle
und Hinterm Berg" - 6. Anderung und Erweiterung mit

b) den zugehorigen ortlichen Bauvorschriften

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB und § 13b BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Ortenberg hat am ...............

a) den einfachen Bebauungsplan "Im Oberen Steinefeld, Am Kochgéssle und Hin-
term Berg" - 6. Anderung und Erweiterung und

b) die zugehérigen 6rtlichen Bauvorschriften

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlos-
sen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 30.06.2017
(BGBI. I S. 2193).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. S. 1057).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Landesbauordnung fir Baden-Wuirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, berichtigt S. 416), zuletzt geén-
dert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99).

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert
durch Artikel 7 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99).

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich flr
a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB sowie
b) die értlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeichnerischen Teil".

Seite 1
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"Im Oberen Steinefeld, Am Kochgéssle und Hinterm Berg" Satzungen
§ 2 Bestandteile der Bebauungsplananderung
a) Die planungsrechtlichen Festsetzungen zur 6. And. und Erweit. des Bebau-
ungsplans bestehen aus:
1. Zeichnerischer Tell M. 1 :500 i.d.F.v. 20.11.2017
2. Schriftliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen i.d.F.v. 20.11.2017
b) Die drtlichen Bauvorschriften zur 6. And. und Erweit. des Bebauungsplans be-
stehen aus:
1. Zeichnerischer Teil M. 1 :500 i.d.F.v. 20.11.2017
2. Schriftliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften i.d.F.v. 20.11.2017
c) Beigeflgt sind:
1. Begrindung mit Umweltbelangen i.d.F.v.20.11.2017
2. Artenschutzrechtliche Abschatzung
Dr. Boschert, Bioplan, 77815 Bihl/Baden i.d.F.v.17.07.2017
3. Ubersichtsplan
§ 3 Uberlagerung des Bebauungsplans "Im Oberen Steinefeld, Am Kochgass-
le und Hinterm Berg" i.d.F. v. 1971 und der zugehorigen Ortlichen Bauvor-
schriften
Der Bebauungsplan "Im Oberen Steinefeld, Am Kochgéssle und Hinterm Berg"
von 1971 wird im Geltungsbereich dieser Bebauungsplanénderung durch die
6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Im Oberen Steinefeld, Am
Kochgéssle und Hinterm Berg" und die zugehérigen 6rtlichen Bauvorschriften
Uberlagert.
§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen 6rtlichen
Bauvorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann ge-
mafR § 75 LBO mit einer GeldbuBBe bis 100.000,00 EUR geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b BauGB festgesetzten Bindung fir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beein-
trachtigt oder zerstért werden. Die Ordnungswidrigkeit kann geméaB § 213
Abs. 2 BauGB mit einer GeldbufBe bis 10.000,00 EUR geahndet werden.

Seite 2
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§ 5 Inkrafttreten

Die 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Im Oberen Steinefeld,
Am Kochgassle und Hinterm Berg" und die zugehérigen értlichen Bauvorschrif-
ten treten mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ausqgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Pla-
nes sowie die textlichen Festsetzungen unter
Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit
den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates der Gemeinde Ortenberg
Ubereinstimmen.

Ortenberg, den .......cccoovevvieniiiieieeiiiee.

Markus Vollmer, Blrgermeister

135Sat05.doc
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Fertigung: ..............

Schriftliche Festsetzungen Blatt.........1 - 6.......

zum einfachen Bebauungsplan
"Im Oberen Steinefeld, Am Kochgassle
und Hinterm Berg" - 6. Anderung und Erweiterung

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB
B. Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO
der Gemeinde Ortenberg (Ortenaukreis)

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1 Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA
(§ 4 BauNVO)
Innerhalb des als WA ausgewiesenen Baugebietes sind die nach § 4 Abs. 3
Nr. 4 u. 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausnahmsweise zulas-

sigen Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO).

1.2 Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Innerhalb des als WA ausgewiesenen Baugebietes sind max. 2 Vollgeschos-
se zulassig.

2 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der Baugrenzen mit Einschrieb "nur Terrassen" sind nur Erdterras-
sen zuldssig.

3 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind innerhalb der Baugebiete
auch auf den nicht Uberbaubaren Flachen zulédssig. Fur Stellplatze, Carports
und Garagen werden separat Festsetzungen getroffen.
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4

6.1

Flachen fir Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB mit § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Carports kdnnen innerhalb und auBBerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache erstellt werden, missen aber grundsatzlich einen Min-
destabstand von 2, 50 m zur StraBBe einhalten.

Stellplatze kdnnen innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicks-
flache erstellt werden. Zur Verkehrsflache ist ein Abstand von min. 0,5 m ein-
zuhalten.

Flachen die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Langs der Verkehrsflachen mit Fahrverkehr (Fahrbahn) sind auf den angren-
zenden Baugrundstiicken Flachen in einer Breite von 0,50 m (gemessen ab
der Verkehrsflache) von baulichen Anlagen, Einfriedungen, Mauern und An-
pflanzungen freizuhalten (ausgenommen sind Masten fir Beleuchtungen
etc.).

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die aus artenschutzrechtlicher Sicht empfohlenen MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind ent-
sprechend den Ausflhrungen in der artenschutzrechtlichen Abschéatzung, er-
stellt von Dr. Boschert, Bioplan Buihl, von Juli 2017 durchzufihren.

Baufeldraumung und Bauzeitenbeschrankung

Die Baufeldraumung, insbesondere die notwendige Entfernung der Vegetati-
on inklusive der Baume, ist auBerhalb der Fortpflanzungszeit von Végeln (in
der Regel von September bis Februar bestimmt durch die frih bzw. spéat bri-
tenden Arten mit einer Brutzeit von Marz bis Mitte/Ende August), damit keine
Nester und Gelege zerstdrt werden, durchzufihren.

Die Baufeldraumung ist im Hinblick auf Fledermausvorkommen in HOhlen
bzw. Spalten erst nach einer Frostperiode, besser zwei Frostperioden, fru-
hestens jedoch Ende November / Anfang Dezember, besser im Januar,
durchzufthren.

Sollte dies nicht méglich sein, muss im Vorfeld kurz vor der RGumung durch
einen sachverstandigen Ornithologen bzw. Fledermauskundler eine Nester-
suche bzw. Kontrolle stattfinden. Bei positivem Befund kann eine Baufeld-
raumung nicht stattfinden.

Eine konsequente Uberwachung ist wahrend der Bauphase durchzufiihren,
damit von Végeln temporare Strukturen nicht als Brutplatz genutzt werden.
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Vermeidung eines Eingriffs in das nach NatSchG geschiitzte Biotop

Eine Beeintrachtigung des nach NatSchG geschitzten Biotops, das sich sid-
lich des Geltungsbereiches befindet (eine Teilflache des aus zwdlf Flachen
bestehenden Biotops 'Trockenmauern am Ortenberger Schloss' Nr. 1751-
3317-4825) befindet, darf nicht erfolgen.

MaBnahmen flir Vogel

Vor Abriss des Gebaudes mit Garage auf Flst. Nr. 8/1 ist eine Uberpriifung
Gebaude bewohnenden Vogelarten bzw. Arten, die entlang des Grenzberei-
ches vorkommen, durch einen sachverstandigen Ornithologen durchzufih-
ren.

Sollten dabei Nachweise gelingen, sind erganzende MaBnahmen erforder-
lich.

MaBnahmen fir Fledermause

Auf Flst. Nr. 8/1 ist eine Uberpriifung méglicher Vorkommen Gebaude be-
wohnenden Fledermausarten durch Kontrolle des abzureiBenden Hauses
und Ausflugbeobachtungen und eine Uberprifung einer Nahrungsgebiets-
funktion durch drei Detektorbegehungen im Juli und August, denen sich je
nach Ergebnis zwei bis drei Netzfange oder auch ein Batcordereinsatz (au-
tomatische Aufzeichnung von Rufen) anschlieBen, durchzufihren.

Sollten dabei Nachweise gelingen, sind erganzende MaBnahmen erforder-
lich.

MaBnahmen fur Reptilien

Vor Abriss des Gebaudes mit Garage auf Flst. Nr. 8/1 sind drei bis flinf Be-
gehungen im Zeitraum von Juli bis September inklusive Kontrolle zum Auftre-
ten von Jungtieren bzgl. potentieller Reptilienvorkommen durchzufihren. Bei
der Schlingnatter ist die Ausbringung von ungefédhrzehn Schlangenblechen
erforderlich.

Sollten dabei Nachweise fir Zaun- und Mauereidechse sowie Schlingnatter-
gelingen, sind ergdnzende MalBBnahmen erforderlich.

MaBnahmen fir Holzkafer

Falls Obstbdume auf FIst.Nr. 8/1 gefallt werden missen, sind bzgl. eines
Holzkafervorkommens die Potentialstrukturen bzw. erkennbare FraBspuren
detailliert zu erfassen.

Sollten dabei Nachweise gelingen, sind erganzende MaBnahmen erforder-
lich.
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7

7.1

7.2

Anpflanzung und Erhalt von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Je Baugrundstiick ist ein einheimischer, klein- bis mittelgroBer Laubbaum
oder ein Obstbaum (widerstandsfahige Lokalsorten) anzupflanzen. Vorhan-
dene Baume, die dauerhaft erhalten werden, werden auf dieses Pflanzgebot
angerechnet.

Immissionsschutzhecke

Langs der sidlichen Planungsgebietsgrenze ist zur Reduzierung mdéglicher
Nachbarschaftskonflikte mindestens eine 2 bis 3-reihige dicht bepflanzte und
mit immergrinen Pflanzen durchsetzte Abschirmhecke mit einer H6he von
mindestens 1,80 m innerhalb des Plangebietes zu realisieren.

Stand: 20.11.2017 Seite 4



Gemeinde Ortenberg = 6. And. und Erw. Bebauungsplan

"Im Oberen Steinefeld, Am Kochgéssle und Hinterm Berg"

Planungsrechtliche Festsetzungen

8 Anlage: Artenliste

Die nachfolgenden Baumarten sowie Baume vergleichbarer Arten sind bei
den Anpflanzungen zu verwenden. Im Hinblick auf die konkrete Situation
(StraBenraum, Schattierung, Solaranlagen etc.) sind kleinkronige Sorten
bzw. Arten mit schlankem, lichtem Habitus zu verwenden.

Die Baum- und Straucharten wurden der Liste "Gebietsheimische Gehdlze in
Baden-Wiurttemberg", LfU, Karlsruhe 2002, fir die Gemeinde Ortenberg ent-

nommen.

Herkunftsgebiet (7): Siddeutsches Huigel- und Bergland
Naturrduml. Region (152): Nérdlicher Talschwarzwald

Kirzel Wissenschaftlicher Name (deutscher Name)

GroBe Baume:

SAh  Acer platanoides
BAh  Acer pseudoplatanus
Bi Betula pendula
Ka  Castanea sativa
Bu Fagus sylvatica
TEi  Quercus petraea
SEi  Quercus robur
SLi  Tilia platyphyllos

Kleine bis mittelgroBe Baume:

SEr  Alnus glutinosa
Hb  Carpinus betulus
ZP  Populus tremula
VKi  Prunus avium

TKi  Prunus padus
SaW  Salix caprea
BW  Salix fragilis
FW  Salix rubens
KW  Salix viminalis

Ha  Corylus avellana

EWd Crataegus monogyna
Pf Euonymus europaeus
Fb Frangula alnus
Sc Prunus spinosa

HRo Rosa canina
OW  Salix aurita
GW  Salix cinerea

SHo  Sambucus nigra
GS  Viburnum opulus

*1 allergene Arten

(Spitz-Ahorn)
(Berg-Ahorn)
(Hange-Birke) *'
(Edelkastanie)
(Rotbuche)
(Trauben-Eiche)
(Stiel-Eiche)
(Sommer-Linde)

(Schwarz-Erle) *'
(Hainbuche)

(Zitterpappel, Espe)
(Vogel-Kirsche)
(Gewdhnliche Traubenkirsche)
(Sal-Weide)

(Bruch-Weide)

(Fahl-Weide)

(Korb-Weide)

(Gewdhnliche Hasel) *'
(Eingriffeliger Wei3dorn)
(Gewohnl. Pfaffenhiitchen) *2
(Faulbaum)

(Schlehe)

(Echte Hunds-Rose)
(Ohr-Weide)

(Grau-Weide)

(Schwarzer Holunder)
(Gewodhnlicher Schneeball)

giftige Arten

Stand: 20.11.2017
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Gemeinde Ortenberg = 6. And. und Erw. Bebauungsplan

"Im Oberen Steinefeld, Am Kochgéssle und Hinterm Berg" Ortliche Bauvorschriften
B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO
1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachgestaltung der Hauptbaukorper

1.1.1  Es sind folgende Dachformen zulassig:
Satteldach, Walmdach.

1.1.2  Flachdéacher sind nur als Terrasse zulassig.

1.1.3  Kupfer, Zink oder Blei ist als Dacheindeckung nur in beschichteter oder ahn-
licher Weise behandelter Ausfiihrung zuldssig. Ausgenommen von dieser
Regelung sind hinsichtlich des Dachflachenanteils deutlich untergeordnete
Dachflachen (z.B. Gauben, Wiederkehren, Vordachern, Eingangstberda-
chungen, Erker u.a.).

2 Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung (Pkw) far Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird
festgesetzt mit:

- 2 Stellplatze je Wohneinheit.

Freiburg, den 24.07.2017 BU-ta Ortenberg, den ......ccccccoiiiiiiiiiicnninns
12.10.2017
20.11.2017

PLANUNGSBURO FISCHER M_,q

GlnterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Planer Markus Vollmer, Burgermeister

135Pla06.doc
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LEGENDE: GEMEINDE ORTENBERG

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (5 9 BauGB) EINFACHER BEBAUUNGSPLAN .
“IM OBEREN STEINEFELD, AM KOCHGASSLE

WA WOHNGEBIETE WA (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNV0) UND H|NTERM BERG” 6 ANDERUNG
) I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ZEICHNERISCHER TEIL - VERFAHREN NACH 8§13a/ 13b BauGB
\
GELTUNGSBEREICH DES
BEBAUUNGSPLANES . e = BAUGRENZE (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNV0)
“IM OBEREN STEINEFELD, AM KOCHGASSLE, S ) ) )
HINTERM BERG" / 00000G  FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND ,’f‘ALgE EEZSA-LEHLB]; LGB VOM 23.09.2004
SATZUNGSBESEHLUSS 18.08.1971 { \ O0ooood SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) DURCH BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG AM
DES BEBAUUNGSPLANES (§ 9 Abs. ? BauGB)
2. HINWEISE X
OFFENTLICH AUSGELEGEN
) NACH § 3 Abs. 2 BauGB VOM 23.09.2004 VOM
s~ BESTEHENDE GEBAUDE LT. KATASTER IN DER ZEIT BIS
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG AM
| BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
C”""77| GEPLANTE GEBAUDE (UNVERBINDLICHER VORSCHLAG) ALS SATZUNG BESCHLOSSEN
e NACH § 10 Abs. 1 BauGB VOM 23.09.2004 AM

i.V.m. § 74 LBO UND 8 4 ABS. 1 GemO

AUSFERTIGUNG

ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESES PLANES SOWIE
DIE ZUGEHORIGEN FESTSETZUNGEN UNTER BEACHTUNG DES
VORSTEHENDEN VERFAHRENS MIT DEN HIERZU ERGANGENEN
BESCHLUSSEN DES GEMEINDERATES DER GEMEINDE ORTENBERG
UBEREINSTIMMEN.
ORTENBERG, DEN

DER BURGERMEISTER

RECHTSVERBINDLICH

NACH § 10 Abs. 3 BauGB VOM 23.09.2004

DURCH BEKANNTMACHUNG VoM
NUTZUNGSSCHABLONE PLANUNGSBURO FISCHER Lol 500

79100 FREIBURG, GUNTERSTALSTR. 32, TEL. 0761/70342-0, FAX. 70342-24 — —
2 1= ART DER BAULICHEN NUTZUNG 2= ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE email info@planungsbuerofischer.de, www.planungsbuerofischer.de b5 BN

Ul | w | —
~

1
, é 3= GRUNDFLACHENZAHL GRZ (max) 4= GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ (max) PLAN NR. patuM: 16.06.201F | ceAnoerT: 24.07.2017 FERTIGUNG:
12.10.201%
' 6 5= DACHNEIGUNG DN 6= BAUWEISE ANLAGE:
A)A‘ oy ¢ os 0917135 | eeane: BU/WAG LU e
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. M  Offentlich
bearbeitet von: o .
Irene Schneider O Nichtoffentlich TOP 7

M  Anlage/n

Einflihrung des Neuen Kommunalen Haushaltsrechts:
Beauftragung der Vermogensbewertung

Sachverhalt

Am 22.04.2009 hat der Landtag Baden-Wirttemberg das Gesetz zur Reform des Gemeindehaus-
haltsrechts beschlossen, wonach die Stadte, Gemeinden und Landkreise die seit 1975 geltende
kamerale Buchflihrungssystematik auf die ,Kommunale Doppik® bis zum 01.01.2020 umzustellen
haben.

Der Gemeinderat hat am 7.04.2014 die Einfiihrung des Neuen Kommunalen Haushaltsrechts
(NKHR) zum 01.01.2019 beschlossen und die Verwaltung beauftragt, die Umstellung auf die ,Kom-
munale Doppik“ mit den entsprechenden notwendigen Vorarbeiten durchzufiihren (Anlage 1).

Diese Umstellung erfolgt zeitgleich und in enger Zusammenarbeit mit den Verwaltungen der Ge-
meinden Ohlsbach und Berghaupten.

Das NKHR verlangt die Erstellung einer Eréffnungsbilanz, die das kommunale Vermégen und die
Schulden umfassend darstellt. Dementsprechend hat die Kommune ihr Vermdgen (immaterielles
Vermaogen, Sachvermdgen und Finanzvermdgen) sowie die Schulden zu erfassen und zu bewerten.

In der Eréffnungsbilanz sind insbesondere die zum Stichtag der Aufstellung vorhandenen Vermo-
gensgegenstande mit den Anschaffungs- oder Herstellungskosten, vermindert um Abschreibungen,
anzusetzen. Dies erfordert eine umfassende Bewertung des Vermdgens der Gemeinde nach den
Vorschriften, die fur das neue Haushaltsrecht gelten. Ein Rickgriff auf die bisherige Anlagebuchhal-
tung ist nur sehr eingeschrankt moglich, insbesondere weil es bislang in vielen Bereichen keine ver-
bindlichen Vorschriften zur Vermdgensbewertung gab.

Die Vermdgensbewertung ist ein grundlegender und zugleich auch sehr aufwandig zu erstellender
Baustein flr den Umstieg in das neue Haushaltsrecht und nimmt enorme zeitliche und personelle
Ressourcen in Anspruch. Schon alleine der Schulungsaufwand fir die Beschaftigten (ohne erforder-
liche Umsetzungsarbeiten) belegt in 2018 etwa ein Drittel einer Vollzeitstelle. Aus Kapazitatsgrin-
den ist die Vermdgensbewertung daher nicht mit eigenem Personal leistbar.

Far die Erstellung der Vermdgensbewertung hat die Gemeinde zwei Angebote von zwei Dienstleis-
tern eingeholt. Fir die Bewertung des kompletten Gesamtvermdgens (aulier des beweglichen Ver-
mdgens) wurden folgende Angebote abgegeben:

Bieter 1: 31.535 €
Bieter 2: 34.120 €

Beim Bieter 1 handelt es sich um einen Kooperationspartner des Kommunalen Rechenzentrums
(KIVBF). Die Firma hat bislang bei vielen Kommunen in Baden-Wirttemberg eine Vermogensbewer-
tung durchgefihrt.

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:




Die Verwaltung schlagt vor, die Vermdgensbe- wertung an den Bieter 1 zu einem Festpreis von
31.535 € zu vergeben. Im Haushaltsplan stehen bei der Haushaltsstelle 1.0300.655100 35.000 € zur

Verfligung.

Beschlussvorschlag
Der Gemeinderat stimmt der Auftragsvergabe zur Vermdgensbewertung an den Bieter 1 zum Ange-
botspreis von 31.535 € zu.

Notizen

Beratungsergebnis:
] Zustimmung: [_] einstimmig [_] mehrheitlich ja: nein:  Enth.:

g Ablehnung: Q einstimmig Q mehrheitlich  ja nein:  Enth.:




Gemeinde Vorl Gemeinderatssitzung
Ortenb orlage _
rtenberg 7. April 2014
bearbeitet von: & Offentlich
Irene Schneider O Nichtsffentlich TOP 7
O Anlage/n

Einfuhrung des Neuen Kommunalen Haushaltsrechts
Umstieg von der Kameralistik zur kommunalen Doppik

Sachverhalt

Rechtliche Ausgangssituation

Der Landtag Baden-Wurttemberg hat am 22.04.2009 das Gesetz zur Reform des Gemeindehaus-
haltsrechts verabschiedet, welches rickwirkend zum 01.01.2009 in Kraft getreten ist. Mit diesem Ge-
setz liegt eine rechtsverbindliche Grundlage fur die Umstellung auf das Neue Kommunale Haushalts-
und Rechnungswesen (NKHR) vor.

Urspriinglich war fiir die Umstellung eine Ubergangsfrist von 7 Jahren vorgesehen, so dass die
Kommunen ihr Haushalts- und Rechnungswesen spatestens ab dem Jahr 2016 nach dem neuen
Haushaltsrecht hatten fihren missen. Die neue Landesregierung BW hatte in ihrem Koalitionsvertrag
zunachst ein Wahlrecht zwischen der bisherigen Kameralistik und der Doppik vorgesehen. Das Lan-
deskabinett hat am 10.07.2012 entschieden, kein Wahlrecht einzurdumen, dagegen die Ubergangs-
frist fur die Umstellung des kommunalen Haushaltsrechts um 4 Jahre zu verlangern. Somit mussen
alle Kommunen in Baden-Wirttemberg spatestens zum 01.01.2020 auf die kommunale Doppik um-
stellen.

Neues Kommunales Haushaltsrechts

Ziel des NKHR ist die vollstandige Erfassung des Ressourcenverbrauchs und des kommunalen Ver-
mdgens. Der kinftigen Haushalts- und Finanzpolitik liegt der Grundsatz der intergenerativen Ge-
rechtigkeit zugrunde, d.h. der Ressourcenverbrauch einer Generation soll durch diese Generation
selbst erwirtschaftet werden.

Das neue Kommunale Haushalts- und Rechnungswesen stitzt sich auf eine Drei-Komponenten-
Rechnung. Diese beinhaltet:

- den Ergebnishaushalt / die Ergebnisrechnung
- den Finanzhaushalt / die Finanzrechnung
- die Vermogensrechnung (Bilanz)

Alle Aufwendungen und Ertrage einer Kommune werden im Ergebnishaushalt geplant und in der
Ergebnisrechnung dokumentiert. Die Ergebnisrechnung Ubernimmt die Funktion des bisherigen Ver-
waltungshaushaltes und ist mit einer betrieblichen Gewinn- und Verlustrechnung zu vergleichen. Im
Finanzhaushalt bzw. in der Finanzrechnung sind alle Einzahlungen und Auszahlungen enthalten.
Die Vermogensrechnung entspricht dem Aufbau einer Bilanz in Aktiva und Passiva. Die Aktivseite
der Vermogensrechnung zeigt die Vermdgensstande einer Kommune, die Passivseite zeigt, wie die
Kommune ihr Vermdgen finanziert hat.

Nach dem Neuen Kommunalen Haushaltsrecht erfolgt die Gliederung des Haushaltes in Teilhaushal-
te produktorientiert entweder nach Produktbereichen oder nach 6rtlichen Organisationsstrukturen.

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:




Die drei Komponenten der kommunalen Doppik

Finanzrechnung Ergebnisrechnung

Investitionsplanung, Gegenstand der Ressourcenverbrauch und
Li HHrechnung mit —aufk Haushal leich
Ergebnishaushalt Ertrige
und .I.  Aufwendungen

Finanzhaushalt ER E,geimas

Vermogensrechnung (Bilanz)

Anderung des r’

Zahlungsmittel- A o 5 o hzw.
bestands Aktivseite: Passivseite: Vermogensverzehr

Eigenkapital (Nettoposition)

Sachvermogen

Basis-Reinvermégen
Finanzverm&gen Riicklagen h
Lieuicls Wittel Sonderposten
SRR Riickstellungen
Forderungen Verbindlichkeiten
RAP B

Quellenangabe: http://www.murrhardt.de/de/Rathaus/Haushalt/Neues-Haushaltsrecht

Projektumsetzung bei der Gemeinde Ortenberg

Das Kommunale Rechenzentrum Baden-Franken (KIVBF) betreut seit Mitte der siebziger Jahre die
Gemeinden in Bezug auf landeseinheitliche Verfahren in den Bereichen Finanzwesen, Personalwe-
sen und Einwohnerwesen. Alle diese Verfahren werden von Grol3rechnern zur Verfigung gestellt; die
Daten werden dort gespeichert und gepflegt. Seit 2008 hat die Gemeinde Ortenberg das Programm
SAP RS im Einsatz.

Vom KIVBF wurden die Gemeinden im letzten Jahr bei mehreren Veranstaltungen Uber die Um-
stiegsmodalitaten und die Zeitplanung informiert. Um alle Kunden fristgerecht bis zum 31.12.2019 auf
die kommunale Doppik umstellen zu kénnen, mussen die Umstellungsprojekte beim KIVBF auf die
Jahre 2015 — 2019 in etwa gleichmaRig verteilt werden. Daher hat jede Gemeinde vom Rechenzent-
rum die Aufforderung erhalten, sich zu erklaren bis wann die Umstellung erfolgen soll.

Die Gemeinde Ortenberg schlagt vor, um Synergieeffekte zu erzielen, die Umstellung auf die kom-
munale Doppik gemeinsam mit den Nachbargemeinden Ohlsbach und Berghaupten durchzufihren.
Nach Abstimmung mit den beiden Gemeinden wurde der Umstellungszeitpunkt zum 01.01.2019 prio-
risiert.

Die KIVBF hat speziell fur kleine und mittlere Kommunen ein speziell auf deren Bedurfnisse zuge-
schnittene Software entwickelt, der sogenannte Kommunalmaster SMART. Das Programm basiert auf
der bewarten Buchhaltungssoftware SAP R3, welche in der kameralen Auspragung bereits in Orten-
berg im Einsatz ist. Fir den Umstieg kommen neben den (bereits vorhandenen) laufenden Kosten
lediglich noch Kosten fir Mitarbeiterschulungen (bis zu mind. 8 Schulungstage je Mitarbeiter, 240 €
pro Schulung, ca. 6.000 € bei 3 Mitarbeitern). Einmalige Softwarekosten entstehen nicht.

Neben SAP R3 gibt es auf dem Markt noch weitere Konkurrenzprogramme, welche auch in unserer
Region zum Einsatz kommen. Nach Ansicht der Verwaltung ist ein Umstieg auf ein anderes Finanz-
wesenprogramm nicht zu empfehlen. Bei einem autonomen Programm ist die Gemeinde fur Datenin-
tegritédt und Datensicherheit absolut allein verantwortlich. Alle Daten liegen lokal auf einem separaten
Server, welcher ebenfalls zusatzlich angeschafft werden musste. Um die notwendige Datensicherheit
und Lauffahigkeit des Systems zu gewahrleisten, mussten zusatzliche Kapazitaten im Bereich der
EDV-Betreuung bereitgestellt werden, was mit dem derzeitigen Personalbestand nicht machbar ware.
Die Verwaltung halt es deshalb flir die beste Lésung, beim bereits bekannten Programm SAP zu blei-
ben und auf den Kommunalmaster SMART auf Basis von SAP R3 umzustellen.

Beratungsergebnis:
] Zustimmung: [_] einstimmig [_] mehrheitlich ja: nein:  Enth.:

Q Ablehnung: Q einstimmig Q mehrheitlich  ja nein:  Enth.:




Die Umstellung auf die kommunale Doppik ist nicht nur eine reine Softwareumstellung, sondern ein
sehr anspruchsvolles Projekt mit zeitlicher Belastung und Ressourcenbindung. Die Einflhrung des
NKHR bedeutet einen erheblichen Mehraufwand im Rechnungsamt bzw. in der Gemeindekasse und
erfordert ca. 2 Jahre Vorlaufzeit. Eine gesetzeskonforme Vermogensbewertung fur die Eréffnungsbi-
lanz wird dabei den Hauptteil der Vorbereitungsarbeiten darstellen, die vor der Software-Umstellung
erfolgen sollte.

Die Verwaltung schlagt vor, die kommunale Doppik zum 01.01.2019 einzufihren und die Finanzsoft-
ware auf den vom KIVBF angebotenen Kommunalmaster SMART umzustellen.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat beschlief3t, das Neue Kommunale Haushaltsrecht zum 01.01.2019 einzufihren und
beauftragt die Verwaltung, die nétigen Vorarbeiten flir diese Umstellung in die Wege zu leiten. Als
Software wird der vom KIVBF angebotene Kommunalmaster SMART verwendet.

Beratungsergebnis:
] Zustimmung: [_] einstimmig [_] mehrheitlich ja: nein:  Enth.:

Q Ablehnung: Q einstimmig Q mehrheitlich  ja nein:  Enth.:
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Auftragsvergabe Rebwegesanierung

Sachverhalt

An etlichen Stellen im Reb-und Wirtschaftswegenetz sind Reparaturmal3nahmen an der Fahrbahn-
decke vorzunehmen. Auch einige Stellen im Gemeindegebiet wurden erfasst. (Anlage). Der Haus-
haltsplan enthalt einen Ausgabeansatz zur Sanierung von Schadstellen in den Wirtschaftswegen
von 40.000 EUR, hinzu kommt ein allgemeiner Ansatz von 30.000 EUR fir sonstige Stralen.

Die Verwaltung hat im Jahr 2017 Angebote eingeholt. Von funf aufgeforderten Firmen gingen drei
Angebote ein.

Die Bieterrangfolge nach den Bruttopreisen gestaltet sich wie folgt:
Bieter A: 38.968,49 EUR

Bieter B: 43.585,98 EUR
Bieter C: 79.571,73 EUR

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat stimmt der Auftragsvergabe an den Bieter A zu.

Notizen

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:




180326 OS TOP 7 Rebwegesanierung Anlage

Asphalt Schadstellen Rebberg Ortenberg 2017

Ifd Nr. Bild-Nr. Grole ca. Beschreibung/Besonderheit
Feld- u. Wirtschaitsweg
1 2 1 gm |Anwesen Vogel: Ausbruch an Rinne Gemeindestralle
2 3 20 gm |Anwesen Vogel, Kurve: Ausbriche Gemeindestralle
3 4 5gm |Schloss Abzweigung:Ausbriiche Gemeindestralle
4 5 7 gm |Schlossberg: Ausbriiche Wegrand Feld- u. Wirtschaftsweg
5 6 4 gm |Schlossberg: Ausbriiche Wegrand Gemeindestralle
6 7 15 gm |Schlossberg: Ausbriiche rechter Wegrand Gemeindestralle
7 8 18 gm |Schlossberg: Ausbriiche Gemeindestralle
8 9 3 gm |[Im Fuchsen Feld- u. Wirtschaftsweg
9 10 10 gm |Im Fuchsen Gemeindestralle
10 1 2,70*17,50] 47,25 gm |Im Schlauch: Absenkung und Ausbruch Gemeindestralie
11 17 90*3,80 342 gm [Waldgasse im Wald Feld- u. Wirtschaftsweg
12 18 0*((7,7+1,8)/2)] 42,75 gm |Freudental Wendekreisel Gemeindestralle
13 19 36*3,70] 133,2 gm |Am Pfarrer Huber Platz Feld- u. Wirtschaftsweg
14 20 5gm |Im Silberléchle Feld- u. Wirtschaftsweg
15 21 5gm |Im Silberléchle Feld- u. Wirtschaftsweg
16 28 Gemeindestralle
7 29 6 gm  |Friedhof Hintereingang (Steingrube): Ausbriiche Gemeindestralte
18 30 Gemeindestralle
19 31 Gemeindestrale
20 36 33,0°3,80] 125,4 gm |Im Sonnenschein Feld- u. Wirtschaftsweg
21 37 3.gm |Im Sonnenschein Gemeindestralie
22 38 9 gm |Kéfersbergweg Verbindung Aimweg: Ausbriiche an|Gemeindestralie
23 41 2gm |Kreuzweg Gemeindestralle
24 42 1gm [Kreuzweg Gemeindestralle
25 43 4 gm |Kreuzweg Feld- u. Wirtschaftsweg
26 44 8 gm |Zehntfreistralle Richtung Seitenfaden Gemeindestralle
gesamt ca. 816,6 qm |Gesamt
Beratungsergebnis:
Zustimmung: [_] einstimmig [_] mehrheitlich ja: nein:  Enth.:
g Ablehnung: Q einstimmig Q mehrheitlich  ja nein: Enth.:
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