Offentliche Gemeinderatssitzung

Am Montag, 17. September 2018 findet um 19:00 Uhr im Sitzungssaal des Rathauses eine
offentliche Sitzung des Gemeinderates statt.

Hierzu sind alle Einwohner eingeladen.

Folgende Tagesordnung kommt zur Beratung:

1. Einwohnerfragestunde

2. Bauantrage:

a) Zwischenlagerung von Erdaushub und Kiesmaterial
(Antrag auf Wiedererteilung der Baugenehmigung vom 12.01.1995)
FIst.Nr. 5969/10
b) Teilabbruch und Wiederaufbau eines Einfamilienhauses
Fist.Nr. 6114, Am Marktplatz 2
c) Bauvoranfrage: Grundsticksteilung und Bebauung mit einem Einfamilienhaus
Flst.Nr. 7728, Froschlach

3. Gutachterausschuss
4. Dritte Anderung des Bebauungsplanes ,Hauptstrafie 11
Konkretisierung des Begriffs ,Vergnligungsstatten®;

Aufstellungsbeschluss, Vorstellung des Entwurfs und Beschluss tber die Offenlage

5. Aufnahmeantrag in das Férderprogramm nach dem Gemeindeverkehrsfinanzierungs-
gesetz

6. Anderung des Flachennutzungsplanes

7. Bekanntgabe von Beschlissen aus der letzten nichtéffentlichen Sitzung
8. Verschiedenes / Mitteilungen

9. Woinsche und Antrage

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.
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Bauantrag an die Gemeinde Ortenberg, Ortenaukreis

Sachverhalt
Verz.Nr. 20/2018

Bauvorhaben: Zwischenlagerung von Erdaushub und Kiesmaterial
(Antrag auf Wiedererteilung der Baugenehmigung vom 12.01.1995)

Baugrundstiick: Fist.Nr. 5969/10

Lage: im Bereich Aulienbereich gemaf § 35 BauGB

Das Land Baden-Wirttemberg/RP Freiburg als Bauherr hat die Wiedererteilung der Baugenehmigung
vom 12. Januar 1995 beantragt. Die Lagerflache dient der Zwischenlagerung von Erdaushub und
Kiesmaterial, der beim Vorlandabtrag an der Kinzig anfallt. Dieser Boden wird innerhalb der nachsten
Jahre flir BaumalRnahmen an der Kinzig und an anderen Gewassern benétigt. Ebenfalls wird er flr
die Beseitigung von Hochwasserschaden bereitgehalten. Die Lagerflache wird vom Amt flr Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz gepflegt.

Die bestehende Lagerflache wurde aufgrund ihrer Eigenart im Auf3enbereich angesiedelt. § 35 Abs. 1
Nr. 4 BauGB lasst Vorhaben zu, fir deren Eigenart die Ansiedlung im AufRenbereich notwendig ist
(besondere Anforderungen an die Umgebung, oder z. B. nachteilige Auswirkung auf die Umgebung)

Die Verwaltung hat gegen die Wiedererteilung der Baugenehmigung keine Bedenken und bittet daher
um die Erteilung des Einvernehmens nach § 36 Abs. 2 BauGB.

Beschlussvorschlag

Gegen das Bauvorhaben bestehen aus planungsrechtlicher Sicht seitens der Gemeinde keine Be-
denken. Das Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 2 BauGB wird erteilt.

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig J mehrheitlich ja: nein: Enth.:
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Bauantrag an die Gemeinde Ortenberg, Ortenaukreis

Sachverhalt

Verz.Nr. 19/2018

Bauvorhaben: Teilabbruch und Wiederaufbau eines Einfamilienhauses
Baugrundstiick: Fist.Nr. 6114, Am Marktplatz 2

Lage: im Bereich des Bebauungsplanes ,Im oberen Steinefeld, Am Koch-

gassle, Hinterm Berg*

Das bestehende Gebaude soll bis zur Kellerdecke abgerissen werden. Der Wiederaufbau ist in 2-
geschossiger Bauweise nach den beigefligten Planen beantragt.

Beantragt ist eine geringfiigige Uberschreitung des Baufensters an der Ostseite und der Siidseite.
Beide Uberschreitungen grenzen zum &ffentlichen StraBenraum (Am Marktplatz) und nicht an Privat-
grundstiicke. Auf der Ostseite betragt die Uberschreitung 5,00 cm; auf der Siidseite 20,00 cm. Durch
die Nutzung der bestehenden AuRenmauern und die geplante Dammung der AuRenwande inkl. So-
ckelbereich wird die im Bebauungsplan festgelegte Baugrenze wie oben beschrieben berschritten.

Die Verwaltung ist der Auffassung, dass die gerinfliigige Uberschreitung stadtebaulich vertretbar ist
und planungsrechtlich keine Bedenken bestehen, zumal die Uberschreitungen auf beiden Seiten zum
offentlichen StralRenraum hin liegen. Bereits nac § 5 Abs. 6 Satz 2 der LBO bleibt die nachtragliche
Warmedammung eines bestehenden Gebaudes auller Betracht, wenn sie nicht mehr als 0,25m vor
die AulRenwand tritt.

Die Verwaltung bittet daher um die Erteilung des Einvernehmens und um Zustimmung zur beantrag-
ten Befreiung.

Beschlussvorschlag

Gegen das Bauvorhaben bestehen aus planungsrechtlicher Sicht seitens der Gemeinde keine Be-
denken. Den beantragten Befreiungen wird zugestimmt. Das Einvernehmen gemaR § 36 Abs. 2
BauGB wird erteilt.

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig J mehrheitlich ja: nein: Enth.:




Gemeinde Ortenberg

MaBstab: 1:500
~ | Bearbeiter: KIWTSD1\FORT003GIS
%| Datum: 06.08.2018

Auszug aus der
Liegenschaftskarte

Nur fir den internen Gebrauch




Kreis: Ortenaukreis Zeichn. Teil zum Bauantrag A
. 4 LBOVVO
Gemeinde: Ortenberg 'S )
Gemarkung: Ortenberg
Flurstiick-Nr.: 6114 MaRstab: 1:500
T . B
68
2
WEF We 1411
6839
- Whs
Gar g WBF
WEF 6114/1
WBF
- 141
hs o
W 2 Whs
WBF
Whs =]
Ab i
Gar Gar
WBF 5
12013 Birg g
eradfoal -3
GJVLS:S Te“a\lbe““d‘“ e aes '% e
N
%%SEG‘ﬂm ﬁ
schu ©
2 )
Nhs s @ia .
AR Whs © 8
[o2]
3,
BF 0
6115/2 o WAl ; | rissTbiatet & A \hs%q
/ 0’35 V%E b %‘%1\
61151 h ol 7 B 5
0 WBF - s
DN 32-35°
, AmM
0_9
&
\Lagd
\0\\6
fot-\d
Darstellung entspricht dem Liegenschaftskataster

Gefertigt: Haslach, den 12.07.2018 Moser Vermessung GmbH
MaRe diirfen nicht abgegriffen werden Geschaftsfuhrer: Dipl. Ing. (FH) Frank Moser

Do LG

Rudolfstralle 18 77716 Haslach
Tel.: 07832/978662  Fax.:07832/978663
Email: info@moser-vermessung.de

Vervielfaltigungen, VergréRerungen und
Verkleinerungen sind verboten

A A

Dipl. Ing. (FH) Frank Moser

V\Verm2018\18~2\18-2003\LagepIan\GeoGraf\lB 2003-Ipl-gk

MOSAER

IMESSUNG




5_Enfwurl

15-455 BA _A3

15-45¢

5728

SD

T

4 Bauantrag
Bauvorhaben:

5,72°
+
o
2

9,46°

R

20 m‘s}\_\

16y

2,76

164,
LK

Teilabbruch und Wiederaufbau
eines Einfamilienhauses

Am Marktplatz 2

77799 Ortenberg

Schlafen

ba 8

Bauherr:

2,45

3,10°

f Manuela und David Sieferle
g Wohnen edeen Joseph-Vollimer-Strake 1
b2 I |— 77799 Ortenberg
i i =
2 i : =l
S .
I | verfallt
! Architekt:
|
Q) Keller Lager ' wwg-architekten
. | Am Kamin 1, 77781 Biberach
L 245 S ! T: 07835/6338-0  F: 07835/ 6338-38
(9':7 ‘} mail@wwg-architekten.de

Querschnitt A-A

B Planinhalt

Schnitt A-A, B-B

2,62

2011116 R\Z 48

9,46°

2,92

2,61

E= Bestand
3 Plannummer: Abbruch
“ BA_04 E= neu Mauerwerk
= neu Stahlbeton
N neu Holz
vt l Planinfo:
! | Malstab: 1:100
% Ankleide Flur | Blattgrésse: 420 mm x 297 mm
’__' b Gezeichnet: LS
| ’ 308 be Datum: 06.07.2018
&
0 5
) | | L | |
5 | .
o Biiro/Gast Diele = Kiiche 1 Unterschrifien: )
ﬁ—l ’ Al <
- 1 3
Sl ’ +0,1§ ‘ L
A\‘— Z 0,01 : . el
el E : v
= A0.61.905 e Sor 7
g - l Datum der Bavherr
0]
2 Keller Verteilerf—— Heizraum
4 = dogran N R
Q “ Datum der Architekt

Querschnitt B-B I Serrec W02 - Bl Servar 2135458 BA




15-455 BA _ A3
15-455_Enhyurl

+8,80°

8D
3s*

Bauantrag

Bauvorhaben:

Teilabbruch und Wiederaufbau
eines Einfamilienhauses

Am Marktplatz 2

77799 Ortenberg

Bauherr:

Manuela und David Sieferle
Joseph-Vollmer-Strale 1
77799 Ortenberg

Architekt:

wwg-architekten

Am Kamin 1, 77781 Biberach

T: 07835/6338-0 F: 07835/6338-38
mail@wwg-architekten.de

Planinhalt:
Schnitt C-C, 1-1

B Bestand

i 47,505
o o
q s // OJ
= =
) L |
] . o — /\
- BNY 45 3
+5 - 4570 - \V/ 1584
et - v .
X 3K -
< < v & EE
3 I & —
e
. o 2 Ankleide Bad Treppenhaus Galeri
I N TR
o) - | I |
g +3,0 i N !
- o v i v +2,92 i
~ ST d
B
i I 0
N i
o I +1,69
< L% D DD e
o fl 1
o i - 1
I Biro/ we Schmutz- |
§ Gast schleuse
lo +0.1 —
AL o Av4 +0,
I
i
S -0,66 n -0,74
&
o )|
& Keller Verteiler Tankraum
4 62.45
N . |
~ AE
(=)
o~
Querschnitt C-C
5 5 I
FoT T ' Tl I
14 t
Lk HE| sl
1) 1 it wvdiloidl N
SEFTET N 1A
Al |
2 - i <
o o] ‘ < A l—
A £
' , [ J——
- T uwe s nliLoaagw
=F
ot
2 o ind 1 Flur Treppenhaus
N o
o il H +3,08
L EV \v4 +2,82
I
&
o +1,62
[=2) g Wohnen / Essen Diele
N )
o )
| e 4
\ \lﬁ o
©| oA =y
oS <=L il =500
F
c
& I verfullt v—0.74
c‘ix’" g Verteilgr
o]
-2,45
1 <
=
(=}
o

Langsschnitt 1-1

Plannummer. AberCh

BA_04a F= neu Mauerwerk
= neu Stahlbeton

neu Holz

Planinfo:

MalRstab: 1:100

Blattgrosse: 420 mm x 297 mm

Gezeichnet: LS

Datum: 06.07.2018

0 5

A
¢ 22
L= =
;

RN
A0 -qdlf/a,u_u# L{é[Lﬂ(

Unterschriften:

Datum der Bauherr 3
/ |
e 2
A0.03 204 P Y Qg
Datum T Architekt [

B Earver WILGL2 - 31 Sxtver 2115-653 A




15-455 BA _A3

15-455_Enfwur

+8,80°%

s

Dachvedaul Machbar

ﬂ +6,28°
LY

Ansicht Stid

Ansicht Ost

Bauantrag

Bauvarhaben:

Teilabbruch und Wiederaufbau
eines Einfamilienhauses

Am Marktplatz 2

77799 Ortenberg

Bauherr:

Manuela und David Sieferle
Joseph-Vollmer-StraRe 1
77799 Ortenberg

Architekt:

wwg-architekten

Am Kamin 1, 77781 Biberach

T: 07835/6338-0 F: 07835/6338-38
mail@wwg-architekten.de

Planinhalt:

Ansichten Std und Ost

== Bestand

Plannummer: AberCh

BA_05 B neu Mauerwerk
F= ey Stahlbeton

neu Holz

Planinfo:

Malstab: 1:100

Blattgrosse: 420 mm x 297 mm

Gezeichnet: LS

Datum: 06.07.2018

0 5

1 I ] I 1 |

-
Unterschrifien: e
o/ <

25 5 ~”
/09?70/(V fau.u, /5 (4‘./(1‘

Datum der Bauherr *

- ./ ey
.03

"
Datum der Architekt

Bt Sarver Wv302 - I Servar 21115455 BA




15-455_Enfwurl

15-455 BA _ A3

zulEssige Wandhdhe B-Plan

Bauantrag

Bauvorhaben:
Teilabbruch und Wiederaufbau
eines Einfamilienhauses

Am Marktplatz 2

77799 Ortenberg

Baubherr.

Manuela und David Sieferle
Joseph-Vollmer-Strale 1
77799 Ortenberg

Architekt:

wwg-architekten

Am Kamin 1, 77781 Biberach

T: 07835/6338-0 F: 07835/6338-38
mail@wwg-architekten.de

Planinhalt.

Ansichten Nord und West

B Bestand

Plannummer: Abbruch

BA_06 B neu Mauerwerk
B pey Stahibeton

neu Holz

Planinfo:

Mafstab: 1:100

Blattgrosse: 420 mm x 297 mm

Gezeichnet: LS

Datum: 06.07.2018

0 5

I [ L | ! i

T
o/
Unterschriften: ; )
& 3
5 ZQ g_*; //
S0

0. 108 Le /et

Datum der Bauherr L

0.0%. %A /.

’(—Ld_:?
oatem o

i Saver




Gemeinde Gemeinderatssitzung
Vorlage
Ortenberg 17. September 2018
M  Offentlich
bearbeitet von: O  Nichtéffentlich TOP 2 ¢
Anja Schworer M  Anlagen

Bauvoranfrage an die Gemeinde Ortenberg, Ortenaukreis

Sachverhalt

Verz.Nr. 21/2018

Bauvorhaben: Grundstucksteilung und Bebauung mit einem Einfamilienwohnhaus
Baugrundstiick: Flst.Nr. 7728, Froschlach

Lage: im Bereich der Abrundungssatzung ,Fréschlach®; § 34 BauGB

Der Antragsteller beabsichtigt, das Grundstlick Fist.Nr. 7728 wie im Lageplan eingezeichnet, aufzutei-
len und den westlichen Teil (zu Grundstiick FIst.Nr. 7727 hin) zu veraufRern.

Bebaut werden soll das Grundstiick wie beschrieben mit einem Einfamilienwohnhaus.
Die Abrundungssatzung ,Fréschlach” regelt lediglich die Abgrenzung zwischen Auf3en- und Innenbe-
reich. Detaillierte Vorgaben/ Festsetzungen wurden nicht getroffen. Daher muss sich ein zukinftiges

Bauvorhaben gemaR § 34 BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgen.

Die Verwaltung ist der Auffassung, dass eine Bebauung mit einem Einfamilienwohnhaus (1 Wohnein-
heit) stadtebaulich vertretbar ist und schlagt daher vor, das Einvernehmen zu erteilen.

Beschlussvorschlag

Gegen das Bauvorhaben bestehen aus planungsrechtlicher Sicht seitens der Gemeinde keine Be-
denken. Das Einvernehmen gemaf § 36 Abs. 2 BauGB wird erteilt.

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig J mehrheitlich ja: nein: Enth.:
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Ortenberg 17. September 2018
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Bestellung neuer Mitglieder fiir den Gutachterausschuss der Gemeinde Ortenberg

Das Finanzamt Offenburg hat am 2. August 2018 mitgeteilt, dass das bisherige Gutachteraus-
schussmitglied des Finanzamtes Gunter Dankerl aus dem aktiven Dienst der Finanzverwaltung
ausgeschieden ist.

Gemal § 192 Abs. 3 Baugesetzbuch ist zur Ermittlung der Bodenrichtwerte sowie der in § 193
BauGB genannten sonstigen fur die Wertermittlung erforderlichen Daten ein Bediensteter der zu-
standigen Finanzbehérde mit Erfahrung in der steuerlichen Bewertung von Grundsticken als Gut-
achter hinzuzuziehen.

Das Finanzamt schlagt fur diese Funktion vor:

Herrn Uwe Janouch, Finanzamt Offenburg, als dessen Vertreter

Herrn Heiko Murr, Finanzamt Offenburg .

Diese Bestellung erfolgt unabhangig von der beabsichtigten interkommunalen Organisation des

Gutachterausschusses zusammen mit der Stadt Offenburg und weiteren Gemeinden ab dem Jahr
2019.

Beschlussvorschlag

Die vorgeschlagenen Mitglieder des Finanzamtes Offenburg flr die Besetzung des Gutachteraus-
schusses werden fur die laufende Amtszeit (bis zum 31. Januar 2021) bestellt.

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:




Gemeinde Gemeinderatssitzung

Vorlage
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bearbeitet von: M  Offentlich
Anja Schworer O  Nichtoffentlich TOP 4

Markus Vollmer

M Anlage/n

Dritte Anderung des Bebauungsplanes ,,HauptstraBe II“ im beschleunigten Verfahren nach §
13 a BauGB
Aufstellungsbeschluss, Vorstellung des Entwurfs und Beschluss liber die Offenlage

Sachverhalt

Der einfache Bebauungsplan ,Hauptstrale 11 wurde am 10.07.1990 als Satzung beschlossen. Der
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst bebaute Flachen entlang der Ortsdurchfahrt.
Zielsetzung bei der Aufstellung war es, den ,Ortskern” als geschaftlichen und kommunikativen Mit-
telpunkt zu stérken und auszubauen. Dabei sollte die Vielfalt der Nutzungen von Wohnen und Arbei-
ten langs der Ortsdurchfahrt erhalten bleiben. Um die Leistungsfahigkeit der vorhandenen Einzel-
handelsgeschéafte und Betriebe zu starken, wurden die planungsrechtlichen Grundlagen fir die vor-
handene und zu erhaltende Mischung der Nutzungen geschaffen.

Aufgrund ihrer negativen Auswirkungen auf die vorhandene Struktur des Ortes wurden Vergnu-
gungsstatten — im Fokus des Planungstragers standen Spielhallen, Spielcenter, Spielstudios und
artenverwandte Einrichtungen etc. — im Planungsgebiet pauschal und generell ausgeschlossen.

Mittlerweile zeigte sich, dass der seinerzeitige Begriff ,Vergnligungsstatten zu weit greift und nicht
mehr den Intentionen des Planungstragers, der Gemeinde Ortenberg, entspricht. So sollen in einem
begrenzten Umfang Musikdarbietungen in Gaststatten — dies betrifft etwa auch etwa auch Hoch-
zeitsfeiern — bauplanungsrechtlich mdglich sein. Immissionschutzrechtlich sind die konkreten Nut-
zungen allerdings jeweils in einem bauordnungsrechtlichen Verfahren (Bauantrag oder Nutzungs-
anderung) einer Prifung zu unterziehen.

Die Bebauungsplanadnerung fugt sich ein in die Malnahmen zur Erhéhung der Attraktivitat und
Aufhenthaltsqualitat im Zuge der Ortskernerneuerung.

Das Planungsbiro Fischer hat einen Planentwurf ausgearbeitet, den Herr Burkart vom Planungsbu-
ro Fischer vorstellen wird.

Sollte der Gemeinderat den vorliegenden Entwurf billigen, kann gleichzeitig der Beschluss Uber die
Offenlage gefasst werden. Die Offenlagefrist stimmt das Planungsburo mit der Verwaltung ab.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat beschlief3t die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,HauptstraBe II“ durchzufiihren
und billigt den Entwurf fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Hauptstralle II* in der vorgelegten
Form.

Die Offenlage gemafl § 3 Abs. 2 BauGB wird flr die Dauer eines Monats durchgefiihrt.

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:




Offentliche Bekanntmachung

Anderungs-Aufstellungsbeschluss

Anderung des Bebauungsplanes HauptstraBe Il in der Fassung

der 3. Anderung

gemaR § 13 a Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Ortenberg hat am 17. September 2018 in
offentlicher Sitzung beschlossen, den Bebauungsplan ,Hauptstralle II“ gemal § 13 a

Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB zu andern.

Der Geltungsbereich die Grundstlicke Flst.Nr. 1227/1, 1227/2,

1222/3, 1222/6 (Teilflache), 1221, 1220, 1218, 1217, 1216, 1215
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Ziele und Zwecke der Planung

Der einfache Bebauungsplan ,Hauptstralle Il
beschlossen. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst bebaute
Flachen langs der Ortsdurchfahrt. Zielsetzung bei der Aufstellung war es, den

“ wurde am 10.07.1990 als Satzung

1226, 1225, 1224,



,Ortskern® als geschaftlichen und kommunikativen Mittelpunkt zu starken und
auszubauen. Dabei sollte die Vielfalt der Nutzungen von Wohnen und Arbeiten langs
der Ortsdurchfahrt erhalten bleiben. Um die Leistungsfahigkeit der vorhandenen
Einzelhandelsgeschafte und Betriebe zu starken, wurden die planungsrechtlichen
Grundlagen fur die vorhandene und zu erhaltende Mischung der Nutzungen
geschaffen.

Aufgrund ihrer negativen Auswirkungen auf die vorhandene Struktur des Ortes
wurden bestimmte Vergnugungsstatten — insbesondere Spielhallen, Spielcenter,
Spielstudios und artenverwandte Einrichtungen etc. — im Planungsgebiet
ausgeschlossen.

Mittlerweile hat sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hauptstral’e I
gegenuber der ehemaligen Einfahrt zum Rathaus das Bistro Fantasy angesiedelt,
welches Musikveranstaltungen anbietet. Es zeigt sich, dass die seinerzeitige
Festsetzung zu weit greift und nicht mehr den Intentionen des Planungstragers, der
Gemeinde Ortenberg, entspricht.

Auch diese Anderung und Erweiterung wird als einfacher Bebauungsplan im Sinne
von § 30 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt, da sich dies flr die vielfaltig differenzierte
Ortslage als sinnvolles und flexibles Instrument erwiesen hat.

Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich im Ubrigen nach § 34 BauGB.

Ortenberg, 18. September 2018

Markus Vollmer
Blrgermeister
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Gemeinde Ortenberg = 3. And. des einfachen Bebauungsplans "HauptstraBe II" Begriindung

Fertigung:...............
BEGRUNDUNG Anlage: ....... 2 .,
" Blatt: ........ 1-14 ...
zur 3. Anderung
des einfachen Bebauungsplans "HauptstraBe II"
der Gemeinde Ortenberg (Ortenaukreis)
1 Ortliche Verhiltnisse - Bestehendes Planungsrecht

Der einfache Bebauungsplan "HauptstraBe II" wurde am 10.07.1990 als Sat-
zung beschlossen. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans umfasst
bebaute Flachen langs der Ortsdurchfahrt.

Zielsetzung bei der Aufstellung des Bebauungsplans 1990 war es, den
"Ortskern" als geschaftlichen und kommunikativen Mittelpunkt zu starken
und auszubauen. Dabei sollte die Vielfalt der Nutzungen von Wohnen und
Arbeiten langs der Ortsdurchfahrt erhalten bleiben. Um die Leistungsfahig-
keit der vorhandenen Einzelhandelsgeschéfte und Betriebe zu starken, wur-
den die planungsrechtlichen Grundlagen fir die vorhandene und zu erhal-
tende Mischung der Nutzungen geschaffen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollte 1990 die vorhandene stadte-
bauliche Struktur und Durchmischung der Nutzungen erhalten und gesichert
werden, ohne dass dabei zu eng gefasste Vorschriften erlassen werden.

Die Nutzungen langs der Ortsdurchfahrt wurden beziglich der Zulassigkeit
von Vergnlgungsstatten und Einzelhandelsbetrieben neu geregelt und die
Bebaubarkeit langs der Stral3e begrenzt.

Aufgrund ihrer negativen Auswirkungen auf die vorhandene Struktur des
Ortes wurden bestimmte Vergnligungsstatten - insbesondere Spielhallen,
Spielcenter, Spielstudios und artenverwandte Einrichtungen etc. - im Pla-
nungsgebiet ausgeschlossen.

GemaB § 6 Abs. 3 BauNVO wurden auch ausnahmsweise zulassige Ver-
gnlgungsstéatten - und somit auch Gaststatten mit Musikveranstaltungen - in
den Mischgebieten ausgeschlossen.

Stand: 17.09.2018 Seite 1
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Ausschnitt Bebauungsplan "HauptstraBe 11" von 1990

Mit der Aufstellung eines einfachen Bebauungsplans "HauptstraB3e II" sollten
bereits 1990 keine zu eng gefasste Vorschriften erlassen werden, die ange-
sichts komplexer Baustrukturen und nicht immer vorhersehbarer Bauwin-
sche der besonderen Situation eines einzelnen Bauvorhaben nicht Rech-
nung tragen kénnen.

Vielmehr wollte sich der Gemeinderat die Freiheit erhalten, die jeweils an-
stehenden Bauantrdge unter Beriicksichtigung der spezifischen Situation
und Umgebung zu beraten und Empfehlungen abzugeben.

Deshalb wurde ein nicht qualifizierter Bebauungsplan (einfacher Bebau-
ungsplan) nach § 30 Abs. 3 BauGB aufgestellt, der lediglich Rahmenbedin-
gungen vorgibt, nicht aber im Detail die Baugestaltung vorschreibt.

Auch die Anderung wird als einfacher Bebauungsplan im Sinne von § 30
Abs. 2 BauGB durchgefiihrt, da sich dies fir die vielfaltig differenzierte Orts-
lage als sinnvolles und flexibles Instrument erwiesen hat.

Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich im Ubrigen nach § 34 BauGB, d.h.
ein Bauvorhaben muss sich u.a. nach Art und MaB3 der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstlcksflache, die tUberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfligen und die ErschlieBung muss gesi-
chert sein.

2 Erfordernis der Anderung des Bebauungsplans

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans "HauptstraBe II" hat sich gegen-
Uber der Zufahrt zum Rathaus und nérdlich des Bierwegles die seit langem
bestehende Gaststatte zur "Fantasy Musik Café-Bar" entwickelt.

Zwischenzeitlich zeigte sich, dass die seinerzeitige Festsetzung zu weit ge-
griffen und nicht (mehr) von den Intentionen des Planungstrédgers gedeckt
werden. Denn mit dem umfassenden Ausschluss aller Vergnlgungsstatten
wurden auch solche Nutzungen erfasst, die seinerzeit nicht im Fokus des
Planungstragers standen.

Stand: 17.09.2018 Seite 2
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Diese inzwischen etablierte Nutzung widerspricht den Festsetzungen des
Bebauungsplans "HauptstraBBe II" von 1990, da im Mischgebiet die nach § 6
Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zulassigen Vergnligungsstatten nicht zulds-
sig und die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnu-
gungsstéatten nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind.

Deshalb soll der Bebauungsplan "HauptstraBe II" in seinem zentralen Be-
reich dahingehend geandert werden, dass derartige etablierte Nutzungen
kunftig zulassig sind, wobei eine weitere Ansiedlung zusétzlicher derartiger
Betriebe auBerhalb des Geltungsbereichs dieser 3. Anderung jedoch nicht
ermdglicht werden soll.

Vielmehr soll nur auf begrenzter Flache im Ortskern eine derartige Nutzung
zugelassen werden.

Konkret ist das seit Uber 7 Jahren bestehende Musikbistro auf Flst.Nr.
1222/3 im Zentrum gegenlber der Rathauszufahrt von der Bebauungsplan-
anderung betroffen bzw. Veranlasser fir diese Bebauungsplandnderung.

Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung umfasst die Grundstiicke
Ostlich angrenzend an die Ortsdurchfahrt zwischen dem Bihlweg und Freu-
dentalstraBe. Damit wird auch die vorhandene Gaststatte auf FiIst.Nr. 1222/3,
in der auch Musikdarbietungen angeboten werden, erfasst.

Im Einzelnen einbezogen werden die FIst.Nrn. 1227/1 (Gasthaus Ochsen),
1227/2, 1226, 1225, 1224, 1222/3 (Fantasy-Musik-Café-Bar), 1221, 1220,
1218, 1217, 1216 und 12.15. Mit einbezogen ist auch eine Teilflache des
Bierwegle auf Fist.Nr. 1222/6.

Die maBgebliche Abgrenzung ist dem "Lageplan - Geltungsbereich" zur
3. Anderung des Bebauungsplans "HauptstraBBe II" zu entnehmen.
Ubergeordnete Planung

Flachennutzungsplan
Das Planungsgebiet ist in der rechtsgiltigen Fassung des Flachennutzungs-

planes der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg — 1. Anderung vom
14.02.2015 als gemischte Bauflache ausgewiesen.

J

FNP (Geoportal Raumordnung B-W)
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Der vorliegende Bebauungsplan kann gemaf § 8 Abs. 2 BauGB als aus dem
Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg entwickelt
angesehen werden.

5 Verfahren

Mit der am 1.1.2007 in Kraft getretenen Anderung des BauGB durch Artikel 1
des "Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenent-
wicklung der Stadte" vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) wurde die Mdéglich-
keit erdffnet, das Bebauungsplanverfahren gemal dem neu eingeflhrten
"beschleunigten Verfahren" nach § 13a BauGB durchzuflhren.

Der § 13a BauGB wurde eingeflhrt mit dem Ziel "Bebauungsplane der In-
nenentwicklung", die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachver-
dichtung oder anderen MaBnahmen der Innenentwicklung dienen, in einem
beschleunigten Verfahren aufzustellen.

Mit dem Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fiir eine bedarfsge-
rechte Nutzung der innerdértlichen Flachen geschaffen. Insbesondere wird die
Nutzungsvielfalt im Ortskern verbessert. Es handelt sich somit um eine MaB3-
nahme der Innenentwicklung.

Fir das Planungsgebiet kann § 13a BauGB angewandt werden, da

- es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt

- die zuladssige Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO weniger als
20.000 m?2 betragt (nur die Nutzungsart wird geandert)

- eine Kumulierung der Grundflachen durch die Ausweisung von Bebau-
ungsplanen, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, nicht gegeben ist

- durch die Bebauungsplananderung nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegen und

- keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter bestehen

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der
férmlichen frihzeitigen Unterrichtung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen und diese gemeinsam mit der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchgeflnhrt.

Von der Durchfihrung der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind
wird abgesehen.

Stand: 17.09.2018 Seite 4
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6.1

Planungskonzept

Mit der 3. Anderung des einfachen Bebauungsplans werden die Vorausset-
zungen fir die Zulassung eines seit Jahren bestehenden Musikbistros ge-
schaffen. Weitere Vergnlgungsstatten und insbesondere Spielhallen etc.,
die bei der Aufstellung des Bebauungsplans 1990 ausgeschlossen wurden,
sollen auch weiterhin nicht zul&ssig sein.

Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplans bzw. die Zulassung der Gast-
statte mit Musikdarbietungen ist der Widerspruch zwischen vorhandener und
gemal Bebauungsplan zulassiger Nutzung.

Im Zusammenhang mit der Zulassung des Musikbistros wird eine Regelung
bzw. Begrenzung der Nutzung bezuglich der Anzahl der Musikdarbietungen
erforderlich. Damit soll eine ungesteuerte Ausweitung von Veranstaltungen
mit Musikgruppen im Ortskern von Ortenberg vermieden werden.

Eine unbegrenzte Entwicklung mit vielen Veranstaltungen ware auch mit ei-
nem erhdhten Verkehrsaufkommen und Larmbelastung der Bevélkerung
verbunden.

Dem will die Gemeinde entgegenwirken, da eine derartige Entwicklung zu
einem Verlust an Attraktivitat des inner6rtlichen Mischgebiets fir die Wohn-
bevdlkerung flihren kann.

Um zu gewahrleisten, dass sich in der Nachbarschaft nur Betriebe mit Musik-
darbietungen etablieren kénnen, wenn sie die Vorgaben erflllen, werden weite-
re an der Ortsdurchfahrt gelegene Grundsticke in den Geltungsbereich mit
einbezogen.

Mit dieser 3. Anderung wird die Nutzung dieser speziellen Art der Vergnii-
gungsstatten zugelassen — gleichzeitig aber der Umfang der Nutzung be-
grenzt.

Die verkehrliche ErschlieBung und die Ver- und Entsorgung des Gebietes
sind durch diese Anderung nicht betroffen, da sich gegeniber den beste-
henden Verhéltnissen keine Anderungen ergeben.

Auch weitere Festsetzungen des Bebauungsplans "Hauptstra3e II" wie Bau-
grenzen, Verkehrsflachen und Pflanzgebote sind von dieser Anderung nicht
betroffen, sie gelten unverandert auch fiir den Geltungsbereich der 3. Ande-
rung.

Die erforderlichen Stellplatze sind grundsétzlich auf den Grundsticken be-
reitzustellen. Bei Musikveranstaltungen kann aber der nahegelegene 6ffentli-
che Parkplatz beim Dorfplatz genutzt werden.

Inhalt der Anderung

Fur die 3. Anderung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen
Festsetzungen unter Ziff. 1.5 neu gefasst.

Ziff. 1.5 von 1990 legt fest:

"In den Mischgebieten sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zu-
lassigen Vergnlgungsstatten nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO) und die

nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnligungsstatten
nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 BauNVO)."

Stand: 17.09.2018 Seite 5
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Statt Vergniigungsstatten im Mischgebiet des Anderungsbereichs pauschal
auszuschlieBen wird die in dem Gebiet vorhandene Nutzung als Musikbistro
zugelassen.

Fir den Geltungsbereich der 3. Anderung wird die Ziff. 1.5 ersetzt durch fol-
gende Vorgaben:

1.5.1 Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zulassigen Anlagen
(Vergniigungsstatten) sind nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind
Gaststatten mit Musikveranstaltungen wie Musikbistro-Café-Bar als
Unterart der Vergntgungsstatten (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.5.2 Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen
(Vergnlgungsstatten) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Ausgenommen hiervon sind Gaststatten mit Musikveranstaltungen
wie Musikbistro-Café-Bar als Unterart der Vergnigungsstatten (§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.5.3 Esist max. 1 Musikauffiihrung je Woche zulassig.

Die Anderungen werden als erganzende planungsrechtliche Festsetzungen
in der Satzung zu dieser 3. Anderung aufgeflhrt.

Mit dieser Bebauungsplandnderung wird lediglich fir den Geltungsbereich
der 3. Anderung Ziff. 1.5 der Planungsrechtlichen Festsetzungen geandert.
Die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans "HauptstraB3e II" von 1990
bleiben unverandert giltig auch fir den Geltungsbereich dieser 3. Anderung.

Auch im "Zeichnerischen Teil" werden keine Anderungen gegeniiber der
Fassung 1990 vorgenommen. Der Lageplan dient lediglich der Darstellung
des Geltungsbereichs der 3. Anderung.

7 Umweltbelange

Da es sich bei der 3. Anderung des Bebauungsplans "HauptstraBe II" um ein
beschleunigtes Verfahren geman § 13a BauGB handelt, wird auf eine Um-
weltprifung (und damit auf die Erstellung des Umweltberichts) geman § 13
Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a BauGB die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Das beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs- / Ausgleichs-
bilanzierung unterliegt.

Jedoch ist geman § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB darzulegen, ob es Anhaltspunk-
te flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Be-
lange des Naturschutzes (Natura 2000) gibt.

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes
sind zu treffen.
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71 Belange des Naturschutzes

Kartenausschnitt: Schutzgebiete
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(Quelle: LUBW, 2018)

Tabelle: Schutzgebiete

Legende: ® = direkt betroffen O = angrenzend | = nicht betroffen
FFH-Gebiet gemal § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name / Nr.:

EG-Vogelschutzgebiet gemani § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name / Nr.:

Naturschutzgebiete gemal § 23 des BNatSchG bzw. § 28 des NatSchG /
Name / Nr.:

Landschaftsschutzgebiete geméan § 26 des BNatSchG /
Name / Nr.:

Naturparke geman § 27 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG ()
Name: Schwarzwald Mitte - Nord/ Nr.: 7

Naturdenkmale gemanB § 28 des BNatSchG und § 30 des NatSchG /
Name / Nr.:

Gesetzlich geschutzte Biotope geman § 30 des BNatSchG und § 33 des NatSchG /
Name / Nr.:

Gesetzlich geschuitzte Biotope gemaR § 30 a des LWaldG /
Name / Nr.:

Bodenschutzwald geman § 30 des LWaldG und Schutzwald gegen schadliche Umwelt- | /
einwirkungen geman § 31 des LWaldG

Waldschutzgebiete geman § 32 des LWaldG /
Name / Nr.:

Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete gemai § 51-53 des WHG und § 45 des WG | @
Name: Offenburg / Nr.: 317147  (innerhalb Zone IlIB)

Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 und 78 des WHG und § 65 des WG /
Risikogebiet geman § 78b des WHG /
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Gewasserrandstreifen geman § 38 des WHG und § 29 des WG /

~

Freihaltung von Gewassern und Uferzonen gemas § 61 des BNatSchG (1. Ordnung) und
§ 47 des NatSchG (1. und 2. Ordnung)

Regionaler Griinzug, It. RVSO /
Grinzasur, It. RVSO /
Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege, It. RVSO /

~

Vorranggebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz mit HQioo—Ausnahmevorbehal,
It. RVSO

~

Vorranggebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz ohne HQio0—Ausnahmevorbehalt,
It. RVSO

Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe |, It. Digitaler Flurbilanz Baden-Wrttemberg / RVSO

~

~

Denkmale gemaB §§ 2 und 12 des DSchG (Denkmalschutzgesetzes), Gesamtanlagen
nach § 19 des DSchG sowie Grabungsschutzgebiete geman § 22 des DSchG

Europaisches Netz "Natura 2000"

GemafB FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fir Vorhaben, die ein beson-
deres Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Prifung auf Ver-
traglichkeit mit den fir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzu-
fihren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

GemaB kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober
2005 und den Nachmeldevorschlagen fir Baden-Wdirttemberg nach der
FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher
Raum liegen fir den Vorhabensbereich derzeit keine Hinweise auf das Vor-
kommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogel-
schutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezlglich die fachlichen Meldekri-
terien erfallen, vor.

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura
2000" ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten.

Stand: 17.09.2018 Seite 8



Gemeinde Ortenberg = 3. And. des einfachen Bebauungsplans "HauptstraBe II"

Begriindung

7.2 Abschatzung der Umwelterheblichkeit

(Quelle: LUBW, 2018)

Fachliche Prifung

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Flache
Nutzungsumwandlung [ 1ja [x] nein*1
Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe | [ 1ja [x] nein*2
(It. Flurbilanz Ba-W)
Versiegelung [ 1ja [x] nein*3
Zerschneidung [ 1ja [x] nein*4

gewiesen.

*1 Im rechtskréaftigen FNP der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg ist die Flache als gemischte Bauflache aus-

*2 Nach Aussage der Raumnutzungskarte des Regionalplans Sidlicher Oberrhein handelt es sich um Siedlungs-
flache Bestand — Wohn- und Mischgebiet.

*3 Mit Realisierung der Planung ist keine zusétzliche Versiegelung méglich, da die GRZ unverandert bleibt.
*4 Zu einer neuen Zerschneidung der Flur kommt es nicht, da es sich um eine bestehende Bebauung handelt.
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Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Boden
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf []]a [X] nein*s
Speicher, Filter und Puffer fiir Schadstoffe [ 1ja [x] nein*5
Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort fur|[ ]ja [x] nein*5
Kulturpflanzen bzw. fur natlrliche Vegetation
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte [ 1ja [X] nein

*5 Im Anderungsbereich werden Festsetzungen bzgl. der Gaststitte Musikbistro-Café-Bar geandert. Dadurch
ergibt sich keine zusétzliche Flachenversiegelung gegeniiber dem rechtskraftigen B-Plan. Mit zuséatzlichen
Eingriffen in das Schutzgut Boden ist daher nicht zu rechnen.

Grundwasser
Neubildung [ 1ja [x] nein*6
Dynamik (Strdmung, Flurabstand) [ 1ja [x] nein*6
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [x] nein*e

*6 Im Anderungsbereich werden Festsetzungen bzgl. der Gaststatte Musikbistro-Café-Bar geéndert. Dadurch
ergibt sich keine zuséatzliche Flachenversiegelung gegeniiber dem rechtskraftigen B-Plan. Mit einer zusatzli-
chen Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate ist daher nicht zu rechnen.

Oberflachengewaésser

Name:
Struktur (Aue, Ufer, Gewasserbett) [ Tia [X] nein*7
Dynamik (Strdmung, Hochwasser) [ 1ja [X] nein*7
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ Tia [x] nein*7

*7 Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Luft/Klima
Luftqualitat [ 1ja [x] nein*s
Kaltluftentstehung und —bahnen [ ]ja [x] nein*s
Besonnung und Reflektion (Temperatur/Bioklima) | [ ]ja [X] nein*s

*8 Im Anderungsbereich werden Festsetzungen bzgl. der Gaststatte Musikbistro-Café-Bar geéndert. Dadurch
ergibt sich keine zusétzliche Flachenversiegelung gegeniiber dem rechtskraftigen B-Plan. Mit zuséatzlichen
Eingriffen in das Schutzgut Luft/Klima ist daher nicht zu rechnen.

Arten und Biotope

Biotoptypen: [ 1ja [x] nein*9
versiegelte Flachen (Gebaude, StraBBe, Zufahrten,
Wege)

Freiflachen (Garten)

Artenschutz:

Auf die Ausarbeitung einer artenschutzrechtlichen
Abschatzung wird in Abstimmung mit der Ge-
meinde Ortenberg verzichtet.

[ 1ja [x] nein*9

*9 Im Anderungsbereich werden Festsetzungen bzgl. der Gaststatte Musikbistro-Café-Bar geéndert. Dadurch
ergibt sich keine zusétzliche Flachenversiegelung gegeniiber dem rechtskraftigen B-Plan. Mit zuséatzlichen
Eingriffen in das Schutzgut Pflanzen/Tierwelt ist daher nicht zu rechnen.

Mit Auswirkungen auf den Artenschutz durch die geénderten Festsetzungen bzgl. der Gaststétte Musikbistro-
Café-Bar ist nicht zu rechnen.
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Begriindung

Schutzgut

Funktion und Werte

Beeintrachtigung

Landschafts-/Ortsbild

Eigenart / Historie des Orts- bzw. Landschaftsbil-
des

[ lja

[x] nein*'°

Vielfalt und Naturnahe

[ lia

[X] nein

Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit, Er-
lebbarkeit

[ la

[X] nein

*10 £ ist mit keine

n negativen Auswirkungen auf das Ortsbild zu rechnen.

Mensch

Larm

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
im Hinblick auf die Larmsituation der Umgebung
haben (StraBenverkehr, Flugverkehr, Freizeitlarm
etc.)?

[ lja

[x] nein

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation
innerhalb des Bebauungsplanes zu erwarten?

[ lja

[X] nein

Lufthygiene

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
(z.B. Staub und RuB), Gase (z.B. Kohlenmonoxid,
Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Geriiche —
Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie, Gewer-
be, Verkehr etc.) haben?

[ lia

[X] nein

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme
im Hinblick auf die lufthygienische Situation zu
erwarten?

[ lja

[X] nein

Erschitterun-
gen

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
auf die Umgebung aufgrund von erzeugten Er-
schitterungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.)
haben?

[ lja

[X] nein

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme
mit erzeugten/vorhandenen Erschitterungen zu
erwarten?

[ lja

[X] nein

Elektromagne-
tische Felder

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
(z.B. Reizstrome bei niederfrequenten Feldern,
Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendeung und Auf-
hellung) auf die Umgebung aufgrund von erzeug-
ten elektromagnetischen Feldern (z.B. durch
Hochspannungsleitungen und Sendeanlagen)
haben?

[ lja

[X] nein

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme
mit erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen
Feldern zu erwarten?

[ lja

[X] nein

Durch die 3. And. des Bebauungsplans "HauptstraBe II" werden Festsetzun-
gen bzgl. der Gaststatte Musikbistro-Café-Bar geandert. Da gegenlber dem
rechtskraftigen B-Plan keine zusatzliche Flachenversiegelung entsteht, ist
mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzglter zu rech-

nen.

Stand: 17.09.2018
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7.3

7.4

Artenschutz

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fir besonders ge-
schitzte Arten. Dies sind die europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vo-
gelschutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Hinweise auf das Vorkommen von besonders geschitzten Arten sind von
Seiten der Gemeinde oder von Dritten nicht ergangen.

Es wird davon ausgegangen, dass die vorhandenen Biotopstrukturen des
zentral gelegenen Gebiets keinen geeigneten Lebensraum fir besonders
geschitzte Arten nach § 44 BNatSchG darstellen. AuBBerdem wird mit dieser
Anderung lediglich die vorhandene Nutzung zugelassen, ohne dass die U-
berbaubarkeit oder sonstige Festsetzungen geandert werden.

Aus diesem Grund wurde von Seiten der Gemeinde Ortenberg auf die Aus-
arbeitung einer artenschutzrechtlichen Prifung durch einen Biologen ver-
zichtet.

Unter Berlcksichtigung der dargelegten Aspekte ergibt sich die Einschat-
zung, dass der Artenschutz durch die 3. Anderung des Bebauungsplans
"HauptstraBe II" nach § 13a Abs. 1 BauGB nicht betroffen ist.

Zusammenfassung

Da es sich bei der 3. Anderung des B-Plans "HauptstraBe Il um ein be-

schleunigtes Verfahren gemafR § 13a BauGB handelt und

- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorprifung)

- keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belan-
ge des Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschaftli-
cher Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfolgt

- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter
entstehen

Unter Berlcksichtigung der dargelegten Aspekte ergibt sich die Einschat-
zung, dass durch die 3. Anderung des Bebauungsplans "HauptstraBBe 11" mit
keinen Auswirkungen auf besonders geschitzte Arten nach § 44 BNatSchG
zu rechnen ist. Auf die Ausarbeitung eines Artenschutzgutachtens wurde da-
her seitens der Gemeinde verzichtet.

Flachenbilanz
Gesamtflache ca. 9.974 m?2

Kosten

Die beitragsféahigen ErschlieBungskosten richten sich grundsatzlich nach
dem Baugesetzbuch (BauGB) und den Satzungen der Gemeinde Ortenberg.
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10

10.1

10.2

10.3

Hinweise und Empfehlungen

Archaologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung der MalBnahme archaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind gem. § 20 DSchG Denkmalbehdérde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Stein-
werkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréaber,
Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungs-
prasidium Stuttgart, Ref. 84 - Arch&ologische Denkmalpflege (e-mail: abtei-
lung8@rps.bwl.de) mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemis-
sionen (z.B. Mineraldle, Teer ....) wahrgenommen, so ist umgehend das
Landratsamt Ortenaukreis (Amt fir Umweltschutz, Amt fiir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle so-
fort einzustellen.

Geholzrodungen

Gehdlzrodungen sind nur in der Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar zulas-
sig, um Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG Abs. 1 (2) zu vermeiden.

Freiburg, den 26.03.2018 BU-ta

20.06.2018 BU-ba
17.09.2018 BU-FEU-ba (@ 185Beg03.doc)

PLANUNGSBURO FISCHER ,—J\'-'\_r'—(]_/-.

GlnterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 =info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Planer
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Ausqefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie
die textlichen Festsetzungen unter Beachtung des
vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderates der Gemeinde Or-
tenberg Ubereinstimmen.

(@] (=1 o] 7= o Ao [=] o [

Markus Vollmer, Blrgermeister
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Fertigung: ...............

SATZUNG Anlage......... L R

. . Blatt: ....... 1-2.......
der Gemeinde Ortenberg (Ortenaukreis) 4
liber die 3. Anderung
des einfachen Bebauungsplans "HauptstraBe II"
Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB
Der Gemeinderat der Gemeinde Ortenberg hat am ............. die 3. Anderung des

einfachen Bebauungsplans "HauptstraBe II" unter Zugrundelegung der nachstehen-
den Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen.

§1

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Landesbauordnung fir Baden-Wiurttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613).

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemOQO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBIl. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 06.03.2018 (GBI. S. 65, 73).

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fiir die planungsrechtlichen Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1 BauGB umfasst die Flst.Nrn. 1227/1 (Gasthaus Ochsen), 1227/2,
1226, 1225, 1224, 1222/3 (Fantasy-Musik-Café-Bar), 1221, 1220, 1218, 1217,
1216 und 1215 stlich der HauptstraBe im Ortskern von Ortenberg gegentiber
der Zufahrt zum Rathaus. Mit einbezogen ist damit auch eine Teilflache des
Bierwegle auf Flst.Nr. 1222/6.

Die mafBgebliche Abgrenzung ergibt sich aus den Festsetzungen im "Lageplan -
Geltungsbereich".
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§ 2 - Bestandteile der 3. Anderung
Die planungsrechtlichen Festsetzungen bestehen aus:

1. Lageplan - Geltungsbereich zur 3. And. M. 1:1000 i.d.F.v.17.09.2018
Beigefugt sind:
1. Begriindung zur 3. And. i.d.F.v. 17.09.2018

2. Ubersichtslageplan zur 3. And.

§ 3 Erganzende Planungsrechtliche Festsetzungen

Fir den Geltungsbereich der Satzung gelten folgende Anderungen der Pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 BauGB:

Ziff. 1.5 der Planungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan "Haupt-
straBBe II" vom 22.03.1990 entfallt und wird ersetzt durch:

1.5.1  Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zulédssigen Anlagen (Ver-
gnigungsstatten) sind nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Gast-
statten mit Musikveranstaltungen wie Musikbistro-Café-Bar als Unterart
der Vergnlgungsstatten (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.5.2 Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen
(Vergnigungsstatten) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Aus-
genommen hiervon sind Gaststatten mit Musikveranstaltungen wie Mu-
sikbistro-Café-Bar als Unterart der Vergnligungsstatten (§1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO).

1.5.3 Esist max. 1 Musikauffiihrung je Woche zul@ssig.

§ 4 - Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplans tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ausqgefertigt:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Pla-
nes sowie die textlichen Festsetzungen unter
Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit
den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates der Gemeinde Ortenberg
Ubereinstimmen.

Ortenberg, den .........ccooeevcciiiiireeeeeeeeeee

Markus Vollmer, Birgermeister % 185Sat03.doc
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Aufnahmeantrag in das Forderprogramm nach dem Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz

Sachverhalt

Das Land Baden-Wiurttemberg gewahrt nach dem Landes-Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz
(LGVFG) zum Bau, Ausbau und Umbau von kommunalen Stralten einmalige Zuwendungen, wenn
die MalRnahmen nicht lediglich Erhaltungsmaflnahmen darstellen, sondern dazu bestimmt sind die
Verkerhsverhaltnisse zu verbessern. Im Abschnitt zwischen ,Ochsen® und ,Krone* bauliche Verande-
rungen an den Gehwegen, die der Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse dienen, vorgenommen.

Die Sanierung der Fahrbahn als ehemalige Landesstralle ware Aufgabe des Landes. Im Zuge der
Abstufung dieses Stralienabschnitts zur Gemeindestral’e wurde der Erhaltungsriickstau gegentber
der Gemeinde mit Ablésezahlungen abgeldst.

Stadte, Gemeinden und Landkreise, die an dem Fdrderprogramm teilnehmen wollen, bewerben sich
in einem dreistufigen Verfahren.

1. Programmanmeldung: Die Kommunen kdnnen Projekte bis zum 30. September eines jeden Jahres
bei dem fur sie zustédndigen Regierungsprasidium zur Programmaufnahme anmelden. Das Regie-
rungsprasidium pruft die Vorhaben und leitet sie an das VM weiter, welches Uber die Aufnahme in das
Programm entscheidet.

2. Antrag auf Foérderung: In Stufe 2 reichen Kommunen, deren Vorhaben in das Programm aufge-
nommen worden sind, ihre Antrage zur Projektforderung beim zustandigen Regierungsprasidium ein.
Uber den Antrag auf Férderung entscheidet das Regierungsprasidium.

3. Bewilligung: Auf Antrag und bei Vorliegen der verwaltungsrechtlichen Voraussetzungen erfolgt die
Bewilligung des genehmigten Vorhabens durch das Regierungsprasidium.

Ggf. kénnen die Stufen 2 und 3 zeitgleich umgesetzt werden.

Fir die Umgestaltung der Hauptstrale zwischen ,,Ochsen” und ,Krone® einschlieRlich der Anschluss-
bereiche (Buhlweg, Burgweg, Freudental, Farrengasse, Dorfplatzeinfahrt) sollte daher ein Antrag auf
Aufnahme in das Forderprogramm nach dem LGFVG gestellt werden.

Der Aufnahmeantrag wird in einem Erdrterungstermin am 19. September 2018 im RP Freiburg eror-
tert.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung fir die Strallenbaumalnahme ,Umgestaltung der Haupt-
strale” die Aufnahme in das Férderprogramm nach dem LGVFG zu beantragen.

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig J mehrheitlich ja: nein: Enth.:
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Zweite Anderung des Flichennutzungsplans 2009

Sachverhalt

Der Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Offenburg befindet sich im Ver-
fahren zur zweiten Fortschreibung. In diesem Zusammenhang wurde der Bedarf der Mitgliedsge-
meinden im Sommer 2016 abgefragt. Auf die Beratungsvorlage flr die Sitzungen am 18. Juli 2016
und am 22. Mai 2017 und 23. Juli 2018 wird verwiesen.

Mit Beschluss vom 22. Januar 2018 stimmte der Gemeinderat dartber hinaus der Anmeldung einer
Flache zur Aufnahme im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache zu. In der Sitzung am 23.
Juli 2018 hat der Gemeinderat der Beantragung zweier weiterer Flachen — Jugendherberge und Hun-
desportplatz - zur Anderung zugestimmt:

Zwischenzeitlich hat sich noch weiterer Anderungsbedarf eingestellt:

Dieser erstreckt sich auf die bereits im 1. Anderungsverfahren aufgenommene Flache 4.11 b (,Hu-
bergassle“). Aktuell hat ein Handelsunternehmen groRes Interesse gezeigt, sieht aber wegen der
Wohnbebauung und der Parkplatzemissionen kaum berwindbare Hindernisse auf den Flachen 4.11
a (gemischte Bauflache/Bestand) und 4.11 b (gewerbliche Bauflache)- siehe Anlage 1. Diese lielen
sich Uberwinden, wenn die Flache 4.11b in Richtung Osten erweitert werden wirde (siehe Anlage 2).
Daher hat die Verwaltung bereits auf der Arbeitsebene die Aufnahme dieser Flache bei der Ge-
schaftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft und noch vor dem gesetzten Fristende (14. August 2018)
zur Aufnahme dieser Flache in die FNP-Anderung (Anlage) angemeldet. Dies erfolgte unter dem Vor-
behalt der Zustimmung durch den Gemeinderat am 17. September 2018.

Sollte sich bis dahin eine andere Situation ergeben und die Flache doch nicht mehr ,bendtigt” werden,
oder der Gemeinderat sollte dem nicht zustimmen ware diese Anmeldung gegenstandslos.

Zwischenzeitlich hat sich das Ansiedelungsinteresse des Unternehmens sehr verdichtet. Die betroffe-
nen Eigentiimer sind informiert.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat stimmt machtraglich der Anmeldung und Anderung der Flachen im Bereich des
Hubergassles (Erweiterung der Flache 4.11 b um Teilflachen der FIStNrn. 6201, 6202, 6203 zu.

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig J mehrheitlich ja: nein: Enth.:
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