Offentliche Gemeinderatssitzung

Am Montag, 29. April 2019 findet um 19:00 Uhr im Sitzungssaal des Rathauses eine 6ffentliche
Sitzung des Gemeinderates statt.

Hierzu sind alle Einwohner eingeladen.

Folgende Tagesordnung kommt zur Beratung:

1. Einwohnerfragestunde

2. Bauantrage:

a) Kenntnisgabeverfahren - Abbruch baulicher Anlagen
Fist.Nr. 198, Hauptstralle 61

b) Umbau und Neubau des bestehenden Wohnhauses, Neubau eines Carport
FiIst.Nr. 61, 61/1, 61/2, 61/3, Hauptstralle 16 und 16 a

c) Abbruch einer Scheune und eines Wohnraums bis Oberkante Kellerdecke
sowie Anbau von 2 Wohneinheiten an das bestehende Wohnhaus
Fist.Nr. 5967/1, HauptstralRe 1

d) Umbau eines Wohnhauses
Fist.Nr. 1443/1, Rothgasse 1

3. Kriminalstatistik 2018
4. Dritte Anderung des Bebauungsplanes ,Hauptstraie |1
4.1. Behandlung und Abwagung der im Rahmen der
Offenlage eingegangenen Anregungen
4.2. Satzungsbeschluss

5. Bekanntgabe von Beschllssen aus der letzten nichtéffentlichen Sitzung

6. Verschiedenes / Mitteilungen

7. Winsche und Antrage

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

s (o

Markus Vollmer
Blrgermeister
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Kenntnisgabeverfahren nach § 51 Abs. 3 LBO

Sachverhalt

Verz.Nr. 12/2019

Bauvorhaben: Abbruch der baulichen Anlagen
Baugrundstiick: Fist.Nr. 198, Hauptstralle 61

Lage: im Bereich des Bebauungsplanes Hauptstrale |

Eigentiimerin des Grundstlicks (Anlage) ist die Gemeinde Ortenberg. Nach dem bereits durchgefihr-
ten freiwilligen Bieterverfahren soll das Anwesen baureif — d.h. abgebrochen an einen Investor ver-
kauft werden.

Abgebrochen werden sollen das Hauptgebaude mit ca. 2750 m?3, (Bankgebdude und HG-
Markt/Praxis) und die Lagerhalle mit ca. 750 m? sowie die Hofbefestigung.

Das Gebaude ist der Gebaudeklasse 2 nach § 2 Abs. 4 Nr. 2 LBO zuzuordnen. Der Abbruch ist daher
nach § 50 LBO nicht verfahrensfrei.

Beschlussvorschlag

Der beantragte Abbruch wird zur Kenntnis genommen.

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig J mehrheitlich ja: nein: Enth.:




190429 OS TOP 2a Abbruch VoBa Anlage

Beratungsergebnis:
] Zustimmung: ] einstimmig [_] mehrheitlich ja: nein:  Enth.:

Q Ablehnung: Q einstimmig Q mehrheitlich  ja nein:  Enth.:
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Bauantrag an die Gemeinde Ortenberg, Ortenaukreis

Sachverhalt

Verz.Nr. 6/2019

Bauvorhaben: Umbau und Neubau des bestehenden Wohnhauses, Neubau eines
Carport

Baugrundstiick: FiIst.Nr. 61, 61/1, 61/2, 61/3, Hauptstrale 16 und 16a

Lage: im Bereich des Bebauungsplanes Hauptstrafle | und im baurechtli-

chen Innenbereich gemaf § 34 BauGB

Die Bauherrschaft plant im Rahmen des Neubaus/Umbaus an der nordlichen Grundstucks-
grenze auch die Neuordnung der Grundstiucksverhaltnisse. Die bestehende Scheune an der
nordlichen Grenze soll abgerissen werden und durch einen Anbau ersetzt werden. Des Wei-
teren soll ein Aufzug untergebracht werden.

Gesichert wird die Anbaumadglichkeit Gber eine Anbau-Baulast, welche der Nachbar zu tber-
nehmen hat. Die Ubrigen nachbarschutzenden Grenzabstande werden eingehalten.

Die Anzahl der geplanten Wohnungen wurde von insgesamt 5 auf 4 verringert. Die notwen-
dige Anzahl an Stellplatzen gem. § 37 BauGB und Fahrradabstellplatzen wird nachgewiesen.

Die Festsetzungen der betroffenen Bebauungsplane sind eingehalten.

Die Verwaltung empfiehlt aus Grinden der Gleichbehandlung auf den Nachweis von 2 Stell-
platzen pro Wohnung zu bestehen.

Beschlussvorschlag

Gegen das Bauvorhaben bestehen aus planungsrechtlicher Sicht seitens der Gemeinde kei-
ne Bedenken. Pro abgeschlossene Wohneinheit sollen 2 Stellplatze nachgewiesen werden.
Das Einvernehmen gemal} § 36 Abs. 2 BauGB wird erteilt.

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig J mehrheitlich ja: nein: Enth.:
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Bauantrag an die Gemeinde Ortenberg, Ortenaukreis

Sachverhalt
Verz.Nr. 10/2019
Bauvorhaben: Abbruch einer Scheune und eines Wohnraums bis Oberkante

Kellerdecke sowie Anbau von 2 Wohneinheiten an das beste-
hende Wohnhaus

Baugrundstuck: FIst.Nr. 5967/1, HauptstralRe 1
Lage: im Bereich des nicht Uberplanten Innenbereichs gemaly § 34
BauGB

Die bestehende Scheune sowie ein vorhandener Wohnraum sollen abgebrochen werden. An
diesem Standort soll der Anbau an das bestehende Wohnhaus erfolgen. Der Anbau soll 2-
geschossig mit Flachdach erfolgen. Geplant sind zwei separate Wohneinheiten. Fur die bei-
den hinzukommenden Wohneinheiten und die Bestandswohnungen werden insgesamt 6
Stellplatze zur Verfugung gestellt.

Die nachbarschutzenden Abstandsflachen werden bis auf einen kleinen Korridor zum Flst.Nr.
71 hin eingehalten. Die auf dem Nachbargrundstick liegende Abstandflache von ca. 1,25 m?
muss im Rahmen des Bauantragsverfahrens Uber eine Baulast gesichert werden. Dieser
Verfahrensschritt obliegt nach Prifung der Abstandsflachenberechnung der Baurechtsbehor-
de.

Die Verwaltung ist der Auffassung, dass sich das geplante Bauvorhaben nach Art und Mal}
der baulichen Nutzung in die Eigenart der naheren Umgebung einfugt und beantragt daher
die Erteilung des Einvernehmens nach § 36 Abs. 2 BauGB.

Beschlussvorschlag

Gegen das Bauvorhaben bestehen aus planungsrechtlicher Sicht seitens der Gemeinde kei-
ne Bedenken. Das Einvernehmen gemal § 36 Abs. 2 BauGB wird erteilt.

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig J mehrheitlich ja: nein: Enth.:
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Bestehendes Wohnhaus Geplanter Anbau
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Geplanter Anbau Bestehendes Wohnhaus
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Bauantrag an die Gemeinde Ortenberg, Ortenaukreis

Sachverhalt

Verz.Nr. 11/2019

Bauvorhaben: Umbau eines Wohnhauses

Baugrundstiick: FIst.Nr. 1443/1, Rothgasse 1

Lage: im Bereich des nicht Uberplanten Innenbereichs gemaly § 34
BauGB

Der Bauherr beabsichtigt den Umbau und die Aufstockung des Bestandsgebaudes im ruck-
wartigen Bereich. Dazu wird der Anbau auf Stahlstitzen gestellt. Auf die Dachflache zur
Stral’e hin werden Dachgauben aufgebaut.

Die neue Firsthohe wird 11,42 m (alt: 10,55 m) betragen, die Traufh6he zur Stralde hin wird
nicht verandert, die rickwartige Traufhéhe verandert sich von 8,24 m auf 10,06 m.

Gemal § 34 BauGB hat sich ein Bauvorhaben im unbeplanten Innenbereich nach Art und
Mal der baulichen Nutzung in die Eigenart der naheren Umgebung einzufugen. Allerdings
besteht auch hier die Mdglichkeit, die in der Umgebungsbebauung vorhandenen Hdhen ge-
ringfligig zu Uberschreiten.

Die Abstandsflachen zu Flst.Nr. 1443/3 und FIst.Nr. 1443/1 kdnnen nicht in der nétigen Gro-
e auf dem eigenen Grundstlck gewahrleistet werden, sodass im Rahmen des Bauantrags-
verfahrens seitens der Baurechtsbehoérde die Ubernahme zweier Baulasten gefordert werden
wird.

Die Verwaltung ist nach Prufung der Planunterlagen und Vergleich mit der Umgebungsbe-
bauung zu der Auffassung gelangt, dass die geplante Aufstockung des Wohnhauses stadte-
baulich vertretbar ist und beantragt daher die Erteilung des Einvernehmens.

Beschlussvorschlag

Gegen das Bauvorhaben bestehen aus planungsrechtlicher Sicht seitens der Gemeinde kei-
ne Bedenken. Das Einvernehmen gemal} § 36 Abs. 2 BauGB wird erteilt.

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig J mehrheitlich ja: nein: Enth.:
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Zeichn.Teil zum Bauantrag
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Lageplan
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Kriminalstatistik 2018

Sachverhalt

Herr Roland Ernst, Leiter des Polizeipostens Gengenbach hat die Kriminalstatistik fiir Ortenberg fir
das Jahr 2018 erstellt. Dessen Stellvertreter, Herr Michael Lederer wird diese vorstellen.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

Beratungsergebnis:

O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:
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bearbeitet von: O Nichtoffentlich
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Dritte Anderung des Bebauungsplanes ,,HauptstraRe 11
1. Behandlung und Abwagung der eingegangenen Anregungen im Rahmen Offenlage
2. Satzungsbeschluss

Sachverhalt

Der einfache Bebauungsplan ,Hauptstralle Il wurde am 10.07.1990 als Satzung beschlos-
sen. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst bebaute Flachen langs der
Ortsdurchfahrt. Zielsetzung bei der Aufstellung war es, den ,Ortskern® als geschaftlichen
und kommunikativen Mittelpunkt zu starken und auszubauen. Dabei sollte die Vielfalt der
Nutzungen von Wohnen und Arbeiten langs der Ortsdurchfahrt erhalten bleiben. Um die
Leistungsfahigkeit der vorhandenen Einzelhandelsgeschafte und Betriebe zu starken, wur-
den die planungsrechtlichen Grundlagen fiur die vorhandene und zu erhaltende Mischung
der Nutzungen geschaffen.

Aufgrund ihrer negativen Auswirkungen auf die vorhandene Struktur des Ortes wurden be-
stimmte Vergnlgungsstatten — insbesondere Spielhallen, Spielcenter, Spielstudios und ar-
tenverwandte Einrichtungen etc. — im Planungsgebiet ausgeschlossen.

Mittlerweile hat sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hauptstral3e II“ gegenuber
der ehemaligen Einfahrt zum Rathaus das Bistro Fantasy angesiedelt, welches Musikver-
anstaltungen anbietet. Es zeigt sich, dass die seinerzeitige Festsetzung zu weit greift und
nicht mehr den Intentionen des Planungstragers, der Gemeinde Ortenberg, entspricht.

Der Gemeinderat hat daher am 17. Septemberg 2018, in 6ffentlicher Sitzung beschlossen
den Bebauungsplan ,Hauptstralde 11“ zum dritten Mal zu andern.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 5. November 2018
bis einschlieRlich 5. Dezenber 2018 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sowie die betroffene Offentlichkeit zur Stellungnahme aufgefordert. Die eingegan-
genen Stellungnahmen werden in der Sitzung durch Herrn Burkart vom Planungsburo Fi-
scher erlautert werden.

Die im Laufe der offentlichen Auslegung von den Behorden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange sowie von der betroffenen Offentlichkeit vorgebrachten Anregungen zum Auf-
stellungsentwurf ergeben sich aus der beigefugten tabellarischen Zusammenstellung. Die
Verwaltung schlagt vor, die Abwagung wie in der beigefligten Tabelle vom Buro Fischer
aufbereitet, vorzunehmen.

Beratungsergebnis:

O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:




Sollte das Gemeinderatsgremium keine weiteren Anderungen beschlieRen, die eine erneute
Offenlage erfordern, kann gleichzeitig mit dem Beschluss uUber die eingegangenen Anre-
gungen der Satzungsbeschluss gefasst werden.

Beschlussvorschlag

1.
Die im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 5. November 2018
bis 5. Dezember 2018, eingegangenen Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, werden nach sachgerechter Abwagung der 6f-
fentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander (§ 1 Abs. 7 BauGB) ent-
sprechend den, in der beigeflgten tabellarischen Zusammenstellung vorgeschlagenen Ab-
wagungsvorschlage, beschlossen. Im Ubrigen wird auf die Bodenschutzklausel nach § 1a
Abs. 2 BauGB verwiesen.

2.

Der beigefiigte Entwurf (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Hauptstralie“ in der
Fassung vom 29. April 2019 mit zeichnerischem Teil, der Begriindung und der Ubersichts-
karte wird nach § 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 74 LBO sowie § 4 GemO als Satzung be-
schlossen.

Notizen

Beratungsergebnis:
] Zustimmung: [_] einstimmig [_] mehrheitlich ja: nein:  Enth.:

g Ablehnung: Q einstimmig Q mehrheitlich  ja nein: Enth.:




Gemeinde Ortenberg = 3. And. B-Plan "HauptstraBe II"

Zusammenstellung der Anregungen aus der Offenlage (§ 13a BauGB)

3. Anderung Bebauungsplan " HauptstraBe II"

der Gemeinde Ortenberg

Zusammenstellung der eingegangenen Anregungen (Kurzfassung) anlasslich der Offenlage gemaB § 13a BauGB
i.v.m. § 3 Abs. 2 BauGB (05.11.2018 - 05.12.2018)

Behérde Schr.v. Anregungen Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag
1 Deutsche Telekom 13.11.2018 Gegen die Planung haben wir keine Einwande. Kenntnisnahme
Technik GmbH
2 Regierungsprasidium 15.11.2018 Durch die vorgelegte Planung sind vom Landratsamt fir Kenntnisnahme
Freiburg, Geologie, Rohstoffe und Bergbau im Rahmen der Anhérung
Landesamt fir Geolo- als Trager offentlicher Belange zu vertretende geowissen-
gie, Rohstoffe und schaftliche Belange nicht betroffen.
Bergbau
3  bnNETZE GmbH, 05.11.2018 Keine Bedenken und Anregungen Kenntnisnahme
Freiburg
4  Unitymedia GmbH, 05.11.2018 Gegen die Planung haben wir keine Einwande. Kenntnisnahme
Kassel
5 Polizeiprasidium 05.11.2018 Das Polizeiprasidium Offenburg, Sachbereich Verkehr, Kenntnisnahme
Offenburg stimmt der 3. Anderung zu. )
Wir haben weder Einwande noch Anderungswiinsche.
6 Landratsamt 05.12.2018 Bezliglich Gesamtstellungnahme bitten wir um eine Woche  s. unten
Ortenaukreis Fristverlangerung.
Baurechtsamt
20.12.2018  |. Baurechtsamt

Die fachlichen Gesichtspunkte wollen wir in einem Gespréach
mit hnen erdrtern. Eine schriftliche Stellungnahme wird des-
halb nicht ergehen.

Die fachlichen Gesichtspunkte wurden an-
lasslich eines Gesprachs am 23.01.2019 im
LRA erértert. Nach eingehender Diskussion
wurde festgehalten:

Stand: 04.04.2019
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Gemeinde Ortenberg = 3. And. B-Plan "HauptstraBe II"

Zusammenstellung der Anregungen aus der Offenlage (§ 13a BauGB)

Behorde

Schr.v.

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu 6 Landratsamt
Ortenaukreis Bau-
rechtsamt

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans
wird die stddtebauliche Entwicklung im Be-
reich des Ortskerns von Ortenberg gesteu-
ert. Es wird klargestellt, welche Art von
Veranstaltungen und in welchem Unfang
diese zuldssig sind. Die Notwendigkeit zur
Steuerung ergibt sich auch aus der Erfor-
dernis der Konkretisierung des Begriffs
Vergnlgungsstatte in Bezug auf Musikver-
anstaltungen.

Werden Musikveranstaltungen regelméaBig
angeboten und kommen die Besucher aus
einem (berdrtlichen Einzugsgebiet, so ist
i.d.R. von einer Vergnligungsstatte auszu-
gehen. Treffen nicht alle Merkmale zu, so
handelt es sich auch nicht unbedingt um
eine Vergniigungsstatte i.S. der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO).

Zur Klarstellung werden deshalb Gast-
statten mit Musikveranstaltungen in
einem definierten Umfang bei Einhaltung
der Vorgaben zum Schutz vor unzulés-
sigen Larmeinwirkungen gemaB der TA
Larm zugelassen.

Vergniigungsstétten, die wegen ihrer
Zweckbestimmung oder ihres Umfangs
nur in Kerngebieten zuldssig sind (Anla-
gen nach § 6 Abs. 3 BauNVO), werden
generell ausgeschlossen.

Entsprechend werden Ziff. 1.5.1 und Ziff.
1.5.2 der "Erganzenden Planungsrechtli-
chen Festsetzungen" aktualisiert.

Stand: 04.04.2019
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Gemeinde Ortenberg = 3. And. B-Plan "HauptstraBe II"

Zusammenstellung der Anregungen aus der Offenlage (§ 13a BauGB)

Behorde

Schr.v.

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu 6 Landratsamt
Ortenaukreis

Il. Vermessung und Flurneuordnung

untere Vermessungsbehdrde:

Die zeichnerische Darstellung und die Bezeichnung der Flur-
stlicke im Planbereich stimmen mit dem Liegenschaftskatas-
ter Uberein.

untere Flurneuordnungsbehérde:

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines laufenden oder
geplanten Flurneuordnungsverfahrens. Es bestehen keine
Bedenken oder Anregungen.

lll. StraBenverkehr und OPNV

Durch die 3. Anderung des Bauungsplanes ,Hauptstrale I1
in Ortenberg sind keine verkehrsrechtlichen Belange betrof-
fen. Es bestehen daher keine Anregungen oder Bedenken.

IV. Amt fir Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz

und Abfallrecht

Die Gemeinde Ortenberg méchte mit der 3. Anderung des
Bebauungsplans ,HauptstraRe 1I* die planungsrechtlichen
Voraussetzungen dafiir schaffen, dass die derzeit etablierte
Nutzung (Betrieb der ,Fantasy Musik Café-Bar®) im Plange-
biet zuldssig ist. Dazu muss der Bebauungsplan, in dem
Vergnigungsstatten bisher ausgeschlossen sind, geéndert
werden.

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird auf eine gut-
achterliche Stellungnahme vom Biro fir Schallschutz Dr.
Jans verwiesen, die im Rahmen der Erweiterung der gast-
stattenrechtlichen Erlaubnis erstellt wurde. Auf Nachfrage
wurde uns die gutachterliche Stellungnahme (Nr. 5931/661
vom 26.11.2015) zugesandt.

Im Rahmen der gutachterlichen Stellungnahme wurden aus-
schlieBlich die Larm-Immissionen bei Nutzung der Gaststatte
im Rahmen von Musikveranstaltungen betrachtet. Der regu-
lare Gaststattenbetrieb mit AuBenbewirtung sowie die Ge-
rduschemissionen die vom zugehdrigen Parkplatz ausgehen,
wurden nicht bertcksichtigt. Dieses Vorgehen entspricht
nicht der TA Larm.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Auch der regulare Gaststattenbetrieb mit
AuBenbewirtschaftung und Parkplatznut-
zung muss die Vorgaben der TA Larm ein-
halten wie die anderen im Ortskern vorhan-
denen Gaststétten.

Stand: 04.04.2019
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Gemeinde Ortenberg = 3. And. B-Plan "HauptstraBe II"

Zusammenstellung der Anregungen aus der Offenlage (§ 13a BauGB)

Behorde

Schr.v.

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu 6 Landratsamt
Ortenaukreis

Eine abschlieBende fachliche Stellungnahme zu den Immis-
sionsschutzbelangen ist daher derzeit nicht méglich. Wir
empfehlen die gutachterliche Stellungnahme um die oben
genannten Punkte zu erweitern.

V. Amt fir Umweltschutz i

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen zur 3. Anderung
des B-Planes keine Bedenken, da naturschutzrelevante Be-
lange dadurch nicht betroffen sind.

VI. Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Die 3. Bebauungsplanéanderung findet in dieser Form unsere
Zustimmung.

Im Einzelnen nehmen wir zu den wasserwirtschaftlichen
Themen wie folgt Stellung:

Altlasten )

Im Bereich der 3. Anderung ist dem Landratsamt Ortenau-
kreis ein A-Fall bekannt.

Bei der ,Flachendeckenden Historischen Erhebung altlast-
verdachtiger Flachen im Ortenaukreis® wurde auf dem
Grundstick, Flst.-Nr. 1222/3, Gemarkung Ortenberg, ein
Altstandort erhoben.

Hierbei handelt es sich um den Altstandort ,Blechnerei Mul-
ler, Objekt-Nr. 05931.

Auf der Grundlage der Erhebungsergebnisse wurde die Alt-
ablagerung bei einer Vorklassifizierung am 10. Mai 2011
beim Landratsamt Ortenaukreis auf Beweisniveau ,BN 1¢
hinsichtlich des bewertungsrelevanten Wirkungspfades ,Bo-
den-Grundwasser in ,A = Ausscheiden und Archivieren®
eingestuft.

Eine Einstufung in ,A = Ausscheiden und Archivieren“ bedeu-
tet, dass die Verdachtsflache aus der Altlastenbearbeitung
ausscheidet und als solche im Bodenschutz- und Altlastenka-
taster dokumentiert (archiviert) wird. Mit der Archivierung
wird belegt, dass im Rahmen der systematischen Altlasten-
bearbeitung derzeit ein Altlastenverdacht bzw. eine Altlast
ausgeschlossen werden konnte.

Aus Sicht der Altlastenbearbeitung bestehen gegen das ge-
plante Vorhaben keine Bedenken.

Kenntnisnahme

Diesbezlglich fand ein Abstimmungsge-
spréach im LRA statt (s. oben, I, Baurechts-
amt).

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Hinweise zu dem ehemaligen Altstand-
ort "Blechnerei Muller" werden zur Kenntnis
genommen.

Kenntnisnahme

Stand: 04.04.2019
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Gemeinde Ortenberg = 3. And. B-Plan "HauptstraBe II"

Zusammenstellung der Anregungen aus der Offenlage (§ 13a BauGB)

Behérde Schr.v. Anregungen Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag
zu 6 Landratsamt 1l
Ortenaukreis Hinsichtlich der Themen "Oberirdische Gewasser", Kenntnisnahme
"Grundwasserschutz”, "Wasserversorgung", "Abwas-
serentsorgung” und "Bodenschutz" sind unsererseits kei-
ne Erganzungen/ Anmerkungen erforderlich.
Vil. Gesundheitsamt
Bei Einhaltung gesundheitsvertraglicher Larmpegel haben wir Kenntnisnahme
keine Anregungen und Bedenken. s. auch oben IV.
7 IHK Industrie- und 30.11.2018 Die neuen planungsrechtlichen Festsetzungen mit den Zif- Kenntnisnahme
Handelskammer fern 1.5.1 und 1.5.2 werden grundsétzlich begrit, sollen sie
Siidlicher Oberrhein doch der planungsrechtlichen Sicherung eines bestehenden
Betriebes im Ortszentrum von Ortenberg dienen.
Offen bleibt, ob die darauffolgenden planungsrechtlichen Die "Betriebsauflagen" in Ziff. 1.5.3 und
Festsetzungen ("Betriebsauflagen”) in den Ziffern 1.5.3 und 1.5.4 sind dem Betreiber bekannt.
1.5.4 dem Betreiber des Musikbistros bekannt und mit ihm
abgestimmt sind.
Unabhangig davon besteht u.E. die Frage, ob solche Fest- Die Festsetzungen dienen der Klarstellung
setzungen im Bebauungsplan mdglich sind. Wird deren Ein- und verbindlichen Verankerung von Vorga-
haltung ggf. ohnehin im Rahmen der wohl erforderlichen ben zum Schutz der Anwohner aber auch
erweiterten gaststattenrechtlichen Erlaubnis geprift? Es wird zur Sicherung des Betriebes fir die Betrei-
angeregt, die "Betriebsauflagen” ggf. alternativ in der Be- ber.
griindung zu erlautern und aufzufiihren.
8  Stadt Offenburg 03.12.2018 Seitens der Stadt Offenburg werden keine Einwande vorge- Kenntnisnahme
bracht.
9  Netze Mittelbaden 04.12.2018 Gegen die 3. Anderung des 0.g. Bebauungsplans bestehen Kenntnisnahme

GmbH & Co. KG

unsererseits keine Einwande.

Der Bereich ist unsererseits ber Freileitungen erschlossen.
Anderungen und Erweiterungen werden bei Bedarf kunden-
orientiert durchgeftihrt.

Stand: 04.04.2019

Seite 5



Gemeinde Ortenberg = 3. And. B-Plan "HauptstraBe II"

Zusammenstellung der Anregungen aus der Offenlage (§ 13a BauGB)

Private Schr.v.

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

1 Bernd Friedmann 05.12.2018
Hauptstr. 58
77799 Ortenberg

Nach Durchsicht der Offenlageunterlagen habe ich folgende

Anregungen zur Anderung:

1. Ich wiinsche eine Begrenzung der Veranstaltungsanzahl
von 3 Veranstaltungen pro Monat.

2. Der in der Begrindung genannte Begriff des "Sonderfalls"
sollte ebenfalls auf eine Anzahl von z.B. max. 3 Veranstal-
tungen pro Jahr begrenzt werden.

3. Das Veranstaltungsende sollte auf 22:30 Uhr festgelegt
werden. (Sowohl im Begriff Sonderfall wie auch im Regel-
fall).

4. Keine Musikveranstaltung im Freien.

Zusammengestellt: Freiburg, den 28.01.2019 BU-ba
04.04.2019 BU-ta

185Tdb02.doc

PLANUNGSBURO FISCHER r\r"'\-"‘—q_/'l

GulnterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 =info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Die Begrenzung auf max. 1 Veranstaltung/
Woche, d.h. ca. 4 Veranstaltung/Monat
grenzt den Betrieb deutlich ein. Erganzend
werden die generell geltenden maximalen
Larmwerte durch die Festsetzungen geman
dem Schallgutachten nachvollziehbar gesi-
chert. Dies betrifft auch die "Sonderfalle".
Mit der Bebauungsplananderung werden
MaBnahmen festgelegt, die bei den Musik-
veranstaltungen eine Einhaltung der zulas-
sigen Larmwerte in der Nachbarschaft
auch nach 22.30 Uhr sicherstellen.
Musikdarbietungen im Freien werden mit
dieser Bebauungsplanénderung nicht reg-
lementiert. Es gilt jedoch generell die TA
Larm.

Stand: 04.04.2019
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Gemeinde Ortenberg = 3. And. des einfachen Bebauungsplans "HauptstraBe II" Begriindung

Fertigung:...............
BEGRUNDUNG mit Umweltbelangen gln'agei ------- 2 e
, t 1-16.......
zur 3. Anderung 2
des einfachen Bebauungsplans "HauptstraBe II"
der Gemeinde Ortenberg (Ortenaukreis)
1 Ortliche Verhiltnisse « Bestehendes Planungsrecht

Der einfache Bebauungsplan "HauptstraBe II" wurde am 10.07.1990 als Sat-
zung beschlossen. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans umfasst be-
baute Flachen langs der Ortsdurchfahrt.

Zielsetzung bei der Aufstellung des Bebauungsplans 1990 war es, den "Orts-
kern" als geschaftlichen und kommunikativen Mittelpunkt zu starken und aus-
zubauen. Dabei sollte die Vielfalt der Nutzungen von Wohnen und Arbeiten
langs der Ortsdurchfahrt erhalten bleiben. Um die Leistungsfahigkeit der vor-
handenen Einzelhandelsgeschéafte und Betriebe zu starken, wurden die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen fir die vorhandene und zu erhaltende Mischung
der Nutzungen geschaffen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollte 1990 die vorhandene stadte-
bauliche Struktur und Durchmischung der Nutzungen erhalten und gesichert
werden, ohne dass dabei zu eng gefasste Vorschriften erlassen werden.

Die Nutzungen langs der Ortsdurchfahrt wurden bezuglich der Zulassigkeit
von Vergnigungsstatten und Einzelhandelsbetrieben neu geregelt und die Be-
baubarkeit 1angs der Straf3e begrenzt.

Aufgrund ihrer negativen Auswirkungen auf die vorhandene Struktur des
Ortes wurden bestimmte Vergnlgungsstatten - insbesondere Spielhallen,
Spielcenter, Spielstudios und artverwandte Einrichtungen etc. - im Planungs-
gebiet ausgeschlossen.

Geman § 6 Abs. 3 BauNVO wurden auch ausnahmsweise zulassige Vergni-
gungsstéatten - und somit auch Gaststatten mit Musikveranstaltungen - in den
Mischgebieten ausgeschlossen.

Stand: 29.04.2019 Seite 1
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Ausschnitt Bebauungsplan "HauptstraB3e II" von 1990

Mit der Aufstellung eines einfachen Bebauungsplans "HauptstraBBe II" sollten
bereits 1990 keine zu eng gefasste Vorschriften erlassen werden, die ange-
sichts komplexer Baustrukturen und nicht immer vorhersehbarer Bauwunsche
der besonderen Situation eines einzelnen Bauvorhaben nicht Rechnung tra-
gen kénnen.

Vielmehr wollte sich der Gemeinderat die Freiheit erhalten, die jeweils anste-
henden Bauantrage unter Berlcksichtigung der spezifischen Situation und
Umgebung zu beraten und Empfehlungen abzugeben.

Deshalb wurde ein nicht qualifizierter Bebauungsplan (einfacher Bebauungs-
plan) nach § 30 Abs. 3 BauGB aufgestellt, der lediglich Rahmenbedingungen
vorgibt, nicht aber im Detail die Baugestaltung vorschreibt.

Auch die Anderung wird als einfacher Bebauungsplan im Sinne von § 30 Abs.
2 BauGB durchgeflhrt, da sich dies fur die vielfaltig differenzierte Ortslage als
sinnvolles und flexibles Instrument erwiesen hat.

Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich im Gbrigen nach § 34 BauGB, d.h.
ein Bauvorhaben muss sich u.a. nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigen-
art der ndheren Umgebung einfligen und die ErschlieBung muss gesichert
sein.

2 Erfordernis der Anderung des Bebauungsplans

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans "HauptstraBe II" hat sich gegeniber
der Zufahrt zum Rathaus und nérdlich des Bierwegles die seit langem beste-
hende Gaststatte zur "Fantasy Musik Café-Bar" entwickelt.

Stand: 29.04.2019 Seite 2



Gemeinde Ortenberg = 3. And. des einfachen Bebauungsplans "HauptstraBe II" Begriindung

Zwischenzeitlich zeigte sich, dass die seinerzeitige Festsetzung zu weit gegrif-
fen und nicht (mehr) von den Intentionen des Planungstragers gedeckt wer-
den. Denn mit dem umfassenden Ausschluss aller Vergnigungsstatten wur-
den auch solche Nutzungen erfasst, die seinerzeit nicht im Fokus des Pla-
nungstragers standen.

Diese inzwischen etablierte Nutzung widerspricht den Festsetzungen des Be-
bauungsplans "HauptstraBe II" von 1990, da im Mischgebiet die nach § 6
Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zulassigen Vergnligungsstatten nicht zulassig
und die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungs-
statten nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind.

Deshalb soll der Bebauungsplan "HauptstraBe II" in diesem zentralen Bereich
dahingehend geéndert werden, dass derartige etablierte Nutzungen kiinftig
zulassig sind, wobei eine weitere Ansiedlung zusatzlicher derartiger Betriebe
auBerhalb des Geltungsbereichs dieser 3. Anderung jedoch nicht ermdglicht
werden soll. Dies ist aufgrund der vorhandenen Nutzungen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans "HauptstraBBe II" derzeit auch nicht erforderlich.

Vielmehr soll nur auf begrenzter Flache im Ortskern dem lange bestehenden
Betrieb die vorhandene Nutzung auch weiterhin ermdglicht werden. Konkret
ist das seit Uber 7 Jahren bestehende Musikbistro auf FiIst.Nr. 1222/3 im Zent-
rum gegentber der Rathauszufahrt von der Bebauungsplananderung betrof-
fen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird die stadtebauliche Entwicklung
im Bereich des Ortskerns von Ortenberg gesteuert. Es wird klargestellt, welche
Art von Veranstaltungen und in welchem Umfang diese zuléssig sind. Die Not-
wendigkeit zur Steuerung ergibt sich auch aus der Erfordernis der Konkretisie-
rung des Begriffs Vergnigungsstatte in Bezug auf Musikveranstaltungen.

Werden Musikveranstaltungen regelmafBig angeboten und kommen die Besu-
cher aus einem Uberértlichen Einzugsgebiet, so ist i.d.R. von einer Vergni-
gungsstatte auszugehen. Treffen nicht alle Merkmale zu, so handelt es sich
auch nicht unbedingt um eine Vergnligungsstatte i.S. der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO).

Zur Klarstellung werden deshalb Gaststatten mit Musikveranstaltungen in ei-
nem definierten Umfang auch beziglich der Anzahl der Veranstaltungen bei
Einhaltung der Vorgaben zum Schutz vor unzulassigen Larmeinwirkungen ge-
maf der TA Larm zugelassen.

Vergnlgungsstatten, die wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs
nur in Kerngebieten zulassig sind (Anlagen nach § 6 Abs. 3 BauNVO), werden
generell ausgeschlossen.

3 Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst die vorhandene
Gaststatte auf FIst.Nr. 1222/3, in der auch Musikdarbietungen angeboten wer-
den.

Die maBgebliche Abgrenzung ist dem "Lageplan - Geltungsbereich" zur 3. An-
derung des Bebauungsplans "HauptstraBe II" zu entnehmen.
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Ubergeordnete Planung
Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet ist in der rechtsgultigen Fassung des Flachennutzungspla-
nes der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg - 1. Anderung vom 14.02.2015 als
gemischte Bauflache ausgewiesen.

FNP (Geoportal Raumordnung B-W)

Der vorliegende Bebauungsplan kann geman § 8 Abs. 2 BauGB als aus dem
Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg entwickelt an-
gesehen werden.

Verfahren

Mit der am 1.1.2007 in Kraft getretenen Anderung des BauGB durch Artikel 1
des "Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwick-
lung der Stadte" vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) wurde die Mdglichkeit er-
offnet, das Bebauungsplanverfahren gemafn dem neu eingefiihrten "beschleu-
nigten Verfahren" nach § 13a BauGB durchzufuhren.

Der § 13a BauGB wurde eingefihrt mit dem Ziel "Bebauungspléne der Innen-
entwicklung", die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdich-
tung oder anderen MaBBnahmen der Innenentwicklung dienen, in einem be-
schleunigten Verfahren aufzustellen.

Mit dem Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fir eine bedarfsge-
rechte Nutzung der innerdrtlichen Flachen geschaffen. Insbesondere wird die
Nutzungsvielfalt im Ortskern verbessert. Es handelt sich somit um eine Mal3-
nahme der Innenentwicklung.

Fir das Planungsgebiet kann § 13a BauGB angewandt werden, da

- es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt

- die zulassige Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO weniger als 20.000 m?
betragt (nur die Nutzungsart wird geandert)

- eine Kumulierung der Grundflachen durch die Ausweisung von Bebauungs-
planen, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang aufgestellt werden, nicht gegeben ist
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durch die Bebauungsplanédnderung nicht die Zulassigkeit von Vorhaben be-
grundet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem zum Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen und

- keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzglter bestehen

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der
férmlichen frihzeitigen Unterrichtung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen und diese gemeinsam mit der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt.

Von der Durchfihrung der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind wird ab-
gesehen.

6 Planungskonzept

Mit der 3. Anderung des einfachen Bebauungsplans werden die Vorausset-
zungen fOr die Zulassung eines seit Jahren bestehenden Musikbistros ge-
schaffen. Andere Vergnugungsstatten und insbesondere Spielhallen etc., die
bei der Aufstellung des Bebauungsplans 1990 ausgeschlossen wurden, sollen
auch weiterhin nicht zulassig sein.

Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplans bzw. die Zulassung der Gast-
statte mit Musikdarbietungen ist der Widerspruch zwischen vorhandener und
gemal Bebauungsplan zulassiger Nutzung.

Im Zusammenhang mit der Zulassung des Musikbistros wird eine Regelung
bzw. Begrenzung der Nutzung beztglich der Larmentwicklung und der Art und
der Anzahl der Musikdarbietungen erforderlich. Damit soll eine ungesteuerte
Ausweitung von Veranstaltungen mit Musikgruppen vermieden werden.

Eine ungeregelte Zulassung wére auch mit einem erhdhten Verkehrsaufkom-
men und Larmbelastung der Bevdlkerung verbunden.

Dem will die Gemeinde entgegenwirken, da eine derartige Entwicklung zu ei-
nem Verlust an Attraktivitat des innerdrtlichen Mischgebiets flr die Wohnbe-
vblkerung fahren kann.

Mit dieser 3. Anderung wird die Nutzung dieser speziellen Art der Vergnii-
gungsstatten zugelassen - gleichzeitig aber der Umfang der Nutzung begrenzt.

Schallschutz

Fir die Nutzung der vorhandenen Gaststatte "Fantasy" auch fir Musikdarbie-
tungen ist eine Erweiterung der bestehenden gaststattenrechtlichen Erlaubnis
erforderlich. Die zustandige Behérde Im Landratsamt Ortenaukreis hat eine
Larm-Immissionsprognose ausschlieBlich fir derartige Musikveranstaltungen
angeregt.
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6.1

1

Vom Biro fur Schallschutz Dr. Jans wurde eine gutachtliche Stellungnahme'!
ausgearbeitet. Auf der Grundlage der vorhandenen baulichen Gegebenheiten
und der vom Auftraggeber genannten betrieblichen Randbedingungen wurde
die bei bestimmungsgemaBer Nutzung des Veranstaltungsraums im "Regel-
fall" bzw. im seltenen "Sonderfall" in der schutzbedurftigen Nachbarschaft zu
erwartende Larmeinwirkung rechnerisch prognostiziert und beurteilt. Die Be-
rechnungen beschrankten sich auf den schalltechnisch ungtinstigeren Beur-
teilungszeitraum "nachts" sowie auf eine Ermittlung und Beurteilung der inner-
halb der Gaststatte verursachten Gerausche.

Dabei wurde rechnerisch nachgewiesen, dass bei konsequenter Berlicksich-
tigung der SchallschutzmaBnahmen die geman TA Larm jeweils maBgeben-
den schalltechnischen Anforderungen eingehalten werden.

ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung und die Ver- und Entsorgung des Gebietes sind
durch diese Anderung nicht betroffen, da sich gegenlber den bestehenden
Verhaltnissen keine Anderungen ergeben.

Die erforderlichen Stellplatze sind grundsatzlich auf den Grundstlicken bereit-
zustellen. Bei Musikveranstaltungen kann auch der nahegelegene o6ffentliche
Parkplatz beim Dorfplatz genutzt werden.

Inhalt der Anderung

Fur die 3. Anderung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen
Festsetzungen unter Ziff. 1.5 neu gefasst.

Ziff. 1.5 von 1990 legt fest:

"In den Mischgebieten sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zu-
lassigen Vergnligungsstatten nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO) und die nach
§ 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnitigungsstatten nicht Be-
standteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 BauNVO)."

Statt Vergniigungsstatten im Mischgebiet des Anderungsbereichs pauschal
auszuschlieBen wird die in dem Gebiet vorhandene Nutzung einer Gaststatte
mit Musikveranstaltungen zugelassen.

Fir den Geltungsbereich der 3. Anderung wird die Ziff. 1.5 ersetzt durch fol-
gende Vorgaben:

1.5.1  Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zulassigen Anlagen (Ver-
gnigungsstéatten) sind nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Gaststatten mit Musikveranstaltungen als Unterart der Vergnligungs-
statten (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.5.2 Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen
(Vergnlgungsstatten) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.5.3 Esist max. 1 Musikauffiihrung je Woche zul&ssig.

Gutachtliche Stellungnahme Nr. 5931/661, Biro flr Schallschutz Dr. Jans vom 26.11.2015
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1.5.4 MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 24 BauGB)

Waéhrend der gesamten Dauer von Musikveranstaltungen sind fol-
gende schalltechnischen Anforderungen gemalB der gutachtlichen
Stellungnahme Nr. 5931/661 einzuhalten:

Alle vorhandenen Fenster und Tlren des Veranstaltungsraums so-
wie des Personalraums mit Ausnahme der AuBBentdr in der Stdfas-
sade weisen eine ausreichende Luftschallddmmung auf und kén-
nen somit unverandert erhalten bleiben.

Bei der 0. g. AuBentir ist die umlaufende Dichtung zu erneuern und
hierbei auf ein allseitiges DichtschlieBen der Massivholztlr - insbe-
sondere im Bereich des Schwellenanschlags - zu achten.

- Die offenbaren Bauteile des Veranstaltungs- und des Personal-
raums sind mit Ausnahme der Eingangs- und Windfangtir wéhrend
der gesamten Dauer der jeweiligen Musikdarbietung geschlossen
zu halten.

~ Um die Offnungsdauer der Eingangs- sowie der Windfangtiir so ge-
ring wie moglich zu halten, sind beide Tlren jeweils mit einem au-
tomatischen TlrschlieBsystem auszustatten.

~ Im gesamten Zeitraum von StoBliiftungspausen ist vor dem Offnen
der Fenster/Turen die jeweilige Musikdarbietung vollstandig zu un-
terbrechen und auf die Einspielung von Hintergrundmusik zu ver-
zichten. AuBerdem sind alle Personen im Veranstaltungsraum zu
gedampfter Unterhaltung anzuhalten (Li <70 dB(A)).

- Bei den als "Regelfall" berlcksichtigten Musikveranstaltungen ist
die Einhaltung des hier maximal zuldssigen Raumschallpegels von
Li <95 dB(A) einschlieBlich erforderlicher Zuschlage fur Impuls-
und Informationshaltigkeit durch geeignete technische MaBnahmen
dauerhaft sicherzustellen (z.B. durch den Einbau eines Begrenzers
in den Endverstarker der elektroakustischen Beschallungsanlage)

- Die hier als "Sonderfall" beriicksichtigten Musikveranstaltungen
bzw. diskothekenahnliche Nutzung des Veranstaltungsraums mit
einem maximal zulassigen Raumschallpegel von Li 100 dB(A) ein-
schlieBlich zu berticksichtigender Zuschlage fur Impuls- und Infor-
mationshaltigkeit dirfen nur "selten", d.h. maximal 10 x/Jahr, im
Sinne von Abschnitt 7.2 der TA Larm [3] stattfinden. Selbstverstand-
lich gilt auch hier die Pflicht, den Schallpegel im Raum durch geeig-
nete technische Einrichtungen kontinuierlich zu erfassen und dau-
erhaft auf den o. g. Wert zu begrenzen.

Die Anderungen bzw. Erganzungen werden als erganzende planungsrechtli-
che Festsetzungen in der Satzung zu dieser 3. Anderung aufgefiihrt.

Mit dieser Bebauungsplananderung wird lediglich fir den Geltungsbereich der
3. Anderung Ziff. 1.5 der Planungsrechtlichen Festsetzungen geéndert bzw.
erganzt. Die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans "HauptstraBBe 11"
von 1990 bleiben unverandert gliltig auch fir den Geltungsbereich dieser 3.
Anderung.
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7.1

Auch im "Zeichnerischen Teil" werden keine Anderungen gegeniiber der Fas-
sung von 1990 vorgenommen. Der Lageplan dient lediglich der Darstellung
des Geltungsbereichs der 3. Anderung.

Umweltbelange

Da es sich bei der 3. Anderung des Bebauungsplans "HauptstraBe II" um ein
beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a BauGB handelt, wird auf eine Umwelt-
prifung (und damit auf die Erstellung des Umweltberichts) gemai § 13 Abs. 3
Satz 1 BauGB verzichtet.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a BauGB die aufgrund der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
Das beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs- / Ausgleichs-bilanzierung
unterliegt.

Jedoch ist gemaB § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB darzulegen, ob es Anhaltspunkte
flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange
des Naturschutzes (Natura 2000) gibt.

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes
sind zu treffen.

Belange des Naturschutzes
Kartenausschnitt: Schutzgebiete

)
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(Quelle: LUBW, 2018)
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Tabelle: Schutzgebiete

Legende: ® = direkt betroffen O = angrenzend | = nicht betroffen
FFH-Gebiet gemans § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name / Nr.:

EG-Vogelschutzgebiet gemani § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name / Nr.:

Naturschutzgebiete gemans § 23 des BNatSchG bzw. § 28 des NatSchG /
Name / Nr.:

Landschaftsschutzgebiete geman § 26 des BNatSchG /
Name / Nr.:

Naturparke gemaB § 27 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG ®
Name: Schwarzwald Mitte - Nord/ Nr.: 7

Naturdenkmale gemaB § 28 des BNatSchG und § 30 des NatSchG /
Name / Nr.:

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemafR § 30 des BNatSchG und § 33 des NatSchG /
Name / Nr.:

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemanR § 30 a des LWaldG /
Name / Nr.:

~

Bodenschutzwald gemal § 30 des LWaldG und Schutzwald gegen schédliche Umwelt-einwir-
kungen geman § 31 des LWaldG

Waldschutzgebiete gemaf § 32 des LWaldG /
Name / Nr.:

Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete gemani § 51-53 des WHG und § 45 des WG ®
Name: Offenburg / Nr.: 317147  (innerhalb Zone IlIB)

Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 und 78 des WHG und § 65 des WG /
Risikogebiet geman § 78b des WHG /
Gewasserrandstreifen geman § 38 des WHG und § 29 des WG /

Freihaltung von Gewassern und Uferzonen gemaf § 61 des BNatSchG (1. Ordnung) und § 47 |/
des NatSchG (1. und 2. Ordnung)

Regionaler Griinzug, It. RVSO /
Grinzasur, It. RVSO /
Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege, It. RVSO /
Vorranggebiet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz mit HQie—Ausnahmevorbehalt, /
It. RVSO

I\t/olg{r\allggogebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz ohne HQi,—Ausnahmevorbehalt, /

~

Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe |, It. Digitaler Flurbilanz Baden-Wrttemberg / RVSO

~

Denkmale gemaB §§ 2 und 12 des DSchG (Denkmalschutzgesetzes), Gesamtanlagen nach § 19
des DSchG sowie Grabungsschutzgebiete gemas § 22 des DSchG

Europaisches Netz "Natura 2000"

Gemal FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fir Vorhaben, die ein beson-
deres Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kdnnen, eine Prifung auf Ver-
traglichkeit mit den fir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzu-
fihren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG).
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GemaB kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober
2005 und den Nachmeldevorschlagen far Baden-Wurttemberg nach der FFH-
Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher Raum
liegen fUr den Vorhabensbereich derzeit keine Hinweise auf das Vorkommen
eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogelschutzgebie-

tes bzw. von Flachen, die diesbeziiglich die fachlichen Meldekriterien erfllen,
vor.

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura
2000" ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten.

7.2 Abschéatzung der Umwelterheblichkeit
Luftbildausschnitt:
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Fachliche Prifung

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Flache
Nutzungsumwandlung [ 1ja [x] nein*1
Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe | [ 1ja [x] nein*2
(It. Flurbilanz Ba-W1i)
Versiegelung [ 1ja [X] nein*3
Zerschneidung [ 1ja [X] nein*4

*1 Im rechtskraftigen FNP der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg ist die Flache als gemischte Bauflache ausge-
wiesen.

*2 Nach Aussage der Raumnutzungskarte des Regionalplans Siidlicher Oberrhein handelt es sich um Siedlungs-
flache Bestand — Wohn- und Mischgebiet.

*3 Mit Realisierung der Planung ist keine zusétzliche Versiegelung méglich, da die GRZ unverandert bleibt.
*4 Zu einer neuen Zerschneidung der Flur kommt es nicht, da es sich um eine bestehende Bebauung handelt.

Boden
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf [ 1ja [X] nein*5
Speicher, Filter und Puffer fir Schadstoffe [ 1ja [X] nein*5
Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort fir Kul- | [ ]ja [x] nein*5

turpflanzen bzw. flr natirliche Vegetation

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte [ 1ja [x] nein

*5 Im Anderungsbereich werden Festsetzungen bzgl. der Gaststatte Musikbistro-Café-Bar gedndert. Dadurch ergibt
sich keine zusatzliche Flachenversiegelung gegenuber dem rechtskréftigen B-Plan. Mit zusétzlichen Eingriffen
in das Schutzgut Boden ist daher nicht zu rechnen.

Grundwasser
Neubildung [ 1ja [X] nein*6
Dynamik (Strémung, Flurabstand) [ 1ja [X] nein*6
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [x] nein*6

*6 Im Anderungsbereich werden Festsetzungen bzgl. der Gaststatte Musikbistro-Café-Bar geandert. Dadurch ergibt
sich keine zusétzliche Flachenversiegelung gegenuber dem rechtskraftigen B-Plan. Mit einer zusatzlichen Re-
duzierung der Grundwasserneubildungsrate ist daher nicht zu rechnen.

Oberflachengewéasser

Name:
Struktur (Aue, Ufer, Gewasserbett) [ 1ja [X] nein*7
Dynamik (Strémung, Hochwasser) [ 1ja [x] nein*7
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [X] nein*7

*7 Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Luft/Klima
Luftqualitat [ 1ja [X] nein*s
Kaltluftentstehung und —bahnen [ 1ja [X] nein*s
Besonnung und Reflektion (Temperatur/Bioklima) | [ ]ja [X] nein*s

*8 Im Anderungsbereich werden Festsetzungen bzgl. der Gaststatte Musikbistro-Café-Bar geandert. Dadurch ergibt
sich keine zusatzliche Flachenversiegelung gegeniiber dem rechtskraftigen B-Plan. Mit zuséatzlichen Eingriffen
in das Schutzgut Luft/Klima ist daher nicht zu rechnen.
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Begriindung

Schutzgut

Funktion und Werte

Beeintrachtigung

Arten und Biotope

Biotoptypen:
versiegelte Flachen (Gebaude, Hofflache)

Freiflache (Garten)

L

[X] nein*g

Artenschutz:

Auf die Ausarbeitung einer artenschutzrechtli-
chen Abschéatzung wird in Abstimmung mit der

E!

Gemeinde Ortenberg verzichtet.

[x] nein*g

*9 Im Anderungsbereich werden Festsetzungen bzgl. der Gaststatte Musikbistro-Café-Bar geandert. Dadurch ergibt
sich keine zusatzliche Flachenversiegelung gegeniiber dem rechtskréaftigen B-Plan. Mit zuséatzlichen Eingriffen
in das Schutzgut Pflanzen/Tierwelt ist daher nicht zu rechnen.

Mit Auswirkungen auf den Artenschutz durch die gednderten Festsetzungen bzgl. der Gaststatte Musikbistro-
Café-Bar ist nicht zu rechnen.

Landschafts-/Ortsbild

innerhalb des Bebauungsplanes zu erwarten?

Eigenart / Historie des Orts- bzw. Landschaftsbil-| [ ]ja [x] nein*10
des
Vielfalt und Naturnéhe [ 1ja [X] nein
Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit, Er-| [ ]ja [x] nein
lebbarkeit

*10 Eg ist mit keinen negativen Auswirkungen auf das Ortsbild zu rechnen.

Mensch

Larm Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen | [ ]ja [x] nein*11
im Hinblick auf die Larmsituation der Umgebung
haben (StraBenverkehr, Flugverkehr, Freizeitlarm
etc.)?
Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation| [ ]ja [x] nein*1

* 11 Bgj Einhaltung
geman der gut

der schalltechnischen Anforderungen wéhrend der gesamten Dau
achtlichen Stellungnahme Nr. 5931/661 ist mit keinen negativen Auswirkungen zu rechnen.

er von Musikveranstaltungen

Lufthygiene

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
(z.B. Staub und RuB), Gase (z.B. Kohlenmonoxid,
Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Gerliche —
Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie, Ge-
werbe, Verkehr etc.) haben?

[ lja

[X] nein

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme
im Hinblick auf die lufthygienische Situation zu er-
warten?

[ lja

[X] nein

Erschitterun-
gen

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
auf die Umgebung aufgrund von erzeugten Er-
schitterungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.)
haben?

WL

[x] nein

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme
mit erzeugten/vorhandenen Erschitterungen zu

[ lia

erwarten?

[X] nein
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Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Elektromagne- | Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen | [ ]ja [X] nein
tische Felder (z.B. Reizstrdme bei niederfrequenten Feldern,

Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendeung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme | [ ]ja [X] nein
mit erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen
Feldern zu erwarten?

Durch die 3. And. des B-Plans "Hauptstrae II" werden Festsetzungen bzgl.
der Gaststatte Musikbistro-Café-Bar geandert. Da gegentiber dem rechtskraf-
tigen B-Plan keine zuséatzliche Flachenversiegelung entsteht und bei Einhal-
tung der Vorgaben der schalltechnischen Stellungnahme Nr. 5931/661 ist mit
keinen erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter zu rechnen.

7.3 Artenschutz

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot flr besonders ge-
schutzte Arten. Dies sind die europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Hinweise auf das Vorkommen von besonders geschitzten Arten sind von Sei-
ten der Gemeinde oder von Dritten nicht ergangen.

Mit der 3. Anderung des einfachen Bebauungsplanes ,HauptstraBe II* wird le-
diglich die vorhandene Nutzung zugelassen, ohne dass die Uberbaubarkeit
oder sonstige Festsetzungen geéndert werden.

Aus diesem Grund wurde von Seiten der Gemeinde Ortenberg auf die Ausar-
beitung einer artenschutzrechtlichen Prifung durch einen Biologen verzichtet.

Unter Berlcksichtigung der dargelegten Aspekte ergibt sich die Einschatzung,
dass der Artenschutz durch die 3. Anderung des Bebauungsplans "Haupt-
straBe II" nach § 13a Abs. 1 BauGB nicht betroffen ist.

7.4 Zusammenfassung

Da es sich bei der 3. Anderung des B-Plans "HauptstraBe Il um ein beschleu-
nigtes Verfahren geman § 13a BauGB handelt und

- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorprifung)

- keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange
des Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschaftlicher
Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfolgt

- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter
entstehen

Unter Bertcksichtigung der dargelegten Aspekte ergibt sich die Einschéatzung,
dass durch die 3. Anderung des Bebauungsplans "HauptstraB3e II" mit keinen
Auswirkungen auf besonders geschitzte Arten nach § 44 BNatSchG zu rech-
nen ist. Auf die Ausarbeitung eines Artenschutzgutachtens wurde daher sei-
tens der Gemeinde verzichtet.

Stand: 29.04.2019 Seite 13
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8

10
10.1

10.2

10.3

Flachenbilanz
Gesamtflache ca. 1.330 m?2

Kosten

Die beitragsféahigen ErschlieBungskosten richten sich grundsétzlich nach dem
Baugesetzbuch (BauGB) und den Satzungen der Gemeinde Ortenberg.

Hinweise und Empfehlungen

Archaologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung der MaBnahme archéologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind gem. § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen. Arch&ologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mau-
erreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, sofern nicht die Denkmalschutzbeh6rde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart, Ref. 84 - Arch&dolog. Denkmalpflege (e-mail: abteilung8@rps.bwl.de)
mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation arch@ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leer-
zeiten im Bauablauf zu rechnen.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissi-
onen (z.B. Mineraldle, Teer ....) wahrgenommen, so ist umgehend das Land-
ratsamt Ortenaukreis (Amt fir Umweltschutz, Amt fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort ein-
zustellen.

Geholzrodungen

Gehdlzrodungen sind nur in der Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar zuls-
sig, um Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG Abs. 1 (2) zu vermeiden.

Stand: 29.04.2019 Seite 14
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Freiburg, den 15.10.2018 BU-ba-ta
erganzt 21.01.2019
04.04.2019 BU-ta
29.04.2019

PLANUNGSBURO FISCHER ,—.f"\m—ﬂ_,—,

GunterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Planer

Ausqgefertigt:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie
die textlichen Festsetzungen unter Beachtung des vor-
stehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Be-
schlissen des Gemeinderates der Gemeinde Orten-
berg Ubereinstimmen.

Ortenberg, den ...,

Markus Vollmer, Bargermeister

(& 185Beg08.docx)
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Fertigung: ...............
Anlage......... ) I
SATZUNG Blatt: .....1-3......
der Gemeinde Ortenberg (Ortenaukreis)
liber die 3. Anderung
des einfachen Bebauungsplans "HauptstraBe II"
Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB
Der Gemeinderat der Gemeinde Ortenberg hat am ............. die 3. Anderung des ein-

fachen Bebauungsplans "HauptstraBe [I" unter Zugrundelegung der nachstehenden
Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen.

§1

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Pla-
ninhaltes (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613).

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt gedndert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221).

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fir die planungsrechtlichen Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1 BauGB umfasst das FlIst.Nr. 1222/3 (Fantasy-Musik-Café-Bar) 6stlich
der HauptstraBBe im Ortskern von Ortenberg gegenlber der Zufahrt zum Rathaus.

Die mafBgebliche Abgrenzung ergibt sich aus den Festsetzungen im "Lageplan -
Geltungsbereich".

Seite 1
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§ 2 - Bestandteile der 3. Anderung

§3

Die planungsrechtlichen Festsetzungen bestehen aus:

1. Lageplan - Geltungsbereich zur 3. And. M. 1:1000 i.d.F. v. 29.04.2019
Beigefligt sind:

1. Begriindung mit Umweltbelangen zur 3. And. i.d.F. v. 29.04.2019
2. Ubersichtslageplan zur 3. And.

3. Gutachtliche Stellungnahme Nr. 5931/661 i.d.F.v.26.11.2015

Gaststattenrechtliche Erlaubnis fir Musikdarbietungen

in der Gaststéatte "Fantasy" auf Flurstiick 1222/3

der Gemarkung Ortenberg, HauptstraBe 60

- Prognose und Beurteilung der durch Musikdarbietungen

in der Gaststatte verursachten Larmeinwirkung auf die
schutzbedurftige Nachbarschatft,
Biro fir Schallschutz, Dr. Jans, Ettenheim

Erganzende Planungsrechtliche Festsetzungen

Fir den Geltungsbereich der Satzung gelten folgende Anderungen der Planungs-
rechtlichen Festsetzungen nach § 9 BauGB:

Ziff. 1.5 der Planungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan "Haupt-
straBe II" vom 22.03.1990 entfallt und wird ersetzt durch:

1.5.1

1.5.2

1.5.3
1.5.4

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zulassigen Anlagen (Vergni-
gungsstatten) sind nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Gaststatten
mit Musikveranstaltungen als Unterart der Vergnigungsstatten (§ 1 Abs. 5
BauNVO).

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen (Ver-
gnagungsstatten) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO).

Es ist max. 1 Musikauffihrung je Woche zul&ssig.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 24 BauGB)

Waéhrend der gesamten Dauer von Musikveranstaltungen sind folgende
schalltechnischen Anforderungen gemafR der gutachtlichen Stellung-
nahme Nr. 5931/661 einzuhalten:

- Alle vorhandenen Fenster und Tlren des Veranstaltungsraums sowie
des Personalraums mit Ausnahme der AuBentir in der Sidfassade
weisen eine ausreichende Luftschallddmmung auf und kénnen somit
unverandert erhalten bleiben.

Bei der 0. g. AuBBentlr ist die umlaufende Dichtung zu erneuern und
hierbei auf ein allseitiges Dichtschlie3en der Massivholztlr - insbeson-
dere im Bereich des Schwellenanschlags - zu achten.

Seite 2
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- Die 6ffenbaren Bauteile des Veranstaltungs- und des Personalraums
sind mit Ausnahme der Eingangs- und Windfangtir wahrend der ge-
samten Dauer der jeweiligen Musikdarbietung geschlossen zu halten.

~ Um die Offnungsdauer der Eingangs- sowie der Windfangtiir so gering
wie moglich zu halten, sind beide Turen jeweils mit einem automati-
schen TlrschlieBsystem auszustatten.

~ Im gesamten Zeitraum von StoBliiftungspausen ist vor dem Offnen der
Fenster/TUren die jeweilige Musikdarbietung vollstédndig zu unterbre-
chen und auf die Einspielung von Hintergrundmusik zu verzichten. Au-
Berdem sind alle Personen im Veranstaltungsraum zu gedampfter Un-
terhaltung anzuhalten (Li <70 dB(A)).

- Bei den als "Regelfall" berticksichtigten Musikveranstaltungen ist die
Einhaltung des hier maximal zulassigen Raumschallpegels von Li < 95
dB(A) einschlieBlich erforderlicher Zuschlage fur Impuls- und Informa-
tionshaltigkeit durch geeignete technische MaBnahmen dauerhaft si-
cherzustellen (z.B. durch den Einbau eines Begrenzers in den Endver-
starker der elekiroakustischen Beschallungsanlage)

- Die hier als "Sonderfall" berticksichtigten Musikveranstaltungen bzw.
diskothekendhnliche Nutzung des Veranstaltungsraums mit einem ma-
ximal zuldssigen Raumschallpegel von Li 100 dB(A) einschlieB3lich zu
berlcksichtigender Zuschldge fur Impuls- und Informationshaltigkeit
dirfen nur "selten" im Sinne von Abschnitt 7.2 der TA Larm [3] stattfin-
den. Selbstverstandlich gilt auch hier die Pflicht, den Schallpegel im
Raum durch geeignete technische Einrichtungen kontinuierlich zu er-
fassen und dauerhaft auf den o. g. Wert zu begrenzen.

Die weiteren Festsetzungen und Bestandteile des Bebauungsplans "Hauptstrai3e
II"i.d.F. v. Juli 1990 bleiben auch fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung gultig.

§ 4 - Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplans tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ausqefertigt:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses
Plans sowie die textlichen Festsetzun-
gen unter Beachtung des vorstehenden
Verfahrens mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderats der
Gemeinde Ortenberg Ubereinstimmen.

Ortenberg, den .......ccccoecveeeeecieeeeen.

Markus Vollmer, Birgermeister & 185Sat08.docx

Seite 3



et

L3573

Buhlwed

1227/1

GELTUNGSBEREICH DES
BEBAUUNGSPLANES
“HAUPTSTRASSE II” - 2.AND.

SATZUNGSBESCHLUSS: 18.06.2018

N

Ho

War

N
~N

[

Schay

/2/4//

=
3

&
6.

SUEJ454d/7@H <=

Sthe

GELTUNGSBEREICH DES
BEBAUUNGSPLANES
"HAUPTSTRASSE I

SATZUNGSBESCHLUSS: 09.07.1990

Wahsg,

798

Hpg

i

1226/1

LEGENDE:
WEG °©1228/1 ° .
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

0l 9 78| /7 DER 3. AND. DES BEBAUUNGSPLANES (§ 9 Abs. 7 BauGB)

. A s f hs

WBF | WBF | weF | weF WBF

1227/5
8F WBF lust WBF
G| SR \oar

/1312

GELTUNGSBEREICH DES
BEBAUUNGSPLANES
"HAUPTSTRASSE II"
SATZUNGSBESCHLUSS: 09.07.1990

1226

GELTUNGSBEREICH DES
BEBAUUNGSPLANES
"HAUPTSTRASSE II"

54

1217

GFLF

WBF

1222/1

Bierwegle

1222/2

GELTUNGSBEREICH DES

GR

BEBAUUNGSPLANES
"OBERE MATT"
IN KRAFT GESETZT: 21.07.1995

1221

GFIG

1252

1256 1254

GR
Stall

hs Schdy

GELTUNGSBEREICH= 1329m’

1250 W
WBF

WBI

GFIG

GEMEINDE ORTENBERG

1216 wer
e BEBAUUNGSPLAN .
"HAUPTSTRARE II" - 3. ANDERUNG
LAGEPLAN
. GELTUNGSBEREICH VERFAHREN NACH 8133 BauGB
215
- in' PLANUNGSBURO FISCHER /L | B8 1. 1000
4 a 79100 FREIBURG, GUNTERSTALSTR. 32, TEL. 0761/70342-0, FAX. 70342-24 %%0
/] )
PLAN NR: DATUM: 15.10.2018 | GEANDERT %8&%813 ZEEENE -
proJ R (917185 seare: BU/WAG BLATT: _




6

0

34/9

- LEGENDE:
Biuhlwegd o108/ .
5 e (| e s QEMEINDE ORTENBERG
@ ’ VY XAk BEBAUUNGSPLAN
“ n " N
HAUPTSTRARE II" - 3. ANDERUNG
1161/3 1234
o o Ty LAGEPLAN - GELTUNGSBEREICH NACH § 133 BauGB
AN s e
/16713712 WS
SESALNGEPLANES AUFGESTELLT
22172 R NACH § 2 Abs. 1 BauGB VOM 03.11.2017
// DURCH BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM
) ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG AM
120 .
s . OFFENTLICH AUSGELEGEN
GELTUNGSBEREICH DES E ot NACH § 3 Abs. 2 BauGB VOM 03.11.2017 VOM
HAPTSTRASE IN DER ZEIT BIS
9 (HLUSS: 09 07199 ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG AM
/ 124 b
— ALS SATZUNG BESCHLOSSEN
B NACH § 10 Abs. 1 BauGB VOM 03.11.2017 AM
§ 74 LBO VOM 21.11.2017,
12218 § L Abs. 1 GemO VOM 19.06.2018
',/
7 /) AUSFERTIGUNG
o ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESES PLANES SOWIE
oo DIE ZUGEHORIGEN PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN UND
- o e DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UNTER BEACHTUNG DES
V,/I GO T VORSTEHENDEN VERFAHRENS MIT DEN HIERZU ERGANGENEN
A N A - @ EEEEE:_NUSSTS”I-E]: EEr]\nE.S GEMEINDERATES DER GEMEINDE ‘C.)RTENBERG
5 - ORTENBERG, DEN DER BURGERMEISTER
o a5 " 1252 .
Sl [ 1220
mme | ] B i o RECHTSVERBINDLICH
ATZUNGSBESTH U, ThbEavs 1 7 NACH § 10 Abs. 3 BauGB VOM 03.11.2017
<] '
9 o3 ' p e [ fom | /j DURCH BEKANNTMACHUNG VOM
A yd ORTENBERG, DEN
1194/,
ar  E—
/ 5 we 1258 - g
21407 / 1217 » %64 Ve
- F x| 16474 Y
st )l | — 25473 % [ . MLﬂ ORIGINAL-
e [ v [ PLANUNGSBURO FISCHER AL 11000
78 e o L 79100 FREIBURG, GUNTERSTALSTR. 32, TEL. 0761/70342-0, FAX. 70342-24 s
K . i ’ ey o e % email info@planungsbuerofischer.de, www.planungsbuerofischer.de 0 10 20 30 40
— WGhs Wg)
SEEBE@@;EEZZ‘@E;“ ; ( o }M' e o mc, poER WEITERGABE DER DATEN BEDARF DER PLAN NR: paTUM: 15.10.2018 | GEAnperT: 04.04.2019 FERTIGUNG:
SATZUNGSBESCHLUSS: 09.07.1990 Fﬁ g‘ Eiggﬁ?w\i‘gﬂéﬁg [EJEBVS'Z’;‘{ORMSBE?;NE::‘ILECGE (Z. B. LEITUNGSTRASSEN, KATASTERGRUND- 29.0l|'.2019 ANLAGE
Wehs 5 R va . I
f F e e D st proJ. NR: (0917185 sears: BU/WAG BLATT,
f\ o > ORDNUNGSWIDRIG.
A3




