Am Montag, 19. April 2021 findet um 19:00 Uhr im Probelokal des Feuerwehrhauses, Dorfplatz 1 in

Offentliche Gemeinderatssitzung

Ortenberg eine offentliche Sitzung des Gemeinderates statt. Bitte achten Sie darauf, die

Mindestabstande nach der Corona-VO von 1,5 m einzuhalten und tragen Sie sowohl beim Betreten
und beim Verlassen des Gebaudes und auch wahrend der gesamten Sitzung — mit Ausnahme

wahrend eigener Wortbeitrage - einen Mund-Nasen-Schutz..

Folgende Tagesordnung kommt zur Beratung:

1.

2.

9.

10.

Einwohnerfragestunde
Bauantrage

2a Gelanderegulierung und Kleinterrassierung
7320, 7321, 7322, 7323, 7338, 7339 und 7340 im Gewann Hintere Rutti

2b Erweiterung eines Balkons mit Wendeltreppe in den Garten am bestehenden
Einfamilienhaus, Errichtung einer Pool-Anlage und einer Stitzmauer sowie
Errichtung einer Doppelgarage
Fist.Nr. 222 + 236, Von-Hirsch-Weg 10, 77799 Ortenberg

Bebauungsplan FIStNr. 133
Abwagung und ggf. Satzungsbeschluss

Bebauungsplans Allmendgriin Il, 4. Anderung
Entwurfsbilligung und Offenlage

Bau einer Wassertransportleitung von Steinach nach Offenburg — Vorstellung des
Trassenverlaufs durch die Offenburger Wasserversorgung — mundlicher Vortrag -

Bebauungsplan ,Am Dorfplatz®
Entwurfsbilligung und Offenlage

Verlangerung des Jagdpachtvertrages
Bekanntgabe von Beschllssen aus der letzten nichtoffentlichen Sitzung
Verschiedenes / Mitteilungen

Winsche und Antrage

Anschlieend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Bhdes (otms™

Markus Vollmer
Blrgermeister
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Bauantrag an die Gemeinde Ortenberg

Sachverhalt

Verz.Nr. 08/2021

Bauvorhaben: Gelanderegulierung und Kleinterrassierung

Baugrundstiick: 7320, 7321, 7322, 7323, 7338, 7339 und 7340 im Gewann Hintere Rutti

Lage: AuRenbereich

Die Bauherrschaft beabsichtigt eine Gelandeanpassung sowie die Errichtung von Kleinterrassen fir
den Weinbau.

Es handelt sich um ein landwirtschaftliches Vorhaben im AuRenbereich.

Die Verwaltung ist der Ansicht, dass dem Vorhaben zugestimmt werden kann und schlagt vor, das
Einvernehmen zu erteilen.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat stellt das Einvernehmen nach § 36 Abs. 2 BauGB her.

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig (J mehrheitlich ja: nein: Enth.:
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Bauvoranfrage an die Gemeinde Ortenberg

Sachverhalt
Verz.Nr. 02/2021

Bauvorhaben: Erweiterung eines Balkons mit Wendeltreppe in den Garten am bestehen Einfa-
milienhaus, Errichtung einer Pool-Anlage und einer Stiitzmauer sowie Errichtung
einer Doppelgarage

Baugrundstiick: FIst.Nr. 222 + 236, Von-Hirsch-Weg 10, 77799 Ortenberg
Lage: § 35 BauGB AuRenbereich

Die Bauherrschaft beabsichtigt die Erweiterung eines Balkons mit Wendeltreppe in den Garten am be-
stehenden Einfamilienhaus, die Errichtung einer Pool-Anlage und einer Stutzmauer sowie einer Dop-
pelgarage.

Das Grundstuick liegt im AuRenbereich. 2013 wurde ein Bauantrag zur Genehmigung einer baulichen
Erweiterung des Gebaudes auf zwei Wohneinheiten beantragt. Nach § 35 Absatz 4 5. BauGB ist die
Erweiterung eines im AulRenbereich befindlichen Wohngebaudes auf bis zu héchstens zwei Wohnun-
gen gestattet auch wenn sie den Darstellungen des Flachennutzungsplans widersprechen und die Ei-
genart der Landschaft beeintrachtigen. Die Voraussetzungen sind, dass

a) das Gebaude ist zulassigerweise errichtet worden,

b) die Erweiterung ist im Verhaltnis zum vorhandenen Gebaude und unter Berucksichtigung der Wohn-
bedirfnisse angemessen und

c) bei der Errichtung einer weiteren Wohnung rechtfertigen Tatsachen die Annahme, dass das Ge-
baude vom bisherigen Eigentiimer oder seiner Familie selbst genutzt wird

Diese Voraussetzungen trafen wohl zu und daher wurde die Genehmigung erteilt.

Das Bauvorhaben wurde allerdings noch nicht vollzogen. Statt dem genehmigten Bauvorhaben soll nun
eine Poolanlage von 67,50 m® Rauminhalt errichtet werden. Die Grundflache wirde mit 45 m? eine
deutlich geringere Flache als der Erweiterungsbau (102 m?) in Anspruch nehmen. Der Pool soll mit
einer Stutzmauer abgesichert werden. Der Balkon soll ebenfalls in der Flache erweitert werden und mit
einer Wendeltreppe zum Garten versehen werden. Auch soll die bereits genehmigte Doppelgarage
errichtet werden.

Nach Eréterung mit der Baurechtsbehorde ist die Verwaltung der Auffassung, dass die Errichtung eines
Pools den engen Voraussetzungen (Wohnraumschaffung) des § 35 Abs. 4 Nr. 5 BauGB nicht entspricht
und sieht keine Moglichkeit, das Einvernehmen zu erteilen.

Beschlussvorschlag

Das Einvernehmen kann nicht erteilt werden.

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig (J mehrheitlich ja: nein: Enth.:
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Bebauungsplan ,,FIStNr. 133“
Abwagung und Satzungsbeschluss

Sachverhalt

In seiner Sitzung am 22.Juli 2019 hat der Gemeinderat die Aufstellung eines Bebauungsplans auf
dem Grundstlck FIStNr. 133 gefasst. Nach Eigentumswechsel wuden die Planungen der Bauherr-
schaft und der Entwurf des Bebauungsplans geandert. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom
22. Februar 2021 die Offenlage des geanderten Planentwurfs beschlossen (Anlagen folgen).

Mittlerweile ist die Offenlage abgeschlossen und die Abwagung der Stellungnahmen der Trager 6f-
fentlicher Belange kann erfolgen. (Anlagen folgen).

Herr Burkart (Planungsbiro Fischer) wird in der Sitzung anwesend sein und die Stellungnahmen
und den Vorschlag zur Abwagung erlautern. Anschlie3end kann der Satzungsbeschluss erfolgen.

Beschlussvorschlagq

1. Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 13 a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 eingegangenen
Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, wer-
den nach sachgerechter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und un-
tereinander (§ 1 Abs. 7 BauGB) entsprechend den, in der beigeflgten tabellarischen Zusammen-
stellung vorgeschlagenen Abwagungsvorschlage, beschlossen. Der Bodenschutzklausel gem. § 1 a
BauGB wurde besondere Beachtung geschenkt.

2. Der beigefugte Entwurf des Bebauungsplanes mit zeichnerischem Teil, Planungsrechtlichen
Festsetzungen, Ortlichen Bauvorschriften, der Begriindung und der Ubersichtskarte wird nach § 10
Abs. 1 BauGB i. V. m. § 74 LBO sowie § 4 GemO als Satzung beschlossen

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:
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Bebauungsplan ,,FIStNr. 133“
Beschluss uber eine erneute Offenlage

Sachverhalt

In seiner Sitzung am 22.Juli 2019 hat der Gemeinderat die Aufstellung eines Bebauungsplans auf
dem Grundstuck FIStNr. 133 gefasst und in einem weiteren Tagesordnungspunkt die Offenlage des
Planentwurfs beschlossen.

Auf dem 3.333 m? grof3en Grundstuck sind 3 einzelstehende Mehrfamilienhauser und eine gemein-
same Tiefgarage vorgesehen.

Zwischenzeitlich hat ein Wechsel in der Person des Grundstlickseigentimers und der Bauherrschaft
und damit einhergehenden Umplanungen stattgefunden. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
daher nochmals Uberarbeitet. Es soll nunmehr eine erneute Offenlage erfolgen.

Im westlichen Gebaude an der Hauptstralle ist nun eine Gewerbenutzung (Handel) vorgesehen.
Damit wird der Forderung nach einer Mischnutzung im Ml Rechnung getragen.

Fir das Geschaft soll stral’enseitig ein verglastes Element (,Gewachshaus®) vorgesehen, das auf
die Nutzung hinweisen soll. Dafiir muss das Baufeld leicht erweitert werden.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB sind die Entwlrfe der Bauleitplane mit der Begrindung und den nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
fur die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fiir die Dauer von 30 Tagen, oder bei Vorliegen ei-
nes wichtigen Grundes fur die Dauer einer angemessenen langeren Frist 6ffentlich auszulegen.

Daher soll die die Offenlage der Beabauungsplanunterlagen fur eine Dauer von einem Monat be-
schlossen werden.

Herr Burkart (Planungsbiro Fischer) wird bei der Sitzung anwesend sein und den neuen Entwurf
erlautern.

Beschlussvorschlag

1. Der Gemeinderat billigt den Entwurf fir die den Bebauunghsplan ,FIStNr. 133“ in der vorgelegten
Form.

2. Die Offenlage gemal § 3 Abs. 2 BauGB wird flr die Dauer eines Monats durchgefihrt. Die Ein-
zelheiten stimmt die Verwaltung mit dem Planungsbuiro Fischer ab.

Beratungsergebnis:
] Zustimmung: [_] einstimmig [_] mehrheitlich ja: nein:  Enth.:

E Ablehnung: Q einstimmig Q mehrheitlich  ja nein:  Enth.:




Gemeinde Ortenberg = B-Plan "Flst.Nr. 133"

Zusammenstellung der Anregungen aus der erneuten Offenlage (§ 13a BauGB)

Bebauungsplan "FlIst.Nr. 133" der Gemeinde Ortenberg

Zusammenstellung der eingegangenen Anregungen (Kurzfassung) anlasslich der erneuten Offenlage
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB (08.03.2021 - 08.04.2021)

Behérde Schr.v. Anregungen Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

1 Uberlandwerk Mittel- 16.03.2021 In der Begriindung zum Bebauungsplan 6.2 Ver- und Entsor- Kenntnisnahme
baden GmbH & Co0.KG, gung werden unsere Belange naher erlautert. Zustandig fir
Lahr die Versorgung mit Elektrizitat ist das Uberlandwerk Mittelba-

den GmbH & Co. KG. Bitte korrigieren Sie das. Korrektur erfolgt.

2 Vodafone BW GmbH, 16.03.2021 Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Voda- Kenntnisnahme

Kassel fone BW GmbH. Wir sind grundsétzlich daran interessiert,
unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu
erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der Breit-
bandversorgung fiir lhre Blirger zu leisten.

3  Polizeiprasidium 17.03.2021 In Hinblick auf verkehrspolizeiliche Belange werden unserer- Kenntnisnahme
Offenburg seits keine Einwande erhoben.

4  Regierungsprasidium 18.03.2021 Unter Hinweis auf unsere weiterhin giltige Stellungnahme  Hinweise aus der 1. Offenlage wurden unter
Freiburg, mit dem Aktenzeichen 2511//19-08034 vom 17.09.2019 sind  "Hinweise", Ziff. 9 Gbernommen.
Landesamt f. Geolo- von unserer Seite zum offengelegten Planvorhaben keine S. unten
gie, Rohstoffe und weiteren Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Bergbau 17.09.2019 Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden
im Plangebiet quartdre Lockergesteine (Holozdne Ab-
schwemmmassen) unbekannter Méchtigkeit den oberfld-
chennahen Baugrund. Darunter sind Gesteine des kristalli-
nen Grundgebirges zu erwarten.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die
ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, sowie mit einem
oberfldchennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)
und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Diese Hinweise werden in den Textteil
des Bebauungsplans iibernommen.

Stand: 12.04.2021

Seite 1



Gemeinde Ortenberg = B-Plan "Flst.Nr. 133"

Zusammenstellung der Anregungen aus der erneuten Offenlage (§ 13a BauGB)

Behédrde

Schr.v.

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu4 RP Freiburg, LGRB

17.09.2019

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhig-
keit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Bau-
grubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen geméafB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbliro empfohlen.

Beziiglich Boden, Mineralische Rohstoffe, Bergbau und Ge-
ofopschutz keine Einwendungen.

Grundwasser

Auf die Lage des Plangebiets innerhalb eines Wasserschutz-
gebietes und die Bestimmungen der Rechtsverordnung wird
verwiesen.

Ein entsprechender Hinweis wurde unter
Ziff. 9 bereits in den Textteil ibernommen.

Kenntnisnahme

Ein entsprechender Hinweis wurde unter
Ziff. 12 bereits in den Textteil ibernommen.

5 Industrie- und
Handelskammer
Sudlicher Oberrhein

18.03.2021

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme von 02.09.2019
und erganzen diese wie folgt:

In der Begriindung ist nun von einem ,konkret vorgesehenen,
straBenseitig angeordneten Hofladen" im MI-Teilbereich die
Rede. Es wird angeregt, darauf zu achten, dass der gewerb-
lichen Nutzung im MI auch tats&chlich in angemessener
Weise Raum gegeben, d.h. ein ausgewogenes Verhaltnis
von Wohnen und Gewerbe vorgegeben wird. V.a. das EG
sollte u.E. hierzu in Ganze einer gewerblichen Nutzung vor-
gehalten werden und eine entsprechende BauNVO-konforme
Festsetzung vorgenommen werden. Der Ortskern kdnnte auf
diese Weise weiter belebt und gestarkt werden.

Kenntnisnahme

Der Hinweis darauf, dass ein Ml gemischt
zu nutzen ist, wird beachtet. Deshalb wurde
der Hofladen vorgesehen.

6 Regierungsprasidium
Stuttgart
Ref. 16.3 Kampfmittel-
beseitigungsdienst
BW

22.03.2021

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombar-
dierungen, die wahrend des 2. Weltkriegs stattfanden, ist es
ratsam, im Vorfeld von jeglichen Bau-(Planungs-)verfahren
eine Gefahrenverdachtserforschung in Form einer Auswer-
tung von Luftbildern der Alliierten durchzufihren.

Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind daher als po-
tentielle Kampfmittelverdachtsflachen einzustufen.

Entsprechende Hinweise werden unter
"Hinweise", Ziff. 16 aufgenommen.

Stand: 12.04.2021

Seite 2



Gemeinde Ortenberg = B-Plan "Flst.Nr. 133"

Zusammenstellung der Anregungen aus der erneuten Offenlage (§ 13a BauGB)

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst Baden-Wirttemberg allerdings Luftbildauswertungen
fur Dritte, zur Beurteilungen mdéglicher Kampfmittelbelastun-
gen von Grundstlicken auf vertraglicher Basis, nur noch kos-
tenpflichtig durchfihren. -

Diese Auswertung kann beim Kampfmittelbeseitigungsdienst
mittels eines Vordrucks beantragt werden. Die daflr bendtig-
ten Formulare kdnnen unter www.rp-stuttgart.de (->Service-
>Formulare und Merkblatter) gefunden werden. Die momen-
tane Bearbeitungszeit hierflr betrdgt zurzeit mind. 20 Wo-
chen ab Auftragseingang.

Entsprechende Hinweise werden unter
"Hinweise”, Ziff. 16 aufgenommen.

Behdrde Schr.v.
zu 6 RP Stuttgart,

Kampfmittel-

beseitigungsdienst
7 LRA Ortenaukreis 08.04.2021

|. Baurechtsamt

Die Satzung ist nicht genehmigungspflichtig.

Wir bitten, uns nach der ortsiiblichen Bekanntmachung zwei
Fertigungen der Unterlagen zukommen zu lassen.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung an-
zupassen (§ 13 a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB). Dies hat zeitnah zu
erfolgen und muss nicht erst im Rahmen einer Anderung
oder Fortschreibung des Flachennutzungsplans erfolgen.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

In Ziffer 4 wird auf Grundlage des § 23 Abs. 3 S. 3 i.V.m.
§ 23 Abs. 2 S. 3 BauNVO ein Uberschreiten der Baugrenze
mit Erdgeschossterrassen definiert. Ermdglicht wird hiermit
eine Ausnahmen im Sinne des § 31 Abs. 1 BauGB, wofir
das Einvernehmen der Gemeinde nach § 36 Abs. 1 BauGB
erforderlich ist.

Ziffer 6: Wir schlagen folgende Formulierung vor:

"Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auf den nicht
Uberbaubaren Flachen zuldssig. Im allgemeinen Wohngebiet
jedoch nur nérdlich der ausgewiesenen Bauflachen." Damit
ist u.E. eindeutiger definiert, dass diese baulichen Anlagen
im Mischgebiet tberall und im allgemeinen Wohngebiet nur
teilweise zuldssig sind.

Die im zeichnerischen Teil dargestellte Flache fir Versor-
gungsanlagen ist noch in die schriftlichen Festsetzungen zu
Ubernehmen.

Kenntnisnahme
Vorlage der Endfertigungen ist von der
Gemeinde zu veranlassen.

Kenntnisnahme, Berichtigung erfolgt.

Wie vom LRA erlautert wird auf § 23 (3)
Satz 3 BauNVO unter Ziff. 4 hingewiesen.
Das Einvernehmen der Gemeinde ist im
Rahmen des Bauantragsverfahrens zu
erteilen.

Ziff. 6 wird entsprechend prazisiert.

In den Planungsrechtlichen Festsetzun-
gen wird erganzend unter Ziff. 9 (neu)
auf die Anlage zur Stromversorgung -
Trafostation - hingewiesen.

Stand: 12.04.2021
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Gemeinde Ortenberg = B-Plan "Flst.Nr. 133"

Zusammenstellung der Anregungen aus der erneuten Offenlage (§ 13a BauGB)

Behédrde

Schr.v.

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu7 LRA Ortenaukreis

Zeichnerischer Teil:

In der Baugrenze fir den Hofladen (westl. Teilbereich) findet
sich der Einschrieb "EG" (s. Ziffer 2.2.4 der Festsetzungen).
Dieser ist allerdings recht schwer auffindbar und sollte deutli-
cher dargestellt werden

Begriindung:

Seite 5, zweiter bis vierter Absatz: Der westliche Teil des
geplanten Bebauungsplans (geplantes Mischgebiet) Uberla-
gert den "Bebauungsplan HauptstraBe I", welcher beidseitig
der HauptstraBe ein Mischgebiet festsetzt. Der 6stliche Teil
des Bebauungsplans ist bislang nicht Gberplant. Firr diesen
wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Es wird ausge-
fihrt, dass far die erforderliche Durchmischung im Mischge-
biet im Erdgeschoss ein Hofladen mit einem Anbau entste-
hen soll. Die weiteren Geschosse (noch zwei weitere mdg-
lich) werden mit Dauerwohnen belegt. Es kénnte nun strittig
sein, ob die geplante quantitative Mischung der Nutzungsar-
ten fur ein Mischgebiet, in diesem Fall dem Mischgebiet des
Bebauungsplans ,Nr. 133“, ausreicht. Bei einer spéteren
Nutzungsénderung des Hofladens in Dauerwohnen wére die
Durchmischung des Mischgebiets des Bebauungsplans "Nr.
133" nicht mehr gegeben.

Unseren Gesprachen mit dem Planer entnahmen wir, dass
stadtebaulicher Wille der Gemeinde ist, die Grundstiicke
entlang der HauptstraBe weiterhin als Mischgebiete zu entwi-
ckeln. Folgerichtig wird fir den westlichen Bereich auch ein
Mischgebiet festgesetzt. Um fur die Uberplanung des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans "Nr. 133" keine zwei
Bebauungsplane aufstellen zu missen (Anderung Bebau-
ungsplan "HauptstraB3e I" und ein neuer Bebauungsplan), hat
sich die Gemeinde fir die Aufstellung eines neuen Bebau-
ungsplans entschieden, in welchem das stadtebauliche Ziel
der Durchmischung der Grundstlicke entlang der Hauptstra-
Be berlcksichtigt wurde. Weshalb im westlichen Bereich des
Bebauungsplans "Nr. 133" stadtebaulich die Festsetzung
eines Mischgebiets weiterhin erforderlich ist.

Die Begrindung sollte in diesem Sinne noch etwas préazisiert
werden

Der Einschrieb "EG" wird deutlicher
dargestellt.

Die Erlauterungen zum Mischgebiet bzw.
dem geplanten Hofladen im Erdge-
schoss des Mischgebiets werden ent-
sprechend den Ausfiihrungen des Land-
ratsamts ergénzt.

Eine entsprechende Prazisierung erfolgt.

Stand: 12.04.2021
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Gemeinde Ortenberg = B-Plan "Flst.Nr. 133"

Zusammenstellung der Anregungen aus der erneuten Offenlage (§ 13a BauGB)

Behédrde

Schr.v.

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu7 LRA Ortenaukreis

Ziffer 4.5.2 letzter Absatz: Dort wird ausgesagt, dass der
Hofladen auch mit einem Flachdach ausgefiihrt werden darf
(s. auch Ziffer 4 der planungsrechtlichen Festsetzungen). In
Ziffer 1.1.1 der 6rtlichen Bauvorschriften findet sich eine von
der Dachneigung fir Hauptgebaude abweichende zulassige
Dachneigung. Allerdings ist dies auf untergeordnete Bauteile
beschrankt. Da die Vorgaben zur Dachneigung 6rtliche Bau-
vorschriften und keine planungsrechtlichen Festsetzungen
sind, empfehlen wir die Zulassigkeit des Flachdachs fiir den
Hofladen in Ziffer 1.1.1 der 6rtlichen Bauvorschriften zu ver-
lagern.

Seite 10, Gewerbelarm Metzgerei Gaststatte + landw. Be-
trieb, letzter Absatz:

Dort wird erwahnt, dass die Immissionsrichtwerte unter Be-
rcksichtigung der beschriebenen MaBnahmen und der Ein-
hausung eingehalten werden. Da diese MaBnahmen auBer-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans realisiert
werden mussen, kdénnen im Bebauungsplan hierzu keine
Festsetzungen erfolgen. Der Plangeber hat durch geeignete
MaBnahmen dafiir zu sorgen, dass die im Gutachten defi-
nierten immissionsschutzrechtlichen Randbedingungen ein-
gehalten werden.

Il. Vermessung und Flurneuordnung

untere Vermessungsbehdrde:

Die zeichnerische Darstellung und die Bezeichnung der Flur-
stlicke im Planungsbereich stimmen mit dem Liegenschafts-
kataster Uberein. Lediglich die Flurstiicknummern der beiden
orangenen StraBenflachen 133/3, 133/4 sowie der gelben
Flache (Versorgungslage) Flst.-Nr.: 133/2 fehlen. Wir bitten
diese noch zu erganzen.

untere Flurneuordnungsbehérde:

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines laufenden oder
geplanten Flurneuordnungsverfahrens. Es bestehen keine
Bedenken oder Anregungen.

Die Zulassigkeit des Flachdachs fiir den
Anbau in dem mit "EG" gekennzeichne-
ten Baufeld an der HauptstraBe wird wie
vorgeschlagen in Ziff. 1.1.1 der ortlichen
Bauvorschriften verlagert.

Ein entsprechender Vermerk wird ergén-
zend in die Begriindung unter Ziff. 4.8
Schallschutz aufgenommen.

Kenntnisnahme

Die FIst.Nrn. werden erganzt.

Kenntnisnahme

Stand: 12.04.2021
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Gemeinde Ortenberg = B-Plan "Flst.Nr. 133"

Zusammenstellung der Anregungen aus der erneuten Offenlage (§ 13a BauGB)

Behédrde

Schr.v.

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu7 LRA Ortenaukreis

lll. Amt fiir Landwirtschaft
Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Anregungen
und Bedenken.

IV. Amt fiir Waldwirtschaft
Wald ist direkt und indirekt nicht betroffen.

V. StraBenverkehr und OPNV
Aus straBenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Anre-
gungen oder Bedenken.

VI. StraBenbauamt

Der Bebauungsplan wurde mit dem StraBenbauamt abge-
stimmt (siehe auch 09 Hinweise, Punkt 13 ErschlieBung). Die
Ergebnisse dieser Abstimmung muissen im anschlielenden
Baugenehmigungsverfahren (Bauantrag) beriicksichtigt wer-
den.

Bedenken und Anregungen in straBenrechtlicher Hinsicht
werden daher nicht geltend gemacht.

VII. Amt fiir Gewerbeaufsicht, Inmissionsschutz

und Abfallrecht

Im vorliegenden Schallgutachten (Auftrags-Nr.: 18-198/27)
der Ingenieurgesellschaft Gerlinger und Merkle vom 17. De-
zember 2020 wird der, auf das Plangebiet einwirkende Stra-
Benverkehr- und Gewerbeldrm untersucht.

Um der in der Bauleitplanung maBgeblichen L&rmvorsorge
gerecht zu werden, ist die kiinftige Verkehrsentwicklung zu
betrachten. Die vom Wirtschaftsministerium herausgegebene
Stadtebauliche Larmfibel gibt fir den StraBenverkehr einen
Prognosehorizont von 10-15 Jahren an.

Wir regen an den Prognosezeitraum flr den StraBenverkehr
entsprechend auf mindestens 10 Jahre zu erweitern.
Weiterhin regen wir an das Gutachten hinsichtlich der redak-
tionellen Fehler zu Gberarbeiten:

o Abkirzung fir Mischgebiet ist MI (S.7)

e widerspriichlich Angaben dazu ob es zu Uberschreitungen
der Immissionsrichtwerte kommt (S. 26: "durch Gewerbe-
larm zu keinen Uberschreitungen”; S.30: "Immissions-
richtwerte der TA Larm werden nicht eingehalten™)

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Stand: 12.04.2021
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Gemeinde Ortenberg = B-Plan "Flst.Nr. 133" Zusammenstellung der Anregungen aus der erneuten Offenlage (§ 13a BauGB)

Behoérde Schr.v. Anregungen Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu7 LRA Ortenaukreis Aus dem Gutachten geht hervor, dass im westlichen Teil des
Plangebiet die Grenzwerte der 16.BImschV beziglich Stra-
Benverkehrsldarm {berschritten werden. Daher werden im
schriftlichen Teil des Bebauungsplan Festsetzungen hinsicht-
lich passiver SchallschutzmaBnahmen und Grundrissorientie-
rung getroffen.
Gleichzeitig geht aus dem Schallgutachten jedoch auch her-
vor, dass es im Plangebiet zu Uberschreitungen hinsichtlich
des Gewerbeldrms kommt. Die Verfasser des Schallgutach-
ten versuchen dadurch Abhilfe zu schaffen, die larmintensi-
ven Arbeiten am benachbarten landwirtschaftlichen Betrieb
fiktiv in eine noch nicht existierende Einhausung zu verlegen
und somit die dadurch hervorgerufenen Schallimmissionen
zu reduzieren. )
Da es im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans nicht
moglich ist, den Bau einer Einhausung fur den benachbarten
landwirtschaftlichen Betrieb vorzuschreiben noch betriebliche
Ablaufe festzusetzen kann aufgrund dieser Annahme eine
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm im
Plangebiet unseres Erachtens nicht ausgeschlossen werden.

VIil. Amt fiir Umweltschutz
Wir verweisen auf die Stellungnahme aus der Offenlage. Kenntnisnahme
Zudem mochten wir daraufhin weisen, dass artenschutz-
rechtliche Gutachten nach 5 Jahren aktualisiert werden soll-
ten.
07.10.2019  Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen bei Einhaltung der ~ Kenntnisnahme
in den Unterlagen vorgeschlagenen Vermeidungsmafnah-
men bzw. AusgleichsmaBnahmen grundsétzlich keine Be-
denken.
Die artenschutzrechtliche Abschétzung ist insgesamt plausi-  Kenntnisnahme
bel und nachvollziehbar. Die vorgeschlagene Vorgehenswei-
se beziglich der Artengruppe der Fledermduse beziiglich
Rodungs- und Abbrucharbeiten (vorheriger Untersuchung auf
Besiedelung durch einen Fachmann) ist einzuhalten.

Stand: 12.04.2021 Seite 7



Gemeinde Ortenberg = B-Plan "Flst.Nr. 133"

Zusammenstellung der Anregungen aus der erneuten Offenlage (§ 13a BauGB)

Behédrde Schr.v.

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu7 LRA Ortenaukreis

Vom zustdndigen Naturschutzbeauftragten wird ergénzt,
dass in der artenschutzrechtlichen Abschéatzung festgestellt
wurde, dass bei Abriss des Gerateschuppens eine Fortpflan-
zungsstétte des Haussperlings verloren geht, die durch ge-
eignete neue Brutmdglichkeiten (u.a. Nisthilfen) ersetzt wer-
den muss. Dies ist nicht in die planungsrechtlichen Festset-
zungen (bernommen. Es sollten 3 Nisthilfen flir den
Haussperling festgesetzt werden.

IX. Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Der mit Schreiben vom 2. Mérz 2021 libersandte Bebau-
ungsplanentwurf findet in dieser Form unsere Zustim-
mung.

GemaB Bebauungsplan sind dezentrale RickhaltemaBnah-
men geplant, um das anfallende Niederschlagswasser ge-
drosselt dem 6ffentlichen Regenwasserkanal zuzuleiten.

Im Rahmen dessen sind die von der Landesanstalt fir Um-
welt Baden-Wirttemberg (LUBW) herausgegebenen "Ar-
beitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungs-
gebieten” und "Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwas-
ser — Regenrtckhaltung” zu berticksichtigen.

Il. Hinsichtlich der Themen "Oberirdische Gewasser",
"Grundwasserschutz", "Wasserversorgung", "Altlasten"
und "Bodenschutz" sind unsererseits keine Erganzungen /
Anmerkungen erforderlich.

Zusammengestellt: Freiburg, den  12.04.2021 BU-ta

185Tdb04.doc

PLANUNGSBURO FISCHER FM_/'I

GulnterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 =info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Der Forderung des Naturschutzes soll
entsprochen werden.

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen
werden um Ziff. 10.5 ergénzt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Stand: 12.04.2021
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Gemeinde Ortenberg = Bebauungsplan "Flurstiick Nr. 133" Satzung

Fertigung: ...............

SATZUNGEN
der Gemeinde Ortenberg (Ortenaukreis)
zum Bebauungsplan "Flurstiuck Nr. 133"

mit den zugehdrigen ortlichen Bauvorschriften

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Ortenberg hat am ..........

a)
b)

den Bebauungsplan "Flurstick Nr. 133" und
die zugehdérigen 6rtlichen Bauvorschriften

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen be-
schlossen.

§1

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBI. | S. 1728).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313).

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemQO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 07.05.2020 (GBI. S. 259).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geéndert durch Artikel 290 des Gesetzes vom 19.07.2020 (BGBI. | S. 1328)

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich flr
a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 BauGB sowie
b) die Ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeichnerischen Teil" zum Bebauungs-
plan.

Seite 1



Gemeinde Ortenberg = Bebauungsplan "Flurstiick Nr. 133" Satzung

§ 2 Bestandteile des Bebauungsplans

a) Die planungsrechtlichen Festsetzungen bestehen aus:

1. Zeichnerischer Tell M. 1:1.000 i.d.F.v. 19.04.2021
2. Schriftliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen i.d.F.v. 19.04.2021
b) Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:
1. Zeichnerischer Tell M. 1:1.000 i.d.F.v. 19.04.2021
2. Schriftliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften i.d.F.v. 19.04.2021

c) Beigeflugt sind:

1. Begrindung mit Umweltbelangen i.d.F.v. 19.04.2021
2. Hinweise und Empfehlungen i.d.F.v. 19.04.2021
3. Schemaschnitt M. 1:200 i.d.F.v. 19.04.2021
4. Ubersichtsplan

5. Artenschutzrechtliche Abschatzung

Dr. Boschert, Bioplan, Bihl i.d.F.v. 18.12.2018

6. Schalltechnisches Gutachten
Nr. 18-198/28, Gerlinger + Merkle,
Schorndorf i.d.F.v. 22.02.2021

§ 3 Uberlagerung des Bebauungsplans "Im Oberen Steinefeld, Am Kochgiss-
le und Hinterm Berg" i.d.F. v. 11.01.1972 und des Bebauungsplans
"HauptstraBe 1" i.d.F. v. 02.07.1990 und der jeweiligen zugehoérigen Ortli-
chen Bauvorschriften

Mit Inkrafttreten dieser Satzungen werden der rechtsgultige Bebauungsplan "Im
Oberen Steinefeld, Am Kochgéassle und Hinterm Berg" (vom 11.01.1972) und
der Bebauungsplan "HauptstraBe I" (Satzungsbeschluss 09.07.1990) im Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplans Uberlagert durch den Bebauungsplan
"Flurstick Nr. 133".
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Gemeinde Ortenberg = Bebauungsplan "Flurstiick Nr. 133" Satzung

§4

§5

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen 6rtlichen
Bauvorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann ge-
man § 75 LBO mit einer GeldbuB3e bis 100.000,00 EUR geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b BauGB festgesetzten Bindung fir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beein-
trachtigt oder zerst6rt werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaB § 213
Abs. 3 BauGB mit einer GeldbuBe bis 10.000,00 EUR geahndet werden.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan "Flurstiick Nr. 133" und die zugehérigen Ortlichen Bauvor-
schriften treten mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung geman § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Ausqefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses
Plans sowie die textlichen Festsetzun-
gen unter Beachtung des vorstehenden
Verfahrens mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderats der
Gemeinde Ortenberg tbereinstimmen.

Ortenberg, den ........cooeoeeeiiiiiieeeeeeee

Markus Vollmer, Bargermeister

() 185Sat10.doc)
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Gemeinde Ortenberg = B-Plan "Flurstiick Nr. 133" Planungsrechtliche Festsetzungen

Fertigung: ...............
Anlage.......... 3
Blatt:........ 1-10.....

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

Zum

a) Bebauungsplan "Flurstiick Nr. 133" und den
b) zugehérigen Ortlichen Bauvorschriften
der Gemeinde Ortenberg (Ortenaukreis)

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1.1

1.2

2.1

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA

(§ 4 BauNVO)

Innerhalb der als WA ausgewiesenen Baugebiete sind die nach § 4 Abs. 3
Nrn. 1 - 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen

fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Be-
bauungsplan (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Mischgebiet MI
(§ 6 BauNVO)
Innerhalb der als MI ausgewiesenen Baugebiete sind die nach § 6 Abs. 2

Nrn. 6 - 8 allgemein zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen,
Vergniigungsstatten) nicht zuléassig.

Ausnahmsweise zuldssige Vergnlgungsstatten nach § 6 Abs. 3 BauNVO
sind nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Voligeschosse, Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Die max. zulassige Zahl der Vollgeschosse, die Grundflachenzahl (GRZ) und
die Geschossflachenzahl (GFZ) wird geman den Eintragungen im Plan fest-
gesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von baulichen An-
lagen unterhalb der geplanten Geléandeoberflache — Tiefgaragen — nicht mit-
zurechnen.
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2.2

2.2.1

2.2.2

2.2.3

224

2.2.5

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzungen ist die Oberkante der zu-
gehdrigen ErschlieBungsstraBe (HauptstraBe) — festgelegt mit + 162,00 m
U.NN.

Die maximal zuldssige Wandhdhe (Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Oberkante der Dachhaut bzw. der Dachaufkantung) wird gemaf den Eintra-
gungen im Plan festgesetzt — bezogen auf den unteren Bezugspunkt.

Wird die AuBenwand des obersten Geschosses um mind. 1,50 m zurlickge-
setzt (Attikageschoss) gegenltber dem darunter liegenden Vollgeschoss, darf
die zulassige Wandhdhe flr das zurlickgesetzte Geschoss um bis zu 2,80 m
erhéht werden.

FUr Vorbauten wie z.B. Treppenhauser innerhalb der Baugrenzen bis zu ei-
ner Breite von insgesamt max. 5,00 m je Gebaude und mit Flachdach darf
die zulassige Wandhdhe um max. 2,30 m erhéht werden.

Far Terrassenlberdachungen mit Flachdach im Attikageschoss, die um min-
destens 2,50 m schmaler sind gegentber der Lange der vorgelagerten Bal-
kone, darf die zuldssige Wandhéhe um max. 2,30 m erhéht werden.

Far BalkonUberdachungen mit Flachdach darf die Wandhéhe (= Maximalho-
he) max. 6,80 m tber dem unteren Bezugspunkt liegen.

Die max. zulassige Firsthohe (hdchster Punkt der Dachhaut — gemessen in
der Senkrechten) wird geman den Eintragungen im Plan — bezogen auf den
unteren Bezugspunkt festgesetzt.

Far den Anbau (Hofladen) mit Flachdach im Erdgeschoss — gekennzeichnet
im Plan mit "EG" — betragt die maximal zulassige Wandhdhe 4,20 m — bezo-
gen auf den unteren Bezugspunki.

Die ErdgeschossfuBbodenhdéhe (EFH) wird mit 163,00 m+NN festgesetzt.
Hiervon sind Abweichungen von + 0,20 m zul&ssig.

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den Eintragungen im
Plan.

E - offene Bauweise geman § 22 Abs. 2 BauNVO
Es sind nur Einzelhduser zulassig.

M_/'I Planungsbiiro Fischer Seite 2

Gunterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 19.04.2021



Gemeinde Ortenberg = B-Plan "Flurstiick Nr. 133" Planungsrechtliche Festsetzungen

4 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache fur die Hauptbaukdrper wird im "Zeich-
nerischen Teil" durch die eingetragenen Baugrenzen festgelegt.

Innerhalb der mit "Balkon" gekennzeichneten Baufelder sind nur Balkone zu-
lassig. Eine Uberdachung der Balkone ist zuldssig (s. Ziff. 2.2.2). Terrassen
im EG durfen die Baugrenze (Balkon) um max. 2,50 m Uberschreiten (Aus-
nahme nach § 23 (3) Satz 3 BauNVO).

Innerhalb des mit "EG" gekennzeichneten Baufelds ist nur ein Anbau im Erd-
geschoss zulassig (s. Ziff. 2.2.4).

5 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO einschlieBlich Nebenanlagen wie
Rampen, AuBentreppen, Uberdachte Fahrradstellplaize und Terrassen sind
auch auf den nicht Uberbaubaren Flachen auBerhalb der Baugrenzen zulés-

sig.

6 Flachen fir Stellplatze, Carports, Garagen und Tiefgaragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auf den nicht Gberbaubaren
Flachen zul&ssig, im allgemeinen Wohngebiet jedoch nur nérdlich der aus-
gewiesenen Bauflachen.

Der Abstand von Garagen und Carports zur 6ffentlichen Verkehrsflache
muss mindestens 5,0 m betragen.

Tiefgaragen sind innerhalb der ausgewiesenen Bauflachen und der "Flachen
far Tiefgaragen" zulassig.

7 Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird geman
den Eintragungen im Plan festgelegt.

8 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

An der Grundstlcksausfahrt zur HauptstraBe ist ein Sichtdreieck von 3 x
70 m von jeglicher Bebauung - auch Nebenanlagen - Gber 0,80 m Héhe frei-
zuhalten (ausgenommen: Maste, Hochstamme, etc.)
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9 Versorgungsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im Stdwesten des Planungsgebiets wird eine Flache fiir Versorgungsanlage
- Trafostation - ausgewiesen.

10 Flachen fir Aufschittungen ¢ Stiitzmauern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die privaten Baugrundstiicke sind von den Eigentimern mindestens auf das
Niveau der angrenzenden ErschlieBungsstraBe aufzuschitten.

Zu tieferliegenden angrenzenden Flachen ist das Gelande mit flachgeneigten
Bdschungen (1 : 1,5 und flacher) anzupassen.

Alternativ sind Mauern bzw. Stitzmauern in Absprache mit dem Angrenzer
zulassig.

Von den Grundstlckseigentiimern ist sicherzustellen, dass kein Oberflachen-
wasser auf angrenzende Grundsticke gelangt, ggf. ist hierzu von den Grund-
stlickseigentimern am Ful3 der Béschung eine Mulde anzulegen, um dauer-
haft das von den Bdschungen anfallende Oberflachenwasser abzufangen.

11 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die aus artenschutzrechtlicher Sicht empfohlenen MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ziff. 10.1
bis 10.3) sind entsprechend den Ausfiihrungen in der artenschutzrechtlichen
Abschétzung, erstellt von Dr. Boschert, Bioplan Bihl, vom 18.12.2018 durch-
zufthren.

11.1  Baufeldraumung und Bauzeitenbeschrankung

Die Baufeldraumung, insbesondere die notwendige Entfernung der Vegetati-
on inklusive der Baume, ist auBBerhalb der Fortpflanzungszeit von Vdgeln (in
der Regel von September bis Februar bestimmt durch die frih bzw. spét bri-
tenden Arten mit einer Brutzeit von Marz bis Mitte/Ende August), damit keine
Nester und Gelege zerstért werden, durchzufiihren. Die gesetzlichen Vor-
schriften beim Fallen oder Roden von Gehdlzen sind zu bertcksichtigen.

Eine konsequente Uberwachung ist wahrend der Bauphase durchzufiihren,
damit von Végeln temporére Strukturen, aber auch Teile der Baustellenein-
richtung selbst (Container), nicht als Brutplatz genutzt werden.

Die Fall- und Rodungsarbeiten, aber auch der Abriss von Schuppen und Ge-
b&uden sind im Hinblick auf Fledermausvorkommen in Héhlen bzw. Spalten
auBerhalb der Aktivitatszeit dieser Tiergruppe in der Zeit von Ende Novem-
ber bis Ende Februar durchzuflhren. Dabei ist eine Frostperiode, besser
zwei Frostperioden, abzuwarten. Eine Frostperiode besteht aus drei Frost-
nachten. Dadurch wird sichergestellt, dass sich keine Fledermause mehr in
Spalten befinden, da diese nicht frostsicher sind.
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11.2

113

114

115

12

12.1

Sollte dies nicht méglich sein, muss im Vorfeld kurz vor der Raumung und
dem Gebdudeabriss durch einen sachverstandigen Ornithologen bzw. Fle-
dermauskundler eine Nestersuche bzw. Kontrolle stattfinden. Bei positivem
Befund kann eine Baufeldraumung nicht stattfinden.

MaBnahmen fir Eidechsen

Entlang des nérdlichen Baufensters ist Uber die gesamte Breite des Gel-
tungsbereiches ein Reptilienzaun aufzustellen, der spatestens vor Baubeginn
errichtet werden muss, sodass Individuen der beiden eventuell vorkommen-
den Reptilienarten wahrend der Bauzeit nicht in den Gefahrenbereich der
Baustelle einwandern kdnnen. Dieser Reptilienzaun ist in das Erdreich ein-
zugraben und muss eine Héhe von mindestens 50 cm aufweisen. Der Zaun
sowie die Befestigungspfosten missen eine glatte Oberflache besitzen, um
ein Uberklettern der Tiere auszuschlieBen (u.a. LAUFER 2014). Der Reptili-
enzaun muss die gesamte Bauzeit Uber stehen bleiben. Erst nach vollstandi-
ger Herstellung der geplanten Gebaude, FuBwege oder Parkplatzflachen darf
er wieder entfernt werden. Zur besseren Absicherung muss in westlicher
Richtung neben dem Reptilienzaun ein Bauzaun errichtet werden, der sowohl
den Reptilienzaun, aber auch die angrenzenden Bereiche schitzt.

MaBnahmen fir Gelbbauchunke und Kreuzkrote

Falls sich wahrend der Bauzeit wassergeflllte Fahrspuren oder gréBere fla-
che, durch Regenwasser geflllte Pfltzen bilden, sind diese umgehend zu
beseitigen, damit dort keine Gelbbauchunken und Kreuzkréten laichen kén-
nen.

Private Stellplatzflachen

Die Flachen von privaten Stellplatzen sind mit wasserdurchlassigen Befesti-
gungen (Faktor 0,7: z.B. wassergebundene Decke, Rasenpflaster, Pflaster,
Schotterrasen etc.) herzustellen.

Aufhangen von Nistkasten

In raumlichem Zusammenhang sind drei Nisthilfen fir den Haussperling vor.
dem Abriss des Gerateschuppens aufzuhéangen.

Die Kasten sind jahrlich auBerhalb der Brutzeit (ab Oktober) auf Funktionsfa-
higkeit zu Uberprifen und zu reinigen.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Flachenbezogenes Pflanzgebot

Je angefangener 1.000 m2 Baugrundstiick sind mind. 1 Laub- oder Obst-
baum oder mind. 3 einheimische Straucher aus der Artenliste anzupflanzen.
Der Standort innerhalb des Grundstiicks ist frei wahlbar. Vorhandene und
dauerhaft erhaltene Baume sind auf dieses Pflanzgebot anzurechnen.
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12.2 Erhalt von Baumen

Die im "Zeichn. Teil" dargestellten Laubbaume (Blutbuchen, Spitzahorn) auf
FIst.Nr. 133 langs der HauptstraBe sind zu erhalten und dauerhaft zu pfle-
gen. Wenn dies aufgrund der BaumaBnahme nicht mdglich ist, sind mind.
4 standortgerechte Laubbdume (HST, StU 12/11, 3xv) langs der HauptstraBBe
anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die Baumscheiben/- gruben sind
ausreichend zu dimensionieren.

12.3 Tiefgaragen

Die Dacher von Tiefgaragen sind einzugriinen. Soweit sie aus dem Gelénde
herausragen, sind die Wandflachen anzuschitten und zu bepflanzen.

13 Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

LarmschutzmaBnahmen

Da gemaB der Prognose im Schalltechnische Gutachten' die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV im westlichen Bereich an der geplanten Wohn-
bebauung teilweise Uberschritten werden, sind fir die Gebaude passive
SchallschutzmafBnahmen erforderlich, die durch einen Schallschutznachweis
nach DIN 4109:2016-07 zu dimensionieren sind. Unter Berilcksichtigung der
im Schalltechnischen Gutachten, Kapitel 9, dargestellten Beurteilungspegel ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens der auf den Einzelfall abgestimm-
te und raumweise betrachtete Nachweis zum Schallschutz gegen AuBBenlarm
geman DIN 4109, Ausgabe Juli 2016 sowie dem Entwurf der Anderung A1 Aus-
gabe Januar 2017 zu flihren und die Schallddmm-Mafe der AuBenbauteile sind
entsprechend zu dimensionieren.

Vorzusehen sind MaBnahmen in Form von geeigneter Grundrissgestaltung
zu treffen, d. h. eine Orientierung der schutzbeddrftigen Rdume bzw. deren
Fenster an den der Larmquelle abgewandten Fassaden. Sofern die Anforde-
rungen nicht durch geeignete Grundrissgestaltung erfiillt werden kdnnen,
sind in schutzbedlrftigen Raumen (insbesondere Kinder- und Schlafzimmer)
schallgedammte mechanische Liftungseinrichtungen vorzusehen. Gegebe-
nenfalls ist der notwendige Luftwechsel bei geschlossenem Fenster durch
die Erstellung eines Luftungskonzepts zu gewahrleisten.

1 halltechnisches Gutachten vom 22.02.2021, Gerlinger + Merkle, Schorndorf
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14 Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstel-
lung des StraBenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Werden fir den Ausbau der ErschlieBungsanlagen (inkl. 1 m Bankett) Bo-

schungen erforderlich, so werden diese im Verhaltnis 1:1,5 in die angrenzen-
den privaten Grundsttcke verzogen.

Erforderliche Betonstltzen fiir Randeinfassungen etc. sowie Hydranten, Ver-
teilerkasten, Kandelaber und Masten fur Verkehrsschilder etc. werden eben-
falls auf den privaten Grundstiicken angelegt auf einem Geléndestreifen von
ca. 0,75 m Tiefe ab dem Rand der Verkehrsflache und sind zu dulden.
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15 Anlage: Artenliste

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie Baume und Stréducher
vergleichbarer Arten sind bei den Anpflanzungen zu verwenden.

Sie wurden der Liste "Gebietsheimischer Gehdlze in Baden-Wirttemberg",
LfU, Karlsruhe 2002, fir die Gemeinde Ortenberg entnommen.
Herkunftsgebiet (6): Oberrheingraben

Naturraum (210): Offenburger Rheinebene

Kirzel

GroBe Baume:
Bi* Betula pendula

Es* Fraxinus excelsior
SP*  Populus alba
SEi* Quercus robur

Kleine bis mittelgro3e Baume:

SEr* Alnus glutinosa

Hb* Carpinus betulus

ZP* Populus tremula

VKi*  Prunus avium

TKi  Prunus padus

SiW  Salix alba

SaW  Salix caprea

FW  Salix rubens

KW  Salix viminalis
Straucher:

Hri  Cornus sanguinea

Ha  Corylus avellana
EWd Crataegus monogyna
ZWd Crataegus laevigata

Pf Euonymus europaeus

Fb Frangula alnus

Lig Ligustrum vulgare

Sc  Prunus spinosa

HRo Rosa canina
GW  Salix cinerea
PW  Salix purpurea
MW  Salix triandra
SHo Sambucus nigra

GS  Viburnum opulus

Wissenschaftlicher Name (deutscher Name)

(Hange-Birke) *
(Gewohnliche Esche) *3
(Silber-Pappel)
(Stiel-Eiche)

(Schwarz-Erle) *1

(Hainbuche)

(Zitterpappel, Espe)
(Vogel-Kirsche)

(Gewohnliche Traubenkirsche) *2
(Silber-Weide)

(Sal-Weide)

(Fahl-Weide)

(Korb-Weide)

(Roter Hartriegel) *2
(Gewohnliche Hasel) *
(Eingriffeliger Weif3dorn)
(Zweigriffeliger WeiBdorn)
(Gewohnl. Pfaffenhiitchen) *2
(Faulbaum) *?
(Gewdohnlicher Liguster) *2
(Schlehe)

(Echte Hunds-Rose)
(Grau-Weide)
(Purpur-Weide)
(Mandel-Weide)

(Schwarzer Holunder)
(Gewohnlicher Schneeball) *2

Durch Fettschrift hervorgehoben sind Arten des Hauptsortiments, die bei Anpflanzungen in

der freien Landschaft bevorzugt verwendet werden sollen. Bei den mit ™" gekennzeichneten

Gehodlzen sind die im Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) definierten Herkunftsgebiete zu

berlcksichtigen.

*1: allergene Arten

*2; giftige Arten

*3: aufgrund des Eschentriebsterbens wird die Anpflanzung der Gewdéhnlichen Esche nicht
empfohlen
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B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachgestaltung des Hauptdaches (Wohnhaus)

1.1.1  Die zuldssige Dachneigung wird entsprechend den Eintragungen im Plan
festgelegt.
Fur untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Vordacher, Uberdachungen, Anbau-
ten) sind abweichende Dachneigungen zul&ssig.

1.1.2 Die Hauptgebaude sind mit Walmdachern zu versehen.

Bei Attikageschossen sind die Flachen zwischen Attikageschoss und darun-
ter liegendem Vollgeschoss als bekieste, nicht begehbare (keine Platten etc.)
Flachen auszufihren. Hierauf kann zugunsten von Terrassen verzichtet wer-
den, wenn die Terrassen hinter den im Plan eingetragenen, vorgelagerten
Balkonen liegen.

Innerhalb des mit "EG" gekennzeichneten Baufelds ist nur ein Anbau mit
Flachdach zul&ssig.

1.1.3  Dachgauben sind nicht zulassig.

1.1.4  Kupfer, Zink oder Blei ist als Dacheindeckung nur in beschichteter oder in
ahnlicher Weise behandelter Ausflhrung und nur auf hinsichtlich des Dach-
flachenanteils deutlich untergeordneten Dachflachen (z.B. Uberdachungen,
Erker u.a.) zul@ssig.

2 Gestaltung der unbebauten Grundstiucksflachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Die Sichtfelder an der Zufahrt in die HauptstraBe (L 99) sind von Sichthinder-

nissen jeder Art (Straucher, Einfriedungen 0.4.) in einer Héhe ab 0,80 m Uber
Fahrbahnoberkante freizuhalten

3 Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird unabhé&n-
gig von der GréBe der Wohnung erhdht auf 2,0 Stellplatze je Wohnung.

4 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Nie-
derschlagswasser um Uberschwemmungsgefahren zu ver-
meiden und den Wasserhaushalt zu schonen
(§ 74 Abs. 3, Nr. 2 LBO)

Zur Vorbeugung von Uberschwemmungsgefahren und zum Zwecke der
Trinkwasserschonung sind die anfallenden Niederschlagswasser von zusétz-
lichen Dachflachen und befestigten Flachen auf den Grundstiicken zu sam-
meln und zurtckzuhalten. Die Einleitung in die 6ffentliche Regenwasserkana-
lisation oder Vorfluter ist durch geeignete MaBnahmen (Zisterne, Mulde, etc.)
zu begrenzen.
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Planer

Ausqefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses
Plans sowie die textlichen Festsetzungen
unter Beachtung des vorstehenden Verfah-
rens mit den hierzu ergangenen Beschlissen
des Gemeinderats der Gemeinde Ortenberg
Ubereinstimmen.

Ortenberg, den ...

Markus Vollmer, Blrgermeister
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Fertigung:...............
Anlage......... 2.
Blatt: ....... 1-21 ..

BEGRUNDUNG mit Umweltbelangen
zum Bebauungsplan "Flurstick Nr. 133"

mit den zugehérigen Ortlichen Bauvorschriften
der Gemeinde Ortenberg (Ortenaukreis)

1 Erfordernis der Planéanderung

Die Gemeinde Ortenberg will den Bebauungsplan "Im Oberen Steinefeld,
Am Kochgassle und Hinterm Berg" und den Bebauungsplan "HauptstraBe I"
in einem Teilbereich andern, um eine den heutigen Anforderungen an eine
sparsame Nutzung innerértlicher Flachen angepasste Bebauung zu sichern.

GemaB dem derzeit gultigen Bebauungsplan "Im Oberen Steinefeld, Am
Kochgéssle und Hinterm Berg" ist eine Nutzung der riickwértigen Teile von
Fist.Nr. 133 nicht méglich, da die Flachen im Bebauungsplan nicht als Uber-
baubar dargestellt sind.

Gemafl dem Plankonzept wird die Errichtung von mehreren Baukdrpern auf
dem Grundstlck ermdglicht.

Einem Investor wird somit die Mdglichkeit erdffnet, innerhalb der Baugrenzen
Baukdrper nach eigener Wahl anzuordnen.

Diese Planung bedingt eine Anderung der in diesem Areal geltenden Be-
bauungsplane "HauptstraBe |" an der HauptstraBe und "Im Oberen Steine-
feld, Am Kochgassle und Hinterm Berg". Die Flachen im rickwartigen Be-
reich des FlIst.Nr. 133, d.h. am &stlichen Rand des Grundsticks, sind bisher
nicht mit einem Bebauungsplan Uberplant, werden aber in den Geltungsbe-
reich, der das gesamte Grundstiick umfasst, einbezogen.

Deshalb missen die Bebauungsplane geandert werden und zusatzlich eine
bisher nicht Gberplante Flache in den Geltungsbereich einbezogen werden.

Die Anderungen werden in dem neuen Bebauungsplan "Flurstiick Nr. 133",
der das Grundstiick Flst.Nr. 133 umfasst, und die bestehenden Bebauungs-
plane in diesem Bereich ersetzt, zusammengefasst.

Damit kann eine geordnete Nutzung der Grundstlcke unter Beachtung der
stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde Ortenberg gesichert werden.
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1.1 Verfahren

Mit der am 1.1.2007 in Kraft getretenen Anderung des BauGB durch Artikel 1
des "Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenent-
wicklung der Stadte" vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) wurde die Mdglich-
keit er6ffnet, das Bebauungsplanverfahren gemaB dem neu eingeflhrten
"beschleunigten Verfahren" nach § 13a BauGB durchzufiihren.

Der § 13a BauGB wurde eingefthrt mit dem Ziel "Bebauungsplane der In-
nenentwicklung", die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachver-
dichtung oder anderen MaBnahmen der Innenentwicklung dienen, in einem
beschleunigten Verfahren aufzustellen. § 13a BauGB ist auch auf die Ande-
rung und Erganzung eines Bebauungsplanes anwendbar.

Mit dem Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fir eine bedarfsge-
rechte intensive Nutzung der Flachen geschaffen. Insbesondere wird eine
Nachverdichtung des Baugebietes ermdglicht. Es handelt sich somit um eine
MaBnahme der Innenentwicklung.

Flr das Planungsgebiet kann § 13a BauGB angewandt werden, da

- es sich um eine MaBBnahme der Innenentwicklung handelt

- die zulassige Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO weniger als
20.000 m? betragt (zusatzlich ausgewiesen gegenltber BP "Im Oberen
Steinefeld, Am Kochgassle, Hinterm Berg": GRZ erhéht um 0,2: F = 804 x
0,2 = ca. 161 m2, ohne B-Plan: ca. 812 m2 x GRZ 0,4 = ca. 325 m2 Grund-
flache)

- eine Kumulierung der Grundflachen durch die Ausweisung von Bebau-
ungsplanen, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, nicht gegeben ist

- durch die Bebauungsplananderung nicht die Zulédssigkeit von Vorhaben
begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung oder nach Landesrecht unterliegen und

- keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter bestehen oder

- dafur bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Gemafl § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der
férmlichen frihzeitigen Unterrichtung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen und diese gemeinsam mit der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchgeflnhrt.

Von der Durchfihrung der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind
wird abgesehen.

Der Bebauungsplan ist nicht genehmigungspflichtig.

Die Offenlage erfolgte vom 26.08.2019 - 27.09.2019. Aufgrund des Umfangs
von Einwendungen und Anderungen wurde eine erneute Offenlage erforderlich.

Die erneute Offenlage erfolgte vom ......................

rl-r\"'\-"'_(]_/‘l Planungsbiiro Fischer Seite 2

Gunterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 19.04.2021



Gemeinde Ortenberg = Bebauungsplan "Flurstiick Nr. 133" Begriindung

2 Ubergeordnete Planung

2.1 Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet ist in der rechtsglltigen Fassung des Flachennutzungs-
plans der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg - 1. Anderung vom 14.02.2015
als gemischte Bauflache ausgewiesen.
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FNP (Geoportal Raumordnung B-W, 2018)

Da im rickwartigen Grundstticksteil Wohngebaude geplant sind, wird dieser
Teil als Wohngebiet ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen (§ 13a
Abs. 2 Ziffer 2 BauGB). Dies hat zeitnah zu erfolgen und muss nicht erst im
Rahmen einer Anderung oder Fortschreibung des Flachennutzungsplans er-
folgen.

3 Geltungsbereich
Die Gesamtflache des Uberplanten Bereichs betragt ca. 3.331 m2.

Das Plangebiet befindet sich im Studen der Gemeinde Ortenberg. Die Fl&-
chen sind bisher nur mit einem Nebengebaude bebaut.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Flst.Nr. 133 &stlich
der HauptstraBBe.

Mit dem Bebauungsplan werden Teilflachen des einfachen Bebauungsplans
"HauptstraBe 1" und des Bebauungsplans "Im Oberen Steinefeld, Am Koch-
gassle, Hinterm Berg" Uberplant.

MaBgebend fir die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist die Darstellung im
"Zeichnerischen Teil" zum Bebauungsplan.
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(Quelle: LUBW, 2018)

4 Planung

4.1 Planungskonzept

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans "Flurstiick Nr. 133" werden die Be-
bauungsplane "HauptstraBe 1" von 1990 und "Im Oberen Steinefeld, Am
Kochgassle und Hinterm Berg" von 1972 geéndert. Die planungsrechtlichen
Festsetzungen werden auf die aktuellen Bauwlinsche angepasst und damit
eine verdichtete Bebauung ermdglicht.

Insbesondere die 1972 festgelegte Flache mit Einschrieb 0,2/0,4 im rickwar-
tigen Bereich steht einer verdichteten Bebauung mit mehreren Gebauden
entgegen.

= | s NY 28
\ = & ey

(Quelle: Bebauungsplan "Im Oberen Steinefeld, Am Kochgéssle und Hinterm Berg)
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Konzipiert ist die Errichtung von drei Einzelhdusern mit mehreren Wohnun-
gen. Insgesamt werden ca. 19 Wohnungen auf dem Grundstlck ermdglicht.

Der westliche Teil des geplanten Bebauungsplans (geplantes Mischgebiet)
Uberlagert den "Bebauungsplan HauptstraBe 1", welcher beidseitig der
HauptstraBBe ein Mischgebiet festsetzt. Der §stliche Teil des Bebauungsplans
ist bislang nicht Gberplant. Fir diesen wird ein allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt. Diese Ausweisung wird grundsatzlich beibehalten, jedoch wird die
Abgrenzung auf die geplanten Baukérper angepasst. Es werden auch Fla-
chen fur eine gewerbliche Tatigkeit, z.B. Bluro, Dorfladen etc. bereitgestellt.

Konkret vorgesehen ist, straBenseitig einen Hofladen mit einem verglasten
Anbau im Erdgeschoss anzuordnen. Damit wird auch die fir Mischgebiete
geforderte gemischte Nutzung gewaéhrleistet. Bei einer spateren Nutzungs-
anderung des Hofladens in Dauerwohnen ware die Durchmischung des
Mischgebiets des Bebauungsplans "Nr. 133" nicht mehr gegeben.

Das Mischgebiet bzw. die Durchmischung langs der HauptstraBe wird beibe-
halten.

Es ist aber stadtebaulicher Wille der Gemeinde, die Grundstiicke entlang der
HauptstraBBe weiterhin als Mischgebiete zu entwickeln. Entsprechend wird fur
den westlichen Bereich des Planungsgebiets auch ein Mischgebiet festge-
setzt. Um fir die Uberplanung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
"Nr. 133" keine zwei Bebauungsplane aufstellen zu missen (Anderung Be-
bauungsplan "HauptstraBe " und ein neuer Bebauungsplan), hat sich die
Gemeinde fur die Aufstellung eines neuen Bebauungsplans entschieden, in
welchem das stadtebauliche Ziel der Durchmischung der Grundstlicke ent-
lang der HauptstraBe berlcksichtigt wurde. Weshalb im westlichen Bereich
des Bebauungsplans "Nr. 133" stadtebaulich die Festsetzung eines Misch-
gebiets weiterhin erforderlich ist.

Die ErschlieBung der Baukodrper im rickwartigen Teil des Grundstlcks
FIst.Nr. 133 erfolgt Uber PrivatstraBen und Privatwege von der HauptstraBBe
aus. Eine offentliche ErschlieBung dieser Bereiche ist nicht vorgesehen. Der
Grof3teil der erforderlichen Stellplatze wird in einer privaten Tiefgarage vor-
gesehen. Diese wird von der Hauptstral3e aus erschlossen.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) fur die WA-Flache wird entsprechend
den gem. § 17 zulassigen maximalen Werten festgesetzt. Die GRZ fir die
MI-Flache wird ebenfalls mit 0,4 festgesetzt. Die Festsetzung der Geschoss-
flachenzahl erfolgt unter Bertcksichtigung der angestrebten verdichteten
Bebauung.

Langs der HauptstraBe werden die Baume und Gehwegflachen gemal dem
Bebauungsplan "HauptstraBe 1" im Grundsatz Gbernommen, aber aktualisiert
geman einer aktuellen Bestandsaufnahme. Gegenlber dem Bebauungsplan
"HauptstraBe I" werden die Gehwege aber auf eine Breite von 2,50 m ab
vorhandener Bordsteinkante reduziert. Damit wird die angestrebte Verbreite-
rung der Seitenbereiche an der HauptstraBe und die Aufweitung des Ein-
muindungsbereichs Hinterer Burgweg gesichert.
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4.2

4.3

Hochwassergefahrdung

Eine Hochwassergefahrdung liegt gemaR den Hochwassergefahrenkarten
nicht vor — weder fur Flst.Nr. 133 noch fir angrenzende Grundsticke.

Larmschutz

Die Ausarbeitung des schalltechnischen Gutachtens erfolgte durch das Biro
Gerlinger-Merkle (s. Ziff.4.8).

Anderungen gegeniiber den bisher geltenden Bebauungsplinen

Im Hinblick darauf, dass ein Entwurfskonzept vorliegt, dessen Realisierung
auch gesichert werden soll, werden gegentber der Planfassung des einfa-
chen Bebauungsplans "HauptstraBe I" von 1990 und dem Bebauungsplan
"Im Oberen Steinefeld, Am Kochgassle und Hinterm Berg" insbesondere ge-
andert:

- Bedarfsgerechte Ausweisung der Baugrenzen, um die angestrebte orts-
bildvertragliche Verdichtung zu ermdglichen

- Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird mit |l festgesetzt - mit detail-
lierten Vorgaben fur die Wandhdhe. Zusétzlich wird ein nicht als Vollge-
schoss anrechenbares Attikageschoss ermdglicht.

- Die minimal zuldssige Dachneigung wird auf 10° reduziert, die maximal
zulassige Dachneigung auf 40° erhoht - bisher waren im Bereich des Be-
bauungsplans "Im Oberen Steinefeld, Am Kochgassle und Hinterm Berg"
32° - 35° zulassig.

- Die zulassige Wandhéhe wird mit maximal 7,40 m festgelegt. Fir das Atti-
kageschoss (kein Vollgeschoss) wird eine Erhéhung der Wandh6he zuge-
lassen. Darlber hinaus wird in Teilbereichen eine Erhéhung far Treppen-
hauser und Uberdachungen zugelassen.

- Festsetzungen zu Dachformen, Dachneigungen und Dachgestaltung wer-
den im wesentlichen entsprechend den Vorgaben aus dem Bebauungs-
plan "HauptstraBe " und Bebauungsplan "Im Oberen Steinefeld, Am
Kochgassle und Hinterm Berg" Gbernommen, aber unter Berlcksichtigung
aktueller Zielsetzungen nicht mehr so stark detailliert.

- Tiefgaragen werden zugelassen und sind erwlnscht. Es kdnnen auch
ebenerdig Garagen, offene Carports und Stellplatze errichtet werden -
aber nur auf den Flachen nérdlich der Gebaude.

- Zur Minimierung der Eingriffe in den Boden wird die Erdgeschossebene
Uber das bestehende Gebaudeniveau gehoben. Damit wird eine Wieder-
verwertung des Bodens auf den tiefliegenden Grundstlcksteilen begiins-
tigt und der Aushub reduziert.

Bebauung und Okologie

Die Festsetzungen sehen keine zu enge Reglementierung vor. Dies ermdg-
licht auch individuell die Bericksichtigung 6kologischer Aspekte. Im Hinblick
auf eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung kommt auch dem Klima-
schutz und der Klimaanpassung eine wichtige Rolle zu. Deshalb wird emp-
fohlen:
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- Gebaudeorientierung nach Stidwest-Sidost.
Damit wird die Nutzung der Solarenergie (erneuerbare Energien) begtins-
tigt. Thermische Nutzung der Sonnenenergie durch Solarkollektoren (auch
zur Heizungsunterstiitzung) sowie Photovoltaikanlagen zur Stromerzeu-
gung auf den Dachflachen.

- Energetisch gunstige Zonierung der Raume durch entsprechende Anord-
nung der Rdume im Gebdude (Nebenrdume im Norden, Wohnrdume im
Siden). Anordnung von Wintergarten auf den Sildseiten zur passiven
Nutzung der Sonnenenergie.

- Die Errichtung von Niedrigenergiehausern/Passivhausern.

- Dachbegrinungen auf flachen Dachern zur Regenwasserpufferung und
zur Verbesserung des Kleinklimas.

- Brauchwassernutzung Uber Zisternen.
Die Anordnung von Zisternen auf den Privatgrundstiicken ermdglicht die
Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser fur Gartenbewasse-
rung, WG, etc.; entlastet die 6ffentliche Wasserversorgung mit hochwerti-
gem Trinkwasser und puffert auch die anfallenden Regenwassermengen
(bewirtschaftete Zisternen).

- Kompaktes Gebaudevolumen ergibt ginstiges A/V-Verhaltnis zusammen
mit maximaler Warmedammung fur minimale Transmissionswarmeverlus-
te

- Uberhitzungsschutz im Sommer durch Balkone und Dachiberstande, so-
wie temporare Sonnenschutzsysteme

- Minimierung von Ldftungswarmeverlusten durch kontrollierte LUftung
(Wéarmerlckgewinnung), Einsatz von Erdwarmepumpen prufen

- Deckung des Warmebedarfs durch Brennwerttechnik oder Holzpellet-
heizung

- Minimierung der versiegelten Flachen.

- Nebenflachen wie Stellplatze etc. sind mit wasserdurchlassigen Beldgen
auszufuhren.

Schema Wohnhaus mit

m Erdwarmenutzung

i = Regenwasserspeicher
- = Sonnenschutz
v m Solarenergienutzung
1 » Liftungsanlage
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Festsetzungen

Auch wenn méglichst groBe Freiheiten bezliglich der Gestaltung zugelassen
werden, wird durch einige Vorgaben sichergestellt, dass sich die Gebaude in
die Baustruktur einfligen, z.B. durch

- Differenzierte Festsetzung von Wand- und Firsthéhen
- Festsetzung von Baugrenzen zur Sicherung von unbebauten Freirdumen

Im Einzelnen werden u.a. folgende Festsetzungen getroffen.

4.4 Art der baulichen Nutzung
4.41 Alilgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO

Die gemaB § 4 Abs. 3 Nrn. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
werden nicht zugelassen.

Diese Regelungen stehen vor dem Hintergrund des Gebietscharakters
(Wohngebiet abseits der Ubergeordneten StraBe). Tankstellen und Garten-
baubetriebe beanspruchen i.d.R. vergleichsweise groBe Flachen, die dem
gewulnschten Gebietscharakter widersprechen. Tankstellen wirden ebenso
durch den zusatzlichen Verkehr die angrenzende Wohnnutzung unzumutbar
belasten. Auch stehen fir eine derartige Nutzung die erforderlichen Flachen
fur Stellplatze nicht zur Verfligung.

4.4.2 Mischgebiet Ml gemaB § 6 BauNVO

Die gemaB § 6 Abs. 2 Nrn. 6 bis 8 BauNVO allgemein zulassigen Garten-
baubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten und auch die gemal § 6
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten werden
nicht zugelassen.

Diese Regelung dient der Zielsetzung, vorrangig die vorhandene Nutzungs-
mischung in der HauptstraBe zu erhalten und Anlagen wie Gartenbaubetrie-
be und Tankstellen mit vergleichsweise groBer Flacheninanspruchnahme
auszuschlieBen.

Die Ausweisung als Mischgebiet erméglicht in Verbindung mit den festge-
setzten Wandhéhen auch die Nutzung des Erdgeschosses fir Ladenge-
schafte wie den geplanten Hofladen.

AuBerdem sind Vergnlgungsstatten mit einer erheblichen Verkehrserzeu-
gung verbunden, die ebenfalls nicht mit den Entwicklungsvorstellungen der
Gemeinde fiir das Plangebiet vereinbar ist. Gerade bei Vergnligungsstatten
ist darlber hinaus auch ein negativer Einfluss auf die vorhandene Nutzungs-
struktur zu erwarten, da derartige Anlagen wie z.B. Spielhallen dem Preisge-
fige im Gebiet widersprechen.

Insbesondere Spielhallen u.a. Vergnligungsstatten sind i.d.R. in der Lage,
deutlich héhere Bodenpreise zu bezahlen.

Die Ansiedlung von Spielhallen und Vergniigungsstatten etc. wirde zu ei-
nem unerwinschten Absinken des Niveaus (Trading-down-Effekt) im direk-
ten Umfeld fihren und somit der angestrebten Nutzung als Mischgebiet ent-
gegenstehen.
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4.5 MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MalB3 der baulichen Nutzung sollen zum einen nut-
zungsgerechte Baukdrper zulassen, zum anderen aber auch die Anforde-
rungen berlcksichtigen, die sich aus der Lage des Plangebiets und dem Ziel
nach einer Durchgrinung ergeben.

4.5.1 Grundflachenzahl ¢ Geschossflachenzahl ¢ Zahl der Vollgeschosse

Die Grundflachenzahl (GRZ) fir das Allgemeine Wohngebiet wird entspre-
chend dem laut § 17 BauNVO zulédssigen H6chstmal festgelegt. Damit wird
eine gute Ausnutzung der innerértlichen Flachen ermdglicht.

Im Mischgebiet wird die GRZ entsprechend der gewilinschte Bebauung fest-
gelegt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit || ausgewiesen. Die zulassigen Hohen
werden so festgelegt, dass ein zusétzliches Attikageschoss (kein Vollge-
schoss) realisiert werden kann.

Eine Geschossflachenzahl (GFZ) wird unter Berlcksichtigung der zuldssigen
Vollgeschosse festgelegt.

4.5.2 Hohe baulicher Anlagen

Unter Berlcksichtigung der umgebenden Bebauung und dem Ziel, ein fla-
chensparendes Bauen zu ermdglichen, wird die H6henentwicklung baulicher
Anlagen durch die Festsetzung von Obergrenzen fir die Wand- und Firsthé-
he festgelegt.

Die max. zuldssigen Wand- und Firsthéhen (WH/FH) werden in Bezug zur
ErschlieBungsstrale festgelegt.

Die zuldssigen HOéhen ermdglichen 2-geschossige Gebaude mit zusatzli-
chem, nicht als Vollgeschoss anrechenbaren Attikageschoss.

Die AuBenwande des Attikageschosses sind um mindestens 1,50 m von den
AuBenwanden des darunterliegenden Vollgeschosses zuriickzusetzen. Ab-
weichend hiervon muss das Treppenhaus nicht zurlickgesetzt werden.

Fir den geplanten Hofladen im Erdgeschoss des Gebaudes an der Haupt-
straBe wird eine Erweiterung mit Flachdach zugelassen. Fir diese Erweite-
rung bzw. Anbau wird die Hohe separat festgelegt.

4.6 Bauweise
Im gesamten Geltungsbereich werden nur Einzelh&user zugelassen, ent-
sprechend der beabsichtigten Bebauung mit 3 Mehrfamilienhausern.

4.7 Anzahl der Wohneinheiten

Um eine atypische Konzentration von Wohnungen zu vermeiden, wird die
Anzahl der Wohneinheiten begrenzt. Dabei wird aber berlicksichtigt, dass
eine Verdichtung und damit ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden
den Ubergeordneten Zielsetzungen entspricht.
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4.8 Schallschutz

Das Buro Gerlinger + Merkle wurde mit der Ausarbeitung eines Schalltechni-
schen Gutachtens' beauftragt. Im Folgenden sind Auszlige aus dem Gutach-
ten wiedergegeben.

Situation und Aufgabenstellung

Das Plangebiet befindet sich im direkten Einwirkungsbereich der Gerdusche der
angrenzenden Hauptstral3e, einer auf dem Nachbargrundstiick gelegenen Metzge-
rei, einem angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb und einer an das Grundstiick
der Metzgerei angrenzenden Gaststétte. Aufgrund der Lage und Nutzung des Plan-
gebiets wird eine Untersuchung der Immissionen erforderlich.

Es sollen die durch den Verkehrs- und Gewerbeldrm verursachten, auf die schutz-
bedlirftige Bebauung innerhalb des Bebauungsplandnderungsgebiets einwirkenden
Gerduschemissionen ermittelt und nach den aktuellen glltigen Normen und Richtli-
nien beurteilt werden.

Gewerbelarm — Metzgerei — Gaststétte + landw. Betrieb

Die Metzgerei hat ihren Betrieb tagstber gedffnet. Die Fleischverarbeitung findet im
Inneren des Gebé&udes bei geschlossenen Toren statt und hat somit keinen Einfluss
auf die umliegende Bebauung. Das Tor zur Anlieferung der Waren liegt zur dem
Bebauungsplandnderungsgebiet abgewandten Seite. Als Gerduschemission der
Metzgerei sind die zum Bebauungsplandnderungsgebiet orientierte Kaltemaschine
und der Lieferverkehr ausschlaggebend.

Untersucht wurden die Gerduschemissionen der Kéltemaschinen und des Liefer-
verkehrs mit LKW-Rangieren, Verladegerduschen und Gaststéttenparkplétzen.

Beziiglich des landwirtschaftlichen Betriebs wurden untersucht: Traktorarbeiten,
Holzkreissédgearbeiten und Kéltemaschine.

Um die Immissionsrichtwerte im Bebauungsplandnderungsgebiet einzuhalten, mis-
sen die Kreissdgearbeiten des landwirtschaftlichen Betriebs in das Innere der neu
errichteten Einhausung des Hofs verlegt werden. Die Kéltemaschine befindet sich
ebentfalls in der neu errichteten Einhausung und kann wenn nétig gegen ein neue-
res Gerdt ausgetauscht werden.

Die Immissionsrichtwerte werden eingehalten unter Berlicksichtigung der beschrie-
benen MalBnahmen und der Einhausung.

Verkehrslarm

Die fdr die Berechnung der Gerduschemissionen des StraBBenverkehrsldrms erfor-
derlichen Angaben flr die HauptstraBe (L 99) wurden den Verkehrsdaten durch
"Verkehrsuntersuchung fir zwei unsignalisierte Knotenpunkte in Ortenberg; Mérz
2018" entnommen. Zur Ber(icksichtigung der Verkehrssteigerung flir den Prognose-
fall 2030 wurden 12 % des dort angegebenen Aufkommens und der Lkw-Anteil hin-
zuaddiert (d.h. 1 % pro Jahr).

Den Berechnungen ist zu entnehmen, dass die prognostizierten Beurteilungspegel
aus der Verkehrsbelastung, ,tags” und ,nachts“ die Immissionsgrenzwerte geméan
der 16. BImSchV /2/ an den Immissionspunkten (berschreiten.

1 Schalltechnisches Gutachten Nr. 18-198/28, Ingenieurgesellschaft fir Akustik und Bauphysik mbH
M—rli;ier + Merkle, i.d.F. v. 22.02.2021
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Hinweise und Beurteilung

Die Immissionsgrenzwerte wurden an einer Fassade der geplanten Gebaude
Uberschritten.

In dieser zur HauptstraBBe orientierten Fassade sind keine Fenster von schutzbe-
ddrftigen Aufenthaltsrdumen vorzusehen.

Die Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte betrdgt nur ca. 1,4 dB(A) tags und
ca. 2,6 dB(A) nachts.

Die Einhaltung gesundheitlich zutrdglicher Innenraumpegel wird durch die Erfiil-
lung der Anforderungen der DIN 4109 an den Schallschutz gegen AuBenldrm
gewdébhrleistet.

Der AuBenbereich wird iiberwiegend tags genutzt. Die Uberschreitung der Im-
missionsgrenzwerte erscheint als zumutbar.

Zusammenfassung

Die Gemeinde Ortenberg plant die Aufstellung des Bebauungsplans "Flst.Nr. 133"
als Mischgebiet (Ml) und allgemeines Wohngebiet (WA). Dadurch wurde die schall-
technische Untersuchung der Bebauungsplandnderung notwendig.

AuftragsgemdafB3 wurden die durch den Verkehrs- und Gewerbeldrm verursachten,
auf die schutzbedlirftige Bebauung innerhalb des Bebauungsplandnderungsgebiets
einwirkenden Gerduschimmissionen ermittelt und nach den aktuellen gliltigen Richt-
linien beurteilt.

Anhand der Berechnungen der Gerduschimmissionen des StralBenverkehrsldrms
der HauptstraBe wird prognostiziert, dass die Orientierungswerte flr den Prognose-
fall 2030 nach DIN 18005 -1 Beiblatt 1 /1/ und die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV im westlichen Bereich an der geplanten Wohnbebauung (berschritten
werden.

Fur die Gebdude sind passive SchallschutzmalBnahmen erforderlich, die durch einen
Schallschutznachweis nach DIN 4109:2016-07 zu dimensionieren sind. Unter Be-
ricksichtigung der in Kapitel 9 dargestellten Beurteilungspegel ist im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens der auf den Einzelfall abgestimmte und raumweise be-
trachtete Nachweis zum Schallschutz gegen AuBBenldrm gemdi3 DIN 4109, Ausgabe
Juli 2016 sowie dem Entwurf der Anderung A1 Ausgabe Januar 2017 zu flhren und die
Schallddmm-MalBe der AuBenbauteile sind entsprechend zu dimensionieren.

Es ist geplant MaBnahmen in Form von geeigneter Grundrissgestaltung zu treffen,
d. h. eine Orientierung der schutzbedtirftigen Rdume bzw. deren Fenster an den der
Larmquelle abgewandten Fassaden. Sofern die Anforderungen nicht durch geeigne-
te Grundrissgestaltung erfillt werden kénnen, werden in schutzbed(irftigen Rdumen
(insbesondere Kinder- und Schlafzimmer) schallgeddmmte mechanische Liiftungs-
einrichtungen empfohlen. Gegebenenfalls ist der notwendige Luftwechsel bei ge-
schlossenem Fenster durch die Erstellung eines Liftungskonzepts zu gewéhrleis-
ten.

Hinweis:

Wie dargelegt werden die Immissionsrichtwerte unter Berlcksichtigung der
beschriebenen MaBnahmen und der Einhausung eingehalten. Da diese
MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans realisiert
werden mussen, kdnnen im Bebauungsplan hierzu keine Festsetzungen er-
folgen. Es ist durch geeignete MaBnahmen daflir zu sorgen, dass die im
Gutachten definierten immissionsschutzrechtlichen Randbedingungen ein-
gehalten werden.
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4.9 Grunordnerische MaBnahmen
Zur Sicherung der Durchgriinung werden Pflanzgebote erlassen.

Eine Begrinung der privaten Gartenbereiche und der Tiefgarage wird vorge-
sehen. Entsprechend den Festsetzungen sind einheimische standortgerech-
te Straucher und Hecken anzupflanzen.

Die einzelnen MaBnahmen dienen einer inneren Durchgriinung des Plange-
biets.

410 Ortliche Bauvorschriften gemaB Landesbauordnung (LBO)

Um eine Einbindung des Plangebietes ins Ortsbild bzw. die angrenzende
bestehende Bebauung sicherzustellen, werden bauordnungsrechtliche Fest-
setzungen geman § 74 LBO hinsichtlich der Gestaltung der Gebaude getrof-
fen.

Mit den Festsetzungen zur Dachgestaltung wird ein Rahmen im Hinblick auf
bestimmte Gestaltungsmerkmale vorgegeben, innerhalb dessen der Bauherr
seine Vorstellungen realisieren kann.

Flr das Plangebiet wird die Anzahl der erforderlichen Stellplatze, gegenlber
dem gemafB LBO erforderlichen einen Stellplatz, mit 2 Stellplatzen pro
Wohneinheit festgesetzt. Dies steht vor dem Hintergrund, dass das Plange-
biet nicht ausreichend mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln angebunden ist und
im Offentlichen StraBenraum keine weiteren Parkplatze zur Verfligung ge-
stellt werden kénnen.

Es ist davon auszugehen, dass ein GrofBteil der kiinftigen Einwohner einen
auswartigen Arbeitsplatz haben werden. In vergleichbaren Gebieten hat es
sich gezeigt, dass die meisten Haushalte Gber mindestens 2 Pkw verfligen,
die Stellplatze jedoch nicht immer auf den jeweiligen Grundstiicken nachge-
wiesen werden kénnen. Offentliche Stellplatze im StraBenraum zu schaffen
ist hier nicht vorgesehen.

Insofern ist der Nachweis von 2 Stellplatzen je Wohneinheit auf privater Fla-
che erforderlich. Dies betrifft Wohnungen unabhangig von der GréBe, da
auch in kleinen Wohnungen 2 Personen - mit 2 Fahrzeugen - wohnen koén-
nen.

Um auch bei insgesamt méglichen 21 Wohneinheiten die Stellplatze stadte-
baulich vertraglich unterbringen zu kénnen, werden diese zum Grof3teil in ei-
ner Tiefgarage untergebracht.

4.11  Denkmalpflege / Bodenfunde

Das Plangebiet liegt im Bereich des Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG: mittel-
alterliche und friihneuzeitlicher Ortsetter Ortenberg, insb. Kanzlei. Die Be-
fundlage hat sich bei einer Sondage im Jahr 2018 bestatigt. Bei Bodenein-
griffen ist daher mit arch&ologischen Funden und Befunden - Kulturdenkma-
len gem. § 2 DSchG - zu rechnen.

Bisher nicht unterkellerte Grundstiicksbereiche missen fachgerecht unter-
sucht werden.
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5.1

Eine Baugenehmigung kann unter der aufschiebenden Bedingung erteilt
werden, dass Uber die erforderliche arch&ologische Prospektion bzw. Ret-
tungsgrabung eine o&ffentlich-rechtliche Investorenvereinbarung mit dem
Land Baden-Wirttemberg, vertreten durch das Landesamt fir Denkmalpfle-
ge im Regierungsprésidium Stuttgart zustande kommt, in der Fristen und
Kostentragung geregelt werden.

Umweltbelange

Da es sich bei dem Bebauungsplan "Flurstick Nr. 133" um einen Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren handelt, wird
auf eine Umweltprifung (und damit auf die Erstellung des Umweltberichts)
geman § 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a BauGB die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Das beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs- / Ausgleichs-
bilanzierung unterliegt.

Jedoch ist geman § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB darzulegen, ob es Anhaltspunk-
te flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Be-
lange des Naturschutzes (Natura 2000) gibt.

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes
geman §§ 39 und 44 BNatSchG sind zu treffen.

Belange des Naturschutzes

Kartenausschnitt:

\ Biotop
N . y Offeniandbwotopkarterung
| Waldtictopkartierung

] ) | )n ‘l r‘\ﬂ“l schutzgebiet
I\ L o= Lindechafeschutzgebiot

3 ‘

"\ \
0 £l 77/ FEH-Gebiet
\ f
{ N
A= - N Vogelschutzgebilet
E Naturpark

Orten berg{

1,
b
%
DS
)~
/’ “

(Quelle: LUBW, Abfrage Februar 2019)
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Tabelle:

Legende: ® = direkt betroffen O = angrenzend | = nicht betroffen
FFH-Gebiet gemaB § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name / Nr.:

FFH-Mahwiese, geméal Anhang | der FFH-Richtlinie /
Name / Nr.:

EG-Vogelschutzgebiet geméani § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name / Nr.:

Naturschutzgebiete geman § 23 des BNatSchG bzw. § 28 des NatSchG /
Name / Nr.:

Landschaftsschutzgebiete geman § 26 des BNatSchG /
Name: Brandeck / Nr.: 3.17.013  (ca. 180 m 6stlich)

Naturparke gemaB § 27 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG o
Name: Schwarzwald Mitte/Nord / Nr.: 7

Naturdenkmale geman § 28 des BNatSchG und § 30 des NatSchG /
Name / Nr.:

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemani § 30 des BNatSchG und § 33 des NatSchG /
Name: Feldgeholz "Im Léchle"” / Nr.: 175133178420 (ca. 150 m 6stlich)

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemali § 30 a des LWaldG /
Name / Nr.:

Bodenschutzwald geman § 30 des LWaldG, Biotopschutzwald gemaf § 30a des LWaldG, |/
Schutzwald gegen schéadliche Umwelteinwirkungen geman § 31 des LWaldG und Erho-
lungswald geman § 33 des LWaldG

Waldschutzgebiete geman § 32 des LWaldG (Bannwald oder Schonwald) /
Name / Nr.:

Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete gemani § 51-53 des WHG und § 45 des WG |/
Name / Nr.:

Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 und 78 des WHG und § 65 des WG /
Risikogebiet geman § 78b des WHG /
Gewasserrandstreifen geman § 38 des WHG und § 29 des WG /

Freihaltung von Gewé&ssern und Uferzonen geménB § 61 des BNatSchG (1. Ordnung) und |/
§ 47 des NatSchG (1. und 2. Ordnung)

Regionaler Grlinzug, It. RVSO /
Grinzasur, It. RVSO /
Vorranggebiet flir Naturschutz und Landschaftspflege, It. RVSO /
Vorranggebiet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz, It. RVSO /

Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe |, It. Digitaler Flurbilanz Baden-Wurttemberg / RVSO |/

Denkmale gemafB §§ 2 und 12 des DSchG (Denkmalschutzgesetzes), Gesamtanlagen |/
nach § 19 des DSchG sowie Grabungsschutzgebiete geméaB § 22 des DSchG

Europaisches Netz "Natura 2000"

GemanB FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fir Vorhaben, die ein beson-
deres Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kdnnen, eine Prifung auf Ver-
traglichkeit mit den fir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzu-
fihren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

Geman Abfrage der LUBW liegen fir den Vorhabenbereich direkt derzeit
keine Hinweise auf das Vorkommen eines FFH- oder Vogelschutzgebietes
VOr.

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura
2000" ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten.

rl-r\"'\-"'_(]_/‘l Planungsbiiro Fischer Seite 14

Gunterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 19.04.2021



Gemeinde Ortenberg = Bebauungsplan "Flurstiick Nr. 133" Begriindung

5.2 Artenschutz
5.2.1 Rechtliche Vorgaben

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot flir besonders ge-
schitzte Arten. Dies sind die europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vo-
gelschutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

5.2.2 Artenschutzrechtliche Abschatzung

Mit der Erstellung einer artenschutzrechtlichen Abschatzung wurde
Dr. Boschert, Bioplan, Bihl von der Gemeinde Ortenberg beauftragt. Das
Gutachten vom 18. Dezember 2018 wird als Anlage dem Bebauungsplan
beigeflgt.

Der Gutachter kam zu folgendem Ergebnis:

Betroffenheit

Nach der artenschutzrechtlichen Abschétzung ist bei den einzelnen Betrachtungsgebieten
mit unterschiedlichen Vorkommen und Betroffenheiten von Arten aus der Tiergruppe der
Reptilien (Zaun- und Mauereidechse) und Amphibien (Gelbbauchunke und Kreuzkréte) zu
rechnen. Falls der Gerdteschuppen abgerissen wird, kann eine Betroffenheit von Végeln
(Haussperling) und Fledermé&usen (verschiedener Arten) gegeben sein. Eine Verletzung von
Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG kann flir diese artenschutzrechtlich relevanten
Gruppen nicht ausgeschlossen werden. Unter Einhaltung vorgeschlagener MaBnahmen kann
eine Betroffenheit fiir alle diese Gruppen abgewendet werden. Flir die Reptilien-Arten miis-
sen MaBBnahmen durchgefiihrt werden (siehe VM 2 - Eidechsen). Alternativ besteht die Mdg-
lichkeit eine Uberpriifung méglicher Vorkommen (siehe VM 2 - Eidechsen).

Fir die dbrigen artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzengruppen besteht nach
fachgutachterlicher Einschétzung keine Betroffenheit und damit auch keine Erheblichkeit. Fir
sie ist eine vertiefende spezielle artenschutzrechtliche Prifung daher ebenso wenig notwen-
dig wie Geldndeerfassungen. Eine Verletzung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG
kann damit fir die nachfolgend aufgefihrten Arten bzw. Gruppen ausgeschlossen werden:
Végel (auBer Haussperling), Sdugetiere (aulBer Fledermduse), Reptilien (auBer Zaun- und
Mauereidechse), Amphibien (auBer Gelbbauchunke und Kreuzkréte), Fische und Rund-
mdéuler, Weichtiere, Krebse, Spinnentiere, Libellen, Schmetterlinge, Kéfer und artenschutz-
rechtlich relevante Farn- und Bliitenpflanzen sowie Moose.

VermeidungsmaBnahmen

VM 1 - Baufeldrdumung

Die Baufeldrdumung, insbesondere die Rodung der Gehblze, muss auBBerhalb der Fortpflan-
zungszeit von Viégeln stattfinden (in der Regel von September bis Februar bestimmt durch
die friih britenden Arten bzw. spét briitenden Arten mit einer Brutzeit bis Mitte/Ende August),
damit keine Nester und Gelege zerstért werden. Die gesetzlichen Vorschriften beim Féllen
oder Roden von Gehdlzen miissen darlber hinaus berlicksichtigt werden.

Nicht vollstdndig auszuschlieBen ist, dass Arten wie Haussperling, Hausrotschwanz oder
Bachstelze neue, temporére Strukturen als Brutplatz nutzen, aber auch Teile der Baustellen-
einrichtung selbst (Container). Einige Arten kénnten kurzfristig z.B. in schnell aufwachsenden
Ruderalfluren briiten und die Nester geschédigt oder zerstért sowie Jungvégel durch den
Bauablauf getdtet werden. Durch eine konsequente Uberwachung kann verhindert werden,
dass Vogelarten, die sich im Baufeld ansiedeln, getétet oder verletzt bzw. ihre Nester und
Gelege zerstért werden.

Zur Vermeidung von baubedingten Verletzungen und Tétungen von Flederméusen sind die
Féll- und Rodungsarbeiten, aber auch der Abriss von Schuppen und Gebduden auBerhalb
der Aktivitdtszeit dieser Tiergruppe in der Zeit von Ende November bis Ende Februar durch-
zufiihren. Dabei gilt es eine Frostperiode, besser zwei Frostperioden, abzuwarten. Eine Fr-
ostperiode besteht aus drei Frostndchten. Dadurch wird sichergestellt, dass sich keine Fle-
derméduse mehr in Spalten befinden, da diese nicht frostsicher sind.
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5.3

Sollte dies aus unverdnderbaren, nicht artenschutzrechtlichen Griinden nicht méglich sein,
muss im Vorfeld kurz vor der Rdumung durch einen sachverstédndigen Ornithologen bzw. ei-
ne Person mit fledermauskundlichen Kenntnissen eine Nestersuche bzw. eine Kontrolle statt-
finden. Sollten Nester oder Fledermausquartiere gefunden werden, kann eine Bau-
feldrdumung nicht stattfinden. Durch diese Bauzeitenbeschrédnkung ist davon auszugehen,
dass keine Individuen relevanter Vogelarten und auch nicht deren Eier oder Jungvdgel direkt
geschddigt werden. Ferner kénnen sdmtliche Individuen aller Vogelarten, mit Ausnahme der
nichtfliiggen Jungvégel, bei der Baufeldrdumung rechizeitig fliehen, so dass es zu keinen Té-
tungen bzw. Verletzungen kommt.

VM 2 - Eidechsen

Da unklar ist, ob entlang der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches Eidechsen vorkom-
men, sind VermeidungsmalBnahmen erforderlich. Entlang des nérdlichen Baufensters ist
liber die gesamte Breite des Geltungsbereiches ein Reptilienzaun aufzustellen, der spétes-
tens vor Baubeginn errichtet werden muss, sodass Individuen der beiden eventuell vorkom-
menden Reptilienarten wéhrend der Bauzeit nicht in den Gefahrenbereich der Baustelle ein-
wandern kénnen. Dieser Reptilienzaun ist in das Erdreich einzugraben und muss eine Héhe
von mindestens 50 cm aufweisen. Der Zaun sowie die Befestigungspfosten missen eine
glatte Oberfldche besitzen, um ein Uberklettern der Tiere auszuschlie3en (u.a. Laufer 2014).
Der Reptilienzaun muss die gesamte Bauzeit liber stehen bleiben. Erst nach vollstdndiger
Herstellung der geplanten Gebdude, FuBwege oder Parkplatzfldchen darf er wieder entfernt
werden. Zur besseren Absicherung muss in westlicher Richtung neben dem Reptilienzaun
ein Bauzaun errichtet werden, der sowohl den Reptilienzaun, aber auch die angrenzenden
Bereiche schilitzt.

Alternativ kann zu Beginn der Aktivitdtsperiode 2019 bis Mai 2019 das Geldnde durch drei-
malige Kontrollen auf Vorkommen der beiden Eidechsenarten Mauer- und Zauneidechse hin
Uberpriift werden. Sollten dabei Individuen einer dieser beiden Arten festgestellt werden, sind
weitere drei bis vier Begehungen bis in den Juli 2019 erforderlich sowie die Umsetzung der
oben genannten MalBnahmen, gegebenenfalls von weiteren MalBnahmen.

VM 3 - Gelbbauchunke und Kreuzkréte

Die Bauzeit wird mdglicherweise auch wéhrend der Fortpflanzungszeit der Gelbbauchunke
stattfinden. Daher miissen bestehende sowie sich nach Regen bildende flache Gewé&sser
umgehend beseitigt werden, damit keine Gelbbauchunken und Kreuzkréten laichen kénnen.

Die vom Gutachter festgelegten VermeidungsmaBnahmen wurden in die
Schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplans "Flurstiick Nr. 133" als
Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft aufgenommen.

Abschatzung der Umwelterheblichkeit
Fachliche Prifung

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Flache
Nutzungsumwandlung [ 1ja [x] nein*1
Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe 1 [ 1ja [X] nein*2
(It. Flurbilanz Ba-W )
Versiegelung [x] ja*3 [ ]nein
Zerschneidung [ 1ja [X] nein*4

*1 |n der rechtsgiiltigen Fassung des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg — 1. Ande-
rung vom 14.02.2015 ist die Flache als gemischte Bauflache ausgewiesen.

*2 Nach Aussage der Raumnutzungskarte des Regionalplans Sidlicher Oberrhein ist das Planungsgebiet als
Siedlungsflache Bestand — Wohn- und Mischgebiet ausgewiesen.

*3 Mit Realisierung der Bebauung findet Versiegelung statt.
*4 Zu einer Zerschneidung der Flur kommt es nicht, da es sich um eine innerértliche bisher nicht bebaute Fléache

handelt.
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Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Boden
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf [x] ja*s [ ]1nein
Speicher, Filter und Puffer fur Schadstoffe [x] ja*s [ Inein
Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort fiir |[x]ja*s [ ]1nein
Kulturpflanzen bzw. fur natlrliche Vegetation
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte [ 1ja [x] nein

*5 Neuversiegelung auf Flst. Nr. 133 beeintrachtigt die Bodenfunktionen. Ein Ausgleich ist nicht zu erbringen, da
bei einem beschleunigten B-Planverfahren nach § 13a BauGB keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durch-
zufiihren ist.

Grundwasser
Neubildung [x] ja*6 [x] nein
Dynamik (Strémung, Flurabstand) [x] ja*6 [X] nein
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [X] nein*6

*6 Neuversiegelung auf Flst. Nr. 133 reduziert die Grundwasserneubildungsrate. Ein Ausgleich ist nicht zu erbrin-
gen, da bei einem beschleunigten B-Planverfahren nach § 13a BauGB keine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzie-
rung durchzufihren ist.

Oberflachengewésser

Name:
Struktur (Aue, Ufer, Gewasserbett) [ Tja [X] nein*7
Dynamik (Strémung, Hochwasser) [ Tja [X] nein*7
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ Tja [X] nein*7
*7 kein Oberflachengewéasser vorhanden
Luft/Klima
Luftqualitat [x] ja*8 [ 1nein
Kaltluftentstehung und —bahnen [x] ja*s [ Inein

Besonnung und Reflektion (Temperatur/Bioklima) | [x] ja*s [ 1nein

*8 Neuversiegelung auf Fist. Nr. 133 beeintrachtigt das Kleinklima. Ein Ausgleich ist nicht zu erbringen, da bei
einem beschleunigten B-Planverfahren nach § 13a BauGB keine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung durchzu-
fuhren ist.

Arten und Biotope

Biotoptypen (derzeitiger Bestand Oktober 2018):
- Gerateschuppen, Wirtschaftsweg in WD [x]ja*e | [ ]nein

- Griinland, kleine Ackerflache
- Beerenobst, kleinere Obstbdume

- entlang der HauptstraBBe z.T. grof3e, erhaltens-
werte Laubbdume (Blutbuche, Linde, Ahorn)

Artenschuiz:

s. Artenschutzrechtl. Abschatzung von [ 1ja [x] nein*10
Dr. Boschert, Bioplan Biihl (Dezember 2018)

*9 Neuversiegelung auf einer Teilflache Flst. Nr. 2417/48 beansprucht Ackerflachen. Ein Ausgleich fir den
Verlust dieses Biotoptyps ist nicht zu erbringen, da bei einem beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
keine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung durchzufihren ist.

*10 Unter Berlcksichtigung der im Gutachten genannten MaBnahmen ist eine Verletzung von Verbotstatbestan-
den nach § 44 BNatSchG bei den betroffenen Tiergruppen Vogel, Saugetiere (Fledermause), und Amphi-
bien (Gelbbauchunke und Kreuzkréte) auszuschlieBen.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) mit vertiefenden Untersuchungen ist nicht erforderlich.
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Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Landschafts-/Ortsbild

Eigenart / Historie des Orts- bzw. Landschafts-| [ ]ja [x] nein*11
bildes

Vielfalt und Naturnihe [ 1ja | [X] nein*11
Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit, Er-| [ ]ja [X] nein*11

lebbarkeit

*11 Es ist mit keinen erheblichen negativen Auswirkungen auf das Ortsbild bei einer
Bauweise zu rechnen. Zulassig sind Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen.

der Umgebung angepassten

innerhalb des Bebauungsplans zu erwarten?

Mensch
Larm Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [x] nein
im Hinblick auf die Larmsituation der Umgebung
haben (StraBenverkehr, Flugverkehr, Freizeitlarm
etc.)?
Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation| [ ]ja [x] nein*12

*12 Mit der Ausarbeitung eines schalltechnischen Gutachtens wurde das Biiro Gerlinger-Merkle beauftragt.
Das Gutachten vom 04.12.2018 kam zu dem Ergebnis, dass

- die Orientierungswerte fir den Prognosefall 2026 nach DIN 18005-1 Beiblatt 1/1 und 16. BImSchV /2/ tags

an der geplanten Wohnbebauung anhand der Berechnungen der Gerduschimmissionen des StraBenver-

kehrs der HauptstraBe L 99 Uberschritten werden,

- nachts die Immissionswerte durch die Gerausche der StraBe und der Kaltemaschine des im Osten liegen-

den Betriebs nicht eingehalten werden,

- dass an den Uberrittenen Fassadenabschnitten keine Aufenthaltsrdume angrenzen sollen, alternativ nicht

zu 6ffnende Fenster vorzusehen sind.

Lufthygiene

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
(z.B. Staub und RuB), Gase (z.B. Kohlenmonoxid,
Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Geriiche —
Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie, Gewer-
be, Verkehr etc.) haben?

L

[X] nein

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme im
Hinblick auf die lufthygienische Situation zu er-
warten?

[ lja

[x] nein

Erschutterun-
gen

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
auf die Umgebung aufgrund von erzeugten Er-
schitterungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.)
haben?

[ lja

[x] nein

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme
mit erzeugten/vorhandenen Erschitterungen zu
erwarten?

[ lja

[x] nein

Elektromagne-
tische Felder

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
(z.B. Reizstrome bei niederfrequenten Feldern,
Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

[ lia

[X] nein

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme
mit erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen
Feldern zu erwarten?

L

[x] nein
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Mit dem B-Plan "Flurstiick Nr. 133" wird die Moglichkeit fiir die Errich-
tung von Einzelhdusern geschaffen. Es ergeben sich dadurch keine er-
heblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter.

5.4 Zusammenfassung

Da es sich bei dem Bebauungsplan "Flurstick Nr. 133" um einen Bebau-
ungsplan im vereinfachten Verfahren gemaf § 13a BauGB handelt und

das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorprifung)

keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Be-
lange des Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemein-
schaftlicher Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfolgt

keine Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind

wurde auf die Ausarbeitung eines Umweltberichts verzichtet.

Es ergibt sich die Einschatzung, dass aufgrund des Bebauungsplans "Flur-
stick Nr. 133" mit keinen Auswirkungen auf besonders geschultzte Arten
nach § 44 BNatSchG zu rechnen ist, wenn die im artenschutzrechtlichen
Gutachten genannten MaBnahmen umgesetzt werden.

Die von Dr. Boschert erstellte Artenschutzrechtliche Abschatzung vom
18.12.2018 wird dem Bebauungsplan beigefigt.

Die Abschatzung der Umwelterheblichkeit kam zu dem Ergebnis, dass mit
keinen erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzglter zu rechnen ist.

6 ErschlieBung

6.1 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt (iber die
HauptstraBe. Anderungen an den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind im Be-
reich der Gehwege vorgesehen. Hier werden Teilflachen des Flst.Nr. 133
von ca. 54 m2? klnftig als Gehweg ausgewiesen und damit ein ca. 2,50 m
breiter Weg langs der HauptstraBBe gesichert.

Die ErschlieBung der Baukdrper im rickwartigen Teil des Grundsticks
FIst.Nr. 133 erfolgt Gber private Zufahrten, Wege und eine Tiefgarage.

Die privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundsticken nachzu-
weisen. Ein GroBteil der erforderlichen Stellplatze wird in einer Tiefgarage
untergebracht.

Nordlich des Gebaudes an der HauptstraBe sind weitere ebenerdige Stell-
platze vorgesehen.
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6.2

Ver- und Entsorgung

Die geplante Bebauung wird Uber das bestehende Leitungsnetz in der
Hauptstral3e erschlossen.

Entwasserung
Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem.

Das anfallende Niederschlagswasser wird durch geeignete MaBnahmen (Zis-
terne, Mulde) gedrosselt dem 6ffentlichen Regenwasserkanal zugeleitet.

Nach Ricksprache mit dem Abwasserzweckverband Raum Offenburg wird
der Drosselabfluss im Rahmen des Entwasserungsantrags festgelegt.

Wasserversorgung
Zustandig fur die Wasserversorgung ist die Gemeinde Ortenberg.

Energieversorgung

Zustandig fiir die Versorgung mit Elektrizitat ist das Uberlandwerk Mittelba-
den GmbH & Co.KG.

Freileitung
Die Uber das Gelande verlaufende Freileitung wird im Zuge der Baumal3-
nahmen abgebaut.

Flachenbilanz

Gesamtflache ca. 3.331 m?
Mischgebiet ca. 1.104 m?
Allgemeines Wohngebiet ca. 2.147 m?2
Verkehrsflache ca. 54 m?
Trafostation ca. 26 m?
Kostenschatzung

Die beitragsfahigen ErschlieBungskosten richten sich nach dem BauGB und
den Satzungen der Gemeinde Ortenberg.

Voraussichtlich werden fur die Gemeinde keine Kosten entstehen, da diese
vom Investor ibernommen werden - einschlieBlich der Planungskosten.
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Ausqefertigt:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Pla-
nes sowie die textlichen Festsetzungen unter
Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit
den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates der Gemeinde Ortenberg
Ubereinstimmen.

Ortenberg, den ......oooeveeveieiiiiieeeee

Markus Vollmer, Blrgermeister
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Fertigung: ...............

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

zum Bebauungsplan "Flurstiick Nr. 133"

und den zugehérigen Ortlichen Bauvorschriften

der Gemeinde Ortenberg (Ortenaukreis)

1 Regenwassernutzungsanlagen

Die Installation einer Regenwassernutzungsanlage geman § 13 Abs. 3 ist
gemai der Trinkwasserverordnung der zustandigen Behdrde anzuzeigen.
Regenwassernutzungsanlagen sind nach Stand der Technik auszufiihren
und mussen entsprechend gekennzeichnet werden.

Die Anlagen sind gegen Aufschwimmen zu sichern.

2 Abfallbeseitigung

Bereitstellung der Abfallbehalter / Gelbe Sécke

Die Bereitstellung der Abfalle, soweit diese im Rahmen der kommunalen Ab-
fallabfuhr entsorgt werden, muss an einer fur 3-achsige Abfallsammelfahr-
zeuge (bis 10,30 m Lange) erreichbaren Stelle am Rand 6&ffentlicher Er-
schlieBungsstral3en erfolgen.

3 Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Die Errichtung ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansammeln wasserge-
fahrdender Flissigkeiten bedarf einer Baugenehmigung nach § 51 LBO, so-
fern das Fassungsvermégen des Behalters 10 Kubikmeter Ubersteigt. Anla-
gen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind nach § 19 g WHG
i.V.m. der Anlagenverordnung wassergefdhrdender Stoffe- VAWS zu errich-
ten und zu betreiben. Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
und gegebenenfalls im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Verfah-
rens zu héren.
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4 Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 Bodenschutzgesetz (BodSchG) von Baden-Wirttemberg ist
bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaBnahmen auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

5 Altlasten

Im Bereich des Planungsgebiets liegen nach Erkenntnissen des Landrats-
amts Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz keine Altlas-
ten/Altlastverdachtsflachen vor.

Werden bei Erdarbeiten ungewoéhnliche Farbungen und/oder Geruchsemis-
sionen (z.B. Mineralble, Teer 0.4.) wahrgenommen, so ist umgehend das
Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu
unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlos-
sen werden kdénnen, sind zudem der unteren Bodenschutzbehdrde zu mel-
den.

6 Denkmalpflege / Bodenfunde
Das Landesamt fir Denkmalpflege weist darauf hin:

Das Plangebiet liegt im Bereich des Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG: mittel-
alterliche und frihneuzeitlicher Ortsetter Ortenberg, insb. Kanzlei. Die Be-
fundlage hat sich bei einer Sondage im Jahr 2018 bestatigt. Bei Bodenein-
griffen ist daher mit archaologischen Funden und Befunden - Kulturdenkma-
len gem. § 2 DSchG - zu rechnen.

Es ist nach Lage der Dinge davon auszugehen, dass die vorgesehenen
BaumaBnahmen zur unwiederbringlichen Zerstérung vorhandener Denk-
malsubstanz fihren werden. Um dem allgemeinen Interesse an der Erhal-
tung von Kulturdenkmalen dennoch bestmdglich gerecht zu werden, bedarf
es vor Baubeginn einer Rettungsgrabung, in deren Zuge Funde und Befunde
fachgerecht geborgen bzw. dokumentiert werden. Ziel dieser MaBnahme ist
es, wenigstens den dokumentarischen Wert des Kulturdenkmals als kultur-
historische Quelle fir kiinftige Generationen zu erhalten.

Aus fachlicher Sicht erforderliche Auflagen:

Bisher nicht unterkellerte Grundstlicksbereiche missen fachgerecht unter-
sucht werden.

Eine Baugenehmigung kann unter der aufschiebenden Bedingung erteilt
werden, dass Uber die erforderliche archaologische Prospektion bzw. Ret-
tungsgrabung eine o6ffentlich-rechtliche Investorenvereinbarung mit dem
Land Baden-Wirttemberg, vertreten durch das Landesamt fur Denkmalpfle-
ge im Regierungsprasidium Stuttgart zustande kommt, in der Fristen und
Kostentragung geregelt werden.

M_/'I Planungsbiiro Fischer Seite 2

Gunterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 19.04.2021



Gemeinde Ortenberg = Bebauungsplan "Flurstiick Nr. 133" Hinweise und Empfehlungen

Begrindung

Da der Baugenehmigung mit Blick auf § 6 DSchG die Pflicht zur Erhaltung
archaologischer Kulturdenkmale im Rahmen des Zumutbaren entgegensteht,
kann die Baugenehmigung nur unter der aufschiebenden Bedingung erteilt
werden, dass vom Antragsteller als Veranlasser einer archdologischen Ret-
tungsgrabung zur Erhaltung wenigstens des Dokumentwerts der archaologi-
schen Fundstétte fur kiinftige Generationen eine 6ffentlich-rechtliche Investo-
renvereinbarung zu den Einzelheiten der Rettungsgrabung und Kostentra-
gung mit dem Land Baden-Wdrttemberg, vertreten durch das Landesamt fir
Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart, zustande kommt.

Sollten bei der Durchfiihrung der MaBnahme archaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, ist gem. § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen. Arch&ologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverédndertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungs-
prasidium Stuttgart, Ref. 84 - Arch&ologische Denkmalpflege (e-mail: abtei-
lung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

7 Pflichten des Eigentimers - § 126 BauGB

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen far
Beleuchtungskdrper der StraBenbeleuchtung, einschlieBlich der Beleuch-
tungskoérper und des Zubehdrs, Kennzeichen und Hinweisschilder far Er-
schlieBungsanlagen sowie Stutzbeton (Rickenstltze) fir Randsteine, Ein-
fassungen u.a. geman § 126 BauGB auf seinem Grundstilick zu dulden.

8 Nachbarrecht

Die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes (NRG) sind insbesondere im
Hinblick auf Bepflanzung und Einfriedung von Grundstlicken zu beachten.

9 Geotechnik/ Baugrund

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im Plangebiet
quartéare Lockergesteine (Holoz&ne Abschwemmmassen) unbekannter
Mé&chtigkeit den oberflachennahen Baugrund. Darunter sind Gesteine des
kristallinen Grundgebirges zu erwarten.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, sowie mit einem oberflichennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
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Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragféhigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser,
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Nutzung der Sonnenenergie

Mit dem Ziel einer umweltfreundlichen Energieversorgung sollte im Rahmen
der konkreten Gebaudeplanungen soweit wie mdglich die passive und aktive
Nutzung der Sonnenenergie bertcksichtigt und durch eine entsprechende
Gebaudestellung und -konzeption ermdéglicht werden.

Bauen im Grundwasser

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das "Bauen im
Grundwasser" grundsatzlich abzulehnen.

Die Hohenlage der Unterkante KellerfuBBboden ist i. d. R. so zu wahlen, dass
diese Uber den mittleren bekannten Grundwassersténden liegt.

FOr unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwasser-
standes sowie flr Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvorhaben
ist eine separate wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Wasserbe-
hérde (Landratsamt Ortenaukreis) zu beantragen.

Bauliche Anlagen unterhalb des hdchsten Grundwasserstandes sind was-
serdicht und auftriebs-sicher auszufihren. Zur Herstellung der Abdichtung
von Baukérpern/Bauteilen und sonstiger Anlagen dirfen keine Stoffe ver-
wendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu
besorgen ist.

Die Herstellung einer Dradnage zum Absenken und Fortleiten von Grundwas-
ser ist unzuldssig.

Wasserschutzgebiet

Die Rechtsverordnung fir das Wasserschutzgebiet "Kinzigmatt" der Stadt Of-
fenburg vom 28. Januar 2005 ist zu beachten.

ErschlieBung

Flr die geplante ErschlieBung Uber die LandesstraBe 99 (HauptstraBe) sind
gem. StraBenbauamt folgende Punkte zu beachten:

- Die Zufahrt muss im Anschlussbereich auf die Héhenlage der Landes-
stralBe abgestimmt werden und zur Vermeidung von Verschmutzungen in
ausreichender Tiefe eine bitumindse oder gleichwertige Befestigung er-
halten.

- Abwasser und Oberflachenwasser dirfen der LandesstraBe und deren
Entwédsserungseinrichtungen nicht zugeleitet werden.

- Die Sichtfelder der Zufahrt zur LandesstraBBe sind von Sichthindernissen
jeder Art (Straucher, Einfriedung 0.4.) in einer Héhe ab 0,80 m Uber der
Fahrbahnoberkante freizuhalten.
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Abmessungen des Sichtdreiecks: Tiefe ab Fahrbahnrand 3 m, Lange pa-
rallel zur StralBe, gemessen von der Achse der einmlindeten StraBe, 70
m. Baume, Lichtmaste, Signalgeber und &hnliches sind innerhalb der
Sichtfelder mdglich, diese durfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem
Stand einbiegen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder
nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

Diese MaB gilt auch fur die Einfriedung.

Das Polizeipréasidium Offenburg weist darauf hin:

Es sollte berlcksichtigt werden, dass im Bereich der Grundstickszufahrt
bzw. Tiefgaragenzufahrt Vorsorge getroffen ist, dass Fahrzeugfihrer, die mit
ihren Fahrzeugen in das Grundstick einfahren méchten, ausreichend Platz
zur Einfahrt in das Grundstlck bzw. Tiefgarage haben, wenn gleichzeitig an-
dere in den flieBenden Verkehr auf die HauptstraBe einfahren méchten. Ins-
besondere bei l&ngeren schmalen PrivaterschlieBungen, ohne ausreichende
Sicht oder Warteflachen, kann es zu ungewollten Behinderungen kommen.

Stromversorgung
Die Uberlandwerk Mittelbaden GmbH & Co.KG. weist darauf hin:

Der Bereich ist unsererseits Uber 1 kV-Freileitungen mit elektrischer Energie
erschlossen. Anderungen und Erweiterungen werden bei Bedarf kundenori-
entiert durchgefihrt.

Die neu geplanten Hauser auf dem Grundstliick kénnen Uber Kabelfiihrungen
versorgt werden.

Es wurde bereits eine neue Trafostation aufgestellt. Die Freileitung kann im
Zuge der BaumaBnahmen abgebaut werden.

Landwirtschaftliche Emissionen

Das Landratsamt Ortenaukreis - Amt flr Landwirtschaft weist darauf hin,
dass neben den Larmemissionen der Kihlaggregate mit Larmemissionen
durch die landwirtschaftliche Bearbeitungs- und Fahrzeugtechnik sowie mit
Staubemissionen der landwirtschaftlichen Arbeitsablaufe auf der Hofstelle zu
rechnen ist.

Freiburg, den 18.02.2019 BU-ta

20.03.2019
22.07.2019
14.01.2020
31.08.2020
08.02.2021
22.02.2021
19.04.2021 185Hin08.doc
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Offenlage des Bebauungsplans Allmendgriin 11, 4. Anderung

Sachverhalt

Die Obstwelt Kiefer GmbH erwagt, die Betriebshalle nach Westen zu erweitern und im sidwestlichen
Grundstiicks-Eck ein Wohnhaus fir den Betriebsleiter zu errichten. Die bereits im bisherigen Gebau-
de vorhandene Wohnung soll in Betriebsraume umgewandelt werden. In seiner Sitzung am 22. Marz
2021 hat der Gemeinderat den Auftstellungsbeschluss fiir die Anderung gefasst (Anlage 1).

Im Rahmen des Tagesordnungspunkts soll der Bebauungs_plan-Anderungsentwurf (Anlage 2) gebilligt
und die Offenlage des Bebauungsplans Allmendgriin Il, 4. Anderung beschlossen werden.

Mit dem Antragsteller wurde mittlerweile eine Vereinbarung zur Ubernahme der Planungsaufwendun-
gen getroffen.

Beschlussvorschlag

1. Der Gemeinderat billigt den Entwurf fiir den Bebauungsplan ,Allmendgriin Il, 4. Anderung® in der
vorgelegten Form.

2. Die Offenlage gemaf § 3 Abs. 2 BauGB wird flr die Dauer eines Monats durchgefihrt. Die Ein-
zelheiten stimmt die Verwaltung mit dem Planungsbiro Fischer ab.

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig (J mehrheitlich ja: nein: Enth.:
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Gemeinde Gemeinderatssitzung
Vorlage .
Ortenberg 22. Marz 2021
M  Offentlich
bearbeitet von: O  Nichtoffentlich TOP 4
Markus Vollmer M  Anlagen

Aufstellung des Bebauungsplans Allmendgriin 11, 4. Anderung

Sachverhalt

Die Obstwelt Kiefer GmbH erwagt, die Betriebshalle nach Westen zu erweitern und im studwestlichen
Grundstlicks-Eck ein Wohnhaus fir den Betriebsleiter zu errichten. Die bereits im bisherigen Gebau-
de vorhandene Wohnung soll in Betriebsrdume umgewandelt werden.

Im Rahmen des Tagesordnungspunkts soll die Aufstellung des Bebauungsplans Allmendgrin Il, 4.
Anderung beschlossen werden. Die Entwurfserstellung und — billigung sowie die Offenlage kann erst
nach Abschluss der artenschutzrechtlichen Untersuchung erfolgen. Diese liegt noch nicht vor.

Mit den Antragstellern ist eine rechtssichere Vereinbarung zur Ubernahme der Planungsaufwendun-
gen zu treffen.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat beschlieRt die Aufstellung des Bebauungsplanes Allmendgrin |1, 4. Anderung.

Beratungsergebnis:
] Zustimmung: ] einstimmig [_] mehrheitlich ja: nein:  Enth.:

Q Ablehnung: Q einstimmig Q mehrheitlich  ja nein:  Enth.:
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Beratungsergebnis:
] Zustimmung: ] einstimmig [_] mehrheitlich ja: nein:  Enth.:

Q Ablehnung: Q einstimmig Q mehrheitlich  ja nein:  Enth.:




Gemeinde Ortenberg = Bebauungsplan "Allmendgriin II" - 4. Anderung Satzung

Fertigung: ...............

SATZUNGEN Blatt:........1 - 4........
der Gemeinde Ortenberg (Ortenaukreis)
liber die 4. Anderung

a) des Bebauungsplans "Allmendgrin II" mit
b) den zugehorigen ortlichen Bauvorschriften

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Ortenberg hatam ................. die 4. Anderung

a)
b)

des Bebauungsplans "Allmendgrin 11" und
der zugehdrigen 6értlichen Bauvorschriften

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen be-
schlossen.

§1

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBI. | S. 1728).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313).

Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemQ) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 07.05.2020 (GBI. S. 259).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 290 des Gesetzes vom 19.07.2020 (BGBI. | S. 1328)

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung fir

a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 BauGB sowie
b) die Ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeichnerischen Teil" der Bebauungs-
plandnderung. Einbezogen ist das Flst.Nr. 6190/4.

Seite 1



Gemeinde Ortenberg = Bebauungsplan "Allmendgriin II" - 4. Anderung Satzung

§ 2 Bestandteile der 4. Anderung

a) Die planungsrechtlichen Festsetzungen bestehen aus:
1. Zeichnerischer Teil M. 1:1000 i.d.F.v. 19.04.2021

b) Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:
1. Zeichnerischer Tell M. 1:1000 i.d.F.v. 19.04.2021

c) Beigefligt sind:
1. Begrindung mit Umweltbelangen i.d.F.v. 19.04.2021
2. Ubersichtsplan

3. Artenschutzrechtliche Abschatzung
Dr. Boschert, Bioplan, Buhl i.d.F.v. 04.03.2021

§ 3 - Erganzende planungsrechtliche Festsetzungen

Fir den Geltungsbereich dieser 4. Anderung des Bebauungsplans "Allmend-
grin" werden abweichend zu den Planungsrechtlichen Festsetzungen zur
1. Anderung des Bebauungsplans "Allmendgriin" von 2012 folgende Festset-
zungen getroffen:

Ziff. 11.5 (Randeingriinung im Siiden / Siidosten) wird wie folgt gedndert

Auf der ca. 3 m breiten Flache mit Pflanzgebot PFG 1 am sldlichen Gebiets-
rand sind zur Randeingrinung die Flachen mit aufgelockerter, gruppenartiger
Bepflanzung anzulegen. In diesen Bereichen sind Baume und Straucher der Ar-
tenliste in gruppenartiger Anordnung zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten
(mindestens ein Baum oder zehn Straucher pro 100 m?). Bei Verlust sind Nach-
pflanzungen vorzunehmen.

Ziff. 7.1 (VermeidungsmafBnahmen des Artenschutzes) wird wie folgt ergdnzt

VM 1 - Baufeldrdumung und Bauzeitenbeschrankung

Die Baufeldraumung, insbesondere Rodung von Gehdlzen, muss auBBerhalb der
Fortpflanzungszeit von Végeln stattfinden (in der Regel von September bis Feb-
ruar bestimmt durch die frih britenden Arten bzw. spat britenden Arten mit ei-
ner Brutzeit bis Mitte/Ende August). Die gesetzlichen Vorschriften beim Féllen
oder Roden von Gehdlzen mussen dariiber hinaus beriicksichtigt werden.

Sollte dies aus unverdnderbaren, nicht artenschutzrechtlichen Grinden nicht
moglich sein, muss im Vorfeld kurz vor der Raumung durch einen sachverstan-
digen Ornithologen eine Nestersuche stattfinden. Sollten Nester gefunden wer-
den, kann eine Baufeldraumung nicht stattfinden.

VM 2 - Vermeidung von Lichtemissionen

Grundsétzlich missen bau-, anlagen- und betriebsbedingte Stérungen durch
Licht und Erschitterungen beim Durchflug und bei der Nahrungssuche durch
geeignete MaBnahmen weitestgehend vermieden werden:

Seite 2
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§4

§5

- Grundsétzlich muss auf eine starke und diffuse StraBen- und Grundstiicksbe-
leuchtung verzichtet werden.

- Lichtquellen, schwache LED-Beleuchtung, dirfen nicht in das umliegende Ge-
lande ausstrahlen, sondern missen, ohne Streulicht, zielgerichtet auf den Weg-
bzw. Fahrbahnbereich sein. Dafiir werden die Lichtquellen nach oben sowie zur
Seite hin abgeschirmt. So wird eine ungewollte Abstrahlung bzw. Streulicht
vermieden.

- Beleuchtungsquellen missen den maximal mdglichen Abstand zum umlie-
genden Offenland aufweisen und dirfen eine Héhe von drei Metern nicht Uber-
schreiten.

- KaltweiBes Licht mit hohem Blaulichtanteil (Wellenlangen unter 500 nm und
Farbtemperaturen Uber 3000 Kelvin) ist zu vermeiden, da insbesondere der
Blauanteil im Licht Insekten anlockt und stark gestreut wird.

VM 3 - Amphibien

Die Bauzeit wird mdglicherweise auch wahrend der Fortpflanzungszeit der Am-
phibien-Arten Gelbbauchunke und Kreuzkréte stattfinden. Daher missen sich
nach Regen bildende flache Gewéasser umgehend beseitigt werden, damit sich
keine Gelbbauchunken oder Kreuzkréten ansiedeln und laichen kénnen.

Uberlageru_r_Ig des Bebauungsplans "Allmendgriin II" - 1. And. und der zu-
gehorigen Ortlichen Bauvorschriften i.d.F.v. 11.06.2012

Mit Inkraftireten dieser Satzungen wird der Zeichnerische Teil des rechtsgiilti-
gen Bebauungsplans "Allmendgrin 1" - 1. Anderung (Satzungsbeschluss
11.06.2012) im Geltungsbereich dieser 4. Anderung Uberlagert durch diese
4. Anderung des Bebauungsplans "Allmendgrin |I" einschlieBlich der zugehori-
gen Ortlichen Bauvorschriften.

Die weiteren Bestandteile des Bebauungsplans "Allmendgrin” i.d.F. der 1. An-
derung v. November 2012 bleiben auch fir die 4. Anderung gultig - soweit sie
nicht mit § 3 dieser Satzung geandert werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen értlichen
Bauvorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann ge-
mani § 75 LBO mit einer Geldbuf3e bis 100.000,-- EUR geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b BauGB festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beein-
trachtigt oder zerstért werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaB § 213
Abs. 2 BauGB mit einer Geldbufe bis 10.000,00 EUR geahndet werden.
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§ 6 Inkrafttreten

Die 4. Anderung des Bebauungsplans "Allmendgriin 1" und der zugehérigen
Ortlichen Bauvorschriften tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung geman
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ausqgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses
Plans sowie die textlichen Festsetzun-
gen unter Beachtung des vorstehenden
Verfahrens mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderats der
Gemeinde Ortenberg Ubereinstimmen.

Ortenberg, den ...

Markus Vollmer, Bargermeister

(& 194Sat02.doc)
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- Fertigung:...............
BEGRUNDUNG mit Umweltbelangen Anlage:......2 .........
zur 4. Anderung Blatt:........1-22.....

des Bebauungsplans "Allmendgrin II"
mit den zugehorigen Ortlichen Bauvorschriften

der Gemeinde Ortenberg (Ortenaukreis)

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

1.1

Erfordernis der Planaufstellung
Der Bebauungsplan "Allmendgrin 11" wurde 1997 als Satzung beschlossen.

2012 wurde eine 1. Anderung des gesamten Bebauungsplans durchgefiihrt
mit dem Ziel, den Gewerbebetrieben eine intensivere Nutzung der ausge-
wiesenen Gewerbeflachen zu ermdéglichen.

Mit der 1. Anderung wurden im Wesentlichen die zuldssigen Héhen vergro-
Bert unter Berlcksichtigung aktueller Bauvorhaben.

Mit der 2. Anderung wurden 2019 die Baugrenzen auf den Flst.Nrn. 6190/3
und 6190/14 erweitert.

Bei dem am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs gelegenen Grundstlick
FIst.Nr. 6190/2 wurden bereits die GE-Flachen nach Westen erweitert und in
der Folge auch die Baugrenzen.

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes ist weitestgehend abgeschlossen,
die StraBe Allmendgrun ist im nérdlichen Teil ausgebaut, die Grundstiicke
sind aufgeschuttet. Das Gebiet ist auch schon in weiten Teilen bebaut.

Es besteht weiterhin verstarkt der Bedarf an einer mdglichst effektiven Aus-
nutzung der bereits bebauten Grundsticke.

Mit der 4. Anderung sollen die an das Grundstiick Flst.Nr. 6190/4 im Siiden
des Geltungsbereichs angrenzenden privaten Grinflachen soweit wie még-
lich in die Gewerbeflache einbezogen werden. Damit kann auch die Uber-
baubare Flache (Baugrenzen) vergréBert werden.

Parallel zu dieser 4. Anderung wird die ortsanséssige Fa. BMG Labtech
GmbH ein weiteres Betriebsgebaude auf Flst.Nr. 6190/6 errichten. Die hier-
fir erforderliche Anderung wird in einem separaten Verfahren als 5. Ande-
rung durchgefihrt.

Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB, da die Grundzlge der Planung nicht berihrt werden und

- die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vor-
bereitet oder begriindet wird und

- keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter bestehen
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GemaBi § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der férmlichen friihzeitigen Un-
terrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgese-
hen und diese gemeinsam mit der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB durch-
geflhrt.

Von der Durchfihrung der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind
wird abgesehen.

Abgrenzung des Anderungsgebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Allmendgrin |I" schlieBt im
Osten an den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Allmendgrin" an. Der
Geltungsbereich der 4. Anderung wird im Norden durch das bebaute Flst.Nr.
6190/5 begrenzt. Die westliche Grenze bildet der Ohlsbach mit dem Wirt-
schaftsweg.

Das Anderungsgebiet mit ca. 0,425 ha umfasst lediglich das Grundstiick
Flst.Nr. 6190/4.

Der Geltungsbereich der 4. énderung Uberlagert damit den Bebauungsplan
"Allmendgrin 11" i.d.F. der 1. Anderung von 2012.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist dem "Zeichnerischen Teil"
zu entnehmen.

Ubergeordnete Planung

Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet ist in der rechtswirksamen Fassung des Flachennut-
zungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg - 1. Anderung vom
14.02.2015 als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

TR TTNETT " TR
o f [

FNP (Geoportal Raumordnung B-W, 2021)
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Die vorliegende Bebauungsplananderung kann geman § 8 Abs. 2 BauGB als
aus dem Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg
entwickelt angesehen werden.

Planung
Planungskonzept

Die geplante Erweiterung der Bauflache auf die als "private Griinflachen"
ausgewiesenen Flachen im Sidwesten von Flst.Nr. 6190/4 erweitert die ein-
geschrankte Gewerbeflache um ca. 761 m2. Damit wird dem Ziel, mit Grund
und Boden sparsam umzugehen, entsprochen. Die Inanspruchnahme von
Freiflachen auBerhalb der Ortslage wird vermieden.

(Quelle: LUBW 2021 )

Damit wird die Erweiterung des Verkaufsgebaudes und die Errichtung einer
"Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen bzw. fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter" und eine Garage auf dem Betriebsgeldnde erméglicht,
ohne die erforderliche Hofflache einzuschranken. Der Bau der Wohnung in
einem separaten Gebaude ist dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
gentber in Grundflache und Baumasse deutlich untergeordnet.

Der Pflanzstreifen im Stdosten wird auf den Bereich der Anpflanzungen be-
schrankt.

Die Baugrenzen werden erweitert unter Bertcksichtigung eines 3,00 m brei-
ten Pflanzstreifens im Sitdosten und der Erweiterung der Gewerbeflachen
auf die privaten Grinflachen im Stdwesten des Betriebsgrundstiicks.

Die 4. Anderung wird im Wesentlichen im Zeichnerischen Teil dargestellt.

Die geplanten Anderungen erfordern aber auch eine Anderung bzw. Ergan-
zung der Schriftlichen Festsetzungen.

Im Ubrigen gelten die 2012 getroffenen Festlegungen auch fiir diese Anderung.
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Die Flachen werden wie bisher als eingeschréanktes Gewerbegebiet ausge-
wiesen. Die Emissionen werden dabei auf nicht wesentlich stérende Anlagen
i.S.v. § 6 BauNVO beschrankt.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist entsprechend dem gem. § 17 zu-
lassigen maximalen Wert festgesetzt. Damit kann eine effektive Ausnutzung
von Grund und Boden erfolgen.

Die Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ) erfolgte unter Beriicksichti-
gung der angestrebten verdichteten Bebauung und der zuldssigen Zahl der
Vollgeschosse.

Diesbeziiglich sind Anderungen nicht vorgesehen.

4.2 Anderungen des Bebauungsplans

Um eine intensivere Ausnutzung der begrenzt verflgbaren Flachen zu er-
moglichen, wird die Gewerbeflache mit dieser 4. Anderung auf private Grln-
flachen im Westen des Baugrundstlicks erweitert. Die 6ffentlichen Grinfla-
chen mit Pflanzgebot éstlich des Ohlsbachs werden dabei erhalten.

Folgende Anderungen des Bebauungsplans "Allmendgriin II" i.d.F.v. 2012
kénnen im Zeichnerischen Teil dargestellt werden:

- Erweitert wird die Gewerbeflache im Westen auf die bisher ausgewiese-
nen privaten Grinflachen, die sich im Eigentum der Firma befinden.

- Das Pflanzgebot im Stdosten wird auf den Bereich der vorhandenen An-
pflanzungen in einer Breite von 3,00 m beschrankt.

- Die Baugrenze wird soweit moglich nach Westen bis an die 6ffentliche
Grunflache und nach Sidosten bis an das Pflanzgebot verschoben.

Neben den im Plan dargestellten Anderungen sind in der Folge auch einige
schriftliche planungsrechtliche Festsetzungen von 2012 von der Anderung
betroffen:

Ziff. 10.4

"Die private Grinfliche im Sddwesten dient der duBeren Eingrinung des
Baugebiets und fiir die Anlage von privaten Versickerungsmulden. "

Diese Festsetzung bezieht sich auf die mit dieser Anderung als gewerbliche
Flache ausgewiesene "private Griinfliche. Eine Anderung der Festsetzung
ist nicht erforderlich.

Ziff. 11.4

"Im Stden sind auf den ausgewiesenen privaten Grinflichen Bereiche fiir
die Anlage von Versickerungsmulden freizuhalten."

Da private Grunflache als gewerbliche Bauflache ausgewiesen wird, ist der
letzte Absatz nicht mehr relevant. Die Versickerungmulden sind an anderer
Stelle anzulegen. Eine Anderung der Festsetzung ist nicht erforderlich.

Ziff. 11.5

"Randeingriinung im Sdden / Stidosten

Auf der ca. 6 m breiten Flache mit Pflanzgebot PFG 1 am sddlichen Gebiets-
rand sind zur Randeingrinung die Fldchen mit aufgelockerter, gruppenarti-
ger Bepflanzung anzulegen. In diesen Bereichen sind Bdume und Strducher
der Artenliste in gruppenartiger Anordnung zu pflanzen und auf Dauer zu er-
halten (mindestens ein Baum oder zehn Strducher pro 100 m?). Bei Verlust
sind Nachpflanzungen vorzunehmen."
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Da mit der 4. And. das Pflanzgebot lediglich in einer Breite von 3 m ausge-
wiesen wird, ist die Festsetzung anzupassen, d.h. die Breite des Pflanzge-
bots PFG 1 wird von 6,00 m auf 3,00 m reduziert.

WASSERGRABEN—" W

| DFFENTL GRUNFLACHE
- WASSERGRABEN
- HOCHWASSERDAMM
- AUSSERE EINGRUNUNG

PRIVATE GRUNFLACHE
- AUSSERE EINGRUNUNG
- VERSICHKERUNGSMULDEN

y

(Quelle: Bebauungsplan "Allmendgriin II" — 1. Anderung, 2012)

Die Festsetzungen in der Nutzungsschablone werden unverandert beibehal-
ten, so dass auch fur die erweiterte Flache gilt:

- Gebietsart: Eingeschranktes Gewerbegebiet GEE

- Zahl der Vollgeschosse: IlI

- Grundflachenzahl: 0,8

- Geschossflachenzahl: 1,2

- Abweichende Bauweise: a

- Wandhoéhe: max. 8,30 m

- Firsthéhe: max. 11,00 m

- Dachneigung: 0 - 40°

Im Ubrigen gelten die Schriftlichen Festsetzungen von 2012 auch fir den
Geltungsbereich der 4. Anderung.

4.3 Wasserrechtliche Belange

4.3.1 Gewasserrandstreifen

Ein Grhnstreifen (Gewésserrandstreifen) wird langs des Ohlsbachs freigehal-
ten. Er liegt auBerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung.
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4.3.2 Hochwasserschutz

4.3.3

Eine Hochwassergefahrdung liegt geméaB den Hochwassergefahrenkarten
nicht vor - da es sich um "geschitzte Bereiche bei HQ100" handelt.

rv RSy N7 & D
= = R RS : Bricke bei HQ100
. . ' A& n i © nicht aingestaut
@ engestat

Schutzeinrichtung

=4 Mobile HW\-Schutzeinvicttung

Gewasser
Verdohing

— Gewss

sonst s AWON
HAGK

sonstige Gewasserfiachen

Geschitzter Bereich bei HQ100
[

e Hoctywasserschulzennchtung (Damme

—— nicht berechneter Gewasserabschrtt

A glinie Uberflutungsfiich
— HO100
HO.Extrem
Uberflutungsfiiche HQ50
Uberflutungsfidche HQ100
Uberflutungsfidche HQ-Extrem
0 50 100m
Com—

(Quelle: LUBW, Hochwassergefahrenkarten, 2021)

Uberschwemmungsgebiete

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung werden geman Hochwas-
sergefahrenkarten auch bei HQ1o00 keine Flachen Uberflutet.

Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Die Flachen der Bebauungsplananderung werden gemafl der Hochwasser-
gefahrenkarten bei extremen Hochwasserereignissen (HQexrem) Uberflutet.
Diese HQexrem-Uberflutungsflachen gelten nach § 78b Abs. 1 WHG als "Risi-
kogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten”.

Die Gefahrdung ergibt sich bei selteneren Hochwasserereignissen als dem
HQ100 durch Versagen oder Uberstrdmen der vorhandenen Schutzeinrich-
tungen.

Bei diesen Flachen handelt es sich jedoch um "geschitzte Bereiche bei
HQ100"

Starkregenereignisse

Von Starkregen spricht man, wenn es in kurzer Zeit und lokal begrenzt inten-
siv regnet. Niederschlagsereignisse von z.B. 40, 60 oder mehr als 100 Litern
pro m2 in einer Stunde kdénnen gerade in den Sommermonaten in Verbin-
dung mit heftigen Gewittern gro3e Schaden verursachen. Im Gegensatz zu
Hochwasser an groBBen Flissen ist der genaue Ort und Zeitpunkt von Stark-
regen kaum vorhersagbar.
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Eine Uberflutung der gewerblichen Flachen bei Starkregen kann nicht aus-
geschlossen werden. Dies bedeutet, dass bei einer Bebauung bauliche Vor-
kehrungen oder SicherungsmaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachti-
gungen durch Starkregen geprft werden sollen.

4.4 Art der baulichen Nutzung

Die Ausweisung als "Eingeschranktes Gewerbegebiet" orientierte sich 1997
am rechtskraftigen Bebauungsplan "Allmendgrin”. Im Planungsgebiet waren
nur "nicht wesentlich stérende" Anlagen und Betriebe zuléssig. Diese Ein-
schrankung wird flr den gesamten Geltungsbereich beibehalten.

Ein eingeschranktes Gewerbegebiet GEE wird auch festgesetzt aufgrund
von vorhandenen Betrieben, die keine larmintensiven Anlagen in der Nach-
barschaft beflrworten und die deshalb in dieses eingeschrankte Gewerbe-
gebiet kamen.

Vergnlgungsstatten (z.B. Spielhallen) wurden und werden ausgeschlossen.
Aufgrund der knappen Gewerbeflachen, die der Gemeinde zur Verfligung
stehen, ist eine Vergabe der Flachen fur Vergnigungsstatten nicht anzustre-
ben.

4.5 Storfallbetriebe

Stérfallbetriebe in der N&he des Geltungsbereichs der 4. Anderung sind der
Gemeinde nicht bekannt.

5 Umweltbelange

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB, da die Grundzlige der Planung nicht beriihrt werden.

In den nachfolgenden Kapiteln wird geprift, ob keine Anhaltspunkte flr eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter bestehen. Des Weiteren wird geklart, ob es zu eine Betroffen-
heit des allgemeinen und besonderen Artenschutz gemal §§ 39 und 44
BNatSchG kommt.

In Kapitel 5.4 wird eine naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzie-
rung durchgefihrt.
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Begriindung

5.1 Belange des Naturschutzes

Kartenausschnitt: Schutzgebiete

\ >

\ / Biotog

'\__‘_,//

Blichen

\ \ —

Naturschu

B [
7 Landschaftsschutzgebiet
|
£

7/} FFH-Gebiet

[
3 < % FFH-Mahwiese
N ).

Offenlandbiotopkartiernung
| Waldbiotopkartierung

itzgebiet

A Vogelschutzgebiet

0 100 200m
—

(Quelle: LUBW, Marz 2021)

Tabelle:

Legende: ® = direkt betroffen O = angrenzend | = nicht betroffen

FFH-Gebiet gemani § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG
Name / Nr.:

/

FFH-M&hwiese, geman Anhang | der FFH-Richtlinie

Name: Mahwiese an der Kinzig SW Ortenberg / Nr.: 6500031746152082;

ca. 200 m sudwestlich

Name: Mahwiese im Kinzigvorland NO Zunsweier / Nr.: 6500031746152194;

ca. 270 m sidwestlich

Name: Mahwiese am linken Kinzigdamm NO Zunsweier / Nr.: 6500031746152184;
ca. 285 m sudwestlich

EG-Vogelschutzgebiet gemani § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG
Name / Nr.:

Naturschutzgebiete geman § 23 des BNatSchG bzw. § 28 des NatSchG
Name / Nr.:

Landschaftsschutzgebiete geman § 26 des BNatSchG
Name: Brandeck / Nr.: 3.17.013; ca. 500 m norddstlich

Naturparke gemanB § 27 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG
Name: Schwarzwald Mitte/Nord / Nr.: 7

Naturdenkmale geman § 28 des BNatSchG und § 30 des NatSchG
Name / Nr.:

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf § 30 des BNatSchG und § 33 des NatSchG
Name: Wildobst-Feldhecke — Allmend Grien' W Ohlsbach / Nr.: 175133175137,

ca. 340 m sidlich

Name: Feldhecken "Kinzigdamm West" / Nr.: 175133174833, ca. 300 m stdwestlich
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Gesetzlich geschiitzte Biotope geman § 30 a des LWaldG /
Name / Nr.:

Bodenschutzwald gemai § 30 des LWaldG, Biotopschutzwald gemai § 30a des LWaldG,
Schutzwald gegen schadliche Umwelteinwirkungen gemaB § 31 des LWaldG und Erho-
lungswald geman § 33 des LWaldG

Waldschutzgebiete geman § 32 des LWaldG (Bannwald oder Schonwald) /
Name / Nr.:

~

Biotopverbund / trockene, mittlere, feuchte Standorte gemaB § 21 BNatSchG
Biotopverbund / Wildtierkorridor geman § 21 BNatSchG

Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete geman § 51-53 des WHG und § 45 des WG ()
Name: Offenburg, Zone Il B / Nr.: 317047

Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 und 78 des WHG und § 65 des WG ()
HQ1o0-geschitzter Bereich

Risikogebiet gemaRs § 78b des WHG ()
HQextrem-geschitzter Bereich

Gewasserrandstreifen geman § 38 des WHG und § 29 des WG /

Freihaltung von Gewassern und Uferzonen gemai § 61 des BNatSchG (1. Ordnung) und § |/
47 des NatSchG (1. und 2. Ordnung)

Regionaler Griinzug, It. RVSO, direkt im Stdwesten angrenzend O
Griinzéasur, It. RVSO /
Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege, It. RVSO /

Vorranggebiet zur Sicherung von Wasservorkommen, It. RVSO

Vorranggebiet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz, It. RVSO, ©)
direkt im Stdwesten angrenzend

Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe |, It. Digitaler Flurbilanz Baden-Wlrttemberg / RVSO /

Denkmale gemanB §§ 2 und 12 des DSchG (Denkmalschutzgesetzes), Gesamtanlagen nach |/
§ 19 des DSchG sowie Grabungsschutzgebiete geman § 22 des DSchG

Europaisches Netz "Natura 2000"

GemaB FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist flir Vorhaben, die ein be-
sonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Prifung auf
Vertraglichkeit mit den fir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen
durchzufiihren (§ 34 Abs. 1 und 2 BNatSchQG).

GemaBR LUBW-Abfrage liegen fiir den Vorhabensbereich derzeit keine Hin-
weise auf das Vorkommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen
FFH- oder Vogelschutzgebiets bzw. von Flachen, die diesbezlglich die fach-
lichen Meldekriterien erflillen, direkt bzw. in rdumlicher Nahe vor.

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
ist durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Weitergehende Prifungen im Sin-
ne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.

Stand: 19.04.2021 Seite 9



Gemeinde Ortenberg = Bebauungsplan "Alimendgriin II" - 4. Anderung Begriindung

5.2 Belange des Artenschutzes

5.2.1 Rechtliche Vorgaben

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot flr besonders ge-
schutzte Arten. Dies sind die européischen Vogelarten nach Art. 1 der Vo-
gelschutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

5.2.2 Artenschutzrechtliche Beurteilung

Die Gemeinde Ortenberg beauftragte Dr. Boschert, Bioplan Buhl, mit der Er-
stellung einer artenschutzrechtlichen Abschéatzung. Die artenschutzrechtli-
che Abschatzung vom 04.03.2021 wird als Anlage beigefiigt.

Der Gutachter kam zu folgendem Ergebnis:

Betroffenheit

Nach der artenschutzrechtlichen Abschétzung inklusive einer Vorortbegehung sind eine Be-
troffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG fiir die
Tiergruppen Végel (verschiedene Arten), Sdugetiere (Fledermduse) und Amphibien (Gelb-
bauchunke, Kreuzkréte) nicht vollstdndig auszuschlieBen. Daher werden MaBBnahmen fir
Végel, Fledermduse und Amphibien notwendig. Eine vertiefende spezielle artenschutzrechtli-
che Priifung ist dagegen nicht erforderlich.

Fdr die tbrigen artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzengruppen bestehen nach
fachgutachterlicher Einschétzung keine Betroffenheit und damit auch keine Erheblichkeit. Fiir
sie ist eine vertiefende spezielle artenschutzrechtliche Prifung daher ebenso wenig notwen-
dig wie Geldndeerfassungen. Eine Verletzung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG
wird damit fir die nachfolgend aufgefihrten Arten bzw. Gruppen ausgeschlossen: Sdugetiere
(auBer Flederméduse), Reptilien, Amphibien (auBBer Gelbbauchunke und Kreuzkréte), Gewds-
ser bewohnende Arten und Tiergruppen, Spinnentiere, Landschnecken, Schmetterlinge und
Kéfer sowie artenschutzrechtlich relevante Farn- und Bliitenpflanzen sowie Moose.

Unter Beriicksichtigung und bei vollstdndiger Umsetzung aller genannten MaBnahmen
ergibt sich aus fachgutachterlicher Sicht keine Verletzung von Verbotstatbestidnden
nach § 44 BNatSchG bei den artenschutzrechtlich relevanten Arten. Eine spezielle ar-
tenschutzrechtliche Priifung (saP) mit weiteren vertiefenden Untersuchungen ist da-
her nicht erforderlich.

Nachfolgende VermeidungsmaBnahmen, die detailliert in_der artenschutz-
rechtlichen Abschatzung beschrieben sind, wurden von dem Gutachter fest-
geleqgt und in die Schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplans unter Ziff.
7.1 aufgenommen:

VermeidungsmaBnahmen

VM 1 - Baufeldrdumung und Bauzeitenbeschrdnkung
VM 2 - Vermeidung von Lichtemissionen
VM 3 — Amphibien

Stand: 19.04.2021 Seite 10



Gemeinde Ortenberg = Bebauungsplan "Alimendgriin II" - 4. Anderung Begriindung

5.3 Abschatzung der Umwelterheblichkeit

Der nachfolgenden Fachlichen Prifung wurde fir das Planungsgebiet zu
Grunde gelegt, dass

e die auf FIst.Nr. 6190/4 private Grinflache reduziert wird, um die ge-
werbliche Bauflache zu vergréBern.

e das Pflanzgebot im Siidosten von einer Breite von 6,00 m auf 3,00 m
reduziert wird.

Fachliche Prifung

Schutzgut | Funktion und Werte Beeintrachtigung
Flache
Nutzungsumwandlung [ 1ja [x] nein*1
Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe | [ 1ja [X] nein*2
(It. Flurbilanz Ba-W)
Versiegelung [x] ja*3 [ 1nein
Zerschneidung [ 1ja [X] nein*a

*1 In der rechtskraftigen 1. And. des FNP der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg ist die Flache als gewerbliche
Bauflache ausgewiesen.

*2 Nach Aussage der Raumnutzungskarte des Regionalplans Suidlicher Oberrhein handelt es sich nicht um Land-
wirtschaftsflache der Vorrangflur Stufe 1.

*3 Mit Realisierung der Planung ist zusétzliche Versiegelung moglich.

*4 Zu einer Zerschneidung der Flur kommt es nicht, da es sich um einen Anderungsbereich innerhalb eines Be-
bauungsplans handelt.

Boden
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf [x] ja*s [ ]1nein
Speicher, Filter und Puffer fur Schadstoffe [x] ja*s [ Inein
Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort fiir | [x] ja*5 [ ]1nein

Kulturpflanzen bzw. fiir natirliche Vegetation

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte [ 1ja [X] nein

*5 Da durch die 4. And. des B-Plans durch Reduzierung einer privaten Griinflache die Maglichkeit gegeben wird,
die Uberbaubare Flache zu vergroBern, entsteht zusatzliche Bebauung und Neuversiegelung. Dies flhrt zu
Eingriffen in das Schutzgut Boden. (s. Kap. 5.4 Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung)

Grundwasser
Neubildung [x] ja*e [ Inein
Dynamik (Strémung, Flurabstand) [ 1ja [X] nein*6
Qualitat (Schad- und Néahrstoffarmut) [ 1ja [x] nein*6

*6 Da durch die 4. And. des B-Plans durch Reduzierung einer privaten Griinfliche die Méglichkeit gegeben wird,
die Uberbaubare Flache zu vergréBern, entsteht zusatzliche Bebauung und Neuversiegelung. Dies flhrt zu ei-
ner Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate.
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Schutzgut | Funktion und Werte Beeintrachtigung

Oberflachengewésser

Name: Ohlsbach

Struktur (Aue, Ufer, Gewasserbett) [Tja [x] nein*7
Dynamik (Strdmung, Hochwasser) [ 1ja [x] nein*7
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [Tja [x] nein*7

*7 Durch Reduzierung der privaten Griinflache entstehen bei Berlicksichtigung des Pflanzgebots keine Eingriffe
in das Oberflachengewasser.

Luft/Klima
Luftqualitat [x] ja*s [ ]nein
Kaltluftentstehung und —bahnen [x] ja*s [ Inein
Besonnung und Reflektion (Temperatur/Bioklima) | [x] ja*8 [ Inein

*8 Zuséatzliche Uberbauung und Versiegelung beeintréchtigen das Kleinklima.

Arten und Biotope

Biotoptypen (gem&B rechtskraftiger 1. And. des
B-Plans "Allmendgrin 11"): [x] ja*o [ ]nein
- Gebaude, Nebenanlagen, befestigte Flachen
- Private Grinflachen

- Pflanzgebot fir Baume

- Pflanzgebot fir Straucher

*9 Gegeniber der rechtskraftigen 1. And. des B-Plans entstehen Eingriffe durch die Reduzierung von Griinfla-
che und eines Pflanzstreifens. (s. Kap. 5.4 Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung)

Artenschutz: [ 1ja [X] nein*10
s. artenschutzrechtliche Abschéatzung, Bioplan
Bihl vom 04.03.2021

(s. Kap. Belange des Artenschutzes)

*10 Unter Berucksichtigung und bei vollstandiger Umsetzung der in der artenschutzrechtlichen Abschéatzung
genannten VermeidungsmaBnahmen ergibt sich aus fachgutachterlicher Sicht keine Verletzung von Verbots-
tatbestédnden nach § 44 BNatSchG bei den artenschutzrechtlich relevanten Arten.

Landschafts-/Ortsbild

Eigenart / Historie des Orts- bzw. Landschafts-| [ ]ja [X] nein*11
bilds
Vielfalt und Naturndhe [ 1ja [X] nein*11
Zugénglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit,| [ ]ja [x] nein*11
Erlebbarkeit
*11 Es ist mit keinen wesentlichen Auswirkungen auf das Ortsbild durch die Anderung des B-Plans zu rechnen.
Mensch
Larm Ist mit L&rmauswirkungen durch angrenzende| [ ]ja [x] nein*12

Nutzungen (Gewerbe, Einkaufsmarkt etc.) inner-
halb des Bebauungsplans zu rechnen?

Kann der B-Plan negative Auswirkungen im Hin-| [ ]ja [X] nein*12
blick auf die Larmsituation der Umgebung haben
(StraBenverkehr, Flugverkehr, Freizeitlarm etc.)?

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation| [ ]ja [x] nein*12
innerhalb des Bebauungsplans zu erwarten?

*12 Derzeit sind keine Auswirkungen im Hinblick auf Larm bekannt.
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Begriindung

Schutzgut

Funktion und Werte

Beeintrachtigung

Lufthygiene

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkun-
gen im Hinblick auf die lufthygienische Situation
der Umgebung (Luftverunreinigungen durch Par-
tikel (z.B. Staub und RuB), Gase (z.B. Kohlen-
monoxid, Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder
Geriche — Quellen: Wald, Landwirtschaft, In-
dustrie, Gewerbe, Verkehr etc.) haben?

[ lja

[X] nein*13

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme
im Hinblick auf die Iufthygienische Situation zu
erwarten?

L

[x] nein*13

*13 Derzeit sind keine Auswirkungen im Hinblick auf die Lufthygiene bekannt.

Erschutterun-
gen

Kann der B-Plan negative Auswirkungen auf die
Umgebung aufgrund von erzeugten Erschitte-
rungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.) haben?

[ lja

[X] nein*14

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme
mit erzeugten/vorhandenen Erschitterungen zu
erwarten?

[ lia

[x] nein*14

*14 Derzeit sind keine Auswirkungen im Hinblick auf Erschiitterungen bekannt.

Elektromagne-
tische Felder

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
(z.B. Reizstrome bei niederfrequenten Feldern,
Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

[ lja

[X] nein*15

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme
mit erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen
Feldern zu erwarten?

[ lja

[x] nein*15

*15 Derzeit sind keine Auswirkungen im Hinblick auf Elektromagnetische Felder bekannt.

Mit der 4. Anderung des B-Plans "Allmendgriin II" ergeben sich Anderungen
im Zeichn. Teils sowie in den Bebauungsvorschriften, die zu einer zusatzli-
chen Versiegelung und Bebauung fuhren. Hierzu ist es erforderlich, dass die
private Grinflache am Ortsrand sowie die Flache fir ein Pflanzgebot redu-
ziert wird. Ein entsprechender Ausgleich fur die Eingriffe in die Schutzglter
Boden und Pflanzen-/Tierwelt ist zu erbringen (s. Kap. 5.4 Naturschutzrecht-
liche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung).

Mit einer erheblichen Beeintrachtigung der Schutzgiter ist nicht zu

rechnen.
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54 Naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsbilanz It. OKVO

Die 4. Anderung des Bebauungsplans "Allmendgriin II" 1&sst sich nicht kon-
fliktfrei zu den Ansprichen und Zielsetzungen von Naturschutz und Land-
schaftspflege realisieren. Sie stellt einen Eingriff nach § 14 BNatSchG i.V.m.
§ 14 NatSchG dar. Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung
nach § 1a BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und
nachhaltige Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft ver-
ursacht werden zu vermeiden, zu minimieren bzw. ggf. durch Ausgleichs-/
ErsatzmaBnahmen zu kompensieren.

Folgende Anderungen gegeniiber dem Bebauungsplan "Allmendgriin II"

i.d.F. von 2012 sind bei der naturschutzrechtlichen Eingriffsbilanzierung zu

bertcksichtigen:

- Reduzierung der der privaten Griinflache aufgrund der VergréBerung der
Gewerbeflache incl. Baugrenze

- Reduzierung des Pflanzgebots im Stdosten von einer Breite von 6,00 m
auf 3,00 m

Planausschnitt: 1. Anderung des Bebauungsplans "Allmendgriin II" / BESTAND

A\
.\\‘
\
) AN v\
[N BN,
SRS \
\, Gewerbeflache .
\ umae’
NS

”a

\ \

private Griinflache
mit PFG 2
760 m*

N,
\

PFG 1 (innerhalb GEE)
310 m?

l X PFG 1 (innerhalb GEE)
/4 129 m?

Gesamt
4233 m*

= —‘ s 7
NS

(Quelle: Bebauungsplan "Allmendgriin II" — 1. Anderung, 2012)
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Planausschnitt: 4. Anderung des Bebauungsplans "Allmendgriin II" / PLANUNG

\ Gewerbefla}che o

\ 37187 m
X ,/

private Grinflache
mit PFG 2
229 m*

Gesamt
4233 m*

(Quelle: Buro Fischer, Marz 2012 )

Bestand Planung
GEE =ca. 3.473x0,8 =ca. 2.778 m? | GEE =ca. 3.787 x 0,8 = ca. 3.030 m?
= Restflache ca. 695 m2 = Restflache ca. 757 m2
davon Pflanzgebot ca. 439 m2
priv. Grinflache / priv. Grinflache /
Eingrinung Westen ca. 760 m? | Eingrinung Westen ca. 229 m2
priv. Grinflache /
Eingrinung Sidosten ca.217 m2
Gesamtflache ca. 4.233 m? ca. 4.233 m?
max. versiegelbare Flache / Bestand 2.778 m2
max. versiegelbare Flache / Planung 3.030 m2
Neuversiegelung 252 m?

Bei der Bilanzierung des Bestands wurden fur die Schutzglter die in der
1. Anderung des Bebauungsplans "Allmendgrin II" bertcksichtigten Werte
zugrunde gelegt.

Nachfolgend erfolgt fir den Anderungsbereich des Bebauungsplans fiir die
Schutzgiter Boden und Pflanzen-/Tierwelt eine Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung nach der Okokontoverordnung vom 19.12.2010.
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Schutzgut Boden

Die Bewertung der Bodenfunktionen des Planungsgebiets erfolgt nach dem
Leitfaden "Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsféhigkeit", Heft Boden-
schutz 23, LUBW 2010 unter Bertcksichtigung der Angaben der Bodenkarte
GeolLa BK50 des Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung 9 LGRB - Lan-
desamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau.

Bewertung des Bestands

Das Schutzgut Boden erfiillt wichtige Funktionen im Okosystem. Nicht ver-
siegelter Boden ist der Standort fir Arten und Lebensraume und schitzt das
Grundwasser. Das Schutzgut ist wichtig fir die Regulierung des Wasser-
haushalts und dient als Filter und Puffer fur Stoffeintrage.

Bei der nachfolgenden Bilanzierung des Bestands entsprechend der 1. And.
B-Plan "Allmendgriin 11" wird von einer mittleren Wertigkeit bei den nicht ver-
siegelten Flachen ausgegangen.

Bewertung der Bodenfunktion — Bestand
nach Heft "Bodenschutz 23"

Flachen im Flachen- | Wertigkeit der Bodenfunktionen vor | Gesamt- OP It. i

Plan gréBe Eingriff bewert. |OKVO/m? | Summe OP |Bemerkungen
m?2 NatBo AkiWas FiPu NatVeg

priv.

Grinflache /

Eingriinung

Westen 760, 2,0 2,0 2,0 2,00 8,00 6.080|unversiegelt

GEE:

GRZ 0,8 2.778 0 0 0 0 0,00 0,00 0|versiegelt

Restflache 695/ 2,0 2,0 2,0 2,00 8,00 5.560|unversiegelt

Gesamt-

gréBe 4.233 Gesamtsumme: 11.640

Gesamtbewertung durch arithmetisches Mittel der
Bodenfunktionen "NatBo.", "AkiWas" und "FiPu"

keine hohe oder sehr hohe Bewertung von
"NatVeg"

Bewertung der Bodenfunktion "NatVeg."
MaBgebend fir Gesamtbewertung

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans "Allmend-
grun II" besitzt fir das Schutzgut Boden It. Okokontoverordnung eine
Wertigkeit von 11.640 Okopunkten im Bestand.
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Bewertung der Planung

Der nachfolgenden Bilanzierung der Planung wurden die Vorgaben der
4. Anderung des Bebauungsplans "Allmendgrin II" zugrunde gelegt.

Es ist geplant, die gewerbliche Bauflache mit einer GRZ von 0,8 durch Re-
duzierung einer privaten Grinflache zu vergréBern.

Bewertung der Bodenfunktion — Planung
nach Okokontoverordnung

Flachen im Flachen- | Wertigkeit der Bodenfunktionen vor | Gesamt- OP It. i

Plan gréBe Eingriff bewert. |OKVO/m? | Summe OP |Bemerkungen
m?2 NatBo AkiWas FiPu NatVeg

priv.

Griunflache /

Eingriinung

Siidosten 217) 2,0 2,0 2,0 2,00 8,00 1.736|unversiegelt

priv.

Griunflache /

Eingriinung

Westen 229, 2,0 2,0 2,0 2,00 8,00 1.832|unversiegelt

GEE:

GRZ 0,8 3.030 0 0 0 0 0,00 0,00 0|versiegelt

Restflache 757, 2,0 2,0 2,0 2,00 8,00 6.056|unversiegelt

Gesamt-

groBe 4.233 Gesamtsumme: 9.624

Gesamtbewertung durch arithmetisches Mittel der
Bodenfunktionen "NatBo.", "AkiWas" und "FiPu"

keine hohe oder sehr hohe Bewertung von
"NatVeg"

Bewertung der Bodenfunktion "NatVeg."
MaBgebend flir Gesamtbewertung

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans "Allmend-
grun II" besitzt fur das Schutzgut Boden It. Okokontoverordnung eine
Wertigkeit von 9.624 Okopunkten in der Planung.

Ausgleichsbedarf

Bestand 11.640 Okopunkte
Planung 9.624 Okopunkte
Ausgleichsdefizit 2.016 Okopunkte

Es ergibt sich fir das Schutzgut Boden |It. Okokontoverordnung ein
rechnerisches Ausgleichsdefizit von 2.016 Okopunkten.
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Schutzgut Pflanzen/Tierwelt

Fir die Bewertung des Schutzguts Pflanzen-/Tierwelt ist der Bestand wie
auch die Planung in Biotoptypen einzustufen und nach den Vorgaben der
Okokontoverordnung vom 19.12.2010 zu bewerten.

Bewertung des Bestands

Der Bilanzierung des Bestands wurde die Wertigkeit der Biotoptypen gemaf
der 1. And. des B-Plans Allmendgrtn 1" zugrunde gelegt.

Tabelle: Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt — Bewertung des Bestands

Biotop- Flache )
Nr.|Biotoptyp (Nr.) Feinmodul wert [ca. m3] Okopunkte
1 |Bauwerke / Bef. Flache 1 *1 1 2.778 2.778
(60.10/60.20)
Kl. Grlinflache /
2 |Grundstiicke 4 4 256 1.024
(60.21)
3 |Pflanzgebot / PFG 1 8-14-22 8 439 3.512
(33.41/42.20)
private Grunflache /
4 |PFG 2 11-18-27 11 760 8.360
(33.41/33.43/42.20/
42.12-13)
Summe 4.233 15.674

*1 GRZ 0,8 von 3.473 m2 = 2.778 m?

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans "Allmend-
grun II" besitzt fir das Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt It. Okokontover-
ordnung eine Wertigkeit von 15.674 Okopunkten im Bestand.

Bewertung der Planung

Der nachfolgenden Bilanzierung der Planung wurden die Vorgaben der
4. Anderung des Bebauungsplans "Allmendgrin II" zugrunde gelegt.

Tabelle: Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt - Bewertung der Planung

Biotop- Flache
Nr.|Biotoptyp (Nr.) Planungs-modul wert [ca. m?] Okopunkte
1 |Bauwerke / Bef. Flache 1 *1 1 3.030 3.030
(60.10/60.20)
KI. Grinflache /
2 |Grundstiicke 4 4 757 3.028
(60.21)
private Grunflache /
3 |PFG 1 8-14-22 8 217 1.736
(33.41/42.20)
private Grunflache /
4 |PFG 2 11-18-27 11 229 2.519
(33.41/33.43/42.20/
42.12-13)
Summe 4.233 10.313

*1 GRZ0,8 von 3.797 m2 = 3.038 m?
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Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans "Allmend-
gran II" besitzt fur das Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt It. Okokontover-
ordnung eine Wertigkeit von 10.313 Okopunkten in der Planung.

Ausgleichsbedarf

Bestand 15.674 Okopunkte
Planung 10.313 Okopunkte
Ausgleichsdefizit 5.361 Okopunkte

Es ergibt sich fur das Schutzgut Pflanzen-/ Tierwelt It. Okokontoverord-
nung ein rechnerisches Ausgleichsplus von 5.361 Okopunkten.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Durch das Vorhaben 4. And. B-Plan "Allmendgriin II" ergibt sich, wie der
durchgefihrten Bewertung bzgl. der Eingriffe in die Schutzglter zu entneh-
men ist, nachfolgender naturschutzrechtlicher Kompensationsbedarf:

Ausgleichsdefizit fir das Schutzgut Boden 2.016 Okopunkte
Ausgleichsdefizit fiir das Schutzqut Pflanzen-/Tierwelt 5.361 Okopunkte
Gesamtdefizit 7.377 Okopunkte

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Planungsgebiets

Im Rahmen der 1. And. B-Plan "Allmendgriin 1" ist der erforderliche Aus-
gleich auf FIst.Nr. 5967/2 nérdlich der K 5326 durch nachfolgende MafB3nah-
men zu erbringen:

1. maandrierende Flihrung des Ohlsbachs: Anlage eines maandrierenden,
neuen Bettes des Ohlsbachs / Beibehaltung des ,Kastenprofils“ / Beibe-
haltung der Wasserstandstiefen / Einbau von Wurzelstécken in den Ver-
schwenkungsbereichen / Umsetzen der vorhandenen Réhrichtbestande
(Phalaris arundinacea) in die Béschungsbereiche als Initialpflanzung

2. Entfernen der Dole: Ausbau des Dolenelements / Anlage einer Furt

3. Entwicklung bzw. Anlage einer fUr Libellen standorttypischen Wiesenvege-
tation: z.B. Entwicklung einer artenreichen Ufervegetation mit Arten wie
MéadesuB (Filipendula ulmaria), Blutweiderich (Lythrum salicaria) und
Gilbweiderich (Lysimachia vulgaris) / Verzicht auf Gehdlzbereiche.

4. abschnittsweises Bepflanzen der Uferbereiche: Bepflanzung mit Gehdlzen
der Pflanzliste / Entwicklung von Kopfweiden

5. Pflanzung von Einzelbdumen: Bepflanzung mit Baumen der Pflanzliste

6. Pflanzung von Gehdlzgruppen im Béschungsbereich: Bepflanzung mit
warmeliebenden Gehdlzen der Pflanzliste

7. Erhalt, Ergdnzung der vorhandenen Baumreihe: Entwicklung von Quar-
tiersbaumen fiir Fledermause bzw.

8. Bekdmpfung von Neophyten: Umwandlung des Dominanzbestands
(Springkraut) in eine standortgerechte Ufersaumvegetation
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5.5

9. Anlage von Habitaten far Eidechsen und andere Reptilien: maschinelles
Abschieben des Oberbodens zwecks Schaffung von Rohbodenstandorten
/ Mahd von Kraut- und Hochstaudenfluren zwecks Erhaltung gehdélzarmer
Grunlandgesellschaften; Aufnahme des Mahdgut / Rickschnitt aufkom-
mender Geholze zwecks Verhinderung flachiger Gehdlzentwicklung; Auf-
nahme des Gehdlzschnitt / Angebot von Versteck- und Sonnenplatzen
durch Aufschichtung siidwestexponierter Totholz- und Steinhaufen / An-
gebot von Eiablagesubstraten durch stidwest-exponierte Anlage von
Sandhaufen

10.Sicherung des Uferstreifens

Nach Aussage der Gemeinde Ortenberg besteht die Moglichkeit, die ex-
terne AusgleichsmaBnahme der 1. And. des B-Plans "Allmendgriin II"
zu erweitern. Damit wird der erforderliche Ausgleich in Héhe von 7.377
Okopunkten erbracht.

Zusammenfassung

Da es sich bei der 4. Anderung. des Bebauungsplans "Allmendgriin 1" um
einen Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren geméai § 13 BauGB han-
delt und

- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorprifung)

- keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belan-
ge des Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschatftli-
cher Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfolgt

- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzglter
entstehen

wurde auf die Ausarbeitung eines Umweltberichts verzichtet.

Unter Bertcksichtigung und bei vollstandiger Umsetzung der in der arten-
schutzrechtlichen Abschatzung genannten VermeidungsmaBnahmen ergibt
sich aus fachgutachterlicher Sicht keine Verletzung von Verbotstatbestanden
nach § 44 BNatSchG bei den artenschutzrechtlich relevanten Arten. Die ar-
tenschutzrechtliche Abschatzung erstellt von Bioplan Bihl vom 04.03.2021
wird der Bebauungsplananderung beigefigt.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung gemaf der (")kokon_j[overord—
nung kam zu dem Ergebnis, dass ein Ausgleichsbedarf von 7.377 Okopunk-
ten die Schutzgiter Boden und Pflanzen-/Tierwelt besteht, der durch Erwei-
terung der externen AusgleichsmaBnahme der 1. And. des B-Plans "All-
mendgrun |I" erbracht wird.

Durch die 4. And. des B-Plans "Allmendgriin II" ergeben sich keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter.
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6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

ErschlieBung

Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereichs erfolgt Uiber die Stra-
Be Allmendgrin. Anderungen an den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nicht
vorgesehen und nicht erforderlich.

Die privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundsticken nachzu-
weisen.

Ver- und Entsorgung

FOr das Plangebiet besteht bereits der rechtskraftige Bebauungsplan "All-
mendgrun II". Insofern ist das gesamte Gebiet im Hinblick auf die Erschlie-
Bung mit technischer Infrastruktur bereits berlcksichtigt. Die beabsichtigte
Anderung des Bebauungsplanes hat keine Auswirkungen auf die Erschlie-
Bung des Gebietes mit technischer Infrastruktur, so dass sich in dieser Hin-
sicht keine Veranderungen ergeben werden.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist sowohl von der Trinkwasserversorgung als auch
von der Léschwasserversorgung her gesichert und erfolgt tGber das zentrale
Wasserversorgungsnetz der Gemeinde Ortenberg.

Entwéasserung

Die Abwasserbeseitigung im Baugebiet erfolgt Gber Trennsystem und ist an
die ortliche Kanalisation angeschlossen. Das Oberflachenwasser wird Uber
Versickerungsflachen beseitigt.

Das gesamte Gewerbegebiet "Allmendgrin” ist im Generalentwasserungs-
plan vom 15.09.2010 bertcksichtigt (Biro Weissenrieder). Damit wurde auch
die hydraulische Leistungsféahigkeit gepruft.

Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch das Uberlandwerk Mittelbaden, Lahr. Sie
ist durch Anschluss an das vorhandene Netz bereits gesichert. Weitere
MafBnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

Flachenbilanz
Gesamtflache ca. 4.246 m2
Eingeschréanktes Gewerbegebiet GEE ca. 4.246 m?

Kostenschatzung

Die beitragsfahigen ErschlieBungskosten richten sich grundséatzlich nach
dem BauGB und den Satzungen der Gemeinde Ortenberg.

Die Kosten fiir die 4. Anderung des Bebauungsplans sollen von den Begiins-
tigten Gbernommen werden.

Stand: 19.04.2021 Seite 21
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Bebauungsplan Im Oberen Steinefeld, Am KochgiiBle und Hinterm Berg, 5. Anderung,
Gemeinde Ortenberg

Artenschutzrechtliche Abschéitzung zum Grundstiick 133

Grundlage fiir eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

1.0 Anlass und Aufgabenstellung

Fiir die 5. Anderung des Bebauungsplans Im Oberen Steinefeld, Am KochgiBle und Hinterm
Berg, Gemeinde Ortenberg, mit dem Grundstiick 133 ist zu priifen, ob die Zugriffs- und Sto-
rungsverbote nach § 44 (1) BNatSchG verletzt werden konnen. Betroffen sind alle europa-
rechtlich geschiitzten Arten (alle europdischen Vogelarten sowie alle Anhang I'V-Arten nach
FFH-RL) sowie solche Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) Nr. 2 BNatSchG
aufgefiihrt sind (besonders geschiitzte und streng geschiitzte Arten nach BArtSchV § 1 und
Anlage 1 zu § 1; diese liegt derzeit nicht vor). Die Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie
werden mitberiicksichtigt, da nach dem Umweltschadensgesetz Arten und ihre Lebensrdume
der Anhinge II und IV der FFH-Richtlinie sowie bestimmte europdische Vogelarten relevant
sind. Zusammen werden diese Arten als 'artenschutzrechtlich relevante Arten' bezeichnet.

Um den Aufwand zur Ermittlung der im Gebiet méglicherweise vorkommenden, europarecht-
lich geschiitzten Arten in Grenzen zu halten, wurde eine artenschutzrechtliche Abschitzung
durchgefiihrt, die jedoch eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung nicht ersetzen kann.
Diese artenschutzrechtliche Abschitzung priift, welche europiisch geschiitzten Arten im Ge-
biet vorkommen konnen, und leitet mogliche Konfliktpunkte her. Auf Grundlage dieser arten-
schutzrechtlichen Abschitzung ist zu entscheiden, ob weitere (Geldnde-)Untersuchungen not-
wendig sind. Gleichzeitig dient sie als Grundlage fiir eine gegebenenfalls anzufertigende saP.
Die Betroffenheit einzelner Arten kann nicht zwangsweise mit der Erfiillung von Verbotstat-
bestinden gleichgesetzt werden. Dies bedarf gegebenenfalls einer genaueren Betrachtung in
einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung.

2.0 Betrachtungsraum

Die Fliche des geplanten Bauvorhabens liegt im siidlichen Siedlungsbereich in Ortenberg.
Der Geltungsbereich liegt zwischen der Hauptstrae im Westen, dem Burgweg im Norden
und Osten und dem Hinteren Burgweg im Siidwesten (Abb. 1).

Das Grundstiick mit der Flurstiicksnummer 133 wird von strukturarmem Griinland und einer
kleinen Ackerflache bestimmt; am Siidrand stehen einige Obstbdume. Ein kleiner Weg quert
die Flache von West nach Ost. Nach Norden hin wird der Bereich von einer niedrigen, teil-
weise iiberwachsenen Mauer abgeschlossen, dahinter steht ein Wohnhaus. In der Siidostecke
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Abbildung 1: Lage des Grundstiickes 133 sowie des Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebau-
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ungsplanes Im Oberen Steinefeld, Am Kochgdpfile und Hinterm Berg, Gemeinde Ortenberg.
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des Grundstiicks 133 steht ein holzerner Geriteschuppen. Wertgebende Strukturen sind ein
Steinhaufen und ein Insektenhotel am Nordrand der Fldche sowie auf dem benachbarten, von
der Planung aber nicht betroffenen Grundstiick 133/1 zwei fugenreiche Mauerabschnitte.

3.0 Vorgehensweise

Die artenschutzrechtliche Abschitzung basiert auf den Erkenntnissen zweier Vororttermine
am 17. Mai 2017 (siehe Bioplan Biihl 2017) sowie am 10. Oktober 2018 unter Hinzuziehung
der Kenntnis und der teilweise langjdhrigen Beschiftigung der Gutachter iiber Verbreitung,
Lebensraum bzw. Lebensweise der einzelnen artenschutzrechtlich relevanten Tiergruppen
und Arten.

4.0 Schutzgebiete und kartierte Biotope nach NatSchG und LWaldG
NATURA 2000 - Gebiete sowie Naturschutzgebiete

Die Grenzen des nidchsten NATURA 2000 - Gebietes befinden sich in tiber drei Kilometer
Entfernung und sind durch die Umsetzung des Vorhabens nicht betroffen.

Im Einflussbereich des Vorhabens befindet sich kein Naturschutzgebiet.
Kartierte Biotope nach NatSchG und LWaldG

Im Geltungsbereich liegt kein kartierter Biotop nach NatSchG oder LWaldG. In geringer
Entfernung befinden sich jedoch mehrere geschiitzte Bereiche: Das Feldgeholz 'Tm Lochle'
(Biotop-Nummer 175133174820) liegt etwa 160 Meter in 6stlicher Richtung, das Feldgeholz
'Freudental' (175133174817) etwa 240 Meter in nordostlicher Richtung und die 'Feldhecke
am Ortenberger Schloss' (175133174824) etwa 280 Meter in siidostlicher Richtung.

5.0 Vorkommen und Betroffenheit der europiischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 VSchRL
und der FFH-Anhang II und I'V-Arten

5.1 Artenschutzrechtlich relevante Tierarten und Tiergruppen
1. Vogel

Wihrend des Vortorttermins am 18. Oktober 2018 wurden im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes, zu dem das Grundstiick 133 zdhlt, wenige verbreitete und/oder hiufige Vogelar-
ten registriert, u.a. Amsel und Haussperling. Zusitzlich wurde eine Gebirgsstelze als
Nahrungsgast festgestellt. Auf dem Grundstiick bestehen nur wenige Brutmoglichkeiten fiir

—f\?:
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Vogel. Im und am Geriteschuppen konnte der Haussperling briiten, in den Obstbdumen
moglicherweise Arten wie Amsel oder Stieglitz.

Wihrend eines fritheren Vororttermins am 17. Mai 2017 wurden in der Umgebung des
Grundstiicks mehrere weitere hidufige und/oder verbreitete Arten beobachtet, darunter Kohl-
meise, Hausrotschwanz, Eichelhdiher, Star sowie Turmfalke und Rotmilan als Nahrungsgéste.
Es ist moglich, dass zumindest manche dieser Arten den Geltungsbereich als Nahrungsgebiet
nutzen. Brutmoglichkeiten fiir diese Arten bestehen auf dem Grundstiick nicht, mit
Ausnahme des Hausrotschwanzes, der den Geriteschuppen als Nistplatz nutzen konnte.

Der Haussperling ist die einzige planungsrelevante Art. Als planungsrelevant werden
Vogelarten bezeichnet, die bundesweit (GRUNEBERG et al. 2015) oder landesweit (BAUER et
al. 2016) in einer der Rote Liste - Kategorien inklusive der Vorwarnliste gelistet sind. Ergiinzt
werden sie von Arten, fiir die das Land Baden-Wiirttemberg eine zumindest sehr hohe Ver-
antwortung besitzt (mindestens 20 % des bundesweiten Bestandes, BAUER et al. 2016) und
die im Geltungsbereich briiten oder entscheidende Lebensraumelemente besitzen. Beim
Haussperling konnen durch die Umsetzung des Vorhabens Brutmoglichkeiten verloren ge-
hen, falls der Geriteschuppen in der Siidostecke des Grundstiicks abgerissen werden soll.

Im Zuge von Baufeldraumung und Bauarbeiten, insbesondere durch das Fillen von Biumen,
aber auch durch den Abbruch von Gebduden kann es prinzipiell zur Tétung oder Verletzung
von Individuen verschiedener Vogel-Arten kommen, wodurch der Verbotstatbestand der To-
tung nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG erfiillt wire. Durch Vermeidungsmaflnahmen kann
dies verhindert werden (siehe VM [ - Baufeldrdumung und Bauzeitenbeschrinkung).

Erhebliche Storungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sind fiir die vorkommenden Arten
prinzipiell mdglich, sind jedoch fiir die nachgewiesenen bzw. zu erwartenden Arten auszu-
schlieBen, da es sich um verbreitete und/oder héaufige Vogelarten handelt, die als nicht bzw.
wenig storungsanfillig gelten und die einen giinstigen Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion aufweisen, der sich durch den Eingriff nicht veridndert.

Fiir die moglicherweise im Geltungsbereich oder benachbart vorkommenden Arten, bei de-
nen es sich iiberwiegend um héufige und/oder verbreitete sowie anpassungsfihige (Sied-
lungs-)Arten handelt, wird Lebensraum teilweise eingeschrinkt, bleibt aber in seiner 6kologi-
schen Funktion der Fortpflanzungsstitten erhalten. Zum Teil werden durch die entstehende
Bebauung neue Lebensraumelemente fiir diese Arten, z.B. Amsel, entstehen. Erhebliche
Zerstorung von Lebensstitten und damit die Verletzung des Verbotstatbestandes der Zersto-
rung nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist daher nicht zu erkennen. Allerdings geht, falls der
Geriteschuppen abgebrochen wird, eine Fortpflanzungsstitte des Haussperlings verloren, fiir
die geeignete neue Brutmoglichkeiten geschaffen werden miissen, u.a. Nisthilfen.

—f\?:
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Unter der Bedingung von MaBBnahmen wihrend der Planungsdurchfithrung kann davon aus-
gegangen werden, dass die 0kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang fiir die héu-
figen und/oder weit verbreiteten, aber auch selteneren Baum- und Gebiischbriiter vollstindig
erhalten bleibt, da u.a. die Lebensraume dieser Arten sich in die Umgebung erstrecken. Mit
einer Erfiillung von Verbotstatbestinden ist unter diesen Voraussetzungen nicht zu rechnen.

Fiir Arten, die im angrenzenden Bereich briiten und den verschiedenen Geltungsbereich zur
Nahrungssuche aufsuchen, u.a. Bach- und Gebirgsstelze, kann aufgrund der Biologie, der
Kleinfldchigkeit des Plangebietes und weiterer geeigneter Nahrungsrdume im Umfeld davon
ausgegangen werden, dass die okologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang vollstéin-
dig erhalten bleibt.

Fiir weitere Arten, die die Bereiche ebenfalls als Nahrungshabitat nutzen konnten, zum Bei-
spiel Turmfalke und Rotmilan, ist ebenfalls davon auszugehen, dass die 6kologische Funktion
im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt, da die betroffenen Fldachen im Vergleich zur
Aktionsraumgrofle beider Arten klein sind, aber auch aufgrund der in der Umgebung verfiig-
baren gleichwertigen Nahrungsrdume.

2. Sdugetiere

Insgesamt konnen in Baden-Wiirttemberg 31 nach europidischem Recht streng geschiitzte
Sdugetierarten vorkommen. Es handelt sich hierbei um 23 Fledermausarten sowie acht
weitere Arten einschlieBlich der verschollenen Arten. FEinige dieser Arten werden in
Anhang II und Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrt, keine jedoch ausschlieBlich im
Anhang II.

Fledermduse

Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten aus der Gruppe der Fledermduse sind
nicht grundsitzlich ausgeschlossen. Fiir folgende neun Fledermaus-Arten liegen Nachweise
aus Ortenberg und Umgebung vor: Breitfliigelfledermaus, Bechsteinfledermaus, Wasserfle-
dermaus, Wimperfledermaus, Grofies Mausohr, Zwergfledermaus Miickenfledermaus sowie
Braunes und Graues Langohr (LUBW 2013, Verbreitungskarten). Fiir Quartiere von Fleder-
miusen auf dem Grundstiick sind keine geeigneten Strukturen zu erkennen, so dass Wochen-
stuben ausgeschlossen werden kdnnen. Ausnahmsweise konnte sich ein Ausweichquartier fiir
einzelne Individuen in den Obstbdumen befinden. Allerdings bestehen in oder an den umlie-
genden Gebduden und am Geriteschuppen in der Ostecke des Flurstiicks 133 verschiedene
Quartiermoglichkeiten, z.B. fiir die Zwergfledermaus. Diese konnen Einzel- und Zwischen-
quartiere umfassen, aber auch Fortpflanzungsquartiere, beim Schuppen nur ausnahmsweise.

J\?i
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Der Geltungsbereich liegt in einem Siedlungsbereich und ist bereits zum jetzigen Zeitpunkt
von Lichtimmissionen betroffen. Anlage-, bau- und betriebsbedingt ist daher nicht mit
wesentlich hoheren Lichtimmissionen zu rechnen, weshalb Stérungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG ausgeschlossen werden konnen.

Eine Verletzung des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist moglich, wenn Ge-
holze gefillt werden, besonders jedoch, wenn der Gerédteschuppen abgerissen wird, kann aber
durch geeignete MaBnahmen verhindert werden (siehe VM I - Baufeldrdumung und Bauzei-

tenbeschrinkung).

Eine mogliche Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG ist fiir diese Tier-
gruppe ausgeschlossen - bei Umsetzung der MaBBnahmen, falls keine Gebdude abgerissen
werden. Falls jedoch der Geréteschuppen abgerissen wird, sind neben Mallnahmen (siehe VM
1 - Baufeldriumung und Bauzeitenbeschrdinkung) vorherige Untersuchungen zur Besiedlung
durch verschiedene Fledermausarten erforderlich. Gegebenenfalls werden, je nach Ergebnis,
weitere Mallnahmen notwendig.

Eine Funktion als Leitlinie innerhalb des Geltungsbereiches ist aufgrund der Struktur nicht
erkennbar. Auch die Nutzung des Plangebietes als essentielles Jagd- bzw. Nahrungshabitat
kann aufgrund seiner Beschaffenheit ausgeschlossen werden. Eine mogliche Verletzung von
Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG ist dadurch nicht gegeben.

Haselmaus

Aufgrund einer nicht geeigneten Lebensraumausstattung ist ein Vorkommen der im Natur-
raum vertretenen Haselmaus auszuschlieBen. Sie konnte allenfalls in den weiter entfernt lie-
genden Waldbereichen vorkommen. Eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Ver-
botstatbestinden nach § 44 BNatSchG konnen somit ausgeschlossen werden.

Weitere Arten

Ein Vorkommen des Bibers ist aufgrund fehlender geeigneter Gewisser im Geltungsbereich

sowie dessen Umgebung auszuschlieen.

Weitere Arten wie Wildkatze, Luchs und Wolf konnen das Gebiet allenfalls durchwandern, es

hat fiir sie jedoch keine essentielle Bedeutung.

Fiir ein Vorkommen des Feldhamsters liegt keine ausreichend geeignete Lebensraumausstat-
tung vor, und das Betrachtungsgebiet befindet sich ferner auB3erhalb des Verbreitungsgebietes
dieser Art.

Fischotter und Braunbdir gelten in Baden-Wiirttemberg als ausgestorben.

J\?i
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artenschutzrechtliche Abschdtzung

Tabelle 1: Betroffenheit und weiteres Vorgehen bei den einzelnen artenschutzrechtlich relevanten Arten

bzw. Gruppen. -- keine Betroffenheit, + Betroffenheit.

artenschutzrechtlich
relevante Arten/Gruppen

Betroffenheit durch

weiteres Vorgehen

artenschutzrechtlich relevante Tiergruppen und Tierarten

Vogel u.a.
Rotmilan| -- -- --
Turmfalke| -- -- --
Ringeltaube| + Eingriff Geholze Vermeidung - VM 1
Kohlmeise| + Eingriff Geholze Vermeidung - VM 1
Amsel| + Eingriff Geholze Vermeidung - VM 1
Gebirgsstelze| -- -- --
Bachstelze| + Eingriff Geholze Vermeidung - VM 1
Hausrotschwanz| + (Abriss Schuppen) Vermeidung - VM 1
Griinfink| + Eingriff Geholze Vermeidung - VM 1
Monchsgrasmiicke| + Eingriff Geholze Vermeidung - VM 1
Haussperling| + (Abriss Schuppen) Vermeidung - VM1
Sdugetiere
B Eingriff Geholze, Vermeidung - VM 1
Fledermduse| + (Abriss Schuppen)
Haselmaus| -- -- --
iibrige Siugetierarten| -- -- --
Reptilien
Zauneidechse| + Eingriff Lebensraum VM 2 oder Priifung Vorkommen
Mauereidechse| + Eingriff Lebensraum VM 2 oder Priifung Vorkommen
Schlingnatter| -- -- --
iibrige Reptilienarten| -- -- --
Amphibien
Kreuzkrote| + Totung Vermeidung - VM 3
Gelbbauchunke| + Totung Vermeidung - VM 3
iibrige Amphibienarten| -- -- --
Fische / Rundmduler -- -- --
Muscheln -- -- --
Krebse -- -- --
Wasserschnecken -- - --
Landschnecken -- -- --
Libellen -- - --
Holzkiifer -- - --
Wasserkiifer -- -- --
Schmetterlinge
Spanische Flagge| -- -- --
Nachtkerzenschwdrmer| -- -- --
Grofler Feuerfalter| -- -- --

iibrige Schmetterlingsarten

artenschutzrechtlich relevante Farn- und Bliitenpflanzen sowie Moose

Farn- und Bliitenpflanzen
Moose
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Eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG
konnen somit fiir diese Arten ausgeschlossen werden.

3. Reptilien

In Baden-Wiirttemberg kommen sieben Reptilien-Arten vor, die europarechtlich streng
geschiitzt sind. Einige dieser Reptilien-Arten werden in Anhang I und Anhang IV der FFH-
Richtlinie gefiihrt, keine jedoch ausschlieBlich im Anhang II.

Aufgrund der Lebensraumaustattung ist im Betrachtungsraum zumindest randlich mit Vor-
kommen der Zaun- und Mauereidechse zu rechnen. Ein Vorkommen der Schlingnatter
erscheint dagegen sehr unwarhscheinlich. An den Réndern des Grundstiicks entlang von
Mauern und Zidunen, vor allem aber im Bereich des nordlich angrenzenden Flurstiicks 133/1,
bestehen geeignete Lebensraumstrukturen fiir diese Arten. Eine Betroffenheit, aber auch eine
Verletzung von Verbotstatbestinden nach §44 BNatSchG ist fiir diese Arten nicht
auszuschliefen. Um davon ausgehen zu konnen, dass es nicht zur Verletzung von Verbotstat-
bestdnden fiir diese Arten kommt, werden Maflnahmen vorgeschlagen (siehe VM 2 - Eidech-
sen) bzw. sind Ubersichtskartierungen notwendig, denen sich gegebenenfalls vertiefende Un-
tersuchungen anschlieBen konnen, bevor eine endgiiltige Beurteilung erfolgen kann (siche
Tab. 1).

Weitere artenschutzrechtlich relevante Reptilienarten wie Westliche Smaragdeidechse oder
Askulapnatter kommen im Bereich von Ortenberg, aber auch im Naturraum nicht vor.

Eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG
konnen somit fiir diese Arten ausgeschlossen werden.

4. Amphibien

In Baden-Wiirttemberg kommen elf Amphibien-Arten vor, die europarechtlich streng
geschiitzt sind. Die iiberwiegende Zahl dieser Arten ist mehr oder weniger eng an Still-
gewisser gebunden. Einige dieser Amphibien-Arten werden in Anhang II und Anhang IV der
FFH-Richtlinie gefiihrt, keine jedoch ausschlieBlich im Anhang II.

Im Geltungsbereich und in dessen unmittelbarer Umgebung gibt es keine dauerhaften oder
tempordren Gewdisser. Ferner sind auch keine essentiellen (Land-)Lebensrdaume vorhanden.
Daher ist nicht mit entsprechenden Amphibien-Arten, wie Gelbbauchunke oder Kreuzkrote,
zu rechnen.

Die Kreuzkrite und die Gelbbauchunke kommen in Ortenberg und der Umgebung vor, der
Geltungsbereich bietet jedoch derzeit keinen geeigneten Lebensraum fiir diese Arten. Diese
Arten konnen allerdings wihrend der Baufeldriumung bzw. wihrend der Bauphase ent-
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stehende Kleingewisser besiedeln. Vor allem frisch gebildete flache Gewdsser sind als
Laichplatz geeignet. Daher kann es zu einer Verbotsverletzung kommen, was jedoch durch
VermeidungsmalBnahmen verhindert wird (VM 3 - Gelbbauchunke und Kreuzkrote).

Es gibt Nachweise von Kammmolch und Springfrosch im Naturraum bzw. benachbart zu die-

sem, nicht jedoch im Bereich von Ortenberg.

Weitere artenschutzrechtlich relevante Arten wie Wechselkrote, Knoblauchkrote oder Alpen-
salamander fehlen im Naturraum. Eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbot-
statbestdnden nach § 44 BNatSchG fiir diese Gruppe konnen ausgeschlossen werden.

5. Gewisser bewohnende Arten und Gruppen - Fische und Rundmiuler, Muscheln,
Wasserschnecken, Krebse, Wasser bewohnende Kifer und Libellen

Artenschutzrechtlich relevante Arten aus diesen Gruppen sind im Naturraum anzutreffen und
konnten in Gewdssern der Umgebung vorkommen, jedoch aufgrund fehlender Gewisser
nicht im Geltungsbereich. Eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbe-
stinden nach § 44 BNatSchG konnen somit fiir diese Arten ausgeschlossen werden.

6. Landschnecken

Einzelne der artenschutzrechtlich relevanten Arten dieser Tiergruppe (drei Windelschnecken-
arten der Gattung Vertigo, simtlich Arten des Anhangs II der FFH-Richtlinie) kommen im
Naturraum vor, im Geltungsbereich fehlen jedoch geeignete Lebensrdume - ein Vorkommen
kann ausgeschlossen werden. Eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstat-
bestdnden nach § 44 BNatSchG fiir diese Arten sind damit ebenfalls ausgeschlossen.

7. Pseudoskorpione

In Anhang II der FFH-Richtlinie ist Stellas Pseudoskorpion aufgefiihrt. Diese Art lebt in
mulmgefiillten Baumhohlen in Wildern und lichten Baumbestidnden. Da die Art nur schwer
nachzuweisen und bisher kaum erforscht ist, fehlen genauere Angaben zu Verbreitung und
Lebensraumanspriichen. In Baden-Wiirttemberg sind nur zwei Nachweise im Kraichgau und
im Odenwald bekannt.

8. Insekten
Kiifer

Holzkéifer - Von den artenschutzrechtlich relevanten Arten dieser Tiergruppe kommt der
Hirschkdfer Ostlich von Ortenberg vor, im Geltungsbereich sind jedoch keine geeigneten
Lebensraumstrukturen vorhanden. Weitere artenschutzrechtlich relevante Arten wie Eremit,
Heldbock oder Alpenbock kommen im Naturraum nicht vor. Eine Betroffenheit, aber auch
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eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG konnen daher fiir den
Geltungsbereich ausgeschlossen werden.

Wasserkdifer - sieche Gewdsser bewohnende Arten und Tiergruppen

Bodenlebende Kifer - Der letzte Nachweis des Vierzdhnigen Mistkdifers tiir Baden-Wiirttem-
berg datiert aus dem Jahr 1967 aus der siidlichen Oberrheinebene; er wurde seither nicht
mehr bestitigt (FRANK & KONZELMANN 2002). Betroffenheit sowie eine Erfiillung von Ver-
botstatbestinden nach § 44 BNatSchG konnen daher fiir bodenlebende Kiifer ausgeschlossen
werden.

Schmetterlinge

In Baden-Wiirttemberg sind 15 Schmetterlings-Arten bekannt, die europarechtlich streng
geschiitzt sind. Elf davon sind Tagfalter- und vier Nachtfalterarten.

Artenschutzrechtlich relevante Tagfalterarten wie Grofier Feuerfalter sowie Heller und
Dunkler Wiesenkopf-Ameisenblduling kommen im Naturraum vor, fehlen jedoch im Gel-
tungsbereich aufgrund ungeeigneter bzw. fehlender Lebensraumstrukturen. Die {ibrigen
artenschutzrechtlich relevanten Tagfalter-Arten besitzen ebenfalls keinen Lebensraum bzw.
kommen im Naturraum nicht vor.

Die artenschutzrechtlich relevanten Nachtfalterart Spanische Flagge kommt im Naturraum
vor, fehlt jedoch im Geltungsbereich ebenfalls aufgrund nicht vorhandener Lebensraumstruk-
turen, u.a. Nahrungspflanzen fiir Raupen. Der Nachtkerzenschwdrmer kommt hingegen nicht
im Naturraum vor. Eine Betroffenheit bzw. eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach
§ 44 BNatSchG konnen daher fiir diese Arten ausgeschlossen werden.

Die iibrigen artenschutzrechtlich relevanten Tag- und Nachtfalter-Arten besitzen ebenfalls
keinen Lebensraum bzw. kommen im Naturraum nicht vor. Eine Betroffenheit bzw. eine Ver-
letzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG konnen daher fiir diese Tiergruppe
ausgeschlossen werden.

5.2 Artenschutzrechtlich relevante Farn- und Bliitenpflanzen sowie Moose

Von den artenschutzrechtlich relevanten Farn- und Bliitenpflanzen-Arten kommen einige im
Naturraum vor, jedoch aufgrund fehlenden Lebensraumes nicht im Betrachtungsgebiet.

Von den vier noch in Baden-Wiirttemberg vorkommenden, artenschutzrechtlich relevanten
Moos-Arten konnen verschiedene Arten im Naturraum vorkommen. Lebensraum besteht im
Eingriffsbereich jedoch nicht.
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Eine Betroffenheit bzw. eine Verletzung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG kann
fiir diese Gruppen ausgeschlossen werden.

6.0 Zusammenfassendes fachgutachterliches Fazit inklusive Mafinahmen
1. Betroffenheit

Nach der artenschutzrechtlichen Abschitzung ist bei den einzelnen Betrachtungsgebieten mit
unterschiedlichen Vorkommen und Betroffenheiten von Arten aus der Tiergruppe der Reptili-
en (Zaun- und Mauereidechse) und Amphibien (Gelbbauchunke und Kreuzkrote) zu rechnen.
Falls der Geriteschuppen abgerissen wird, kann eine Betroffenheit von Vogeln (Haussper-
ling) und Fledermdusen (verschiedener Arten) gegeben sein. Eine Verletzung von Verbots-
tatbestdnden nach § 44 BNatSchG kann fiir diese artenschutzrechtlich relevanten Gruppen
nicht ausgeschlossen werden. Unter Einhaltung vorgeschlagener Mafinahmen kann eine Bet-
roffenheit fiir alle diese Gruppen abgewendet werden. Fiir die Reptilien-Arten miissen Mal3-
nahmen durchgefiihrt werden (siehe VM 2 - Eidechsen). Alternativ besteht die Moglichkeit
eine Uberpriifung méglicher Vorkommen (siehe VM 2 - Eidechsen).

Fiir die iibrigen artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzengruppen besteht nach fach-
gutachterlicher Einschitzung keine Betroffenheit und damit auch keine Erheblichkeit. Fiir sie
ist eine vertiefende spezielle artenschutzrechtliche Priifung daher ebenso wenig notwendig
wie Geldndeerfassungen. Eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG
kann damit fiir die nachfolgend aufgefiihrten Arten bzw. Gruppen ausgeschlossen werden:
Végel (auer Haussperling), Scugetiere (auBler Fledermduse), Reptilien (auller Zaun- und
Mauereidechse), Amphibien (auller Gelbbauchunke und Kreuzkrote), Fische und Rund-
mduler, Weichtiere, Krebse, Spinnentiere, Libellen, Schmetterlinge, Kdfer und artenschutz-
rechtlich relevante Farn- und Bliitenpflanzen sowie Moose.

2. MaBnahmen
VM 1 - Baufeldriumung und Bauzeitenbeschrinkung

Die Baufeldriumung, insbesondere die Rodung der Geholze, muss auB3erhalb der Fortpflan-
zungszeit von Vogeln stattfinden (in der Regel von September bis Februar bestimmt durch
die frith briitenden Arten bzw. spit briitenden Arten mit einer Brutzeit bis Mitte/Ende
August), damit keine Nester und Gelege zerstort werden. Die gesetzlichen Vorschriften beim
Fillen oder Roden von Gehdlzen miissen dariiber hinaus beriicksichtigt werden.
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Nicht vollstindig auszuschlieBen ist, dass Arten wie Haussperling, Hausrotschwanz oder
Bachstelze neue, tempordre Strukturen als Brutplatz nutzen, aber auch Teile der Baustellen-
einrichtung selbst (Container). Einige Arten konnten kurzfristig z.B. in schnell aufwachsen-
den Ruderalfluren briiten und die Nester geschidigt oder zerstort sowie Jungvogel durch den
Bauablauf getdtet werden. Durch eine konsequente Uberwachung kann verhindert werden,
dass Vogelarten, die sich im Baufeld ansiedeln, getotet oder verletzt bzw. ihre Nester und
Gelege zerstort werden.

Zur Vermeidung von baubedingten Verletzungen und Tétungen von Fledermdusen sind die
Fill- und Rodungsarbeiten, aber auch der Abriss von Schuppen und Geb#duden auBlerhalb der
Aktivititszeit dieser Tiergruppe in der Zeit von Ende November bis Ende Februar durchzu-
fiihren. Dabei1 gilt es eine Frostperiode, besser zwei Frostperioden, abzuwarten. Eine Frost-
periode besteht aus drei Frostndchten. Dadurch wird sichergestellt, dass sich keine Fleder-
miuse mehr in Spalten befinden, da diese nicht frostsicher sind.

Sollte dies aus unverdnderbaren, nicht artenschutzrechtlichen Griinden nicht moglich sein,
muss im Vorfeld kurz vor der Rdumung durch einen sachverstindigen Ornithologen bzw.
eine Person mit fledermauskundlichen Kenntnissen eine Nestersuche bzw. eine Kontrolle
stattfinden. Sollten Nester oder Fledermausquartiere gefunden werden, kann eine Bau-
feldraumung nicht stattfinden. Durch diese Bauzeitenbeschriankung ist davon auszugehen,
dass keine Individuen relevanter Vogelarten und auch nicht deren Eier oder Jungvigel direkt
geschidigt werden. Ferner konnen sdamtliche Individuen aller Vogelarten, mit Ausnahme der
nichtfliggen Jungvogel, bei der Baufeldriumung rechtzeitig fliehen, so dass es zu keinen
Totungen bzw. Verletzungen kommt.

VM 2 - Eidechsen

Da unklar ist, ob entlang der nordlichen Grenze des Geltungsbereiches Eidechsen vorkom-
men, sind VermeidungsmaBnahmen erforderlich. Entlang des nordlichen Baufensters ist iiber
die gesamte Breite des Geltungsbereiches ein Reptilienzaun aufzustellen, der spitestens vor
Baubeginn errichtet werden muss, sodass Individuen der beiden eventuell vorkommenden
Reptilienarten wihrend der Bauzeit nicht in den Gefahrenbereich der Baustelle einwandern
konnen. Dieser Reptilienzaun ist in das Erdreich einzugraben und muss eine Héhe von min-
destens 50 cm aufweisen. Der Zaun sowie die Befestigungspfosten miissen eine glatte Ober-
fliche besitzen, um ein Uberklettern der Tiere auszuschlieBen (u.a. LAUFER 2014). Der Repti-
lienzaun muss die gesamte Bauzeit iiber stehen bleiben. Erst nach vollstandiger Herstellung
der geplanten Gebidude, FuBwege oder Parkplatzflichen darf er wieder entfernt werden. Zur
besseren Absicherung muss in westlicher Richtung neben dem Reptilienzaun ein Bauzaun er-
richtet werden, der sowohl den Reptilienzaun, aber auch die angrenzenden Bereiche schiitzt.
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Alternativ kann zu Beginn der Aktivitdtsperiode 2019 bis Mai 2019 das Gelidnde durch drei-
malige Kontrollen auf Vorkommen der beiden Eidechsenarten Mauer- und Zauneidechse hin
iiberpriift werden. Sollten dabei Individuen einer dieser beiden Arten festgestellt werden,
sind weitere drei bis vier Begehungen bis in den Juli 2019 erforderlich sowie die Umsetzung
der oben genannten MaBBnahmen, gegebenenfalls von weiteren Mallnahmen.

VM 3 - Gelbbauchunke und Kreuzkrote

Die Bauzeit wird moglicherweise auch wihrend der Fortpflanzungszeit der Gelbbauchunke
stattfinden. Daher miissen bestehende sowie sich nach Regen bildende flache Gewisser um-
gehend beseitigt werden, damit keine Gelbbauchunken und Kreuzkroten laichen konnen.

7.0 Gesamtgutachterliches Fazit

Unter Beriicksichtigung und vollstindiger Umsetzung aller genannten MaBBnahmen bzw. der
Umsetzung des weiteren Vorgehens kann aus fachgutachterlicher Sicht eine Verletzung von
Verbotstatbestidnden nach § 44 BNatSchG bei den artenschutzrechtlich relevanten Arten aus-
geschlossen werden. Eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) mit weiteren vertie-
fenden Untersuchungen ist daher nicht erforderlich.
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Gemeinde Gemeinderatssitzung
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Ortenberg 19. April 2021
M  Offentlich
bearbeitet von: O  Nichtoffentlich TOP 6
Markus Vollmer M  Anlagen

Billigung der Entwurfsfassung und Beschluss zur Offenlage des Bebauungsplans
»Am Dorfplatz“ gem. § 13 b BauGB

In seiner Sitzung am 16. Dezember 2019 hat der Gemeinderat die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes ,Am Dorfplatz“ im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB beschlossen. Auf die dortige
Beratungsvorlage in Anlage 1 wird verwiesen (Anlage 1).

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ,Am Dorfplatz* soll kurzfristig dem anstehen-
den Bedarf ortsansassiger Bauwilliger Rechnung getragen werden, nachdem in den zuletzt erschlos-
senen Baugebieten alle Bauplatze verkauft und bebaut sind bzw. sich in Privateigentum befinden.
Der Bebauungsplan soll die Bebauung der zentral im Ort und sowohl zu Ful? als auch mit dem Fahr-
rad und PKW gut erreichbaren Flache mit Einzel- und Doppelhausern ermdglichen.

Das Planungsbiro Planschmiede Hansert hat den Entwurf des Bebauungsplanes erstellt (Anlage 2).
Frau Katrin Hansert wird in der Sitzung anwesend sein und den Entwurf erlautern.

Im Ubrigen wird auf die Begriindung und auf die Ausflihrungen in der Anlage verwiesen.

Beschlussvorschlag

1. Der Gemeinderat billigt den beigefligten Entwurf des Bebauungsplans ,Am Dorfplatz* mit zeichne-
rischem Teil, planungsrechtlichen Festsetzungen sowie den Ortlichen Bauvorschriften nach § 74
Landesbauordnung, jeweils in der Fassung vom 09.04.2021, sowie der gemeinsamen Begriindung in
der Fassung vom 09.04.2021.

2. Der Gemeinderat beschlie®t die Offenlage des gebilligten Entwurfs des Bebauungsplans ,Am
Dorfplatz® mit den oben genannten Bestandteilen, welche gemal § 3 Abs. 2 BauGB flr die Dauer
eines Monats durchgefihrt wird.

3. Der Gemeinderat beschliel3t die Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstiger Trager 6ffent-
licher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig (J mehrheitlich ja: nein: Enth.:
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&\ Gemeinde V Gemeinderatssitzung
. {50 orlage
@By Ortenberg 16. Dezember 2019
bearbeitet von: “ O_ffen_t_“Ch . TOP 4
Markus Vollmer O  Nichtoffentlich
M  Anlagen

Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan ,,Am Dorfplatz” ge, § 13 b BauGB

Der Gemeinderat fasst den Beschluss zur Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes ,Am
Dorfplatz” im beschleunigten Verfahren gem. § 13 b BauGB.

Danach kénnen im Aul3enbereich Bebauungsplane mit einer Grundflache von weniger als
10 000 Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrun-
det wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieen, aufgestellt werden.
Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum 31. De-
zember 2019 férmlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss ist bis zum 31. Dezember
2021 zu fassen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Ortskern von Ortenberg sudlich des Rat-
hauses. Die relativ kleine, aber verfugbare Flache liegt an zentraler Stelle und ist sowohl zu
Ful® wie auch mit Rad und Pkw sehr gut erreichbar.

Der im Norden langs der Grenze des Bebauungsplans verlaufende Freudentalbach wird von
einer Bebauung freigehalten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt ganz Uberwiegend im Aufienbereich Uber-
deckt jedoch im Nordosten eine Teilflache des Geltungsbereichs des einfachen Bebauungs-
plans "HauptstraBe II" (Satzungsbeschluss 9.7.1990 einschlieBlich der 2. Anderung dieses
Bebauungsplans (Satzungsbeschluss 18.06.2018).

Das Planungsgebiet ist in der rechtsgultigen Fassung des Flachennutzungsplans der Verwal-
tungsgemeinschaft Offenburg - 1. And. vom 14.02.2015 als geplante Grunflache fur Sportan-
lagen ausgewiesen.

Mit der Aufstellung des B-Plans soll kurzfristig dem anstehenden Bedarf ortsansassiger
Bauwilliger Rechnung getragen werden, nachdem in den zuletzt erschlossenen Baugebieten
alle Bauplatze verkauft bzw. bebaut sind oder sich in Privateigentum befinden. Die Aufstel-
lung des B-Plans ist erforderlich, um die planungsrechtlichen Grundlagen zur Erschlie3ung
des Baugebiets zu schaffen.

Im Ubrigen wird auf die Begriindung und auf die Ausfihrungen in der Anlage verwiesen.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat beschliel3t die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Dorfplatz®.

Beratungsergebnis:
] Zustimmung: ] einstimmig [_] mehrheitlich ja: nein:  Enth.:

Q Ablehnung: Q einstimmig Q mehrheitlich  ja nein:  Enth.:
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Bebauungsplan

,Am Dorfplatz“

im beschleunigten Verfahren
nach §13b BauGB

ohne Umweltbericht

Entwurf in der Fassung vom 09.04.2021

bestehend aus:

Satzungstext
Ubersichtskarte
Planzeichnung
Planungsrechtliche Festsetzungen gem. BauGB
Ortliche Bauvorschriften gem. LBO Baden-Wirttemberg
Begrindung

Artenschutzrechtliche Abschatzung

Beratungsergebnis:

Zustimmung:

Q Ablehnung:

] einstimmig [_] mehrheitlich ja: nein:  Enth.:

Q einstimmig Q mehrheitlich  ja nein: Enth.:
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Bebauungsplan ,Am Dorfplatz*

im beschleunigten Verfahren nach §13b ohne Umweltbericht Stand: 09.04.2021
Satzung (Entwurf) 1/2

Gemeinde Ortenberg - Satzung

Uber den Bebauungsplan ,Am Dorfplatz“ im beschleunigten Verfahren
nach § 13b BauGB ohne Umweltbericht

Nach § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert
durch Gesetz vom 27. Méarz 2020 (BGBI. | S. 587) m. W. v. 28.03.2020, in der derzeit aktuellen
Fassung,

§ 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S.
358) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313), in der derzeit aktuellen
Fassung,

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO)

hat der Gemeinderat der Gemeinde Ortenberg am xx.xx.2021 den Bebauungsplan ,Am
Dorfplatz® als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Dorfplatz® im beschleunigten
Verfahren nach § 13b BauGB ohne Umweltbericht ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans "Am Dorfplatz" vom xx.xx.2021

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus:
1. dem Bebauungsplan, bestehend aus
a. dem zeichnerischen Teil im MaBstab 1:500 mit Abgrenzung des Geltungsbereichs
und den zeichnerischen Festsetzungen vom xx.xx.2021
b. den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans vom xx.xx.2021

2. den ortlichen Bauvorschriften geman § 74 LBO vom xx.xx.2021, bestehend aus
a. dem zeichnerischen Teil im MaBstab 1:500 mit Abgrenzung des Geltungsbereichs
und den zeichnerischen Festsetzungen vom xx.xx.2021
b. den textlichen Festsetzungen vom xx.xx.2021

Beigefligt sind, ohne Bestandteil der Satzung zu werden:
1. Begrindung des Bebauungsplans ,Am Dorfplatz“ vom xx.xx.2021
2. Artenschutzrechtliche Abschatzung vom 28.07.2020.
3. Ubersichtskarte (ohne MaB3stab)

§ 3 Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne des § 213 BauGB sowie § 75 LBO handelt, wer den Vorschriften
dieser Satzung zuwiderhandelt.
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Bebauungsplan ,Am Dorfplatz*

im beschleunigten Verfahren nach §13b ohne Umweltbericht Stand: 09.04.2021
Satzung (Entwurf) 2/2

§ 4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit ortstiblicher Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Ortenberg, den

Der Birgermeister Markus Vollmer

Vermerk liber die Rechtskraft des Bebauungsplans ,,Am Dorfplatz“ im beschleunigten
Verfahren nach §13b BauGB ohne Umweltbericht

Der Bebauungsplan ,Am Dorfplatz“ im beschleunigten Verfahren nach §13b BauGB ohne
Umweltbericht mit planungsrechtlichen Festsetzungen und é&rtlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ist durch ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am
in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Ortenberg, den

Der Birgermeister Markus Vollmer



Gemeinde Ortenberg

Bebauungsplan ,Am Dorfplatz*

im beschleunigten Verfahren nach §13b ohne Umweltbericht
Ubersichtskarte

Stand: 09.04.2021

Ubersichtskarte
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FD
ZD
PD
SD
WD

10-45°

Flachdach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 74 Abs. 1 LBO BW
Zeltdach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 74 Abs. 1 LBO BW
Pultdach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 74 Abs. 1 LBO BW
Satteldach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 74 Abs. 1 LBO BW
Walmdach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 74 Abs. 1 LBO BW

Dachneigung § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 74 Abs. 1 LBO BW

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
§ 5 Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis11 BauNVO

max. 2 WE

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvVO

Beschrénkung der Zahl § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

der Wohneinheiten

Mal der baulichen Nutzung
§ 5 Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvVO

0.4 Grundflachenzahl GRZ

Il Zahl der Vollgeschosse

TH 6.50 Traufhéhe als Héchstmald, Angaben in Meter bezogen
auf die Strallenhdhe in Fahrbahnmitte (Achse)
FH 9.50 Firsthdhe als Hochstmaly, Angaben in Meter bezogen

auf die StralBenhéhe in Fahrbahnmitte (Achse)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

offene Bauweise - nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
— Baugrenze
Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Grinflachen
§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Wasserflachen und Fléachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des

Wasserabflusses
§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Private Grunflache

Wasserflache

Umgrenzung von Fléchen mit
wasserrechtlichen Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

—— Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

geplante Grundstlicksgrenze

Gebaude Bestand

Nachrichtliche Ubernahme
Hochspannungsleitung

— 160,00 — Hoéhenlinien

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss gemal § 2 (1) BauGB
durch GR am

Ortsiibliche Bekanntmachung im Mitteilungsblatt Nr.
am

frihzeitige Blrgerbeteiligung gemal § 3 (1) BauGB
vom bis

frihzeitige Beteiligung der gemaR § 4 (1) BauGB

Behorden und sonstiger vom bis

Trager offentlicher Belange

Auslegungsbeschluss gemal § 3 (2) BauGB

durch GR am

Ortsiibliche Bekanntmachung gemal § 3 (2) BauGB im
der Entwurfsauslegung Mitteilungsblatt Nr. am

Auslegung vom bis

vom bis

gemal § 4 (2) BauGB
mit Schreiben vom

Erneute Auslegung

Beteiligung der Behérden
und sonstiger Tréager
offentlicher Belange

erneute Beteiligung mit Schreiben vom

Satzungsbeschluss gemal § 10 (1) BauGB

durch GR am
Ortsiibliche Bekanntmachung gemaf} § 10 (3) BauGB im
Mitteilungsblatt Nr. am

Ausgefertigt: Zur Beurkundung:

Ortenberg, den
Birgermeister Vollmer

Ortenberg, den
Blrgermeisteramt

In Kraft getreten am

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes stimmen mit den Beschlissen
des Gemeinderats Uberein.

Gemeinde Ortenberg

Bebauungsplan
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Textliche Festsetzungen

Mit Inkraftireten der zeichnerischen und planungsrechtlichen Festsetzungen sowie der 6rtlichen
Bauvorschriften treten alle bisher im Geltungsbereich giltigen Festsetzungen auBer Kraft.

Ergénzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche
Bauvorschriften.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. I. S. 2253) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.
Marz 2020 (BGBI. | S. 587) m. W. v. 28.03.2020, in der derzeit aktuellen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
I S. 132), geéndert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990 (BGBI. Il S. 889, 1124) und Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-Gesetz v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), in der derzeit
aktuellen Fassung

§ 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313), in der derzeit aktuellen Fassung

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 04.05.2009 (GBI. S. 185) m.W.v. 01.01.2009 (rickwirkend) bzw. 09.05.2009, in der
derzeit aktuellen Fassung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der derzeit
aktuellen Fassung.

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA - Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen (§ 4 Abs. 1 BauNVO).

Zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
- Wohngebaude
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO werden nach § 1 Abs. 5
BauNVO ausgeschlossen.

2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)
Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die Grundflaichenzahl (GRZ), die Zahl der
Vollgeschosse sowie durch die H6he der baulichen Anlagen festgesetzt.

2.1 Grundflachenzahl GRZ
Die Festsetzungen zur Grundflachenzahl sind der Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu
entnehmen.
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2.2 Zahl der Vollgeschosse

2.3

3.0

4.0

5.0

Die Festsetzungen zur maximal zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse sind der
Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu entnehmen.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)
Die zulédssigen Trauf- und Firsthéhen sind der Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu
entnehmen.

Der Bezugspunkt zur Bestimmung der maximal zuldssigen Traufhéhen und Firsthéhen ist die
Hohe der vorgelagerten offentlichen oder privaten ErschlieBungsstraBe in Fahrbahnmitte
(Gradiente), gemessen senkrecht zur Mitte des geplanten Gebaudes.

Bei Grundstlicken, die an das Ende der o&ffentlichen oder privaten ErschlieBungsstraBe
anschlieBen und bei denen somit keine Fahrbahn senkrecht zur Mitte des geplanten Gebaudes
liegt, gilt als Bezugspunkt zur Bestimmung der maximal zulassigen Traufh6hen und Firsthéhen
die H6he des Endpunktes der ErschlieBungsstraBBe in Fahrbahnmitte.

Die maximale H6he des Bezugspunktes betragt (unabhangig von der tatsachlichen Héhe der
Offentlichen oder privaten ErschlieBungsstraBe) 162.35 m GNN.

Als Traufhdéhe (TH) gilt das MaB vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut (bei Satteldach, Zeltdach und Walmdach), bis zum oberen Abschluss der
niedrigeren AuBenwand (bei Pultdach) bzw. bis zum oberen Abschluss der Attika (bei
Flachdach).

Als Firsthéhe (FH) gilt das MaB vom Bezugspunkt bis zum oberen Abschluss der Dachhaut.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO)

Die Bauweise sowie die Uberbaubaren Grundstlcksflachen (Baugrenzen) sind durch
Planeintrag festgesetzt.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 23
Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen sind innerhalb der Baugrenzen sowie im
seitlichen Grenzabstand bis maximal zur hinteren Baugrenze zulassig.

Unzulassig sind Garagen, Carports und Stellplatze auf der in der Planzeichnung festgesetzten
privaten Grlnflache. Nebenanlagen nach den Vorgaben der Landesbauordnung Baden-
Wiirttemberg sind auf der in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grinflache zulassig.

Carports und Stellpldtze sind auBerdem zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze bzw. deren gedachter Fortfihrung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen
zulassig, sofern keine anderen Festsetzungen (z.B. Pflanzgebote, Ein- und Ausfahrverbote)
dem entgegenstehen.

Ein Carport ist eine Abstellmdglichkeit fir PKW 0.4., die aus Stiitzen und einem Dach besteht.
Das SchlieBen der Seiten ist nicht zuldssig bzw. ist das Bauwerk dann als Garage zu betrachten.

Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die zulassige Anzahl der Wohnungen ist durch Planeintrag festgesetzt.
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6.0 Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft sowie Flachen fir

6.0

6.1

6.2

6.3

6.4

7.0

71

Hochwasserschutzanlagen und fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16
BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache mit wasserrechtlichen Festsetzungen ist als
Gewasserrandstreifen mit einer Breite von 5,00 m, gemessen ab der Béschungsoberkante, von
jeglicher Bebauung freizuhalten. Die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des
Wassergesetzes (WG), jeweils in der giiltigen Fassung, sind zwingend einzuhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bauzeitenbeschrankung

Die Baufeldfreimachung und Rodung darf nur innerhalb der gesetzlich erlaubten Fristen (01.
Oktober bis 28. Februar) durchgefiihrt werden.

AuBerdem miuissen die Fall- und Rodungsarbeiten auBerhalb der Aktivitatszeit von
Fledermé&usen, also von November bis Februar, durchgefiihrt werden. Die Vorgaben der
Artenschutzrechtlichen Abschéatzung, Bioplan, 28.07.2020, sind zwingend zu beachten.

Vermeidung von temporaren Brutmdglichkeiten

Es missen MaBnahmen ergriffen werden, die verhindern, dass sich Vogelarten im Baufeld
ansiedeln und bei baubedingten Arbeiten getdtet oder verletzt bzw. ihre Nester oder Gelege
zerstort werden.

Vermeidung von Lichtemissionen

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Stérungen von insbesondere Fledermausen durch Licht
und Erschiitterungen missen vermieden werden:

Auf eine starke und diffuse StraBen- und Grundstiicksbeleuchtung muss verzichtet werden.
Geplante Lichtquellen sind bevorzugt als schwache LED-Beleuchtung und in gréBtmdglicher
Entfernung zum Offenlang anzubringen. Lichtquellen dirfen nicht in das umliegende Gelénde
ausstrahlen sondern mussen zielgerichtet ohne Streulicht sein (Abschirmung der Lichtquelle
nach oben). Es ist kiinstliches Licht mit geringen Blauanteilen zu verwenden.

Gelbbauchunke
Bestehende sowie sich nach Regen bildende flache Gewéasser missen umgehend beseitig
werden, damit keine Gelbbauchunken laichen kénnen.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Far alle Pflanzgebote qilt generell: im Rahmen der Fertigstellungspflege ist ein Anwachsen der

Geholze zu gewahrleisten. Dazu sind in den ersten zwei Vegetationsperioden nach der

Pflanzung folgende Pflegearbeiten durchzufiihren:

1. Baumscheiben sind mechanisch von Krautwuchs freizuhalten

2. Pflanzungen an der Grenze zur freien Landschaft sind auf Wildverbissschaden zu
kontrollieren, gegebenenfalls sind SchutzmaBnahmen vorzunehmen

3. Bei Ausfall einzelner Pflanzen ist in Art und Qualitdt entsprechender Ersatz nach zu
pflanzen

Alle Baum- und Strauchpflanzungen sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang oder

Verlust durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.

Private Grundsticke
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen ist je vollendete 400 m2 Grundstiicksflache
mindestens ein heimischer Baum zu pflanzen.
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8.0 Flachen zur Herstellung des StraBenkérpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, die zur Herstellung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen erforderlich sind, sowie erforderliche StraBenbeleuchtungen und
StraBenbeschilderungen sind auf den privaten Baugrundstlicken zu dulden.

Ortenberg, den [ |
planschmiede

hansert + partner mbb
architekten und stadtplaner

morburgstraBe 5 | 77746 schutterwald
fon 0781 — 20552793 | fax 0781 — 94902292
info@planschmiede-hansert.net

Markus Vollmer, Birgermeister Planverfasser
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Ortliche Bauvorschriften

1.0

2.0

3.0

Dacher und Dachaufbauten (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dachform der Hauptgebaude und die jeweils zulassige Dachneigung sind durch Planeintrag
festgesetzt.

Zulassig sind Satteldacher und Walmdacher mit einer Dachneigung von 10-45°, Zeltdacher und
Pultdacher mit einer Dachneigung von 10-25° und extensiv begriinte Flachdacher mit einer
Dachneigung von 0-4°.

Der Neigungswinkel der Dachflachen muss beidseitig des Firstes gleich sein.

Als Dachform fiir Garagen, Carports und sonstige bauliche Nebenanlagen sind geneigte Dacher
mit einer Dachneigung von max. 12° oder extensiv begriinte Flachdacher zulassig.

Ebenfalls zulassig ist die Ubernahme von Dachform und Dachneigung des Hauptdaches.

In den Bereichen der Nutzungsziffer 5 (Hausgruppe) sind fir Garagen und Carports
ausschlieBlich extensiv begriinte Flachdacher zulassig.

Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung des Hauptdachs gréBer oder gleich 30°
zulassig. Auf einem Gebaude ist nicht mehr als eine Art Gauben zuldssig.

Die Summe aller Gaubenbreiten je Gebdudeseite darf 50% der Gebaudelange nicht
Uberschreiten. Bei Doppelhdusern ist dabei die Lange der Doppelhaushalfte maBgeblich.

Der Abstand der Dachaufbauten zu den Giebelwdnden muss mind. 1,50 m betragen. Mit dem
oberen Abschluss der Gaube ist ein Abstand von mind. 0,50 m zum First einzuhalten (senkrecht
gemessen).

Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind zulassig.

Auf geneigten Déchern sind die Anlagen zwingend in der Neigung der Dachflache zu errichten.
Der Abstand zu den Giebelwanden, zum First und zur Traufe muss mind. 0,50 m betragen. Wird
die Dachflache vollflachig mit Solarkollektoren belegt, kann auf die Einhaltung der Abstande
verzichtet werden.

An Fassaden sind nur senkrecht angebrachte oder in die Fassaden integrierte Anlagen zulassig.
Aufgesténderte Anlagen sind nur auf Flachdachern und bis zu einer Ho6he von max. 1,00 m tber
der Oberkante der Dachhaut zulassig.

Zur Dacheindeckung sind ziegelartige Materialien in Rot-, Rotbraun- und Grautdnen aus
blendfreiem Material zu verwenden.

AuBerdem sind blendfrei hergestellte Metall- und Blecheindeckungen sowie begrinte
Dachflachen zul&ssig.

Dacheindeckungen aus Blei, Kupfer oder Zink sind beschichtet oder in anderer geeigneter
Weise behandelt einzubauen, um einen Schadstoffabtrag durch Regenwasser zu vermeiden.

Gestaltung von Doppelhdusern (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei der Errichtung von Doppelh&usern ist durch gemeinsamen oder gleichzeitig eingereichten
Bauantrag bzw. durch eine Baulast sicherzustellen, dass Traufh6he, Dachform, Dachneigung
sowie Farbe und Material der Dachdeckung einheitlich ausgefihrt werden.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Zufahrten, Stellplatze
Private Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Befestigungen (z. B.
wassergebundene Decke, Rasenpflaster, Pflaster, Schotterrasen etc.) herzustellen.
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Vorgarten

Vorgérten (Flachen zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze auf der Einfahrtsseite
des Grundstlicks) sind — mit Ausnahme von Zufahrten, Zugangen und zuléssigen Stellplatzen
— als Grlnflache gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

7.0 Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Die Anzahl der nachzuweisenden notwendigen Stellplatze fir Wohnungen wird auf 2 Stellplatze
festgesetzt.
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Hinweise

1.0 Baufeldfreimachung

2.0

3.0

4.0

5.0

Die Baufeldfreimachung und Rodung darf nur innerhalb der gesetzlich erlaubten Fristen (01.
Oktober bis 28. Februar) durchgefiihrt werden.

Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes/Erdaushub

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.
Werden bei Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen (z. B.
Mineraldle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis — Amt
for Umweltschutz und Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz — zu unterrichten.
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bau- und Kunstdenkmalpflege, Archéaologische Denkmalpflege
Sollten bei der Durchfiihrung der MaBnahme arch&ologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemaB § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverédndertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart,
Referat 84 — Archdologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer
Verkilrrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Erneuerbare Energien

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen (Wohn- und Nichtwohngebaude) sind die Vorgaben
des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Energie-Einspar-Verordnung
(EnEV) sowie des Gesetzes zur erneuerbaren Wéarmeenergie in Baden-Wirttemberg
(EwarmeQ), jeweils in der giltigen Fassung, zu beachten.

Abfallentsorgung

Die innerhalb des Bebauungsplans ausgewiesenen Verkehrsflichen kénnen nicht von
Entsorgungsfahrzeugen befahren werden. Die Aufstellung der Millbehalter am Tag der
Abholung sowie deren Entleerung erfolgen nérdlich der Geltungsbereichsgrenze im Bereich des
Dorfplatzes.
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1.0 Aufgabe, Notwendigkeit und Abgrenzung des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ,Am Dorfplatz“ soll kurzfristig dem
anstehenden Bedarf ortsanséssiger Bauwilliger Rechnung getragen werden, nachdem in den
zuletzt erschlossenen Baugebieten alle Bauplatze verkauft und bebaut sind bzw. sich in
Privateigentum befinden.

Der Bebauungsplan soll die Bebauung der zentral im Ort und sowohl zu FuB3 als auch mit dem
Fahrrad und PKW gut erreichbaren Flache mit Einzel- und Doppelhdusern erméglichen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Teilfliche des einfachen
Bebauungsplans ,Hauptstrae 11“ (Satzungsbeschluss 09.07.1990) einschlieBlich der 2.
Anderung dieses Bebauungsplans (Satzungsbeschluss 18.06.2018). Mit der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplans ,Am Dorfplatz“ werden die dort getroffenen Festsetzungen
vollumfénglich aufgehoben — siehe dazu auch Punkt 3 Vorhandene baurechtliche Vorgaben.

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 4.513 m? und befindet sich im Ortskern von
Ortenberg sidlich des Rathauses.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist begrenzt

im Norden durch die Flst. Nr. 1194 und das Weggrundstulck Flst. Nr. 200/3,
im Osten durch die Flst. Nr. 196 und 200/1,

im Siiden durch die Flst. Nr. 193/4 und 196

im Westen durch die Flst. Nr. 205 und 201

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen.

—

—
/

—

Geltungsbereich des Bebauungsplans "Am Dorfplatz" - ohne MaBstab



Gemeinde Ortenberg
Bebauungsplan ,Am Dorfplatz*
im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB ohne Umweltbericht Stand: 09.04.2021

Begriindung (Entwurf) 3/13

2.0

2.1

2.2

Beschleunigtes Verfahren nach § 13b BauGB ohne Umweltbericht
Verfahrensart

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Am Dorfplatz” erfolgt im beschleunigten Verfahren nach
§ 13b BauGB.

Durch den Bebauungsplan wird ein Uberbaubarerer Bereich im Sinne des § 13a Absatz 1
Satz 2 BauGB definiert, dessen Flache deutlich weniger als 10.000 m? betragt.

Das Planungsgebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Dorfplatz” schlielt sich unmittelbar an den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil an. Im Osten schlieBt unmittelbar die innerértliche Bebauung
an, im Norden liegt der Dorfplatz mit Rat- und Feuerwehrhaus sowie die Festhalle. Eine
Zersiedelung des AuB3enbereichs, die bei Anwendung des § 13b BauGB verhindert werden soll,
erfolgt damit nicht. Die erforderliche Anbindung an den Siedlungszusammenhang ist gegeben.

Die im Gesetzestext enthaltene zeitliche Vorgabe (Einleitung des Verfahrens bis 31.12.2019,
Satzungsbeschluss bis zum 31.12.2021) kann ebenfalls eingehalten werden, zumal das sich im
Gesetzgebungsverfahren befindliche Baulandmobilisierungsgesetz (BauGB-/BauNVO-Novelle
2021, Entwurf BT-Drs. 19/28838) die Verlangerung des § 13b BauGB vorsieht (Einleitung des
Verfahrens bis 31.12.2022, Satzungsbeschluss bis 31.12.2024).

Erflllt ein Bebauungsplan diese Vorgaben des § 13b BauGB, kann das beschleunigte Verfahren
nach § 13a BauGB angewendet werden.

Far Bebauungsplane nach § 13a BauGB wird von der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB einschlieBlich Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der Uberwachung
nach § 4c BauGB abgesehen.

Ferner ist die Eingriffsregelung fir solche Bebauungsplane nicht anzuwenden. Nach § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten diese Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Der Bebauungsplan begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannter Schutzglter
(Erhaltungsziele und Schutzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen nicht —
siehe dazu Punkt 2.2 Umwelbelange.

Der Bebauungsplan begrindet weiter keine Zulédssigkeit von Vorhaben, bei denen
Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung von Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Umweltbelange
Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan ,Am Dorfplatz“ um einen Bebauungsplan im

beschleunigten Verfahren nach § 13b i. V. mit § 13a BauGB handelt, wird auf eine
Umweltprifung und damit auf die Erstellung eines Umweltberichts verzichtet.
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Es ist jedoch darzulegen, ob es Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Belange des Naturschutzes gibt. AuBerdem sind Aussagen zur
Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes geman §§ 39 und 44 BNatSchG
zu treffen.

Belange des Naturschutzes

Auszug Daten- und Kartendienst LUBW, 09.04.2021 - ohne MaBstab

Das Planungsgebiet liegt — wie das gesamte Gemeindegebiet Ortenbergs — im Naturpark
Schwarzwald Mitte/Nord (Naturparke gemaB § 27 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG).
Weitere Schutzgebiete liegen nicht im n&heren Umkreis des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans und sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht betroffen — eine
Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000“ ist somit nicht zu
erwarten.

Belange des Artenschutzes

Mit der Erstellung einer artenschutzrechtlichen Beurteilung wurde das Biro Bioplan — Dr. Martin
Boschert, Blhl, beauftragt. Die Artenschutzrechtliche Abschatzung (28.07.2020) wird dem
Bebauungsplan als Anlage beigefligt.

Gesamtgutachterliches Fazit:

,Unter Berlcksichtigung und vollstandiger Umsetzung aller genannten MaRnahmen wird aus
fachgutachterlicher Sicht eine Verletzung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG bei
den  artenschutzrechtlich  relevanten  Arten  ausgeschlossen.  Eine  spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP) mit weiteren vertiefenden Untersuchungen ist daher nicht
erforderlich.”
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Bplan Dorfplatz, Ortenberg

artenschuizrechiliche Abschéitzung

Arten bzw. Gruppen. — keine Betrgffenheit, + Bemroffenheit.

Tabelle 1: Benuvffenheit und weiteres Torgehen bei den einzelnen artemschutzrechtlich relevanten

artenschutzrechitlich

relevante Arten/Gruppen

Betroffenheit durch

weiteres Vorgehen

artenschutzrechtlich relevante Tiersruppen und Tierarten

FVégel n.a.

Ringeltaube
Wachelderdrossel

Huousrotschwanz

Bachstalze
Turmfalke

Manersegler
Haussperling

Tohmg

VM1, VM2

Saugetiere

Fledermduse

Haselmaus

iibrige Sfugetierarten

Reptilien

Zmuneidechse
Muouereidechse
Schlingnaiter

iibrige Repfilienarten

Amphibien

Crelbbauchunie

Ereuzkrite

iibrize Amphibienarisn

Fische / Rundminler

Muscheln

Krebse

Psendoskorpione

Wasserschnecken

Landschnecken

Libellen

Holkifer

Wasserkifer

Sehmetterlinge

Grofier Feuerfalter

Dkl Wiesenkmop-Ameisenbl.
Nachikerzenschwitrmer
Spamische Flagge

itbrige Schmetterlingsarien

artenschutzrechtlich relevante Farn-

und Bliitenpflanzen sowie Moose

Farn- und Bliitenpflanzen
Moose

Auszug Artenschutzrechtliche Abschéatzung, Bioplan, 28.07.2020

Die formulierten
Festsetzungen Ubernommen:

VermeidungsmaBnahmen werden vollumfanglich

VM 1 — BaufeldrAumung und Bauzeitenbeschrénkung

VM 2 — Vermeidung von temporaren Brutméglichkeiten

VM 3 — Vermeidung von Lichtemissionen

VM 4 - Gelbbauchunke

in die

textlichen
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3.0 Vorhandene baurechtliche Vorgaben

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung

AN
i

=t |

r
|
|

Flachennutzungsplan 2009, 1. Anderung 2015, Verwaltungsgemeinschaft Schutterwald — Durbach - Hohberg —
Ortenberg - Offenburg, ohne MaBstab

Im 2009 fortgeschriebenen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schutterwald -
Durbach - Hohberg - Ortenberg - Offenburg (giiltig ist derzeit die 1. Anderung von 2015) ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Dorfplatz® als geplante Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Sportanlagen ausgewiesen.

Ein Bebauungsplan darf nach §13b i. V. mit § 13a BauGB auch abweichend von den
Darstellungen des Flachennutzungsplans aufgestellt werden, wenn dabei die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird.

Aufgrund der geringen FlachengroRe des Bebauungsplans ,Am Dorfplatz® und der
festgesetzten Wohnnutzung kommt eine Beeintrdchtigung der gesamtgemeindlichen
Entwicklung, wie sie im Flachennutzungsplan dargestellt ist, nicht in Betracht.

Der Flachennutzungsplan ist auf dem Wege der Berichtigung anzupassen.

3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Die vom Geltungsbereich umfassten Flurstiicke liegen zu einem weit Uberwiegenden Teil im
AuBenbereich.

Lediglich ein Streifen entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze liegt im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Hauptstrale [I“ (Satzungsbeschluss 09.07.1990) einschlieBlich der
2. Anderung dieses Bebauungsplans (Satzungsbeschluss 18.06.2018).
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Ubersicht Geltungsbereich sowie angrenzende bzw. iiberlappende Bebauungsplédne, ohne MaBstab

Im Bebauungsplan ,Hauptstrale 11 (Satzungsbeschluss 19.07.1990) ist die betreffende Flache
als Flache fir den Gemeinbedarf und als Griinflache mit der Zweckbestimmung Sport- und
Freizeiteinrichtung festgesetzt.

Fe

Z4

S1- \ L 3 )
Zeichnerischer Teil Bebauungsplan ,HauptstralRe 11, ohne MaRstab
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Allerdings wurde diese Planung nicht umgesetzt — die Flursticke innerhalb des
Geltungsbereichs werden als Hausgarten bzw. landwirtschaftlich (also auBenbereichstypisch)
genutzt.

In der 2. Anderung des Bebauungsplans ,HauptstraRe Il (Satzungsbeschluss 18.06.2018) ist
ein Teil der Flache als Gehweg festgesetzt.

2 . .
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Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ,Am Dorfplatz® werden die in den
Bebauungspldnen ,Hauptstrale 11 und ,HauptstraBe |l, 2. Anderung“ getroffenen
Festsetzungen vollumfénglich aufgehoben.
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4.0 Beschreibung des Plangebiets

4.1 Bestand

Lage

Das Planungsgebiet befindet sich im Ortskern von Ortenberg. Nérdlich befindet sich der
Dorfplatz mit Rathaus, Feuerwehrhaus, Sporthalle und Festhalle. Dieser soll in den n&achsten
Jahren umgestaltet werden, eine Blrgerbeteiligung dazu lauft bereits.

Im Osten schlieBt Wohnbebauung an, im Westen und Suden die freie Feldflur.

Im Norden grenzt mit dem Freudentalbach ein Gewéasser 2. Ordnung an, ein entsprechender
Gewasserrandstreifen von 5 m wird freigehalten.

Laut der aktuellen Hochwassergefahrenkarte liegt das Planungsgebiet nicht im Bereich von
Uberflutungsflachen.

Das Planungsgebiet liegt am nérdlichen Gebietsrand auf einer Hohe von ca. 161,85 m (NN
(Zufahrtsbereich) und fallt dann nach Siiden um ca. 2,50 m ab (siehe Hoéhenlinien in der
Planzeichnung).

Bebauung

Das Planungsgebiet selbst ist unbebaut. In der Umgebung ist mit den 6ffentlichen Einrichtungen
im Norden eine sehr grobkdrnige Bebauung vorhanden. Die sich im Osten anschlieBende
Wohnbebauung besteht vorwiegend aus Einzelhdusern, entlang der HauptstraBe finden sich
auch Hausgruppen. Die Wohngebaude verfligen teilweise Uber eine groBe Grundflache,
teilweise finden sich auch mehr als zwei Vollgeschosse.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Planungsgebiets erfolgt vom Dorfplatz aus Uber die vorhandene Zufahrt
zum derzeit landwirtschaftlich genutzten Flurstlick Nr. 200/2 Uber die bestehende Verdohlung
des Freudentalbachs. Die bestehende Zufahrt wird flir den Baustellenverkehr von 30 t ausgelegt
und entsprechend verstérkt, es werden keine baulichen Anderungen an der Vordohlung
vorgenommen und es wird auch nicht in den Gewasserrandstreifen eingegriffen.

Die ErschlieBung erfolgt teilweise durch eine 6ffentliche ErschlieBungsstrai3e, teilweise durch
eine private ErschlieBungsstraBe. Der genaue Verlauf steht derzeit noch nicht fest, eine
mogliche Anordnung von StraBe, Baugrundstiicken und Gebauden ist im Planungskonzept
dargestellt.

Die Ver- und Entsorgung des Planungsgebiets erfolgt Gber die im Bebauungsplan festgesetzte
Offentliche ErschlieBung und die dann innerhalb des Baubereichs weiterzufiihrende private
ErschlieBung. Die Anschliisse erfolgen auBerhalb des Geltungsbereichs im Bereich des
Dorfplatzes.

Derzeit Uberspannt eine Hochspannungsleitung das Planungsgebiet vom ¢éstlichen
Nachbargebaude auf Flurstiick Nr. 57 zu einem Holzmast auf der Flurstlicksgrenze zwischen
den Flursticken Nr. 202 und 203. Es ist derzeit unklar, ob die Leitung nach Versorgung des
Gebdudes Nr. 57 noch gebraucht wird oder abgebaut werden kann. Die Versorgung des
Planungsgebiets soll Gber Erdkabel erfolgen.
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4.2 Planungskonzept

Im Planungsgebiet sollen aufgrund der geringen FlachengréBe fiinf bis sechs Grundstiicke fiir
eine Einzelhaus- bzw. Doppelhausbebauung entstehen.

Direkt an die Bestandsbebauung angrenzend wird im Norden eine private Griinfliche
festgesetzt, da der private Eigentimer des Grundsticks keine Bebauung wiinscht. Sidlich
daran angrenzend entsteht ein Baugrundstick.

Fir den westlichen Bereich des Planungsgebiets wird ein groBer bebaubarer Bereich
ausgewiesen, um die Bebauung so flexibel wie mdglich gestalten zu kdnnen. Hier gibt es derzeit
noch kein endgultiges Planungskonzept.

Eine mdgliche Bebauungsvariante mit privater ErschlieBung ist im Folgenden dargestellt:

Bebauungsvariante, ohne MaBstab
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5.0 Beschreibung und Begriindung der Festsetzungen

5.1 Zeichnerischer Teil und planungsrechtliche Festsetzungen

Die Art der baulichen Nutzung wird mit WA - Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Zulassig sind
nach § 4 Abs. 2 BauNVO Wohngeb&dude sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nach § 1 Abs. 5 BauNVO vollumfanglich
ausgeschlossen.

Damit werden vorrangig Wohnnutzungen ermdglicht, was der Planungsabsicht entspricht, durch
das Planungsgebiet Wohnraum zu schaffen. Den vorhandenen Nutzungen in den
angrenzenden Bereichen wird dadurch ebenfalls Rechnung getragen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflaichenzahl GRZ, die Zahl der
Vollgeschosse sowie Uber die Hohe der baulichen Anlagen definiert.

Die Grundflachenzahl ist mit 0.4 festgesetzt. Dies verhindert eine zu hohe und am Ubergang
zur freien Landschaft nicht gewiinschte Verdichtung und erméglicht dennoch eine flexible und
ausreichend hohe Ausnutzung der Grundstiicke.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit maximal zwei Vollgeschossen festgesetzt. Dies stellt in
Verbindung mit einer Traufhdhe von max. 6,50 m und einer Firsth6he von max. 9,50 m ein
sinnvolles MaB3 fiir eine zweigeschossige Bauweise dar. Die Wohngeb&ude in der Umgebung
wurden teilweise hdher errichtet, dies soll am Ortsrand vermieden werden.

Als unterer Bezugspunkt fur die Hdhenentwicklung der Gebaude wird die zu erstellende
ErschlieBungsstraBe (6ffentlicher Anteil und dann noch zu planender und auszuweisender
privater Anteil) definiert. Da noch keine H6henangaben zur StraBenplanung vorliegen und solch
eine Hoéhenfestsetzung nicht hinreichend bestimmt wére, wird eine maximale untere
Bezugshéhe von 162,35 m UUNN festgesetzt — so hat die neu zu errichtende
ErschlieBungsstraBe von der Bestandshéhe am Ubergang zum Dorfplatz (161,85 m GNN) einen
Spielraum von 50 cm. Dazu wird festgesetzt, dass die Héhe 162,35 m GNN die maximale Héhe
fir den unteren Bezugspunkt darstellt — unabh&ngig von der StraBenplanung. Hiermit soll
verhindert werden, dass der privat zu erstellende ErschlieBungsanteil ohne technische
Notwendigkeit nach oben gesetzt wird, um beispielsweise mehr Wohnraum im Kellergeschoss
oder Dachgeschoss zu generieren.

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser,
was der gebauten Umgebung entspricht.

Die lberbaubaren Grundstiicksfldchen werden mit einem umlaufenden Grenzabstand von
2,50 m ausgewiesen, was eine flexible Gebaudestellung ermdglicht.

Die getroffenen Festsetzungen zu Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen
entsprechen der dorflich gepragten Umgebung und der Umgebungsbebauung.

Die Anzahl der Wohneinheiten wird pro Einzelhaus und pro Doppelhaushélfte auf maximal zwei
Wohneinheiten beschrénkt. Diese Festsetzung ist vor allem fir den groBen Baubereich im
Westen von Bedeutung: hier kénnten ohne die Festsetzung der maximalen Anzahl der
Wohneinheiten ein oder mehrere Gebaude entstehen, die durch Geschosswohnungsbau eine
ungewiinscht hohe stadtebauliche Dichte am Ortsrand mit den entsprechenden
Begleiterscheinungen (ruhender Verkehr) erzeugen.
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Die Freihaltung des Gewasserrandstreifens des Freudentalbaches (Gewasser 2. Ordnung) wird
in der Festsetzung zu Wasserfldchen und Flédchen fiir die Wasserwirtschaft sowie Fldchen fiir
Hochwasserschutzanlagen und fiir die Regelung des Wasserabflusses formuliert. Ein Streifen
von 5,00 m Breite ab Oberkante Bdschung ist von jeglicher Bebauung freizuhalten, auf die
Einhaltung der Vorgaben der einschlagigen Fachgesetze wird hingewiesen.

Aus der Artenschutzrechtlichen Abschatzung des Blros Bioplan, 28.07.2020, werden
VermeidungsmaBnahmen als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft in die Festsetzungen Gbernommen.

Dadurch ist gewahrleistet, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplans keine
Verbotstatbestande nach BNatSchG begriindet werden.

Zur Sicherung der Durchgriinung wird ein Pflanzgebot erlassen. So ist je angefangene 400 m?
Grundstiicksflache ein heimischer Baum zu pflanzen.

In der Planzeichnung wird zudem die Lage der 6ffentlichen Verkehrsflache sowie die private
Griinflache im nérdlichen Teil des Flurstliick Nr. 200/2 festgesetzt.

Nachrichtlich wird der Verlauf der Hochspannungsleitung sowie die Position des Mastes
dargestellt sowie zur besseren Orientierung der Verlauf der Héhenlinien.

5.2 Ortliche Bauvorschriften

Es werden liberale Festsetzungen zu D&chern und Dachaufbauten getroffen, um eine grof3e
Flexibilitdt in der gestalterischen Ausbildung der Gebaude zu ermdglichen und gleichzeitig
grobe gestalterische Missstande zu verhindern. Dazu werden den zuldssigen Dachformen
jeweils zulassige Gradzahl-Korridore flr die Dachneigung zugeordnet.

Aufgrund der heterogenen baulichen Umgebung sind die Dachformen Satteldach, Walmdach,
Zeltdach, Pultdach und Flachdach zugelassen.

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 30° zuldssig. Durch die Festsetzung von
maximal zwei Vollgeschossen sowie den getroffenen Héhenfestsetzungen wird eine zu groB3e
Ausnutzung des Dachgeschosses verhindert, so dass die Errichtung beispielsweise von
Gauben freigestellt werden kann.
Festsetzungen zur Gestaltung von Dachaufbauten sind notwendig, um allzu expressive
Dachlandschaften zu verhindern.

Die Dacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen sind entweder als geneigte Dacher mit
max. 12° Dachneigung oder als extensiv begrinte Flachdacher zulassig. Ebenfalls zulassig ist
die Ubernahme der Dachform und Dachneigung des Hauptdaches, um ein einheitliches
Erscheinungsbild zu erméglichen.

Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung von Doppelhdusern sind notwendig, um die
gestalterische Einheit beider Doppelhaushaélften zu sichern. So sind Traufhéhe, Dachform,
Dachneigung und Farbe sowie Material der Dachdeckung zwingend aufeinander abzustimmen.
Diese Einheitlichkeit muss durch gemeinsamen oder gleichzeitigen Bauantrag nachgewiesen
bzw. durch Baulast fir den Zweitbauenden verpflichtend gesichert werden.

Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung unbebauter Fldchen bebauter Grundstiicke werden
aufgenommen, um die Versiegelung des Bodens auf ein Minimum zu reduzieren und die
Vorgarten verpflichtend durchgriint zu halten.
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Die Stellplatzverpflichtung wird gegeniiber dem in der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg
geforderten Stellplatz pro Wohneinheit auf zwei Stellplatze pro Wohneinheit erhéht. In
vergleichbaren Gebieten hat sich gezeigt, dass der GrofB3teil der Haushalte Gber mindesten zwei
PKW verfligen, die Stellplatze jedoch nichtimmer auf den privaten Grundstiicken nachgewiesen
werden kdnnen.

Im Gestaltungsvorschlag der Bebauung sind deshalb die Garagen um 5,00 m von der StraBBe
zuriickversetzt, um den zweiten Stellplatz ,automatisch® auf dem eigenen Grundstlick
ausweisen zu kénnen.

Mit der Neugestaltung des nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Dorfplatzes soll die derzeit
vorhandene Parkflache auf das fir die 6ffentlichen Einrichtungen am Dorfplatz notwendige Maf3
reduziert werden und keine weiteren Stellplétze fur private Anlieger bereitgehalten werden.

6.0 Umlegung und Kosten
Die Gemeinde ist im Besitz bzw. wird in den Besitz der Flurstiick Nr. 204, 203 und 202 kommen.
Das Flurstick Nr. 200/2 verbleibt beim privaten Besitzer. Die notwendigen Regelungen zur
Umlegung werden in einem noch zu schlieBenden stédtebaulichen Vertrag getroffen, ebenso
die Kostentibernahmeregelungen.

7.0 Statistik
Gesamtflache Planungsgebiet ca. 4.513m?
davon
Allgemeines Wohngebiet ca. 3.511me
private Griinflache ca. 691 m?2
Offentliche Verkehrsflache ca. 311 m?
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Bebauungsplan 'Am Dorfplatz', Gemeinde Ortenberg
Artenschutzrechtliche Abschéitzung -

Grundlage fiir eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)
1.0 Anlass und Aufgabenstellung

Fiir den Bebauungsplan 'Am Dorfplatz', Gemeinde Ortenberg, ist zu priifen, ob die Zugriffs-
und Storungsverbote nach § 44 (1) BNatSchG verletzt werden konnen. Betroffen sind alle
europarechtlich geschiitzten Arten (alle europdischen Vogelarten sowie alle Anhang IV-Arten
nach FFH-RL) sowie solche Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) Nr. 2
BNatSchG aufgefiihrt sind (besonders geschiitzte und streng geschiitzte Arten nach
BArtSchV § 1 und Anlage 1 zu § 1; diese liegt derzeit nicht vor). Die Arten des Anhangs II
der FFH-Richtlinie werden mitberiicksichtigt, da nach dem Umweltschadensgesetz Arten und
ihre Lebensrdume der Anhédnge II und IV der FFH-Richtlinie sowie bestimmte europdische
Vogelarten relevant sind. Zusammen werden diese Arten als 'artenschutzrechtlich relevante
Arten' bezeichnet.

Um den Aufwand zur Ermittlung der im Gebiet méglicherweise vorkommenden, europa-
rechtlich geschiitzten Arten in Grenzen zu halten, wurde eine artenschutzrechtliche Abschit-
zung durchgefiihrt, die jedoch eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung nicht ersetzen
kann. Diese artenschutzrechtliche Abschétzung priift, welche europdisch geschiitzten Arten
im Gebiet vorkommen konnen, und leitet mogliche Konfliktpunkte her. Auf Grundlage dieser
artenschutzrechtlichen Abschidtzung ist zu entscheiden, ob weitere (Geldnde-)Unter-
suchungen notwendig sind. Gleichzeitig dient sie als Grundlage fiir eine gegebenenfalls an-
zufertigende saP. Die Betroffenheit einzelner Arten kann nicht zwangsweise mit der Erfiil-
lung von Verbotstatbestinden gleichgesetzt werden. Dies bedarf gegebenenfalls einer genau-
eren Betrachtung in einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung.

2.0 Betrachtungsraum

Der Geltungsbereich liegt im Ortskern von Ortenberg siidlich und westlich der Hauptstralle
auf den Flurstiicken 200/2, 202 und 203. Er besteht zum groften Teil aus Intensivgriinland,
im Nordwesten befindet sich ein Bracheacker, im Osten liegen Bauerngérten. Der als be-
festigter Graben ausgebaute Freudentalbach quert den Geltungsbereich nahe dessen nord-
licher Grenze. Der Bach fiihrte zum Zeitpunkt der Begehung nur sehr wenig Wasser und ist
teilweise verrohrt. In den freiliegenden Bereichen sind Ufer und Sohle mit groen Steinen
befestigt. Entlang des Bachs wichst eine schmale begleitende Staudenflur aus Hénge-Segge,
Land-Reitgras, Médesii3, Blutweiderich und weiteren Pflanzenarten. Im Nordosten befinden
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sich drei Holzpolter. In der Mitte der Fliche wachsen vier junge Apfel- und ein junger Wal-
nussbaum, entlang des Bachs zudem zwei niedrige Pflaumenbdume und ein groBerer, efeube-
wachsener Walnussbaum. Am 6stlichen Rand stehen zwei Kirschbdume mittleren Alters.

Nach Westen und Siiden schlieit sich kleinparzelliertes Griinland, teilweise mit Intensiv-
Obstbaukulturen oder Kleingérten, an. Nach Norden und Osten hin besteht die Umgebung
vorwiegend aus Wohnbebauung, im Norden auch Parkplitzen.

3.0 Vorgehensweise

Am 8. Juli 2020 fand ein Vororttermin statt, bei dem der gesamte Geltungsbereich sowie die
direkte Umgebung artenschutzrechtlich betrachtet wurde.

Die artenschutzrechtliche Abschitzung basiert ferner auf der Kenntnis und der teilweise lang-
jahrigen Beschiftigung der Gutachter iiber Verbreitung, Lebensraum bzw. Lebensweise der
einzelnen artenschutzrechtlich relevanten Tiergruppen und Arten. AuBlerdem wurden vor
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Abbildung 1: Lage des Geltungsbereiches 'Am Dorfplatz', Gemeinde Ortenberg.
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allem die Grundlagenwerke, aber auch Spezialliteratur zu einzelnen Arten, wie z.B. Rogers
Goldhaarmoos (LUTH 2010) und neuere Rasterkarten aus dem Internet, z.B. http://
www.schmetterlinge-bw.de ~ oder  http://www4.lubw.baden-wuerttemberg.de/servlet/is/
233562/ sowie weitere Verbreitungsinformationen, u.a. aus dem Zielartenkonzept, ausge-
wertet.

4.0 Schutzgebiete und kartierte Biotope nach NatSchG und LWaldG
NATURA 2000-Gebiete sowie Naturschutzgebiete

Es sind keine Natura 2000-Gebiete oder Naturschutzgebiete im Einwirkungsbereich des Vor-
habens ausgewiesen. Die nédchstgelegenen Schutzgebiete dieser Kategorien befinden sich in
Entfernungen von rund vier Kilometern. Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens
sind aufgrund der raumlichen Distanz ausgeschlossen.

Kartierte Biotope nach § 33 NatSchG und LWaldG

Im Geltungsbereich selbst liegen keine kartierten Biotope. In jeweils etwa 300 Metern Mini-
maldistanz befinden sich die Biotope 'Geholzstreifen westlich Ortenberg' (175133174835)
und 'Feldgeholz Freudental' (175133174817). Auswirkungen auf die Biotope durch die Um-
setzung des Vorhabens sind ausgeschlossen.

5.0 Vorkommen und Betroffenheit der européischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 VSchRL
und der FFH-Anhang II und I'V-Arten

5.1 Artenschutzrechtlich relevante Tierarten und Tiergruppen
1. Vogel

Bei dem Vororttermin am 8. Juli 2020 wurden im Geltungsbereich einzelne Vogel-Arten regi-
striert, darunter Tiirkentaube, Wacholderdrossel, Stieglitz, Griinfink und Haussperling. In der
Umgebung sowie iiberfliegend wurden einige weitere Arten festgestellt, u.a. Turmfalke,
Ringeltaube, Mauersegler, Mehl- und Rauchschwalbe, Bachstelze, Hausrotschwanz, Blut-
héinfling, Girlitz und Feldsperling.

Der Geltungsbereich selbst bietet einzelne Brutmdglichkeiten fiir Vogel, u.a. Ringeltaube und
Wacholderdrossel, im groflen Walnussbaum am Freudentalbach. Weitere Brutmoglichkeiten
fiir wenig storungsempfindliche Halbhohlenbriiter wie Hausrotschwanz und Bachstelze be-
stehen an den Holzpoltern im Nordosten der Fliche. Fiir Offenland-Bodenbriiter wie die
Feldlerche ist der Geltungsbereich nicht geeignet, u.a. aufgrund der Grofle und der Lage im
Siedlungsbereich.
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Tabelle 1: Betroffenheitr und weiteres Vorgehen bei den einzelnen artenschutzrechtlich relevanten

Arten bzw. Gruppen. -- keine Betroffenheit, + Betroffenheit.

artenschutzrechtlich Betroffenheit durch weiteres Vorgehen
relevante Arten/Gruppen

artenschutzrechtlich relevante Tiergruppen und Tierarten

Vogel u.a.
Ringeltaube
Wacholderdrossel
Hausrotschwanz
Bachstelze
Turmfalke| -- -- -
Mauersegler| -- -- -

+
: Tétung VM 1, VM 2
+

Haussperling| -- -- -

Sdugetiere
Fledermduse| + Totung, Storung VM 1,VM 3

Haselmaus| -- - N

iibrige Sdugetierarten| -- - _

Reptilien
Zauneidechse| -- - .

Mauereidechse| -- -- -

Schlingnatter| -- -- -

iibrige Reptilienarten| -- - .

Amphibien
Gelbbauchunke| + Totung VM 4

Kreuzkrote| -- - .

iibrige Amphibienarten| -- - .

Fische / Rundmduler - - -

Muscheln - - .

Krebse - - .

Pseudoskorpione -- - -

Wasserschnecken - - -

Landschnecken - - -

Libellen - _ .

Holzkdifer - - -

Wasserkiifer - -- -

Schmetterlinge
Grofler Feuerfalter| -- - .

Dkl. Wiesenknopf-Ameisenbl.| -- - -
Nachtkerzenschwiirmer| -- - i,
Spanische Flagge| -- - -

iibrige Schmetterlingsarten| -- - —

artenschutzrechtlich relevante Farn- und Bliitenpflanzen sowie Moose

Farn- und Bliitenpflanzen -- - -
Moose -- - -
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In der Umgebung des Geltungsbereichs ergeben sich Brutmoglichkeiten fiir verschiedene
Vogel-Arten in Girten, in Baumen und an Gebiduden. Diese konnen von dort aus den Gel-
tungsbereich zur Nahrungssuche nutzen, ebenso Arten mit groBerem Raumanspruch wie Ra-

benkrihe und Griinspecht.

Zusammenfassend ist im Geltungsbereich nicht mit Brutvorkommen planungsrelevanter
Vogel-Arten zu rechnen, allerdings diirften sehr wahrscheinlich verschiedene planungsrele-
vante Arten den Geltungsbereich zur Nahrungssuche nutzen, u.a. Turmfalke, Mauersegler,
Mehl- und Rauchschwalbe sowie Haus- und Feldsperling. Als planungsrelevant werden
Vogel-Arten bezeichnet, die bundesweit (GRUNEBERG et al. 2015) oder landesweit (BAUER et
al. 2016) in einer der Rote Liste - Kategorien inklusive der Vorwarnliste gelistet sind. Ergiinzt
werden sie von Arten, fiir die das Land Baden-Wiirttemberg eine zumindest sehr hohe Ver-
antwortung besitzt (mindestens 20 % des bundesweiten Bestandes, BAUER et al. 2016) und
die im Geltungsbereich briiten oder entscheidende Lebensraumelemente besitzen.

Bei allen direkt im Geltungsbereich bzw. direkt angrenzend briitenden Vogel-Arten kann da-
von ausgegangen werden, dass es zu einer Verbotsverletzung durch Baufeldraumung und
Bauarbeiten kommen kann, falls diese zur Brutzeit durchgefiihrt werden. Briitende Vogel-
individuen, besonders aber deren Nester, Gelege und noch nicht fliigge Jungvigel konnen
u.a. durch Rodung von Gehdlzen oder Abrdumen der Holzpolter direkt geschiadigt werden.
Damit wird eine Verletzung des Verbotstatbestandes Totung nach § 44 Abs.1 Nr. 1
BNatSchG eintreten. Durch entsprechende MaBnahmen wird dies jedoch verhindert (VM 1 -

Baufeldrdumung und Bauzeitenbeschrdnkung).

Nicht vollstindig auszuschlieBen ist, dass Arten wie Haussperling, Hausrotschwanz oder
Bachstelze neue, tempordre Strukturen als Brutplatz nutzen, aber auch Teile der Baustellen-
einrichtung selbst (Container). Einige Arten konnten kurzfristig z.B. in schnell aufwachsen-
den Ruderalfluren briiten und die Nester geschidigt oder zerstort sowie Jungvogel durch den
Bauablauf getttet werden. Die Erfiillung des Verbotstatbestandes Totung kann fiir alle mog-
licherweise betroffenen Vogel-Arten durch entsprechende Mallnahmen (VM 2 - Vermeidung
von tempordren Brutmoglichkeiten) verhindert werden.

Ferner ist mit der Totung oder Verletzung von Vogelindividuen weiterhin in Ausnahmefillen
zu rechnen, etwa durch Kollisionen mit Maschinen oder Baufahrzeugen oder durch Kollision
mit Bauwerken. Ein signifikant erhohtes Totungsrisiko fiir alle registrierten Vogelarten ist je-
doch durch das Vorhaben nicht erkennbar. Die Erfiillung des Verbotstatbestandes Totung
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist daher auszuschlief3en.

Bei den nicht planungsrelevanten Vogel-Arten handelt es sich um verbreitete und/oder hiufi-
ge, nicht gefdhrdete Arten, die vielfach als nicht bzw. wenig storungsanfillig gelten, und
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deren Erhaltungszustand ausnahmslos giinstig ist. Fiir diese Arten ist nicht mit erheblichen
Auswirkungen zu rechnen, insbesondere nicht mit einer Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes dieser Arten, auch wenn jeweils einzelne Reviere, auch in der Nachbarschaft,
(voriibergehend) aufgegeben werden konnten. Erhebliche Stérungen und somit eine
Erfiillung des Verbotstatbestandes der Stérung lokaler Populationen nach § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG werden daher fiir diese Vogelarten ausgeschlossen. Dies auch, obwohl die jewei-
ligen lokalen Populationen nicht bekannt sind, da es sich bei allen um keine seltenen Arten
handelt, deren Erhaltungszustand sich durch den Verlust eines Revieres nicht verschlechtert.

Dies trifft auch auf eventuell in der Nachbarschaft briitende planungsrelevante Vogel-Arten
wie Haussperling zu. Diese Arten sind noch vergleichsweise hédufig, so dass sich auch hier
bei Aufgabe einzelner Reviere der Erhaltungszustand nicht verdndert.

Fiir die moglicherweise im Geltungsbereich und benachbart vorkommenden Arten bleibt der
Lebensraum iiberwiegend und damit auch die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstit-
ten erhalten, zum Teil werden durch die vorgesehene Bebauung neue Lebensraumelemente
fiir diese Arten entstehen. Erhebliche Zerstorung von Lebensstétten und damit die Verletzung
des Verbotstatbestandes der Zerstorung nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind daher nicht zu
erkennen.

Fiir die auftretenden Nahrungsgiste, sowohl die nicht-planungsrelevanten als auch die pla-
nungsrelevanten Vogel-Arten, ist im Geltungsbereich aufgrund dessen Grofle und Struktur
kein essentielles Nahrungsgebiet zu erkennen, sodass eine Beeintriachtigung, aber auch eine
Verletzung des Verbotstatbestandes der Zerstorung nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht
gegeben ist.

2. Sdugetiere

Insgesamt konnen in Baden-Wiirttemberg 31 nach europdischem Recht streng geschiitzte
Saugetierarten vorkommen. Es handelt sich hierbei um 23 Fledermausarten sowie acht
weitere Arten einschlieBlich der verschollenen Arten. Einige dieser Arten werden in
Anhang II und Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrt, keine jedoch ausschlieBlich im
Anhang II.

Fledermduse

Fiir folgende 13 Fledermaus-Arten liegen Nachweise aus Ortenberg und Umgebung vor:
Breitfliigelfledermaus, Bechsteinfledermaus, Wasserfledermaus, Wimperfledermaus, Grofles
Mausohr, Kleine Bartfledermaus, Fransenfledermaus, Kleiner Abendsegler, Rauhhautfleder-
maus, Zwergfledermaus, Miickenfledermaus sowie Graues und Braunes Langohr (LUBW
2019, Verbreitungskarten).
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Am groflen Walnussbaum am Freudentalbach sind ausnahmsweise potentielle Fledermaus-
quartiere denkbar. Es wurden keine groBeren Hohlen festgestellt, aufgrund des Bewuchses
mit Efeu sind jedoch mogliche kleinere Hohlen, Spalten oder Risse nicht sichtbar. Eine Ver-
letzung des Verbotstatbestandes der Zerstorung von Fortpflanzungsstitten nach §44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG kann daher nicht ausgeschlossen werden, wird jedoch durch geeignete Mal-
nahmen verhindert (VM [ - Baufeldridumung und Bauzeitenbeschrinkung).

An den mittelgroBen Kirschbdumen besteht mangels Hohlen und Spalten kein Quartierpoten-
tial, weitere geeignete Strukturen fehlen. In der weiteren Umgebung sind Quartiere an grofe-
ren Bdumen und an der benachbarten Wohnbebauung moglich, diese werden jedoch durch
die Umsetzung des Vorhabens nicht beriihrt.

Der Geltungsbereich umfasst Offenland und grenzt teilweise an offene Bereiche an, aufler-
dem ist im Bereich des Freudentalbachs von einer erhdhten Aktivitit auszugehen. Durch eine
zusitzliche Beleuchtung konnte dadurch eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung des
Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG entstehen, was durch Vermeidungs-
malBnahmen verhindert wird (VM 3 - Vermeidung von Lichtemissionen).

Einige Fledermaus-Arten nutzen eventuell den Geltungsbereich als (Zwischen-)Jagdgebiet.
Aufgrund der GroBe des Geltungsbereiches, aber auch aufgrund der Struktur kann ein essen-
tielles Jagdgebiet jedoch ausgeschlossen werden. Damit sind eine Betroffenheit, aber auch
eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen.

Haselmaus

Im Geltungsbereich ist kein geeigneter Lebensraum fiir die Haselmaus vorhanden. Ferner
gibt es keine Anbindung zu groeren Geholzbereichen oder Wald. Ein Vorkommen der
Haselmaus 1st daher auszuschlieBen, ebenso eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung
von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG.

Weitere Arten

Ein Vorkommen des Bibers ist im Freudentalbach aufgrund der Gewdisserstruktur auszu-
schlieBen. In der weiteren Umgebung sind prinzipiell Vorkommen an der Kinzig denkbar,
bisher aber nicht nachgewiesen.

Weitere Arten wie Wildkatze, Luchs und Wolf konnen das Gebiet allenfalls durchwandern, es
hat fiir sie jedoch keine essentielle Bedeutung.

Fiir ein Vorkommen des Feldhamsters liegt keine ausreichend geeignete Lebensraumausstat-
tung vor, und das Betrachtungsgebiet befindet sich ferner auBlerhalb des Verbreitungsgebietes
dieser Art.
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Fischotter und Braunbdr gelten in Baden-Wiirttemberg als ausgestorben.

Eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG
werden somit fiir diese Arten ausgeschlossen.

3. Reptilien

In Baden-Wiirttemberg kommen sieben Reptilien-Arten vor, die europarechtlich streng
geschiitzt sind. Einige dieser Reptilien-Arten werden in Anhang II und Anhang IV der FFH-
Richtlinie gefiihrt, keine jedoch ausschlieBlich im Anhang II.

Mauer- und Zauneidechse sowie Schlingnatter kommen im Naturraum und auch im Bereich
von Ortenberg vor. An den Holzpoltern besteht kleinrdumig geeigneter Lebensraum fiir die
Mauereidechse, beim Vororttermin wurden jedoch keine Individuen dieser Art festgestellt,
auch nicht in der Umgebung. Fiir Zauneidechse und Schlingnatter besteht im Geltungsbe-
reich keine geeignete Lebensraumausstattung. Ein Vorkommen dieser Arten wird daher aus-
geschlossen, eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach
§ 44 BNatSchG sind nicht gegeben.

Weitere artenschutzrechtlich relevante Reptilienarten wie Westliche Smaragdeidechse oder
Askulapnatter kommen im Bereich von Ortenberg, aber auch im Naturraum nicht vor. Eine
Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG
werden somit fiir diese Arten ausgeschlossen.

4. Amphibien

In Baden-Wiirttemberg kommen elf Amphibien-Arten vor, die europarechtlich streng
geschiitzt sind. Die iiberwiegende Zahl dieser Arten ist mehr oder weniger eng an Still-
gewisser gebunden. Einige dieser Amphibien-Arten werden in Anhang II und Anhang IV der
FFH-Richtlinie gefiihrt, keine jedoch ausschlielich im Anhang II.

Im Geltungsbereich selbst sind keine dauerhaften Gewésser vorhanden bis auf den Freuden-
talbach, der jedoch aufgrund seiner Struktur keinen geeigneten Lebensraum fiir relevante
Amphibien-Arten darstellt. Ferner sind keine essentiellen Landlebensrdaume fiir arten-
schutzrechtlich relevante Amphibien-Arten vorhanden.

Die Gelbbauchunke kommt im Naturraum und auch im Bereich von Ortenberg vor, im Gel-
tungsbereich liegt jedoch derzeit kein geeigneter Lebensraum fiir diese Art vor. Die Art kann
allerdings wiéhrend der Baufeldraumung bzw. wihrend der Bauphase entstehende Klein-
gewisser besiedeln. Vor allem frisch gebildete flache Gewisser sind als Laichplatz geeignet.
Daher kann es zu einer Verbotsverletzung kommen, was jedoch durch VermeidungsmafBnah-
men verhindert wird (VM 4 - Gelbbauchunke).
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Im Naturraum gibt es Nachweise von Kammmolch, Kreuzkrote, Kleinem Wasserfrosch und
Springfrosch, nicht jedoch im Bereich von Ortenberg. Weitere artenschutzrechtlich relevante
Arten wie Geburtshelferkrote, Wechselkrote oder Alpensalamander besitzen keine Vor-
kommen im Naturraum. Die Knoblauchkrite kommt randlich im Naturraum vor, jedoch in
groBerer Entfernung zu Ortenberg. Eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Ver-
botstatbestinden nach § 44 BNatSchG werden somit fiir diese Arten ausgeschlossen.

5. Gewisser bewohnende Arten und Gruppen - Fische und Rundméuler, Muscheln,
Wasserschnecken, Krebse, Wasser bewohnende Kifer und Libellen

Artenschutzrechtlich relevante Arten aus diesen Gruppen sind im Naturraum anzutreffen und
konnten in Gewdssern der Umgebung vorkommen. Im Freudentalbach sind aufgrund des
naturfernen Ausbaus jedoch keine geeigneten Strukturen vorhanden, auBBerdem ldsst die ge-
ringe Wasserfiihrung ein regelméfiges Trockenfallen erwarten. Daher ist nicht mit Vor-
kommen artenschutzrechtlich relevanter Arten zu rechnen. Eine Betroffenheit, aber auch eine
Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG werden somit fiir diese Arten aus-
geschlossen.

6. Pseudoskorpione

In Anhang II der FFH-Richtlinie ist Stellas Pseudoskorpion aufgefiihrt. Diese Art lebt in
mulmgefiillten Baumhohlen in Wildern und lichten Baumbestidnden. Da die Art nur schwer
nachzuweisen und bisher kaum erforscht ist, fehlen genauere Angaben zu Verbreitung und
Lebensraumanspriichen. In Baden-Wiirttemberg sind nur zwei Nachweise im Kraichgau und
im Odenwald bekannt.

7. Insekten
Kiifer

In Baden-Wiirttemberg sind acht artenschutzrechtlich relevante Kiferarten bekannt: fiinf
totholzbewohnende Kifer inklusive des Hirschkdfers, der ausschlieBlich in Anhang II der
FFH-Richtlinie aufgefiihrt ist, zwei Wasserkifer und ein bodenlebender Kifer.

Holzkdfer - Von den artenschutzrechtlich relevanten Holzkifer-Arten kommt der Hirschkdifer
im Naturraum und auch im Bereich von Ortenberg vor. Ein Vorkommen dieser Art im Gel-
tungsbereich kann jedoch aufgrund nicht vorhandener Lebensraumstrukturen ausgeschlossen
werden. Weitere artenschutzrechtlich relevante Arten wie Eremit oder Alpenbock kommen im
Naturraum nicht vor. Eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestinden
nach § 44 BNatSchG werden daher fiir diese Arten ausgeschlossen.

Wasserkdifer - siehe Gewdisser bewohnende Arten und Tiergruppen

9-
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Bodenlebende Kifer - Der letzte Nachweis des Vierzdhnigen Mistkdifers fiir Baden-Wiirttem-
berg datiert aus dem Jahr 1967 aus der siidlichen Oberrheinebene; er wurde seither nicht
mehr bestitigt (FRANK & KONZELMANN 2002). Betroffenheit sowie eine Erfiillung von Ver-
botstatbestdnden nach § 44 BNatSchG werden daher fiir bodenlebende Kdifer ausgeschlossen.

Schmetterlinge

In Baden-Wiirttemberg sind 15 Schmetterlings-Arten bekannt, die europarechtlich streng
geschiitzt sind. Elf davon sind Tagfalter- und vier Nachtfalterarten.

Die artenschutzrechtlich relevanten Tagfalter-Arten Grofier Feuerfalter sowie Heller und
Dunkler Wiesenkopf-Ameisenbldiuling kommen im Naturraum vor. Im Geltungsbereich fehlen
jedoch geeignete Lebensraumstrukturen fiir diese Arten, so dass eine Betroffenheit bzw. eine
Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Die artenschutzrechtlich relevanten Nachtfalter-Arten Nachtkerzenschwdrmer und Spanische
Flagge kommen im Naturraum vor, im Geltungsbereich fehlen jedoch die jeweils notwendi-
gen Nahrungspflanzen.

Die tibrigen artenschutzrechtlich relevanten Falter-Arten besitzen im Geltungsbereich keinen
Lebensraum bzw. kommen im Naturraum nicht vor. Eine Betroffenheit bzw. eine Verletzung
von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG werden daher fiir diese Arten ausgeschlossen.

5.2 Artenschutzrechtlich relevante Farn- und Bliitenpflanzen sowie Moose

Von den artenschutzrechtlich relevanten Farn- und Bliitenpflanzen-Arten kommen einige im
Naturraum vor, jedoch aufgrund fehlenden Lebensraumes nicht im Betrachtungsgebiet.

Von den vier noch in Baden-Wiirttemberg vorkommenden, artenschutzrechtlich relevanten
Moos-Arten kommen zwei Arten im Naturraum vor: Griines Besenmoos und Rogers Gold-
haarmoos. Lebensraum besteht im Eingriffsbereich jedoch nicht. Eine Betroffenheit bzw.
eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG werden daher fiir diese Arten
und Gruppen ausgeschlossen.

6.0 Vermeidungsmafbnahmen
VM 1 - Baufeldridumung und Bauzeitenbeschrinkung

Die Baufeldraumung, insbesondere die Rodung der Bdaume, muss auBerhalb der Fortpflan-
zungszeit von Vogeln stattfinden (in der Regel von September bis Februar bestimmt durch
die frith briitenden Arten bzw. spit briitenden Arten mit einer Brutzeit bis Mitte/Ende
August), damit keine Nester und Gelege zerstort werden.

»-
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Zur Vermeidung von baubedingten Verletzungen und T6tungen von Fledermédusen miissen
die Fill- und Rodungsarbeiten auBerhalb der Aktivititszeit von Fledermiusen, also von
November bis Ende Februar, durchgefiihrt werden. Allerdings diirfen die Geholze erst nach
einer Frostperiode bestehend aus wenigstens drei Frostnichten, besser zwei Frostperioden
gefillt werden, frithestens jedoch Ende November / Anfang Dezember, besser im Januar.
Dadurch wird sichergestellt, dass sich keine Flederméduse mehr in Spaltenquartieren befin-
den, da diese nicht frostsicher sind.

Die gesetzlichen Vorschriften beim Fillen oder Roden von Geholzen miissen dariiber hinaus
beriicksichtigt werden.

Sollte dies aus unverdnderbaren, nicht artenschutzrechtlichen Griinden nicht moglich sein,
muss im Vorfeld kurz vor der Rdaumung durch einen sachverstindigen Ornithologen oder
einer Person mit fledermauskundlichen Kenntnissen eine Kontrolle bzw. eine Nestersuche
stattfinden. Sollten Nester gefunden werden, kann eine Baufeldraumung nicht stattfinden.
Durch diese Bauzeitenbeschriankung ist davon auszugehen, dass keine Individuen relevanter
Vogelarten und auch nicht deren Eier oder Jungvogel direkt geschddigt werden. Ferner
konnen sdmtliche Individuen aller Vogelarten, mit Ausnahme der nichtfliiggen Jungvigel, bei
der Baufeldriumung rechtzeitig flichen, so dass es zu keinen Totungen bzw. Verletzungen
kommt.

VM 2 - Vermeidung von tempordren Brutmaoglichkeiten

MaBnahmen miissen ergriffen werden, die verhindern, dass sich Vogel-Arten im Baufeld an-
siedeln und bei baubedingten Arbeiten getotet oder verletzt bzw. ihre Nester oder Gelege zer-

stort werden. Im Zweifel ist eine naturschutzfachliche Baubegleitung einzurichten.
VM 3 - Vermeidung von Lichtemissionen

Da das Geldnde im Norden und Osten an Obstbaumbestinde grenzt, ergeben sich durch
Lichtemissionen Betroffenheiten, besonders bei Fledermdiusen. Grundsitzlich miissen bau-,
anlagen- und betriebsbedingte Storungen durch Licht und Erschiitterungen beim Durchflug
und bei der Nahrungssuche durch geeignete Malnahmen weitestgehend vermieden werden:

- Grundsitzlich muss auf eine starke und diffuse Straen- und Grundstiicksbeleuchtung ver-
zichtet werden.

- Geplante Lichtquellen, bevorzugt schwache LED-Beleuchtung, miissen in moglichst grof3er
Entfernung zum Offenland angebracht werden. Lichtquellen diirfen nicht in das umliegende
Geldnde ausstrahlen, insbesondere nicht in Richtung der angrenzenden Obstwiesen, sondern
miissen, ohne Streulicht, zielgerichtet sein. Dafiir werden die Lichtquellen nach oben abge-
schirmt. So wird eine ungewollte Abstrahlung bzw. Streulicht vermieden.

»-
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- Insbesondere der Blauanteil im Licht lockt Insekten an und wird stark gestreut. Daher ist
kiinstliches Licht mit geringen Blauanteilen zu verwenden.

VM 4 - Gelbbauchunke

Die Bauzeit wird moglicherweise auch wihrend der Fortpflanzungszeit dieser Amphibien-Art
stattfinden. Daher miissen bestehende sowie sich nach Regen bildende flache Gewisser um-
gehend beseitigt werden, damit keine Gelbbauchunken laichen kénnen.

7.0 Gesamtgutachterliches Fazit

Unter Beriicksichtigung und vollstdndiger Umsetzung aller genannten MaBBnahmen wird aus
fachgutachterlicher Sicht eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG bei
den artenschutzrechtlich relevanten Arten ausgeschlossen. Eine spezielle artenschutzrecht-
liche Priifung (saP) mit weiteren vertiefenden Untersuchungen ist daher nicht erforderlich.
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Ortsubliche Bekanntmachung

Offentliche Auslegung des Bebauungsplans "Am Dorfplatz"
mit ortlichen Bauvorschriften gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
nach § 13b BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Ortenberg hat am 19. April 2021 in &ffentlicher Sit-
zung beschlossen, den Bebauungsplan "Am Dorfplatz" gemal} § 3 Abs. 2 BauGB im
beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB offentlich auszulegen.

Das B-Planverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB i. V. m.
§ 13a BauGB durchgefihrt. Von einer Umweltprifung mit Umweltbericht nach § 2
Abs. 4 BauGB wird gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB
abgesehen.

Ebenfalls wird auf die Durchfihrung der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und
Trager offentlicher Belange sowie auf die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Am Dorfplatz" ist im untenstehenden
Planausschnitt zeichnerisch dargestellt. Die Gesamtflache betragt ca. 4.513 m>.

Die im Bebauungsplan ,HauptstralRe II“ (Satzungsbeschluss 19.07.1990) und in der

2. Anderung des Bebauungsplans ,HauptstraRe Il (Satzungsbeschluss 18.06.2018)
getroffenen Festsetzungen werden — soweit die Flachen von diesem Bebauungsplan
»,Am Dorfplatz erfasst sind - vollumfanglich aufgehoben.




Ziel und Zweck der Planung:

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ,Am Dorfplatz® soll kurzfristig
dem anstehenden Bedarf ortsansassiger Bauwilliger Rechnung getragen werden,
nachdem in den zuletzt erschlossenen Baugebieten alle Bauplatze verkauft und be-
baut sind bzw. sich in Privateigentum befinden.

Der Bebauungsplan soll die Bebauung der zentral im Ort und sowohl zu Ful} als auch
mit dem Fahrrad und PKW gut erreichbaren Flache mit Einzel- und Doppelhausern
ermoglichen

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Am Dorfplatz“ in der Entwurfsfassung vom
09.04.2021 besteht aus folgenden Teilen:

- Satzung

- Planzeichnung

- Planungsrechtliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften

- gemeinsame Begrindung

Aulierdem ist beigefugt die Artenschutzrechtliche Abschatzung zum Bebauungsplan
»,Am Dorfplatz®, Bioplan, 28.07.2020.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begrundung wird vom

3. Mai 2021 bis 3. Juni 2021 (je einschlieRlich)

im Rathaus Ortenberg, Dorfplatz 1, Zimmer 23, 77799 Ortenberg wahrend der ubli-
chen Dienststunden o6ffentlich ausgelegt gemaf § 3 Abs. 2 BauGB.

Im beschleunigten Verfahren wird gemal® § 13b i.V.m. § 13a BauGB von der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verflgbar sind, abgesehen.

Der Inhalt der ortsublichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen
sind zusatzlich im Internet unter der Internet-Adresse www.ortenberg.de eingestellt.
Wahrend der Auslegungsfrist konnen beim Blrgermeisteramt Anregungen und Stel-
lungnahmen schriftlich oder muandlich zur Niederschrift vorgebracht werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung
uber den Bebauungsplan unberucksichtigt bleiben.

Ortenberg, 23. April.2021

Markus Vollmer
Blrgermeister

Ortenberger Amtsblatt KW 16/21
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Verlangerung des Jagdpachtvertrages

Sachverhalt:

Der gemeinschaftliche Jagdbezirk Ortenberg setzt sich aus allen jagdbaren Grundstiicken zusammen.
Alle Eigentimer dieser Grundstticke (ca. 1.0090 Personen) bilden die Jagdgenossenschaft.

In ihrer Sitzung am 18. Februar 2016 hat die Jagdgenossenschaftsversammlung des gemeinschaftli-
chen Jagdbezirks Ortenberg einstimmig die Vergabe der Jagdpacht fur die Dauer von sechs Jahren an
Herrn Florian Schule beschlossen. Ebenso hat sich die Jagdgenossenschaft Ortenberg eine neue Sat-
zung gegeben und u.a. die Entscheidung Uber die Verlangerung bestehender Jagdpachtvertrage auf
den Gemeinderat Ubertragen (Anlage 1)

Der Jagdpachtvertrag hat eine Laufzeit von 6 Jahren und endet am 31. Marz 2022.

Mit Schreiben vom 14. Marz 2021 bittet Herr Schile um eine frihzeitige Entscheidung tGber die Verlan-
gerung des bestehenden Pachtvertrages, den er zu gleichen Konditionen weiter fihren will.

Seitens der Gemeindeverwaltung sowohl hoheitlich als Kérperschaft als auch als Vertretung der Jagd-
genossenschaft gibt es keinen Grund das bestehende Pachtverhaltnis nicht fort zu setzen. Ganz im
Gegenteil: mit Florian Schile besteht eine sehr enge Zusammenarbeit, Herr Schille zeigt sich in allen
Bereichen sehr verantwortungsbewusst und engagiert und erfillt die Anforderungen zur allerbesten
Zufriedenheit.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat stimmt der Verlangerung des Jagdpachtvertrages bis zum 31. Marz 2028 zu.

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:
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Satzung der Jagdgenossenschaft Ortenberg

Auf Grund von § 15 Abs. 4 Jagd- und Wildtiermanagementgesetz vom 25. November 2014
(GBI. S. 550) sowie § 1 der Verordnung des Ministeriums fur Landlichen Raum und Verbrau-
cherschutz zur Durchfihrung des Jagd- und Wildtiermanagementgesetzes (DVO JWMG) vom
2. April 2015 (GBI. S. 202) hat die Versammlung der Jagdgenossenschaft am 17. Februar
2016 folgende

Satzung

beschlossen:

§ 1 Name und Sitz

Die Jagdgenossenschaft flhrt den Namen "Jagdgenossenschaft Ortenberg" und hat ihren Sitz
im Rathaus in Ortenberg, Dorfplatz 1.

§ 2 Hinweis zur Verwendung weiblicher und méannlicher Formulierungen
Um die Lesbarkeit der Satzung zu vereinfachen, wird auf die zusatzliche Verwendung der

weiblichen Form verzichtet. Die ausschlieRBliche Verwendung der mannlichen Form soll des-
halb explizit als geschlechtsunabhangig verstanden werden.

§ 3 Mitgliedschaft

1. Mitglieder der Jagdgenossenschaft (Jagdgenossen) sind alle Eigentumer der im gemein-
schaftlichen Jagdbezirk gelegenen Grundstlicke.

2. Die Mitgliedschaft zur Jagdgenossenschaft endet mit dem Verlust des Grundstickseigen-
tums.

3. Eigentumer von Grundstucksflachen, auf denen die Jagd ruht oder aus sonstigen Griunden
nicht ausgeubt werden darf, gehdéren der Jagdgenossenschaft nicht an.

Beratungsergebnis:
] Zustimmung: [_] einstimmig [_] mehrheitlich ja: nein: Enth.:

g Ablehnung: Q einstimmig Q mehrheitlich  ja nein: Enth.:




§ 4 Aufgaben
Die Jagdgenossenschaft hat die Aufgabe, das ihr zustehende Jagdausibungsrecht im Inte-
resse der Jagdgenossen zu verwalten, zu nutzen, auf den Zielen des JWMG (§ 2) angepasste
Abschussplane und Zielvereinbarungen Uber den Abschuss von Rehwild im Jagdrevier hinzu-

wirken sowie fur den Ersatz des den Jagdgenossen etwa entstehenden Wildschadens zu sor-
gen.

§ 5 Organe
Organe der Jagdgenossenschaft sind:
1. die Versammlung der Jagdgenossen (§ 6),

2. der Gemeinderat (§ 10) als Verwalter der Jagdgenossenschaft.

§ 6 Versammlung der Jagdgenossen
1. Die Versammlung der Jagdgenossen wird vom Gemeinderat mindestens einmal in sechs
Jahren einberufen. Sie ist einzuberufen, wenn dies mindestens ein Zehntel der Jagdgenossen,
die mindestens ein Zehntel der bejagbaren Grundflachen des gemeinschaftlichen Jagdbezirks
vertreten, verlangt.

2. Die Versammlung der Jagdgenossen ist durch den Gemeinderat einzuberufen, wenn Ent-
scheidungen im Rahmen des § 9 getroffen werden mussen.

3. Die Einberufung der Versammlung der Jagdgenossen ist vom Gemeinderat mindestens 2
Wochen zuvor ortsublich bekannt zu geben.

4. Die Jagdgenossenschaftsversammlung ist nichtoffentlich.

§ 7 Stimmrecht und Beschlussfassung der Jagdgenossen
1. Die Abstimmung erfolgt grundsatzlich offen. Jeder Jagdgenosse hat eine Stimme.

2. Miteigentimer oder Gesamthandeigentumer konnen ihr Stimmrecht als Jagdgenosse nur
einheitlich austben; die nicht einheitlich abgegebene Stimme wird nicht gezahlt.

3. Beschlisse der Jagdgenossenschaft, ausgenommen bei Wahlen, bedurfen sowohl der
Mehrheit der anwesenden und vertretenen Jagdgenossen, als auch der Mehrheit der bei der
Beschlussfassung vertretenen Grundflache.

Beratungsergebnis:
] Zustimmung: [_] einstimmig [_] mehrheitlich ja: nein: Enth.:

g Ablehnung: Q einstimmig Q mehrheitlich  ja nein: Enth.:




4. Bei Wahlen bedarf ein Beschluss nur der Mehrheit der anwesenden und vertretenen Mit-
glieder der Jagdgenossenschaft

5. Jeder Jagdgenosse kann sein Stimmrecht durch einen mit schriftlicher Vollmacht versehe-
nen Vertreter ausuben.

6. Jeder anwesende Jagdgenosse oder Bevollmachtigte nach Nr. 5 kann hochstens 3 abwe-
sende Jagdgenossen vertreten.

§ 8 Sitzungsniederschrift
1. Uber die Versammlung der Jagdgenossen ist eine Niederschrift aufzunehmen, die den we-
sentlichen Gang der Verhandlung, den Wortlaut der gefassten Beschlisse und das jeweilige
Abstimmungsergebnis, nach Stimmen und Grundflachen, bei Wahlen nur nach Stimmen, ent-
halt. Die Niederschrift ist vom Versammlungsleiter, der vom Gemeinderat bestimmt wird und,
falls ein SchriftfUhrer bestellt ist, auch von diesem zu unterzeichnen.

2. Zustandig fur die Bestellung eines SchriftfUhrers ist ebenfalls der Gemeinderat.

§ 9 Aufgaben der Versammlung der Jagdgenossen

Die Versammlung der Jagdgenossen beschliel3t im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen
insbesondere Uber:

a) Die Verwaltung der Jagdgenossenschaft (Ubertragung auf den Gemeinderat oder Wahl ei-
nes Jagdvorstands),

b) Art der Nutzung des gemeinschaftlichen Jagdbezirks,
c) Abrundung, Zusammenlegung oder Teilung des gemeinschaftlichen Jagdbezirks,
d) die Verwendung des Reinertrags der Jagdnutzung,

e) Zustimmung zur Eingliederung eines an den gemeinschaftlichen Jagdbezirk angrenzenden
Eigenjagdbezirks nach § 10 Abs. 4 JWMG,

f) die Verpachtung des gemeinschaftlichen Jagdbezirks an neue Pachter i.S.v. § 15 Abs. 4
Satz 4 JWMG und § 2 Abs. 3 DVO JWMG,

g) den Zusammenschluss zu Hegegemeinschaften,
h) Anderungen der Satzung

i) die Erhebung einer Umlage

Beratungsergebnis:
] Zustimmung: [_] einstimmig [_] mehrheitlich ja: nein: Enth.:

g Ablehnung: Q einstimmig Q mehrheitlich  ja nein: Enth.:




§ 10 Gemeinderat
1. Die Verwaltung der Jagdgenossenschaft wurde nach § 15 Abs. 7 JWMG fur sechs Jahre
auf den Gemeinderat Ubertragen. Der Gemeinderat vertritt die Jagdgenossenschaft gerichtlich
und aul3ergerichtlich.
2. Der Gemeinderat kann entsprechend den Vorschriften der Gemeindeordnung den Burger-

meister und Dritte mit der Erledigung von Aufgaben aus seinem Zustandigkeitsbereich beauf-
tragen.

§ 11 Aufgaben des Gemeinderats
1. Der Gemeinderat hat die Interessen der Jagdgenossenschaft im Rahmen des § 4 wahrzu-
nehmen. Er ist an die Beschlusse der Versammlung der Jagdgenossen gebunden, soweit sich
diese im Rahmen der Gesetze halten.

2. Der Gemeinderat ist befugt, in eigener Zustandigkeit dringende Angelegenheiten zu erledi-
gen und unaufschiebbare Geschafte zu vollziehen.

3. Der Gemeinderat hat insbesondere folgende Aufgaben zu erflllen:
a) Einberufung und Leitung der Versammlung der Jagdgenossen,
b) Durchfihrung der Beschllsse der Versammlung der Jagdgenossen,

c) Flihrung des Haushalts-, Kassen- und Rechnungswesens, einschlieldlich der Bestellung
eines Kassen- und Rechnungsprufers,

d) Fuhrung des Schriftwechsels und Beurkundung von Beschlissen,
e) Vornahme der 6ffentlichen Bekanntmachungen bzw. ortstblichen Bekanntgaben,

f) Verpachtung des gemeinschaftlichen Jagdbezirks, soweit die Verpachtung nicht an neue
Pachter im Rahmen des § 9 Buchstabe f) erfolgt,

g) Abschluss einer Zielvereinbarung Uber den Abschuss von Rehwild im Pachtgebiet,
h) Entscheidung Uber das Einvernehmen zum Abschussplan,

i) Stellungnahme im Rahmen der Anhérung zu Antragen auf Befriedung von Grundflachen aus
ethischen Grunden,

§ 12 Verzeichnis der Jagdgenossen (Jagdkataster)

1. Der Gemeinderat hat ein Verzeichnis aller Mitglieder der Jagdgenossenschaft (Jagdgenos-

Beratungsergebnis:
] Zustimmung: [_] einstimmig [_] mehrheitlich ja: nein: Enth.:

g Ablehnung: Q einstimmig Q mehrheitlich  ja nein: Enth.:




sen), unter Angabe der jeweiligen Grundflachenanteile am gemeinschaftlichen Jagdbezirk
(Jagdkataster), zu erstellen.

2. Das Verzeichnis ist jeweils mindestens vor der Einberufung einer neuen Jagdgenossen-
schaftsversammlung fortzuschreiben.

§ 13 Verfahren bei der Jagdverpachtung

Der gemeinschaftliche Jagdbezirk wird durch freihandige Vergabe und Verlangerung laufender
Pachtvertrage verpachtet.

§ 14 Abschussplanung

Soweit die Festsetzung eines Abschussplans erforderlich ist, legt der Gemeinderat den vom
(von den) Jagdausubungsberechtigten fur das kommende Jagdjahr (§ 18) oder fur die kom-
menden zwei oder drei Jagdjahre aufgestellten Abschussplan auf die Dauer von einer Woche
zur kostenlosen Einsichtnahme fur Mitglieder der Jagdgenossenschaft aus. Er wird beim Bur-
germeisteramt Rathaus in Ortenberg, Dorfplatz 1, ausgelegt und kann dort wahrend der
Sprechzeiten eingesehen werden. Ort und Dauer der Auslegung werden mindestens eine Wo-
che vorher ortstblich bekannt gegeben. Die Jagdgenossen kénnen gegen den Abschussplan
innerhalb der Auslegungsfrist Einwendungen erheben. Der Gemeinderat wird die Einwendun-
gen, einschlieRlich eventueller Anderungsvorschléage, im Abschussplan vermerken.

§ 15 Anteil an Nutzungen und Lasten

Die HOhe der Beteiligung der Jagdgenossen an den Nutzungen und Aufwendungen der Jagd-
genossenschaft richtet sich nach dem Verhaltnis ihrer jagdlich nutzbaren Grundsticke zur ge-
samten Jagdnutzflache des gemeinschaftlichen Jagdbezirks.

§ 16 Verwendung des Reinertrags

1. Die Versammlung der Jagdgenossen hat beschlossen, dass der Reinertrag aus der
Jagdnutzung der Gemeinde Ortenberg zweckgebunden fur o6ffentliche Ausgaben in der Feld-
und Waldflur insbesondere fur die Feld- und Waldwegeunterhaltung sowie die Unterhaltung
des Gewassernetzes verwendet werden soll.

2. Jedes Mitglied der Jagdgenossenschaft, das diesem Beschluss nicht zugestimmt hat, kann
die Auszahlung seines Anteils am Reinertrag verlangen. Der Anspruch erlischt, wenn er bis
zum Ablauf eines Monats nach Bekanntmachung der Beschlussfassung nicht schriftlich oder
mundlich zu Protokoll beim Gemeinderat geltend gemacht wird.
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3. Fur die Bearbeitung eines form- und fristgerecht gestellten Antrags nach Nr.2 wird eine Ge-
bldhr in Hoéhe von 10.- Euro pro Auszahlungsantrag erhoben und mit dem Anteil am Reinertrag
verrechnet. Fur die Erhebung der Gebuhr gelten die Vorschriften des Kommunalabgabenge-
setzes entsprechend. Die Zurlickweisung nicht form- und fristgerecht gestellter Auszahlungs-
antrage erfolgt gebuhrenfrei.

4. Entfallt auf einen Jagdgenossen ein geringerer Reinertrag als 15.- Euro, so wird die Aus-
zahlung erst fallig, wenn der Betrag durch Zuwachs mindestens 15.- Euro erreicht hat; unbe-
ruhrt hiervon bleiben die Falle, in denen der Jagdgenosse aus der Jagdgenossenschaft aus-
scheidet.

§ 17 Haushalts-, Kassen- und Rechnungswesen sowie Kassen- und Rechnungspriifung
1. Ein besonderer Haushaltsplan fur die Jagdgenossenschaft wird nicht aufgestellt.

2. Die Einnahmen und Ausgaben der Jagdgenossenschaft sind, voneinander getrennt (Brut-
toprinzip), unter Angabe von Tag (Datum) und Grund der Zahlung sowie des Zahlungspflichti-
gen bzw. Empfangsberechtigten in einem Kassenbuch aufzufuhren. Fir jedes Wirtschaftsjahr
(§ 18) ist ein neues Kassenbuch anzulegen. Die Kassenbulcher sind jeweils zum Ende des
Wirtschaftsjahres mit der Ausweisung des Reinertrags abzuschlielRen. Die abgeschlossenen
Kassenbucher sind anschlieend dem vom Gemeinderat bestellen Kassen- und Rechnungs-
prufer vorzulegen. Der Prufer hat in angemessenen Zeitabstanden, in der Regel jedoch spa-
testens nach 4 Jahren, in einer Kassenbestandsaufnahme zu ermitteln, ob der Kassenistbe-
stand mit dem Kassensollbestand Ubereinstimmt, der Zahlungsverkehr, die Kassengeschafte
und die Buchfuhrung ordnungsgemal erledigt werden, insbesondere die Einnahmen und Aus-
gaben rechtzeitig und vollstandig eingezogen oder geleistet werden und dem Grunde und der
Hohe nach den Rechtsvorschriften und Vertragen entsprechen und der Versammlung der
Jagdgenossen in deren nachsten Sitzung, Uber das Prufungsergebnis, zu berichten.

§ 18 Wirtschaftsjahr

Das Wirtschaftsjahr (Jagdjahr) lauft vom 1. April bis 31. Marz.

§ 19 Bekanntmachungen

1. Die Einberufung der Versammlung der Jagdgenossenschaft (§ 6) und die Auslegung des
Abschussplans (§ 14) werden im Amtsblatt der Gemeinde Ortenberg bekannt gegeben.

2. Im Ubrigen werden die 6ffentlichen Bekanntmachungen der Jagdgenossenschaft im Amts-
blatt der Gemeinde Ortenberg veroéffentlicht.

Beratungsergebnis:
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Ortenberg, den 18. Februar 2016

(Siegel)

(fur den Gemeinderat Markus Vollmer, Burgermeister)

Vorstehende Satzung wird genehmigt.

Offenburg, den .....

(untere Jagdbehorde)

(Siegel)

Beratungsergebnis:
Zustimmung:

g Ablehnung:

[_] einstimmig [_] mehrheitlich

Q einstimmig Q mehrheitlich

ja:

ja

nein:

nein:

Enth.:

Enth.:
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Horian Schille * Freudental 2+ 77799 Ortenberg

Gemeinderat Ortenberg Datum: 14.03.2021
Jonas.lehmann@Citenberg.de

Jagdpacht Revier Ortenberg

Sehr geehrte Damen und Harren,

meine Jagdpacht fir das Revier Ortenberg endet mit dem Ablauf des Monats Marz 2022. Schon heute
mdchte ich mein Interesse bekunden, dass Jagdrevier im Sinne der Gemeinde Ortenberg weiter zu fiihren.

Die Anfrage fiir die weitere Jagdpacht stelle ich schon jetzt, da meine weitere Planung fir die jagdlichen
Tatigkeiten; Budgetplanung, Investitionen sowie Auf- und Ausbau im Revier Ortenberg im Voraus geplant
werden missen.

Eine gute Zusammenarbeit mit der Gemeinde Ortenberg erwies sich als sehr erfolgreich in der
gemeinsamen Bew3ltigung der vielen Fahrzeugbesucher in den Wildern, Reben und an den schdnen
Aussichtspunkten. Diese konnten durch Prasenz und viele Verweise etwas eingedammt werden. Hierfir bin
ich dankbar und werde dies auch weiter unterstitzen, damit auch unser Wild und die MNatur thre Ruhezeit
bekommi,

Das Einwechseln von Schwarzwild konnten wir in unserem Jagdbezirk gut eind3mmen, sodass in den
leizten Jahren kein Wildschaden in den Reben entstand. Durch das gute Miteinander auch mit den
Nachbar Revieren sehe ich fir die Zukunft gine gute Basis Schaden vorzubeugen. Ich denke auch hisr
kinnen wir einen vollen Erfolg verzeichnen, sodass den Landwirten und Winzern geholfen ist.

Es gab einige Anrufe von Blrgerinnen und Birgern der Gemeinde Ortenberg, welche mir verletzte oder
verendete Wildtiere, wie Fuchs, Reh und Dachs gemeldet hatten. Mit Rat und Tat habe ich mich den

Gegebenheiten wie Wildunfille, Verendung in Gartenteilen und Privatgrundsticken angenommen und
konnte auch somit das Vertrauen herstellen.

Gemne bin ich Bereit das Revier in Threm Sinne weiter zu fiihren und wirde mich sehr freusn weiterhin
Jagdpachter in Ortenberg zu sein.

Auf eine weitere gute Zusammenarbeit freue ich mich und verbleibe
Mit freundlichen GriiBen

Florian Schiile
Jagdpachter Ortenberg

Beratungsergebnis:
] Zustimmung: [_] einstimmig [_] mehrheitlich ja: nein:  Enth.:

g Ablehnung: Q einstimmig Q mehrheitlich  ja nein:  Enth.:
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Jagdpachtvertrag

uber
den gemeinschaftlichen Jagdbezirk Ortenberg

Zwischen der Jagdgenossenschaft Ortenberg, vertreten durch Biirgermeister Markus Vollmer
(Verpachter)

und

Florian Schiile, geb. am 10. Oktober 1983 in Offenburg
Wohnhaft Freudental 2, 77799 Ortenberg
(Pachter)

wird folgender Jagdpachtvertrag geschlossen:

§ 1

Allgemeines

1. Um die Lesbarkeit des Jagdpachtvertrags zu vereinfachen, wird auf die zusatzliche Verwendung der
weiblichen Form verzichtet. Die ausschliel3liche Verwendung der mannlichen Form soll deshalb explizit
als geschlechtsunabhangig verstanden werden.

2. Der Verpachter verpachtet dem Pachter die gesamte Jagdnutzung auf den Grundstiicken, soweit
diese zu dem vorstehend bezeichneten Jagdbezirk gehéren und soweit sie nicht nach § 2 dieses Ver-
trags von der Verpachtung ausgeschlossen sind. Eine Gewahr fur die GréRe und die Ergiebigkeit der
Jagd wird nicht geleistet.

3. Flachen, die nicht zum Jagdbezirk gehoéren, aber versehentlich mitverpachtet sind, gelten als nicht
mitverpachtet. Flachen, die versehentlich bei der Verpachtung ausgeschlossen wurden, kommen zu
dem Jagdbezirk hinzu. Die Jagdpacht ermafigt beziehungsweise erhdht sich dementsprechend.

4. Entfallt fur die verpachtete Flache die rechtliche Voraussetzung fiir einen selbstandigen Jagdbezirk,
so erlischt dieser Vertrag.

§2
Pachtgegenstand

1. Der verpachtete Jagdbezirk ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan vom 26. Februar 2016. Der
dem Vertrag beiliegende Lageplan ist Bestandteil dieses Vertrags.

2. Ist die Grenze des Jagdbezirks eine Stralle, ein Waldweg oder ein Wirtschaftsweg, so gilt jeweils
deren Mitte als Grenze. Etwas anderes gilt, wenn die Stral’en- oder Wegeflache ausdriicklich in den
Jagdbezirk einbezogen ist.
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3. Gesamtgroe (Bruttojagdflache) 566 ha

4. Die Jagd ruht in den befriedeten Bezirken im Sinne von §§ 14, 15 JWMG und anderen Flachen, auf
denen die Jagd nicht ausgelibt werden darf (§ 40 JWMG).

5. Bejagbare Flache (Nettojagdflache) somit 420 ha

Diese Flache gliedert sich in ca. 78 ha Waldflache, ca. 340 ha Feldflache und ca. 2 ha Gewasserfla-
che.

6. Verandert sich die bejagbare Flache nach § 2 Nr. 5 dieses Vertrags um mehr als 10 %, kann eine
entsprechende Anpassung des Vertrags friihestens zu Beginn des nachsten Jagdjahres vereinbart
werden.

§3
Veranderung des Pachtgegenstands
durch Abrundungen

1. Eine Anderung des Pachtgegenstands durch Abrundungen (Angliederung, Abtrennung oder Tausch)
nach § 12 Abs. 2 JWMG wahrend der Dauer des Jagdpachtvertrags ist nur mit Zustimmung des Pach-
ters moglich (§ 12 Abs. 6 JWMG).

2. Stimmt der Pachter einer Abrundung nach § 12 Abs. 2 JWMG zu, verandert sich der Pachtgegen-
stand entsprechend der genehmigten Abrundung.

3. Die Jagdpacht ermaRigt oder erhéht sich entsprechend der Grofie der Abrundung.

§4
Pachtzeit

Die Pachtzeit beginnt am 1. April 2016 und endet am 31. Marz 2022.

§5
Jagdpacht

1. Die jahrliche Jagdpacht fir den gemeinschaftlichen Jagdbezirk mit einer Gesamtgrofie von 420 ha
betragt 1.200 Euro (in Worten eintausendzweihundert Euro) zuzliglich der gesetzlichen Umsatzsteuer
von derzeit 19 %, sofern die obersten Finanzbehérden des Bundes und der Lander dieses Rechtsge-
schaft der Umsatzsteuer unterwerfen sollten. Der Pachter hat ab dem vom Finanzministerium jeweils
bestimmten Termin zuzlglich zur jahrlichen Jagdpacht nach Satz 1 die Umsatzsteuer zu entrichten.
Dies gilt auch dann, wenn das fir den Verpachter zustandige Finanzamt die Umsatzsteuer ihm gegen-
Uber per Bescheid festsetzt. Insoweit kann auch eine rickwirkende Inrechnungstellung erfolgen.

2. Die Jagdpacht ist jahrlich im Voraus bis zum 3. Werktag eines jeden Jagdpachtjahres vom Pachter
kostenfrei an die Gemeinde Ortenberg, IBAN DE07 6645 0050 0000 0072 12 BIC SOLADES10FG, bei
der Sparkasse Offenburg / Ortenau zu entrichten.

3. Kommt der Pachter mit der Zahlung der Jagdpacht in Verzug, so ist diese Geldschuld wahrend des
Verzugs mit jahrlich 5 Prozentpunkten Gber dem Basiszinssatz nach § 247 BGB zu verzinsen.
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4. Mehrere Pachter haften als Gesamtschuldner fir die Jagdpacht nebst etwaiger Verzugszinsen und
fur alle sonstigen sich aus dem Pachtvertrag ergebenden Verpflichtungen, auch wenn deren Verlet-
zung von Beauftragten und Dritten im Sinne des § 7 dieses Vertrags begangen worden ist.

5. Ist die Pachtzeit nicht auf volle Pachtjahre festgesetzt, so ist flr die vor dem ersten vollen Pachtjahr
liegende Zeit der Preis auf volle Monate nach oben aufgerundet zu errechnen und alsbald nach Ab-
schluss des Vertrags zu bezahlen.

§6

Preisgleitklausel

- entfallt -

§7

Beteiligung Dritter an der Jagdausiibung
1. Der Pachter darf Jagderlaubnisscheine ausgeben.

2. Der Pachter hat dem Verpachter die Erteilung von Jagderlaubnisscheinen und die Bestellung von
anerkannten Wildtierschitzern unter Nennung der betreffenden Person anzuzeigen; der Verpachter
kann innerhalb eines Monats nach Zugang der Anzeige Einwendungen erheben. In diesem Fall ist der
Pachter verpflichtet, den Jagderlaubnisschein bzw. die Bestellung des anerkannten Wildtierschitzers
zu widerrufen.

3. Die Unter- oder Weiterverpachtung sind nur mit Zustimmung des Verpachters zulassig.

4. Die jeweilige Jagderlaubnis bedarf der Schriftform. Sie ist nur gultig, wenn sie — auch bei regionaler
Aufteilung der Jagd unter den Mitpachtern — von allen Mitpachtern unterschrieben ist. Gegenseitige
Bevollmachtigung ist zulassig. Die Bevollmachtigung ist dem Verpachter mitzuteilen.

5. Diese Regelungen gelten nicht fir die Erlaubnis von Einzelabschissen und fiur die Teilnehmer an
Treib-, Driick- und sonstigen Gesellschaftsjagden.

§ 8 Wildschadensersatz

1. Der Pachter hat flr den innerhalb eines Jagdbezirks entstehenden Wildschaden entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen vollen Ersatz bis zu 2.000,00 Euro pro Pachtjahr zu leisten. § 54 Abs. 3
JWMG bleibt unbertihrt. Etwa vom Verpachter geleisteter Schadenersatz tber 2.000,00 Euro ist inso-
weit zu erstatten. Dies gilt auch flr etwaige Kosten des Verfahrens in Wildschadenssachen, einschlief3-
lich des gerichtlichen Nachverfahrens.

2. Eine Wildschadensersatzverpflichtung des Pachters besteht nur nach Regelung durch auf3ergericht-
liche gutliche Vereinbarung gemaf § 57 Abs. 3 JWMG oder aufgrund gerichtlicher Entscheidung.

§9
Mitwirkung bei Regelungen zum Abschuss von Wildtieren

1. Pachter und Verpachter verpflichten sich, eine Zielvereinbarung iber den Abschuss von Rehwild im
Pachtgebiet zu treffen.
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2. Abschussplane werden nur noch unter den Voraussetzungen des § 35 JWMG festgesetzt.

3. Die nach § 35 Abs. 6 JWMG zu fiihrende Streckenliste ist dem Verpachter halbjahrlich vorzulegen,
wenn erhdhte Wildschaden auf die Nichteinhaltung der Zielvereinbarung hindeuten.

§10
Wildschadensverhiitung im Wald

1. Der Verpachter ist befugt, die erforderlichen MalRnahmen der Wildschadensverhitung nach billigem
Ermessen zu treffen. Er wird den Pachter rechtzeitig vorher, soweit die Malknahmen nicht unauf-
schiebbar sind, informieren und Gelegenheit zur Stellungnahme geben. Der Pachter ist verpflichtet, die
Kosten dieser Malinahmen im Wald vollstandig / zu zwei Dritteln, zu tragen.

Der Verpachter stellt dem Pachter am Ende jeden Pachtjahres die entstandenen Kosten zuztiglich der
unter den Voraussetzungen des § 5 Nr.1 zu entrichtenden Umsatzsteuer in Rechnung. Der Pachter ist
verpflichtet, den Kostenbetrag innerhalb von 21 Tagen nach Rechnungsstellung auf das in § 5 dieses
Vertrags angegebene Konto einzuzahlen. Im Ubrigen gilt § 5 entsprechend.

2. Der Verpachter wird dem Pachter im Rahmen des Zumutbaren Gelegenheit geben, erforderliche
Wildschadensverhitungsmalinahmen selbst entsprechend den fachlichen Weisungen des Verpachters
beziehungsweise dessen Beauftragten auszufiihren. Deren Kosten werden auf den nach Nr. 1 zu zah-
lenden Betrag angerechnet.

3. Der Pachter verpflichtet sich, alles zu tun, um die im Bereich des Jagdbezirks vorhandenen und neu
entstehenden eingezaunten Kulturen laufend von schadensverursachendem Wild freizuhalten. Wird
solches Wild innerhalb der Zaune festgestellt, hat der Pachter unverziglich fur die Entfernung des Wil-
des zu sorgen. Nach Ablauf einer vom Verpachter gesetzten Frist hat dieser das Recht, auf Kosten des
Pachters das Austreiben des Wildes zu veranlassen. Das Recht auf Ersatz entstandenen Schadens
bleibt unbertnhrt.

§11
Pflicht zur Teilnahme an Driickjagden
auf Schwarzwild

Der Pachter verpflichtet sich, mit seiner Jagdflache an gemeinsamen Druckjagden auf Schwarzwild
teilzunehmen. Die Notwendigkeit zur Durchflihrung solcher Driickjagden wird von der unteren Jagdbe-
hérde nach Prifung der Héhe der Schwarzwildpopulation und der Schwarzwildschaden festgestellit.
Die untere Jagdbehdrde kann die Koordination dieser gemeinsamen Bejagung an Dritte delegieren
(z.B. Kreisjagervereinigung, untere Forstbehdrde, etc.).

§12
Kiindigung des Vertrags
1. Der Verpachter kann den Jagdpachtvertrag vor Ablauf der Pachtzeit fristlos kiindigen, wenn

a) der Pachter nach § 66 JWMG oder §§ 292 bis 294 des Strafgesetzbuches rechtskraftig verurteilt
worden ist,

b) dem Pachter nach § 69 JWMG die Auslibung der Jagd rechtskraftig verboten worden ist,
c) der Pachter schwer gegen gesetzliche Bestimmungen tber die Ausliibung der Jagd verstoRt,
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d) der Pachter trotz einmaliger Abmahnung des Verpachters wiederholt gegen Bestimmungen dieses
Vertrags verstoft,

e) der Pachter mit der Bezahlung der Jagdpacht (einschlief3lich gesetzlicher Umsatzsteuer) nach vor-
heriger Zahlungsaufforderung oder in Rechnung gestellter Wildschadensverhitungskosten langer als 3
Monate im Verzug ist,

f) der Pachter mit der Ruckverglitung von Schadenersatz oder Kosten gegeniber dem Verpachter
nach § 8 Nr. 1 Satze 3 und 4 langer als 3 Monate im Verzug ist oder

g) Uber das Vermdgen des Pachters ein Insolvenzverfahren eréffnet oder dieses mangels Masse ab-
gewiesen wurde.

2. Der Verpachter kann den Jagdpachtvertrag gegeniber dem Pachter, nach MalRgabe des § 584
BGB, mit halbjahriger Frist auf das Ende des Pachtjahres kiindigen, wenn

a) der Pachter wiederholt oder gréblich gegen eine Zielvereinbarung tber den Abschuss von Rehwild
verstoft,

b) der Pachter einen festgesetzten Abschussplan oder Anordnungen uber die Verringerung des Wild-
bestands wiederholt oder groblich nicht erflillt oder

c) der Pachter wiederholt oder gréblich gegen Rechtsvorschriften, behérdliche Anordnungen oder Vor-
gaben des Jagdpachtvertrags zur Futterung oder Kirrung verstoft.

3. Im Falle der Kiindigung nach den Nrn. 1 und 2 hat der Pachter die Kosten einer erneuten Verpach-
tung zu tragen. Der Péachter ist aullerdem verpflichtet, die Jagdpacht (einschlieBlich gesetzlicher Um-
satzsteuer) samt etwaiger Verzugszinsen, in Rechnung gestellter Wildschadensverhitungskosten und
vertraglich vereinbarter oder rechtskraftig festgestellter Wildschadensersatze, nach MalRgabe des § 21
Absatz 2 Satz 3 JWMG, weiter zu bezahlen. Fur Mitpachter gilt § 22 JWMG.

4. Wird die Jagdausibung durch Rechtsverordnung oder Satzung gemafi §§ 32 Abs. 5 oder 33 Abs. 3
Landeswaldgesetz i.d.F. vom 25.11.2014 (GBI. S. 592) auf ganzer oder einem Teil der Flache des
Jagdbezirks/Jagdbogens beschrankt, so sind beide Vertragsparteien berechtigt, den Jagdpachtvertrag
unverzuglich auf das Ende des Pachtjahres zu kiindigen, in dem die Verordnung oder Satzung in Kraft
tritt.

5. Die Moglichkeit beider Vertragsparteien, den Jagdpachtvertrag unter den Voraussetzungen des §
313 BGB wegen Stérung der Geschaftsgrundlage oder aufgrund § 314 BGB aus wichtigem Grund
kindigen zu kénnen, bleibt unberihrt.

6. Im Falle der Insolvenz finden die §§ 108 ff. der Insolvenzordnung entsprechende Anwendung.

7. Der Verpachter kann den Vertrag mit einer Frist von 3 Monaten auf Ende des Pachtjahres kiindigen,
wenn der vom Verpachter zu tragende Wildschaden und die Kosten der Wildschadenverhitung zu-
sammen im laufenden Pachtjahr mehr als 2.000,00 Euro Ubersteigt.

Der Pachter ist jedoch nur zur Kiindigung berechtigt, wenn der Verpachter nicht bereit ist, die Differenz
des Betrags des Wildschadens und der Kosten der Wildschadensverhitung zusammen, zu in Satz 1
genannten Betrag zu tragen.

§13
Tod des Pachters
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Beim Tode des Pachters erlischt der Jagdpachtvertrag; § 23 JWMG findet keine Anwendung. Fir Mit-
pachter gilt § 22 JWMG.

§14
Mehrheit von Pachtern

Sind am Jagdpachtvertrag, der aufgrund gesetzlicher oder vorstehender Bestimmungen im Verhaltnis
zu einem Pachter gekundigt oder erloschen ist, mehrere Mitpachter beteiligt, so kann der Verpachter
den Jagdpachtvertrag auch gegeniber den tbrigen Mitpachtern zum Ende des Jagdjahres kiindigen.
Ist der Jagdpachtvertrag noch nicht aufgehoben oder erloschen, so kann die Kiindigung gegeniiber
den Mitpachtern friihestens zu dem Zeitpunkt erfolgen, zu dem die Verpflichtungen des ausgeschiede-
nen Mitpachters erléschen. In diesem Fall muss die Kindigung unverzuglich erfolgen, nachdem der
Vertrag im Verhaltnis zu dem ausscheidenden Mitpachter gekindigt oder erloschen ist.

§ 15
Schriftform
1. Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrags bediirfen der Schriftform. Dasselbe gilt fiir Erklarun-
gen, Zustimmungen, Genehmigungen u.a., die innerhalb des Pachtverhaltnisses abgegeben oder er-
teilt werden.
2. Soweit dieser Vertrag keine abweichenden Regelungen enthalt, gelten erganzend die gesetzlichen
Bestimmungen, insbesondere die einschlagigen jagdrechtlichen Vorschriften sowie die Bestimmungen

des BGB Uber Pacht und Miete.

§ 16
Salvatorische Klausel

Sollten Bestimmungen dieses Vertrages rechtsunwirksam sein oder werden, so wird der Bestand des
Vertrages im Ubrigen davon nicht berthrt. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestim-
mungen durch ihrem Sinn entsprechende rechtswirksame Bestimmungen zu ersetzen.

Ortenberg, 25. Februar 2016

Verpachter . Pachter

Vorstehender Vertrag ist gemaR § 18 Satz 1 JWMG angezeigt worden. Beanstandungen werden — laut
Anlage — nicht erhoben.

Untere Jagdbehoérde
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