Offentliche Gemeinderatssitzung

Am Montag, 19. Juli 2021 findet um 19:00 Uhr im Probelokal des Feuerwehrhauses, Dorfplatz 1 in
Ortenberg eine offentliche Sitzung des Gemeinderates statt. Bitte achten Sie darauf, die
Mindestabstande nach der Corona-VO von 1,5 m einzuhalten und tragen Sie sowohl beim Betreten
und beim Verlassen des Gebaudes und auch wahrend der gesamten Sitzung — mit Ausnahme
wahrend eigener Wortbeitrage - einen Mund-Nasen-Schutz.
Folgende Tagesordnung kommt zur Beratung:

1. Einwohnerfragestunde

2. Bauantrage

2a) Teilabbruch eines Schuppens (Grenzbebauung,
FIst.Nr. 90/5, Kinzigtalstr. 18a

2b) Bauvoranfrage
Teilabbruch eines bestehenden Gasthauses/Hotel
Neubau einer Wohnanlage (15 WE) mit Tiefgarage
FIStNrn 72/1 und 88/3, Kinzigtalstralte 20

3. Bebauungsplan Allmendgriin I, 4. Anderung
Abwagung und ggf. Satzungsbeschluss

4. Bebauungsplan Am Dorfplatz
Abwagung und ggf. Satzungsbeschluss

5. Haushalts-Zwischenbericht
6. KiTa-Elternbeitrage
7. Flexible Nachmittagsbetreuung
8. Festsetzung Elternbeitrag Ferienbetreuung
9. Ortskernerneuerung: Skulptur
10. Bekanntgabe von Beschlissen aus der letzten nichtéffentlichen Sitzung
11. Verschiedenes / Mitteilungen
12. Wiunsche und Antrage

Anschlie3end findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

B (s

Markus Vollmer
Bldrgermeister
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Bauantrag an die Gemeinde Ortenberg

Sachverhalt

Verz.Nr. 12/2021

Bauvorhaben: Teilabbruch eines Schuppens (Grenzbebauung) in Eigenleistung
Baugrundstiick: FIStNr. 90/5, Kinzigtalstr. 18a

Lage: Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB)

Die Bauherrschaft beabsichtigt den Teilabbruch eines Schuppens (Grenzbebauung) in Eigenleistung.

Bei einem friiheren Bauvorhaben wurde vom Baurechtsamt - Ortenaukreis - festgestellt, dass es sich
bei dem Schuppen um eine unzulassige Grenzbebauung handelt. Da die Angrenzer nicht bereit waren,
eine Baulast zu Ubernehmen, muss ein Teil des Schuppens (gelb) in Abstimmung mit der Baurechts-
behdrde abgerissen werden.

Uber das Bauvorhaben hat der Gemeinderat bereits in seiner Sitzung vom 22. Marz 2021 beraten und
das Einvernehmen erteilt. Das Baurechtsamt wies nun allerdings darauf hin, dass der Antrag unvoll-
standig ist. Die verbleibende Grenzbebauung (rot) ist zwar genehmigungsfahig aber nicht verfahrens-
frei errichtbar, sodass fur dieses Vorhaben eine Baugenehmigung (nach-)zu beantragen ist.

Die Verwaltung hat aus planungsrechtlicher Sicht gegen dieses §-34-BauGB-Vorhaben keine Beden-
ken und schlagt vor, das Einvernehmen gemaf § 36 Abs. 2 BauGB zu erteilen

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat stellt das Einvernehmen nach § 36 Abs. 2 BauGB her.

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig J mehrheitlich ja: nein: Enth.:
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Bauantrag an die Gemeinde Ortenberg

Sachverhalt

Verz.Nr. 03/2021

Bauvorhaben: Teilabbruch eines Schuppens (Grenzbebauung) in Eigenleistung
Baugrundstiick: Fist.Nr. 90/5, Kinzigtalstr. 18a

Lage: unbeplanter Innenbereich § 34 BauGB

Die Bauherrschaft beabsichtigt den Abbruch eines Schuppens.

Bei einem friiheren Bauvorhaben hat Kreisbaumeister Herr Eisenmann festgestellt, dass es sich bei
dem Schuppen um eine unzuldssige Grenzbebauung handelt. Da die Angrenzer nicht bereit waren,
eine Baulast zu Gbernehmen, muss der Schuppen in Abstimmung mit der Baurechtsbehdrde abgeris-
sen werden.

Das Grundstuck liegt im nicht Uberplanten Innenbereich, was eine Beurteilung nach § 34 BauGB (Ein-
fugen in die Umgebungsbebauung) notwendig macht. Das Bauvorhaben fligt sich nach Art und Mal}
der baulichen Nutzung in die Eigenart der ndheren Umgebung ein und so hat die Verwaltung aus pla-
nungsrechtlicher Sicht keine Bedenken und schlagt vor, das Einvernehmen gemalf} § 36 Abs. 2 BauGB
zu erteilen

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat stellt das Einvernehmen nach § 36 Abs. 2 BauGB her.

Beratungsergebnis:
] Zustimmung: ] einstimmig [_] mehrheitlich ja: nein: Enth.:

Q Ablehnung: Q einstimmig Q mehrheitlich  ja nein:  Enth.:




Gemeinde Ortenberg

Mafstab: 1:500
Bearbeiter: Lehmann, Jonas
Datum: 23.06.2021

Auszug aus der
Liegenschaftskarte

Nur fiir den internen Gebrauch

Beratungsergebnis:
] Zustimmung: ] einstimmig [_] mehrheitlich ja: nein: Enth.:

Q Ablehnung: Q einstimmig Q mehrheitlich  ja nein:  Enth.:
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Beratungsergebnis:
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|:| Ablehnung: |:| einstimmig |:| mehrheitlich  ja nein:  Enth.:
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Beratungsergebnis:
] Zustimmung: ] einstimmig [_] mehrheitlich ja: nein: Enth.:

Q Ablehnung: Q einstimmig Q mehrheitlich  ja nein:  Enth.:
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Bauvoranfrage an die Gemeinde Ortenberg

Sachverhalt
Verz.Nr. 13/2021

Bauvorhaben: Teilabbruch eines bestehenden Gasthauses/Hotel
Neubau einer Wohnanlage (15 WE) mit Tiefgarage

Baugrundstiick: FIStNr. 90/5, Kinzigtalstr. 20

Lage: Bebauungsplan Hauptstrale | und
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB)

Der Antragsteller plant den Abbruch des bestehenden Gastehauses des ehem. Hotel Glattfelder und
die Errichtung von drei Mehrfamilienhausern mit insgesamt 15 Wohneinheiten und Tiefgarage und ins-
gesamt 30 Stellplatzen (7 oi, 23 in TG).

Unabhangig von dieser Bauvoranfrage ist geplant das historische Hauptgebaude einschliel3lich Gast-
ronomie im EG und Wohnnutzung in den OGen zu erhalten. Dies ist jedoch nicht Gegensatnd dieser
Anfrage.

Der Betrachtungsbereich der Grundstlicke liegt im Sidwesten im Geltungsbereich des (einfachen) Be-
bauungsplanes HauptstralRe I, im Norden und Osten im unbeplanten Innenbereich.

Aus Sicht der Verwaltung sprechen keine bauplanungsrechtliche Argumente gegen das geplante Vor-
haben.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat stellt das Einvernehmen nach § 36 Abs. 2 BauGB her.

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig J mehrheitlich ja: nein: Enth.:




Beratungsergebnis:
Zustimmung:

Q Ablehnung:

[ einstimmig [_] mehrheitlich

Q einstimmig Q mehrheitlich

ja:

ja

nein:

nein:

Enth.:

Enth.:




Beratungsergebnis:
| Zustimmung:

|:| Ablehnung:

[ einstimmig [_] mehrheitlich
|:| einstimmig |:| mehrheitlich

ja:

ja

nein:

nein:

Enth.:

Enth.:
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Beratungsergebnis:
] Zustimmung: ] einstimmig [_] mehrheitlich ja: nein: Enth.:

Q Ablehnung: Q einstimmig Q mehrheitlich  ja nein:  Enth.:
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Beratungsergebnis:
Zustimmung:

Q Ablehnung:

[ einstimmig [_] mehrheitlich

Q einstimmig Q mehrheitlich

nein:

nein:

Enth.:

Enth.:
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Beratungsergebnis:

Zustimmung:

Q Ablehnung:

] einstimmig [_] mehrheitlich ja:

Q einstimmig Q mehrheitlich  ja

nein: Enth.:

nein: Enth.:
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Billigung der Entwurfsfassung und Beschluss zur Offenlage des Bebauungsplans
»Allmendgrin Il, 4. Anderung“ gem. § 13 BauGB

In seiner Sitzung am 22. Méarz 2021 hat der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplanes ,All-
mendgrun I, 4. Anderung“ im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen.

Das Planungsbiro Fischer hat den Entwurf des Bebauungsplanes erstellt. Im Einzelnen erfolgten
folgende Verfahrensschritte:

- Aufstellungsbeschluss gem.§ 2 (1) BauGB durch GR am 22.03.2021
(Ortslibliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 12 am 26.03.2021)
- Beschluss der Offenlage § 3 (2) BauGB durch GR am 19.04.2021
(Ortsuibliche Bekanntmachung gem. § 3 (2) BauGB im Amtsblatt Nr.16 am 23.04.2021)
- Auslegung vom 03.05.2021 bis 03.06.2021
- Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem.§ 4 (2) BauGB
mit Schreiben vom 27.04.2021

Der Gemeinderat erértert die eingegangenen Anregungungen und wiegt sie gegeneinander und
untereinander ab. Auf die Abwagungsvorlage (Anlage S. 29) wird verwiesen. Wird im Rahmen der
Abwagung diesen Vorschlagen gefolgt, kann auch der Satzungsbeschluss gefasst werden.

Der Planer Herr Burkart wird in der Sitzung anwesend sein und den Entwurf erlautern.
Im Ubrigen wird auf die Begriindung und auf die Darstellungen in der Anlage verwiesen:

Anlagen: 1. Begriindung Seite 1
2. Satzung Seite 25
3. Anregungen und Abwagungsvorlage Seite 29
4. Ubersichtskarte Seite 38
5. zeichnerischer Tell Seite 39

6. Artenschutzrechtliche Abschatzung Seite 41

Beschlussvorschlag

1. Die im Rahmen der offentlichen Auslegung nach § 13b BauGB i.V.m. § 13 a, § 3 Abs. 2 BauGB
vom 3. Mai 2021 bis einschlieRlich 3. Juni 2021, eingegangenen Anregungen der Offentlichkeit sowie
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, werden nach sachgerechter Abwagung der
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander (§ 1 Abs. 7 BauGB) entspre-
chend den, in der beigefligten (Anlage 3) tabellarischen Zusammenstellung vorgeschlagenen Abwa-
gungsvorschlage, beschlossen. Der Bodenschutzklausel gem. § 1 a BauGB wurde besondere Beach-
tung geschenkt.

2. Der beigefugte Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung (Anlage 1), Satzung (Anlage 2)
Ubersichtskarte (Anlage 4) und zeichnerischem Teil (Anlage 5) wird nach § 10 Abs. 1 BauGB i. V. m.
§ 74 LBO sowie § 4 GemO als Satzung beschlossen.

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig J mehrheitlich ja: nein: Enth.:
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Bebauungsplan ,,Am Dorfplatz“ gem. § 13b BauGB
Abwidgung und Satzungsbeschluss

In seiner Sitzung am 16. Dezember 2019 hat der Gemeinderat die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes ,Am Dorfplatz“ im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB beschlossen.

Das Planungsbiro Planschmiede Hansert hat den Entwurf des Bebauungsplanes erstellt. Im Einzel-
nen erfolgten folgende Verfahrens-Schritte:

- Aufstellungsbeschluss gem.§ 2 (1) BauGB durch GR am 16.12.2019
(Ortslibliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 51/52 am 20.12.2019

- Entwurfs-Auslegungsbeschluss gem. § 3 (2) BauGB durch GR am 19.04.2021
(Ortstibliche Bekanntmachung gem. § 3 (2) BauGB im Amtsblatt Nr.16 am 23.04.2021

- Auslegung vom 03.05.2021 bis 03.06.2021

- Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem.§ 4 (2) BauGB
mit Schreiben vom 04.05.2021

Der Gemeinderat erortert die eingegangenen Anregungungen und wiegt sie gegeneinander und
untereinander ab. Auf die Abwagungsvorlage (Anlage S. 42) wird verwiesen. Wird im Rahmen der
Abwagung diesen Vorschlagen gefolgt, kann auch der Satzungsbeschluss gefasst werden.

Die Planerin Frau Katrin Hansert wird in der Sitzung anwesend sein und den Entwurf erlautern.
Im Ubrigen wird auf die Begriindung und auf die Darstellungen in der Anlage verwiesen:

Anlagen: 1. Satzungsentwurf Seite 1
2. Satzung — Ubersichtskarte Seite 4
3. Satzung — Planzeichnung Seite 5

4. Satzung — textliche Festsetzungen
- planungsrechtiche Festsetzungen Seite 6

- Ortliche Bauvorschriften Seite 10
- Hinweise Seite 12
5. Satzung — Begriindung Seite 14
6. Artenschutzrechtliche Abschatzung Seite 28
7. Abwagungsvorlage Seite 42

Beschlussvorschlag

1. Die im Rahmen der offentlichen Auslegung nach § 13b BauGB i.V.m. § 13 a, § 3 Abs. 2 BauGB
vom 3. Mai 2021 bis einschlieRlich 3. Juni 2021, eingegangenen Anregungen der Offentlichkeit sowie
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, werden nach sachgerechter Abwagung der
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander (§ 1 Abs. 7 BauGB) entspre-
chend den in der beigefligten (Anlage 7) tabellarischen Zusammenstellung vorgeschlagenen Abwa-
gungsvorschlage beschlossen. Der Bodenschutzklausel gem. § 1 a BauGB wurde besondere Beach-
tung geschenkt.

2. Der beigefligte Entwurf des Bebauungsplanes mit Satzungstext (Anlage 1), Ubersichtskarte (Anla-
ge 2) zeichnerischem Teil (Anlage 3), Planungsrechtlichen Festsetzungen, Ortlichen Bauvorschriften
und Hinweisen (Anlage 4) und der Begriindung (Anlage 5) wird nach § 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 74
LBO sowie § 4 GemO als Satzung beschlossen.

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig J mehrheitlich ja: nein: Enth.:
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Bericht Uber die aktuelle Finanzsituation - Halbjahresbericht 2021

Sachverhalt und Begriindung

Der Praxis der vergangenen Jahre folgend gibt die Verwaltung zur Jahresmitte einen Sachstandsbe-
richt Gber die Entwicklung der Finanzsituation:

Nach den Ergebnissen des Arbeitskreises Steuerschatzungen werden sich die Steuereinnahmen
insgesamt (Bund, Lander, Gemeinden, EU) trotz der weiterhin negativen Auswirkungen der Corona-
Pandemie in diesem Jahr im Vergleich zum Vorjahr erholen. Dennoch liegen sie immer noch deut-
lich unter dem Vorkrisenniveau vom Jahr 2019. Im Vergleich zur Steuerschatzung vor Ausbruch der
Corona-Pandemie im Oktober 2019 summieren sich die erwarteten gemeindlichen Steuerminder-
einnahmen in den Jahren 2021-2024 in Summe auf 32 Mrd. €.

Heruntergebrochen auch unsere Gemeinde stellt sich die Situation wie folgt dar:

Ergebnishaushalt 2021

Das derzeitige Anordnungssoll der Gewerbesteuer liegt bei rund 1.356.400 € und somit um
156.400 € Uber dem Haushaltsansatz. Es bleibt abzuwarten, wie sich das Gewerbesteueraufkom-
men aufgrund der Corona-Pandemie bis zum Jahresende entwickeln wird.

Das Landessteueraufkommen beim Gemeindeanteil an der Einkommenssteuer wurde nach der Mai-
Steuerschatzung auf 6,522 Mrd. € (Haushaltsplan: 6,509 Mrd. €) geschatzt. Hierdurch wirden sich
im Haushaltsjahr 2021 beim Einkommenssteueranteil Mehreinnahmen von 4.800 € ergeben.

Bei den FAG-Zuweisungen (Schlisselzuweisungen, der kommunalen Investitionspauschale und
dem Familienleistungsausgleich) ist nach der Steuerschatzung insgesamt mit Mehrreinnahmen von
insgesamt 22.000 € zu rechnen. Aus der Abrechnung des Finanzausgleiches 2020 hat die Gemein-
de eine Nachzahlung von 38.200 € erhalten, die im Haushaltsjahr 2021 vereinnahmt wurde.

Aufgrund der Schliefung 6ffentlicher Einrichtungen im zweiten ,Lockdown“ muss auch im Jahr 2021
mit sinkenden Verwaltungs- und Benutzungsgebuhren wie z.B. Hallenbenutzungsgebuhren gerech-
net werden. Diese Minderertrage konnen durch Einsparungen im Ergebnishaushalt ausgeglichen
werden. Fiur den Ausfall von Kindergartenentgelten und Gebuhren flir Schulbetreuungsangebote
erhielt die Gemeinde vom Land Baden-Wirttemberg eine Soforthife in Hoéhe von
12.322 €.

Nachfolgend sind Finanzpositionen dargestellt, bei denen Abweichungen im Ergebnishaushalt zu
erwarten sind.

Ertrdge Plan 2021 voraus. Ergebnis +/ -

Gewerbesteuer 1.200.000 € 1.356.400 € + 156.400 €
Einkommenssteueranteil 2.233.500 € 2.238.300 € +4.800 €
FAG-Zuweisungen (inkl. Abr. 2020) 998.200 € 1.058.400 € + 60.200 €
Mehrertrage + 221.400 €

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:




Aufwendungen Plan 2021 voraus. Ergebnis + -

Gewerbesteuerumlage 147.100 € 163.700 € + 16.600 €
Mehraufwendungen +16.600 €

Insgesamt ergibt sich im Ergebnishaushalt eine Verbesserung von rund 204.800 €.

Nach der vorliegenden Prognose wiirde das negative ordentliche Ergebnis 586.200 € betragen
(Haushaltsplanung: -791.000 €).

Finanzhaushalt aus Investitionstatigkeit 2021

Nach Abschluss des ersten Halbjahres sind im Finanzhaushalt aus Investitionstatigkeit folgende
Anderungen zu verzeichnen:

Spielplatz Pfeiffer:
Fir die neue Spielkombination auf dem Spielplatz Pfeiffer wurden 30.000 € als Investitionsansatz
veranschlagt. Die tatsachlichen Beschaffungskosten belaufen sich auf 21.113 €.

Umagestaltung der Ortsdurchfahrt:

Fir die Umgestaltung der Ortsdurchfahrt wurden 1,555 Mio. € eingeplant. Nach dem Ausschrei-
bungsergebnis kann von einer Kostenersparnis von ca. 150.000 € ausgegangen werden.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat nimmt die Informationen zur aktuellen Finanzsituation 2021 zur Kenntnis.

Beratungsergebnis:
] Zustimmung: [_] einstimmig [_] mehrheitlich ja: nein:  Enth.:

g Ablehnung: Q einstimmig Q mehrheitlich  ja nein: Enth.:
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Kindergarten : Anpassung der Elternbeitrage

Sachverhalt

Wie in den letzten Jahren sollen die Elternbeitrage fir die Kindertagesstatte fiir die folgenden zwei
Kindergartenjahre angepasst werden. Nach § 3.3. des Kindergartenvertrages mit der Kirchenge-
meinde als Kindergartentrager bedarf die Anderung der Elternbeitrage der Zustimmung der Ge-
meinde.

Die Vertreter des Gemeindetags, Stadtetags und der Kirchenleitungen sowie der kirchlichen Fach-
verbande in Baden-Wirttemberg haben sich auf die erforderliche Erhéhung der Elternbeitrage in
den Kindergartenjahren 2021/2022 verstandig und eine gemeinsame Empfehlung veréffentlicht.
Dabei halten alle Verbande an der Einigung fest, in Baden-Wirttemberg einen Kostendeckungsgrad
von 20 % durch Elternbeteiligung anzustreben (Anlage 2).

In Ortenberg liegt — bedingt durch die Sozialstaffelung mit der Degression der Beitrage bei Mehrkin-
derfamilien - der Kostendeckungsgrad im Schnitt bei ca. 13,5 % (2020).

Vor diesem Hintergrund sprechen sich die Kommunalen Landesverbande und die 4 Kirchen daflr
aus, die Elternbeitrage mit einer Steigerung von 2,9 % in Anlehnung an die Ublichen Tarifentwick-
lungen, zunachst nur fir ein Jahr zu empfehlen.

Das Kuratorium hat sich darauf geeinigt, dem Stiftungsrat und dem Gemeinderat diese lineare Er-
héhung fur die beiden folgenden Kindergartenjahre zur Zustimmung zu empfehlen (siehe Anlage 1).

Gleichzeitig hat das Kuratorium beschlossen folgende Angebotsformen nicht mehr anzubieten:

- Aufnahme von Kindern in den Regelbetrieb bereits ab 2,9 Jahren Begriindung: Dieses Angebot
stammt noch aus der Zeit, als das U3-Angebot noch nicht bestand. Hierflr besteht daher zwischen-
zeitlich weder Bedarf noch Nachfrage.

- Mischform Regel/VO: Hier nehmen einzelne Kinder an festen Tagen das Regelgruppenangebot,
an anderen festen Tagen das VO-Angebot wahr. Padagogisch wird dies fur nicht sinnvoll erachtet;
aktuelle Nachfrage: 2 von 120 Kindern.

Die Kindergarten-Geschéaftsfuhrerin Frau Julia Letsche und die Einrichtungsleiterin Frau Antonie
Waldau werden in der Sitzung anwesend sein.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat stimmt zu:

1. Der Anpassung und Festsetzung der Elternbeitrdge wie vorgeschlagen.
2. Der Einstellung des Angebots ,Aufnahme ab 2,9 Jahren® ab 2021/2022.
3. Der Einstellung des Angebots ,Regel/VO* ab 2021/2022.

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:
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STADTETAG GEMEINDETAG 4 Kirchen Konferenz
BADEN-WURTTEMBERG BADEN-WURTTEMBERG liber Kita-Fragen
Vorsitz 2021
Konigstralie 2 Panoramastrale 31 Abteilung Diakonie
Tﬂj?ﬂ- Stutigart TU_1 74 Stuftgart Evangelischer Oberkirchenrat
Julia Braune Luisa Pauge Blumenstrale 1-7
76133 Karlsruhe
Dr. Lucius Kratzert
An die Mitgliedstadte und —gemeinden Stuttgart, 4. Juni 2021
Rundschreiben Mr. R 36186/2021 des Stadtetags
Mr. Gt-info 0437/2021  des Gemeindetags

Elternbeitrage in Kindertagesstatten

Fortschreibung der Gemeinsamen Empfehlungen der Kirchen und der Kommunalen
Landesverbé@nde zur Festsetzung der Elternbeitrage fiir das Kindergartenjahr
2021/2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Vertreter des Stadtetages, Gemeindetages und der Kirchenleitungen sowie der kirchlichen
Fachverbande in Baden-Wirtemberg haben sich auf die Erhdhung der Elternbeitrige im
Kindergartenjahr 2021/2022 verstandigt. Angesichts der nach wie vor durch die Pandemie
beeintrachtigten Lage erfolgt eine Empfehlung nur fiir das Kindergartenjahr 20212022,

Die Trager und die Fachkridfte in den Einrichtungen gewahrleisten auch in Zeiten der
Fandemie ein bedarfsorientiertes und qualitativ beachtliches Angebot der Frihkindlichen
Bildung und Betreuung und leisten damit einen essenziellen Beitrag zur gesellschaftlichen
Stabilisierung in der anhaltenden Krisenzeit. Die Sicherstellung dieses Angebots beansprucht
die Trager jedoch nicht nur in einem hohen Make organisatorisch, sondern schidagt durch
steigende Personal- und Sachkosten auch finanzigll zu Buche. Hinzu kommen die allgemeinen
Kostensteigerungen, die unabhéngig von der Corona-Pandemie zu verzeichnen sind.

Die Vertreter des Stadietages, Gemeindetages, und der Kirchenleitungen haben sich vor
diesem Hintergrund darauf verstandigt, diese Kostensteigerung zumindest zu einem gewissen
Teil auch bei ihrer gemeinsamen Empfehlung zur Fortschreibung der Elternbeitrdge fur das
Kindergartenjahr 2021/2022 zu bericksichtigen und empfehlen eine Erhdhung der
Elternbeitrage pauschal um 2,9 Prozent.

Diese Steigerung bleint emeut bewusst hinter der Entwicklung der tatsachlichen
Kostensteigerung zuriick, um so den Auswirkungen der Pandemie auf die Einrichtungen und
auch die ERemnhauser gerecht zu werden. Gleichwohl ist es angesichts der erheblich
ricklaufigen Steuereinnahmen der &ffentlichen Hand wie auch der Kirchen geboten, sine
ansteigende Kostenentwicklung mit einer moderaten Anpassung der Eltermbeitrdge zu
begleiten. Dies insbesondere deshalb, da es das klare Ziel der unterzeichnenden Verbinde

Beratungsergebnis:
] Zustimmung: [_] einstimmig [_] mehrheitlich ja: nein:  Enth.:

g Ablehnung: Q einstimmig Q mehrheitlich  ja nein:  Enth.:




bleibt, in Baden-Wirtemberg einen Kostendeckungsgrad von 20 Prozent durch Eiternbeitrage
anzustreben.

Den kirchlichen und kommunalen Kindergartentragern in Baden-Wiritemberg wird daher
empfohlen, den Eiternbeitrag wie folgt festzusetzen:

1. Beitrage fiir Regelkindergarten

Kiga-Jahr 2021/22
12 Mon. 11 Mon.*
fur das Kind aus einer Familie mit einem Kind**
122 € 133 £
fur gin Kind aus einer Familie mit zwei Kindern™ unter
18 Jahren
95 € 103 £
fur ein Kind aus einer Familie mit
drei Kindern™ unter 13 Jahren 63 € 69 £
fur ein Kind aus einer Familie mit vier und mehr
Kindem™* unter 18 Jahren
21€ 23€
2. Beitragssatze fur Krippen
Kiga-Jahr 2021/22
12 Mon. 11 Mon.*
fur das Kind aus einer Familie mit einem Kind**
362 £ EILES
fur ein Kind aus einer Familie mit zZwei Kinderm™ unter
18 Jahren
269 € 203 €
fur ein Kind aus einer Familie mit
drei Kindern®™ unter 13 Jahren 182 € 199 €
fir ein Kind aus einer Familie mit vier und mehr
Kindem™* unter 18 Jahren
T2€ T8E

* Bei Erhebung in elf Monatsraten wird der Jahresbetrag entsprechend umgerechnet.

Beratungsergebnis:
] Zustimmung: [_] einstimmig [_] mehrheitlich ja: nein:  Enth.:

g Ablehnung: Q einstimmig Q mehrheitlich  ja nein:  Enth.:




** Berlcksichiigt werden nur Kinder, die im gleichen Haushalt wohnen.

Diese Satze gelten im kirchlichen Bereich als Landesrichisatze.

3. Elternbeitrige bei verlangerten Offnungszeiten/Halbtagskindergarten, Betreuung von
unter 3-jahrigen Kinder in altersgemischten Gruppen

Bai Gruppen mit verldngerten Offnungszeiten (durchgehend sechs Stunden) kann fir die
festgelegten/empfohlenen Betrdge ein Zuschlag von bis zu 25 %, bei Halbtagsgruppen eine
Reduzierung von bis 2u 25 % gerechifertigt sein.

Fiir die Betreuung von unter 3-jahrigen Kindemn in altersgemischten Gruppen muss nach der
Betriebserlaubnis je Kind unter 3 Jahren gegeniber der Regelgruppe ein Kindergartenplatz
unbesetzt bleiben. Vor diesem Hintergrund und im Hinblick auf die Festlegungen der
Elternbeitrage fiir Kinderkrippen ist in diesem Fall ein Zuschlag von 100 % gegeniber dem
Beitrag in Regelgruppen gerechtfertigt.

Die Zu-/Abschlage kénnen kumulativ verwendet werden {z. B. bei Aufnahme von unter 3-
jahrigen Kindem in gine Gruppe mit verlangerter Offnungszeit).

Basis fur die Zu- und Abschldge sowie flr deren Héhe ist, dass ein jeweils erhdhter baw.
reduzierter Aufwand vorhanden ist.

4, Sonstige Angebotsformen

Fiir sonstige Angebotsformen (insbesondere Ganztagesbetreuung) erfolgt keine landesweite
Empfenlung zur Hohe der Eltembeitrage.

5. Staffelung der Elternbeitrage

Die Berechnung der Elternbeitrage im Land Baden-Wirttemberg erfolgt sinheitlich nach der
s0g. familienbezogenen Sozialstaifelung, bei der alle im selben Haushalt lebenden Kinder bis
Zur Yollendung ihres 18. Lebensjahres bericksichtigt werden. Pflegekinder werden nur bei
Vollzeitpflege, nicht jedoch bei Tages- oder Wochenpflege eingerechnet.

Zur Definition des Familienbegriffs in diesem Sinne erreichen uns immer wieder Anfragen,
beispielsweise ob sog. FaAnhlkinder sinzubeziehen sind. Fir die aktuell diskutierte Anpassung
der Empfehlungen zur Hihe der Elternbeitrage fir das Jahr 2019/2020 wird vorgeschlagen,
bei der Staffelung auf den Familienhaushalt abzuheben und dies analog der steuerrechtlichen
Zuordnung und der Rechitsprechung des BFH {Urteile vom 14. November 2011, X R 24/99;
vom 15. Juli 1998, X B 107/97; vom 14. April 1999, X R 11/97) wie folgt zu konkretisieren:

Bei der Sozialstaffelung nach der Fahl der Kinder unter 18 Jahren in der Familie
(Familienhaushalt) sind Kinder nur in folgenden Fallen zu beriicksichtigen:

- Wenn sie in der Familienwohnung (in der Regel Hauptwohnsitz) leben, wobei eing
Zeitweilige auswartige Unterbringung =zur Schul- oder Berufsausbildung die
Haushaltszugehdrigkeit in der Regel nicht unterbricht, wenn dem Kind im Eternhaus
ein Zimmer zur Verfligung steht und es regelmadBio an den Wochenenden

Beratungsergebnis:
] Zustimmung: [_] einstimmig [_] mehrheitlich ja: nein:  Enth.:

g Ablehnung: Q einstimmig Q mehrheitlich  ja nein:  Enth.:




Zurickkommt. Demgegendber reicht ein Aufenthalt nur in den Ferien oder im Urlaub
nicht aus.

- Kinder, die dem Familienhaushalt nicht zuzurechmen sind, werden auch dann
nichtbericksichtigt, wenn fir diese Kinder von dem im Haushalt Lebenden
Unterhaltsleistungen erbracht werden.

Kinder getrenntlebender Eltern, denen das Sorgerecht gemeinsam zusteht, sind im Regelfall
dem Haushalt zuzuordnen, in dem sie sich uberwiegend authalten und wo sich der Mittelpunit
ihres Lebens befindet. In Ausnahmefallen kann auch sine gleichzeitige Zugehdrgkeit zu den
Haushalten beider Eltern bestehen, wenn in beiden Wohnungen entsprechend ausgestatiete
Unterkunftsmoglichkeiten fir das Kind vorhanden sind, die regelméitig vom Kind besuchten
Einrichtungen von beiden Wohnungen aus ohne Schwienigkeiten fir das Kind zu emeichen
sind und es sich in beiden Haushalten in annahernd gleichem Umfang authalt.

6. Individuelle Festlegung der Elternbeitrage vor Ort

Wie bislang sind die vorgenannten, gemeinsam von den vier Kirchen in Baden-Wirttemberqg,
den kirchlichen Fachverb@&nden und den Kommunalen Landesverb&nden empfohlensn
Beitrége fur die Kommunen als Trager von Kindertagesstatten nicht bindend. Es steht jeder
Kommune frei, oOrtlich andere, auch einkommensabhangig gestaffelte Elembeitrage
festzulegen. Wir empfehlen jedoch, auch in diesen Fallen eine einheitliche Festsetzung im
Stadtgebiet anzustreben.

Mit freundlichen GriZen

3 )l
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Benjamin Lachat Luiza Pauge Vorsitzender der
Dezernent Dezernentin 4 Kirchen Konferenz (ber
kindergartenfragen
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M Anlage/n

Grundschul-Nachmittagsbetreuung

Sachverhalt

Bereits seit 2010 ist SONO mit der Wahrnehmung der Flexiblen Nachmittgasbetreuung in der
Grundschule beauftragt. Um den Eltern einen einheitlichen Ansprechpartner fir alle schulischen
Angebote zu bieten, kann die ,Kernzeitbetreuung“ ebenfalls iber SONO abgerufen werden.

Die Nachfrage ist von anfanglich 20 Kindern auf ca. 60 Kinder gestiegen.

Gegentber anderen Betreuungsangeboten zeichnet sich das Ortenberger Modell insbesondere aus
durch:

- absolute Flexibilitat (keine ,Vorausbuchung“ oder Festlegung erforderlich)
- keine Bezahlung im Voraus
- nur tatsachlich in Anspruch genommene Betreuungen werden abgerechnet.

Angelehnt am damaligen Stundenraster der Werkrealschule wurde die Nachmittagsbetreuung bis
16:10 Uhr angeboten. Inzwischen sind mit Hinweis auf andere Gemeinden von einigen Eltern lange-
re Betreuungszeiten — in Einzelfallen bis 17 Uhr — gefordert.

Die Verwaltung sieht den Bedarf an langeren Offnungszeiten als gegeben an und schlagt vor diese
an die Betreuungszeiten der Kindertagesstatte St. Elisabeth anzupassen. Dort kann eine Betreuung
bis 16:30 Uhr in Anspruch genommen werden.

Der Kostendeckungsgrad durch die Elternbeitrage sank allerdings von 45% im Vorjahr auf 36% in
diesem abgelaufenen Schuljahr. Abzlglich des Landeszuschusses (ca. 4.100 EUR) betragt das von
der Gemeinde zu tragende Defizit 24.000 EUR.

Vor diesem Hintergrund hat SoNO die Elternbeitrage in Zusammenarbeit mit der Verwaltung nach
nunmehr 11 Schuljahren neu kalkuliert und an die erweiterten Offnungszeiten bis 16:30 Uhr ange-
passt.

Die Kalkulationsvarianten basieren auf der aktuellen Betreuungssituation mit insgesamt 55 Kindern
(bzw. vorliegenden Betreuungsvertragen), den fur 2021/2022 voraussichtlich anfallenden Personal-
kosten und der Annahme, dass das kommende Schuljahr unter Nicht-Pandemie-
Betreuungsbedingungen ablaufen kann.

Erarbeitet wurden zwei Kalkulationsvarianten, siehe hier die beigefligte Tabelle.

Die Variante a) verlagert die Mehrkosten fiir die erweiterte Betreuung ausschlieRlich auf den Nach-
mittag.

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:




Die Variante b) sieht eine moderate Preiserhd- hung aller Betreuungsangebote vor und wird zu-
satzlich geringfligig pauschaliert, was bei starkerer Nachfrage der Betreuung fiir die Eltern glinstiger
ist.

Beide Varianten fihren zu Mehreinnahmen, wobei hier auch der Mehraufwand im Personalbereich
gegenlber steht, der fiir die erweiteren Offnungszeiten ndtig wird. Die Mehreinnahmen senken, die
von der Gemeinde zu bernehmenden nicht gedeckten Betriebskosten. Im Folgenden wird auf die
beigefiigte Tabelle verwiesen.

Beschlussvorschlag

a) Der Gemeinderat stimmt der Erweiterung der Betreuungszeit bis 16:30 Uhr zu.

b) Ab 01. September 2021 werden die neu kalkulierten Entgelte abgerechnet. Der Gemeinderat ent-
scheidet, welche Kalkulationsvariante (a oder b) zum Einsatz kommt.

210719 TOP 7 Anlage

Darstellung der Personalkostenentwicklung
2016/2017 | 2017/2018 | 2018/2019 | 2019/2020 | 2020/2021 | 2021/2022*%
Personalkosten
Betreuungskosten | o0 515 50 | 32.003,00€ | 40.667,00€ | 39.573,00€ | 40.000,00€ | 40.000,00€
SoNO mit Organisation
Betreuung
Abrechnungsaufwand | 4 50, 00 | 300000€ | 400000€| 400000€| 400000€| 4.00000€
und Sonderausgaben ! ! ! ! ! !
Mitarbeiter Gemeinde 700000€| 7000D00€| 700000£| 7.00000€| 7.000,00€| 7.000,00€
Aufwand 35513,00€ | 42.093,00€ | 5166700 | 50.573,00€ | 51.000,00£€ | 51.000,00£
Elterneinnahmen 15679,00€ | 16.099,00€ | 16.195,00€ | 11.320,00€ | 8.000,00€ | 21.000,00€
(Corona) (Corona)

Zuschuss Gemeinde: 19.834,00€ | 25994 00£€ | 35472,00£€ | 39.253,00€ | 43.000,00£€ | 30.000,00€

| Hochrechnung

*  Einnahmen entsprechen Kalkulationsvariante b)
| Variante a) fithrt zu prognostizierten Einnahmen von ca_20 000 €

Beratungsergebnis:
Zustimmung:

g Ablehnung:

[_] einstimmig [_] mehrheitlich

Q einstimmig Q mehrheitlich

ja: nein:

ja nein:

Enth.:

Enth.:




Darstellung bisherige Preise und Neukalkulation Varianten a) und b)

alte Tabelle (bis 31.07.2021)

Preise Preise Preise Preise Preise
Betreuung 1x pro Woche 2% pro 3x pro Woche | 4x pro Woche | 5x pro Woche
1. Stunde 200€ 360€ 480 € 5,60 € 5,00 €
5. Stunde 1,20€ 2,20€ 3,00 € 360€ 400 €
13.10 Uhr - 14 Uhr
(Essenszeit) 160€ 2B0€ 3,60 € 440 € 5,00 €
13.10 Uhr-16.10 Uhr 4 80 € 8,70 € 11,55€ 1360 € 1450 €
Variante a) - Uberlegungen fiir das neue Schuljahr
Rabattierung wie bisher, leichte
Preiserhéhrung bei
Nachmittagsbetreuung
1. Stunde 200€ 360€ 480 € 5,60 € 6,00 €
(1,80€Tag) | (1,60&Tag) (1,40€/Taq) (1,20€/Tag)
6. Stunde 120€ 220£€ 3,00€ 360€ 400 €
(1,10 €
Tag) (1,00 €/ Tag) (0,9 €/ Tag) (0,6 € Tag)
13.10 Uhr- 14.00 Uhr 2,00€ 3,60 € 480€ 5,60 € 6,00 €
(1,60€/Mag) | (1,60€/Mag) (1,40€/Tag) (1,20€Mag)
13.10 Uhr-16.30 Uhr 6,00 € 10,80 € 14,40 € 16,80 € 18,00 €
(5,40€/Tag) | (4,80&Tag) (4,20€/Tag) (3,60 €/ Tag)
Variante b) - Uberlegungen fiir das neue Schuljahr
moderate Pauschalierung, leichte
Preiserhéhung bei allen
Betreuungsangeboten
| 1. Stunde 3,00€ 450€ 450€ 6,00 € 6,00 €
6. Stunde 2,00€ 3,00€ 3,00 € 4,00 € 4,00 €
13.10 Uhr- 14.00 Uhr 3,00€ 450€ 450€ 6,00 € 6,00 €
13.10 Uhr-16.30 Uhr 7,00€ 13,00 € 13,00 € 16,00 € 16,00 €
Beratungsergebnis:
Zustimmung: [_] einstimmig [_] mehrheitlich ja: nein:  Enth.:
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Elternbetrage Ferienbetreuung

Sachverhalt

In seiner offentlichen Sitzung am 20. April 2020 hat der Gemeinderat beschlossen, den Elternbeitrag
fur die Ferienbetreuung fur Grundschuler auf 2,60 EUR/h festzusetzen. Damit liegt Ortenberg Uber
dem Durchschnitt der abgefragten Umlandsgemeinden. Fur jedes weitere Kind wurde der Elternbei-
trag auf 2,00 EUR /h festgesetzt. Ebenso wurde beschlossen, dass nach den Pfingstferien 2021 die
bisherigen Einnahmen und Ausgaben der Ferienbetreuung ausgewertet werden und der Elternbei-
trag gegebenenfalls angepasst wird (Anlage 1).

Seither wurde in den Schulferien folgende Betreuung angeboten und nachgefragt:

Sommerferien 2019/2020 (die 1. bis 3. Woche) — 20 angemeldete Kinder (starkster Tag: 16 Kinder)
Herbstferien 2020/2021 — 10 angemeldete Kinder (starkster Tag: 6 Kinder)

Osterferien 2020/2021 — 6 angemeldete Kinder (starkster Tag: 6 Kinder)

Pfingstferien 2020/2021 (die 1. Woche) — 8 angemeldete Kinder (starkster Tag: 8 Kinder)

Die Kalkulation des Elternbeitrags von 2020 basiert auf der Schatzung von 2.152 Betreuungsstun-
den und auf der Schatzung von 5.596,50 € Personalkosten (5.596,50 € / 2.152 = 2,60 €).
Gebaudekosten und Verwaltungskosten waren hier nicht bertcksichtigt.

Tatsachlich stellte sich die Situation wie folgt dar (siehe auch Anlage 2):

Betreuungsstunden: 1.510 h

Personalkosten: 9.327,29 €

Sachkosten: 2.319,80 €

Gesamtkosten: 11.647,09 € Einnahmen aus Elternbeitragen: 3.826,10 €

Aufgrund der Bedarfsabfrage im Frihjahr 2020 und der sich daraus ergebenden durchschnittlichen
Kinderzahl wurde mit einer wesentlich hdheren Anzahl an Betreuungstunden gerechnet als tatsach-
lich nachgefragt wurde. Dieses Defizit lasst sich evtl. darauf zurlickfiihren, dass einige Eltern ihre
Kinder pandemiebedingt nicht zur Ferienbetreuung angemeldet hatten.

Die Personalkosten sind hdher als angesetzt (1 Fachkraft / 1 Hilfskraft), da es sich bewahrt hat,
dass bei hohen Kinderzahlen (starkster Tag: 16 Kinder) mehr als 2 Betreuer anwesend sein sollten,
um eine sichere Betreuung der Kinder gewahrleisten zu kénnen.

Kalkuliert man die Elternbeitrage nach dem gleichen Schema wie 2020 (ohne Gebaude- und Ver-
waltungskosten) lage der kostendeckende Elternbeitrag bei 6,20 € (9.327,29 €/ 1.510 h).
Bezieht man die Sachkosten noch mit ein bei 7,70 € (11.647,09 € / 1.510 h).

Der Haushaltsplan 2021 sieht insgesamt 16.000 EUR flr Personal- und Sachkosten und 5.000 EUR
Einnahmen aus Elternbeitragen vor.

Beschlussvorschlaq:

Der Gemeinderat nimmt die Nachkalkulation zur Kenntnis und beschlief3t, die Elternbeitrage in Hoéhe
von 2,60 € fir das erste Kind und 2,00 € fUr jedes weitere Kind einer Familie beizubehalten.

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:
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Gemeinde Ortenberg
Niederschrift

tiber die 6ffentliche Verhandlung des Gemeinderates

Am Montag, 20. April 2020
in Ortenberg, Videokonferenz
Beginn: 19:05 Uhr — Ende: 20:50 Uhr

§ 20-021

Festsetzung Elternbeitrag Ferienbetreuung

Sachverhalt

In seiner nichtoffentlichen Sitzung vom 16. Marz 2020 hat der Gemeinderat den Abschluss von Ar-
beitsvertragen mit Betreuungspersonen fiur die Grundschuiler-Ferienbetreuung beschlossen.Das
Ergebnis der zwischenzeitlich durchgefuhrten Elternumfrage liegt inzwischen vor.

Das Ergebnis soll Grundlage fir die Zeit — und Preiskalkulation sein.

Gemessen an der sich daraus ergebenden Nachfrage sollte die Ferienbetreuung angeboten werden

jeweils von

7:30 Uhr bis 14 Uhr
In den Sommerferien 2020

In den Herbstferien 2020
in den Osterferien 2021
in den Pfingstferien 2021

wochen)

5 Tage
4 Tage
4 Tage

17 Tage (erste 3,2 Ferien-

durchschnittlich.10,5 Kinder

durchschnittlich 10,5 Kinder
durchschnittlich 13 Kinder
durchschnittlich 12 Kinder

Bei diesen angenommen Betreuungstagen und jeweils einer zusatzlichen Ruistzeit von 0,5 Stun-
de/Tag fur das Betreuungspersonal stellt sich die Beitragskalkulation wie folgt dar:

Honorar:

je 0,75 Personen

je 1 Person

1Fachkr./07]

je 1,75 Person

je 2 Personen

EG 6 AG-Aufwand: 18,28 (€/h) 2.879,10 €| 3.838,80€| 3.838,80€| 6.717,90€| 7.677,60€
Mindestlohn (Hilfskraft) AG-
Aufwand: 11,16 (€/h) 1.757,70 €| 2.343,60€| 1.757,70€| 4.101,30 €| 4.687,20€
Personalkosten: 4.636,80 €| 6.182,40€| 5.596,50€| 10.819,20 €| 12.364,80 €
Kostendeckender Elternbeitrag 2,16 € 2,87 € 2,60 € 5,03 € 5,75 €
Deckung/Unterdeckung bei 2,00 £/h 333,80 €| -1.879,40 €| -1.293,50€| -6.516,20 €| -8.061,80 €
Deckung/Unterdeckung bei 3,00 £/h 1.817,70€| 272,10€| 85800€| -4364,70€| -5.91030¢€
Deckung/Unterdeckung bei 4,00 €£/h 3.969,20 €| 2.423,60€| 3.009,50€| -2.213,20€| -3.758,80€
Beratungsergebnis:

Zustimmung: [_] einstimmig [_] mehrheitlich ja: nein:  Enth.:
g Ablehnung: Q einstimmig Q mehrheitlich  ja nein:  Enth.:




Hier sind weder Gebaudekosten noch Verwal- tungskosten bericksichtigt.

Der Durchschnitt der Elternbeitrdge in Umlandgemeinden (Hohberg, Beghaupten, Biberach, Ohls-
bach, Friesenheim, Schutterwald) bei ca. 1,30 EUR/h.
Beratung im Gemeinderat

Mitarbeiterin Julia Klumpp stellte die Beratungsvorlage vor.
GR P. Bahr hielt den Preis von 2,60 €/h fir Uberteuert.

GRin Scheuerer-Kraus entgegnete, dass der Preis angemessen sei, da qualifiziertes Personal ein-
gesetzt werde. Dieser Einschatzung schlossen sich auch GR M. Buggle und GRin A. Sieferle an.
Allerdings sprach sich GRin A. Sieferle fur Rabatte fur Vielnutzer aus. GR M. Buggle schlug vor Ra-
batte fUr das 2., 3. und nte Kind und fur Alleinerziehende zu gewahren.

BM Vollmer warf ein, dass auch bei Alleinerziehenden in aller Regel ein zweiter Elternteil vorhanden
ist, der ebenfalls in Verantwortung ist. Nachdem sich herauskristallisierte, dass das Gremium einen
Preis von 2,60 € zwar fir angemessen hielt, aber eine Differenzierung winschte, schlug der Vorsit-
zende folgende Variante vor:

Einstimmige Zustimmung

Der Gemeinderat stimmte einstimmig fiir die Festsetzung des Elternbeitrages fiir die Ferien-
betreuung auf 2,60 €/h fiir das erste Kind. Fiir alle weiteren gleichzeitig betreuten Kinder aus
demselben Haushalt wird ein Beitrag von 2,00 €/h berechnet. Nach den Pfingstferien 2021
soll das Ergebnis ausgewertet und der Beitrag neu festgesetzt werden. Der Biirgermeister
sich auf der Grundlage dieses Meinungsbildes fiir diese Festsetzung.

Der Biirgermeister traf im Anschluss die inhaltlich identische Entscheidung nach § 43 Abs. 4
GemO.

210719 OS TOP 8 Ferienbetreuung Anlage 2

2020 2021 Gesamt
Sachkosten 1.301,71€ 1.018,09€  2.319,80€
Einnahmen 2.949,00€ 877,10€ 3.826,10€

1.647,29€ - 140,99€ 1.506,30€

Arbeitgeberaufwand 7.499,41€ 1.827,88€  9.327,29€

Gesamtkosten 8.801,12€ 2.845,97€ 11.647,09€
Defizit - 5.852,12€ -1.968,87€ - 7.820,99 €
Betreute Stunden 1168 342 1510

Beratungsergebnis:
] Zustimmung: [_] einstimmig [_] mehrheitlich ja: nein:  Enth.:

g Ablehnung: Q einstimmig Q mehrheitlich  ja nein:  Enth.:




Gemeinde Gemeinderatssitzung
Ortenberg Vorlage 19. Juli 2021
bearbeitet von: M  Offentlich
Markus Vollmer O  Nichtéffentlich TOP 9
M  Anlage/n

Ortskernerneuerung — Skulptur -

Sachverhalt

Bereits in der Sitzung am 11. Méarz 2019 wurde dem Gemeinderat die Uberlegung zur Errichtung
einer Skulptur im StraRenraum im Zuge der Ortskernerneuerung zu realisieren.

Dieses sollte ein fiir Ortenberg typisches Motiv oder eine typische Szene abbilden, jedoch nicht kit-
schig wirken. Als Motiv wurde die Darstellung einer Frau, die ihre mit Obst vollbeladene Marktchaise
zum Wochenmarkt oder auf den Obstmarkt schiebt (Szenerie Obstmarkt und Skizze siehe Anlage)
vorgeschlagen.

Diesem Vorschlag liegen folgende Argumente zugrunde:
- Es handelt sich um eine Strallenszene

- Wirdigung der Bedeutung des Obstbaus fir Ortenberg

- der Obstbau und die Obstvermarkung sind in Ortenberg ein extrem pragendes Element

- Klimatisch bevorzugt gab/gibt es hier einen Vegetationsvorsprung gegeniiber dem Umland von 8 bis 10 Tagen

- dadurch entstand ein Wettbewerbsvorteil der sehr viel Kautkraft nach Ortenberg brachte

- bis vor wenigen Jahrzehnten gab es kaum ein Haushalt, der nicht zumindest fiir den Eigenbedarf, haufig aber im
Nebenwerwerb Obst anbaute.

- 1914 wude der ObstgroBmarkt als Gemeindeeinrichtung gegriindet — heute OGM

- Ortenberger Obsterzeuger waren dominierende Marktbeschicker der Wochenmarkte in Offenburg und dartber hinaus

- Erinnerung an den Obstmarkt

- Wirdigung der Leistungen der Frauen

- Frauen mit den ,Marktscheesen® waren friiher Teil des Stral3enbildes.
- Nicht selten saR noch ein Kind in der Chaise — die Skulptur ware daher auch eine Wirdigung der Leistungen der Frau
in ihren Rollen in Haushalt, Erziehung und Landwirtschaft zu.

Um die Attraktivitat der Skulptur zu erhdéhen, ware denkbar, diese — ahnlich der ,Werres-Végel“ in
Offenburg auf einem drehbaren Sockel zu errichten.

Der Investitionsaufwand wird bei mehreren Zehntausend EUR liegen. Die Finanzierung kénnte auch
Uber eine Spendenkampagne unterstitzt werden.

Zunachst gilt es, kunstlerische Vorschlage und Angebote einzuholen.

Beschlussvorschlagq

Der Gemeinderat stimmt der Errichtung einer Skulptur ,Marktfrau® zu und beauftragt die Verwaltung
Vorschlage und Angebote einzuholen.

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:




Beratungsergebnis:
Zustimmung:

E Ablehnung:

[_] einstimmig [_] mehrheitlich

Q einstimmig Q mehrheitlich

ja:

ja

nein:

nein:

Enth.:

Enth.:
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Fertigung: ...............
BEGRUNDUNG mit Umweltbelangen glr:zge:....;.._ZZ.; """

zur 4. Anderung

des Bebauungsplans "Allmendgrin II"
mit den zugehorigen Ortlichen Bauvorschriften

der Gemeinde Ortenberg (Ortenaukreis)

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

1.1

Erfordernis der Planaufstellung
Der Bebauungsplan "Allmendgrin 11" wurde 1997 als Satzung beschlossen.

2012 wurde eine 1. Anderung des gesamten Bebauungsplans durchgefiihrt
mit dem Ziel, den Gewerbebetrieben eine intensivere Nutzung der ausge-
wiesenen Gewerbeflachen zu erméglichen.

Mit der 1. Anderung wurden im Wesentlichen die zuldssigen Héhen vergro-
Bert unter Berlcksichtigung aktueller Bauvorhaben.

Mit der 2. Anderung sollten 2019 die Baugrenzen auf den FlIst.Nrn. 6190/3
und 6190/14 erweitert werden. Mit der 3. Anderung sollten weitere nordlich
angrenzende Flachen ausgewiesen werden. Diese Anderungen sind bislang
nicht durchgefihrt worden.

Bei dem am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs gelegenen Grundstiick
FIst.Nr. 6190/2 wurden bereits die GE-Flachen nach Westen erweitert und in
der Folge auch die Baugrenzen.

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes ist weitestgehend abgeschlossen,
die StraBe Allmendgrun ist im nérdlichen Teil ausgebaut, die Grundsticke
sind aufgeschuttet. Das Gebiet ist auch schon in weiten Teilen bebaut.

Es besteht weiterhin verstarkt der Bedarf an einer mdglichst effektiven Aus-
nutzung der bereits bebauten Grundsticke.

Mit der 4. Anderung sollen die an das Grundstiick Flst.Nr. 6190/4 im Siiden
des Geltungsbereichs angrenzenden privaten Grinflachen soweit wie még-
lich in die Gewerbeflache einbezogen werden. Damit kann auch die Uber-
baubare Flache (Baugrenzen) vergréBert werden.

Parallel zu dieser 4. Anderung will die ortsansdssige Fa. BMG Labtech
GmbH ein weiteres Betriebsgebaude auf Flst.Nr. 6190/6 errichten. Die hier-
fir erforderliche Anderung wurde in einem separaten Verfahren als 5. Ande-
rung durchgefihrt.

Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB, da die Grundzlge der Planung nicht berihrt werden und

- die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vor-
bereitet oder begrindet wird und

- keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter bestehen
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Gemafi § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der férmlichen friihzeitigen Un-
terrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgese-
hen und diese gemeinsam mit der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB durch-
geflhrt.

Von der Durchfihrung der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind
wird abgesehen.

Der Bebauungsplan ist nicht genehmigungspflichtig.

Abgrenzung des Anderungsgebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Allmendgrin [I" schlieBt im
Osten an den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Allmendgrin" an. Der
Geltungsbereich der 4. Anderung wird im Norden durch das bebaute Flst.Nr.
6190/5 begrenzt. Die westliche Grenze bildet der Ohlsbach mit dem Wirt-
schaftsweg.

Das Anderungsgebiet mit ca. 0,425 ha umfasst lediglich das Grundstiick
Flst.Nr. 6190/4.

Der Geltungsbereich der 4. f‘f}nderung Uberlagert damit den Bebauungsplan
"Allmendgrin 11" i.d.F. der 1. Anderung von 2012.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist dem "Zeichnerischen Teil"
zu entnehmen.

Ubergeordnete Planung
Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet ist in der rechtswirksamen Fassung des Flachennut-
zungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg - 1. Anderung vom
14.02.2015 als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

® g | I

FNP (Geoportal Raumordnung B-W, 2021)
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Die vorliegende Bebauungsplananderung kann geman § 8 Abs. 2 BauGB als
aus dem Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg
entwickelt angesehen werden.

Planung
Planungskonzept

Die geplante Erweiterung der Bauflache auf die als "private Grinflachen"
ausgewiesenen Flachen im Sidwesten von Flst.Nr. 6190/4 erweitert die ein-
geschrankte Gewerbeflache um ca. 761 m2. Damit wird dem Ziel, mit Grund
und Boden sparsam umzugehen, entsprochen. Die Inanspruchnahme von
Freiflachen auBerhalb der Ortslage wird vermieden.

(Quelle: LUBW 2021 )

Damit wird die Erweiterung des Verkaufsgebaudes und die Errichtung einer
"Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen bzw. fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter" und eine Garage auf dem Betriebsgeldnde ermdéglicht,
ohne die erforderliche Hofflache einzuschranken. Der Bau der Wohnung in
einem separaten Gebaude ist dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
gentber in Grundflache und Baumasse deutlich untergeordnet.

Der Pflanzstreifen im Stdosten wird auf den Bereich der Anpflanzungen be-
schrankt.

Die Baugrenzen werden erweitert unter Berticksichtigung eines 3,00 m brei-
ten Pflanzstreifens im Sitdosten und der Erweiterung der Gewerbeflachen
auf die privaten Grinflachen im Stdwesten des Betriebsgrundstiicks.

Die 4. Anderung wird im Wesentlichen im Zeichnerischen Teil dargestellt.

Die geplanten Anderungen erfordern aber auch eine Anderung bzw. Ergan-
zung der Schriftlichen Festsetzungen.

Im Ubrigen gelten die 2012 getroffenen Festlegungen auch fiir diese Anderung.
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Die Flachen werden wie bisher als eingeschréanktes Gewerbegebiet ausge-
wiesen. Die Emissionen werden dabei auf nicht wesentlich stérende Anlagen
i.S.v. § 6 BauNVO beschrankt.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist entsprechend dem gem. § 17 zu-
lassigen maximalen Wert festgesetzt. Damit kann eine effektive Ausnutzung
von Grund und Boden erfolgen.

Die Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ) erfolgte unter Beriicksichti-
gung der angestrebten verdichteten Bebauung und der zuldssigen Zahl der
Vollgeschosse.

Diesbeziiglich sind Anderungen nicht vorgesehen.

4.2 Anderungen des Bebauungsplans

Um eine intensivere Ausnutzung der begrenzt verflgbaren Flachen zu er-
moglichen, wird die Gewerbeflache mit dieser 4. Anderung auf private Grln-
flachen im Westen des Baugrundstlicks erweitert. Die 6ffentlichen Grinfla-
chen mit Pflanzgebot éstlich des Ohlsbachs werden dabei erhalten.

Folgende Anderungen des Bebauungsplans "Allmendgriin II" i.d.F.v. 2012
kdnnen im Zeichnerischen Teil dargestellt werden:

- Erweitert wird die Gewerbeflache im Westen auf die bisher ausgewiese-
nen privaten Grinflachen, die sich im Eigentum der Firma befinden.

- Das Pflanzgebot im Stdosten wird auf den Bereich der vorhandenen An-
pflanzungen in einer Breite von 3,00 m beschrank.

- Die Baugrenze wird soweit moglich nach Westen bis an die 6ffentliche
Granflache und nach Sltdosten bis an das Pflanzgebot verschoben.

Neben den im Plan dargestellten Anderungen sind in der Folge auch einige
schriftliche planungsrechtliche Festsetzungen von 2012 von der Anderung
betroffen:

Ziff. 10.4

"Die private Grinfliche im Siddwesten dient der duBeren Eingriinung des
Baugebiets und fiir die Anlage von privaten Versickerungsmulden. "

Diese Festsetzung bezieht sich auf die mit dieser Anderung als gewerbliche
Flache ausgewiesene "private Griinfliche. Eine Anderung der Festsetzung
ist nicht erforderlich.

Ziff. 11.4

"Im Stden sind auf den ausgewiesenen privaten Griinflichen Bereiche flir
die Anlage von Versickerungsmulden freizuhalten."

Da private Grunflache als gewerbliche Bauflache ausgewiesen wird, ist der
letzte Absatz nicht mehr relevant. Die Versickerungmulden sind an anderer
Stelle anzulegen. Eine Anderung der Festsetzung ist nicht erforderlich.

Ziff. 11.5

"Randeingriinung im Sdden / Stidosten

Auf der ca. 6 m breiten Flache mit Pflanzgebot PFG 1 am sddlichen Gebiets-
rand sind zur Randeingrinung die Fldchen mit aufgelockerter, gruppenarti-
ger Bepflanzung anzulegen. In diesen Bereichen sind Bdume und Strducher
der Artenliste in gruppenartiger Anordnung zu pflanzen und auf Dauer zu er-
halten (mindestens ein Baum oder zehn Strducher pro 100 m?). Bei Verlust
sind Nachpflanzungen vorzunehmen."
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Da mit der 4. And. das Pflanzgebot lediglich in einer Breite von 3 m ausge-
wiesen wird, ist die Festsetzung anzupassen, d.h. die Breite des Pflanzge-
bots PFG 1 wird von 6,00 m auf 3,00 m reduziert.

N\ T — NN ]
‘) k00 R
A Nos A4 ]

X /
RO V-5 0§

WASSERGRABEN

OFFENTL. GRUNFLACHE
- WASSERGRABEN

- HOCHWASSERDAMM
- AUSSERE EINGRUNUNG

_ by . i
PRIVATE GRUNFLACHE
- AUSSERE EINGRUNUNG
- VERSICHKERUNGSMULDEN

[ ¢ i
/ [
{

(Quelle: Bebauungsplan "Allmendgriin 1" — 1. Anderung, 2012)

Neben der Anderung des Pflanzgebots unter Ziff. 11.5 der planungsrechtli-
chen Festsetzungen von 2012 werden far den Anderungsbereich die Ver-
meidungsmaBnahmen

VM 1 — Baufeldraumung und Bauzeitenbeschrankung

VM 2 - Vermeidung von Lichtemissionen

VM 3 — Amphibien

durch Aufnahme in § 3 der Satzung festgesetzt.

Die Festsetzungen in der Nutzungsschablone werden unverandert beibehal-
ten, so dass auch fir die erweiterte Flache qilt:

- Gebietsart: Eingeschranktes Gewerbegebiet GEE

- Zahl der Vollgeschosse: llI

- Grundflachenzahl: 0,8

- Geschossflachenzahl: 1,2

- Abweichende Bauweise: a

- Wandhéhe: max. 8,30 m

- Firsthhe: max. 11,00 m

- Dachneigung: 0 - 40°

Im Ubrigen gelten die Schriftlichen Festsetzungen von 2012 auch fir den
Geltungsbereich der 4. Anderung.
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4.3 Wasserrechtliche Belange

4.3.1 Gewasserrandstreifen
Ein Grinstreifen (Gewésserrandstreifen) wird langs des Ohlsbachs freigehal-
ten. Er liegt auBerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung.

4.3.2 Hochwasserschutz

Eine Hochwassergefahrdung liegt geméaB den Hochwassergefahrenkarten
nicht vor - da es sich um "geschitzte Bereiche bei HQ100" handelt.

Briicke bei HQ100
© nicht singestaut

@ eingestaut
Schutzeinrichtung
== Hochwasserschutzeinrichtung (Démme,
== Mobile H/\-Schutzeinrichtung
Gewasser

Verdolung
= nicht berechneter Gewasserabschnitt
—— Gewasser in Bearbetung

sonstige Gewdasser des AWGN

HWGK Gewdsserflachen

sonstige Gewasserflachen

Gesch(tzter Bereich bei HQ100

A Bl ubcﬁ. g 1% ~ b
— HQ100
HQ-Extrem
Uberflutungsfldche HQS50
Uberflutungsflache HQ100
Uberflutungsfliche HQ-Extrem
0 50 100 m
— 1

(Quelle: LUBW, Hochwassergefahrenkarten, 2021)

Uberschwemmungsgebiete

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung werden geméan Hochwas-
sergefahrenkarten auch bei HQ1o00 keine Flachen Uberflutet.

Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Die Flachen der Bebauungsplananderung werden gemafl der Hochwasser-
gefahrenkarten bei extremen Hochwasserereignissen (HQextrem) Uberflutet.
Diese HQextrem-l"JberfIutungsfléchen gelten nach § 78b Abs. 1 WHG als "Risi-
kogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten”.

Die Gefahrdung ergibt sich bei selteneren Hochwasserereignissen als dem
HQ100 durch Versagen oder Uberstrdomen der vorhandenen Schutzeinrich-
tungen.

Bei den Flachen handelt es sich um "geschiitzte Bereiche bei HQ100".
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4.3.3

4.4

4.5

Hingewiesen wird erganzend auf den gem. § 78b WHG (Risikogebiete au-
Berhalb von Uberschwemmungsgebieten) erforderlichen "Schutz von Leben
und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden" durch ge-
eignete MaBBnahmen wie z.B. Hochwasserangepasstes Bauen, Vorgaben zu
Heizblverbraucheranlagen und generell der Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen.

Flussgebietsuntersuchung Ohlsbach, Flussgebietsuntersuchung im Einzugs-
gebiet des Ohlsbachs fir die Gemeinden Ohlsbach und Ortenberg, Erlaute-
rungsbereich i.d.F. v. Oktober 2016, Wald + Corbe GmbH & Co.KG, Hlgels-
heim, Auszug:

"Im Niederungssystem zeigen die FGU-Neuberechnungen deutlich von den
HWGK-Ergebnissen abweichende Uberflutungen. In den HWGK-Berech-
nungen fanden auch im Niederungssystem stationdre eindimensionale Be-
rechnungen auf der Basis von HQr-Regionalisierungswerten statt, so dass
z.B. die auftretenden Retentionseffekte und Abflussaufteilungen nicht oder
nur stark vereinfacht erfasst wurden. Die neuen zweidimensionalen Berech-
nungen zeigen, dass in Ortenberg (Industriegebiet) auch bei 100-jahrlichen
HW-Ereignissen keine Gefdhrdungen auftreten. Eine Verbesserung des HW-
Schutzes ist hier demnach nicht mehr notwendig."

Starkregenereignisse

Von Starkregen spricht man, wenn es in kurzer Zeit und lokal begrenzt inten-
siv regnet. Niederschlagsereignisse von z.B. 40, 60 oder mehr als 100 Litern
pro m2 in einer Stunde kénnen gerade in den Sommermonaten in Verbin-
dung mit heftigen Gewittern gro3e Schaden verursachen. Im Gegensatz zu
Hochwasser an groBen Flissen ist der genaue Ort und Zeitpunkt von Stark-
regen kaum vorhersagbar.

Eine Uberflutung der gewerblichen Flachen bei Starkregen kann nicht aus-
geschlossen werden. Dies bedeutet, dass bei einer Bebauung bauliche Vor-
kehrungen oder SicherungsmaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachti-
gungen durch Starkregen geprtft werden sollen.

Art der baulichen Nutzung

Die Ausweisung als "Eingeschranktes Gewerbegebiet" orientierte sich 1997
am rechtskraftigen Bebauungsplan "Allmendgrin". Im Planungsgebiet waren
nur "nicht wesentlich stérende" Anlagen und Betriebe zuldssig. Diese Ein-
schrankung wird fir den gesamten Geltungsbereich beibehalten.

Ein eingeschranktes Gewerbegebiet GEE wird auch festgesetzt aufgrund
von vorhandenen Betrieben, die keine larmintensiven Anlagen in der Nach-
barschaft befirworten und die deshalb in dieses eingeschrankte Gewerbe-
gebiet kamen.

Vergnigungsstatten (z.B. Spielhallen) wurden und werden ausgeschlossen.
Aufgrund der knappen Gewerbeflachen, die der Gemeinde zur Verfligung ste-
hen, ist eine Vergabe der Flachen fir Vergnligungsstatten nicht anzustreben.

Storfallbetriebe

Storfallbetriebe in der Nahe des Geltungsbereichs der 4. Anderung sind der
Gemeinde nicht bekannt.
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5.1

Umweltbelange

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB, da die Grundziige der Planung nicht berihrt werden.

In den nachfolgenden Kapiteln wird geprift, ob keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgtter bestehen. Des Weiteren wird geklart, ob es zu eine Betroffen-
heit des allgemeinen und besonderen Artenschutz gemaB §§ 39 und 44
BNatSchG kommt.

In Kapitel 5.4 wird eine naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzie-
rung durchgefihrt.

Belange des Naturschutzes

Kartenausschnitt: Schutzgebiete

FFH-Mahwiese

C —— ¢
v N>~ ¢
)

N\
\ Biotop
| Offenlandbiotopkartierung

17 waldbiotopkartierung

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet

/] FFH-Gebiet

w Vogelschutzgebiet

QU ‘ \
\ )
\ \ Blichen

\ s —

\ AR
N S \ %,
\ \
\/ y \
<) \ g

\ 1 0 100 200m
| S

AN

\ Grundiage:

- Raumliches Informations- und
\ Planungssystem (RIPS) der LUBW
\ & - Amtiiche Geobasisdaten © LGL,
\: N veww Ighbw.de, Az.: 2851.9-1119

(Quelle: LUBW, Marz 2021)

Tabelle:

Legende: ® = direkt betroffen O = angrenzend | = nicht betroffen
FFH-Gebiet gemaB § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name / Nr.:

FFH-Mahwiese, gemal Anhang | der FFH-Richtlinie /

Name: Mahwiese an der Kinzig SW Ortenberg / Nr.: 6500031746152082;

ca. 200 m slidwestlich

Name: Mahwiese im Kinzigvorland NO Zunsweier / Nr.: 6500031746152194;

ca. 270 m slidwestlich

Name: Mahwiese am linken Kinzigdamm NO Zunsweier / Nr.: 6500031746152184;
ca. 285 m sldwestlich

EG-Vogelschutzgebiet gemai § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name / Nr.:
Naturschutzgebiete geman § 23 des BNatSchG bzw. § 28 des NatSchG /
Name / Nr.:
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Landschaftsschutzgebiete geman § 26 des BNatSchG /
Name: Brandeck / Nr.: 3.17.013; ca. 500 m norddstlich

Naturparke gemaB § 27 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG [ ]
Name: Schwarzwald Mitte/Nord / Nr.: 7

Naturdenkmale geman § 28 des BNatSchG und § 30 des NatSchG /
Name / Nr.:

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemafi § 30 des BNatSchG und § 33 des NatSchG /

Name: Wildobst-Feldhecke — Allmend Grien' W Ohlsbach / Nr.: 175133175137,
ca. 340 m sidlich
Name: Feldhecken "Kinzigdamm West" / Nr.: 175133174833, ca. 300 m studwestlich

Gesetzlich geschiitzte Biotope geman § 30 a des LWaldG /
Name / Nr.:

Bodenschutzwald gemal § 30 des LWaldG, Biotopschutzwald gemaB § 30a des LWaldG,
Schutzwald gegen schéadliche Umwelteinwirkungen gemaB § 31 des LWaldG und Erho-
lungswald geman § 33 des LWaldG

Waldschutzgebiete geman § 32 des LWaldG (Bannwald oder Schonwald) /
Name / Nr.:

~

Biotopverbund / trockene, mittlere, feuchte Standorte geman § 21 BNatSchG
Biotopverbund / Wildtierkorridor gemafn § 21 BNatSchG

Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete gemai § 51-53 des WHG und § 45 des WG ®
Name: Offenburg, Zone Ill B / Nr.: 317047

Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 und 78 des WHG und § 65 des WG o
HQi1o0-geschiitzter Bereich

Risikogebiet gemaRi § 78b des WHG o
HQexrem-geschitzter Bereich

Gewasserrandstreifen geman § 38 des WHG und § 29 des WG /

Freihaltung von Gewassern und Uferzonen gemai § 61 des BNatSchG (1. Ordnung) und § |/
47 des NatSchG (1. und 2. Ordnung)

Regionaler Griinzug, It. RVSO, direkt im Stidwesten angrenzend O
Grlinzasur, It. RVSO /
Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege, It. RVSO /

Vorranggebiet zur Sicherung von Wasservorkommen, It. RVSO

Vorranggebiet flr den vorbeugenden Hochwasserschutz, It. RVSO, 0]
direkt im Stidwesten angrenzend

Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe |, It. Digitaler Flurbilanz Baden-Wirttemberg / RVSO /

Denkmale geman §§ 2 und 12 des DSchG (Denkmalschutzgesetzes), Gesamtanlagen nach |/
§ 19 des DSchG sowie Grabungsschutzgebiete geman § 22 des DSchG

Europaisches Netz "Natura 2000"

GemaB FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fir Vorhaben, die ein be-
sonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Prifung auf
Vertraglichkeit mit den fir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen
durchzufiihren (§ 34 Abs. 1 und 2 BNatSchG).

GemaBR LUBW-Abfrage liegen flr den Vorhabensbereich derzeit keine Hin-
weise auf das Vorkommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen
FFH- oder Vogelschutzgebiets bzw. von Flachen, die diesbezlglich die fach-
lichen Meldekriterien erfillen, direkt bzw. in raumlicher Nahe vor.

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
ist durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Weitergehende Prifungen im Sin-
ne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.
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5.2 Belange des Artenschutzes

5.2.1 Rechtliche Vorgaben

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot flir besonders ge-
schutzte Arten. Dies sind die européischen Vogelarten nach Art. 1 der Vo-
gelschutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

5.2.2 Artenschutzrechtliche Beurteilung

Die Gemeinde Ortenberg beauftragte Dr. Boschert, Bioplan Bihl, mit der Er-
stellung einer artenschutzrechtlichen Abschéatzung. Die artenschutzrechtli-
che Abschatzung vom 04.03.2021 wird als Anlage beigefiigt.

Der Gutachter kam zu folgendem Ergebnis:

Betroffenheit

Nach der artenschutzrechtlichen Abschétzung inklusive einer Vorortbegehung sind eine Be-
troffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG fiir die
Tiergruppen Végel (verschiedene Arten), Sdugetiere (Fledermduse) und Amphibien (Gelb-
bauchunke, Kreuzkréte) nicht vollstdndig auszuschlieBen. Daher werden MaBnahmen fir
Végel, Flederméduse und Amphibien notwendig. Eine vertiefende spezielle artenschutzrechtli-
che Priifung ist dagegen nicht erforderlich.

Fdr die tbrigen artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzengruppen bestehen nach
fachgutachterlicher Einschétzung keine Betroffenheit und damit auch keine Erheblichkeit. Fuir
sie ist eine vertiefende spezielle artenschutzrechtliche Prifung daher ebenso wenig notwen-
dig wie Geldndeerfassungen. Eine Verletzung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG
wird damit fir die nachfolgend aufgefihrten Arten bzw. Gruppen ausgeschlossen: Sdugetiere
(auBer Flederméduse), Reptilien, Amphibien (auBBer Gelbbauchunke und Kreuzkréte), Gewds-
ser bewohnende Arten und Tiergruppen, Spinnentiere, Landschnecken, Schmetterlinge und
Kéfer sowie artenschutzrechtlich relevante Farn- und Bliitenpflanzen sowie Moose.

Unter Beriicksichtigung und bei vollstdndiger Umsetzung aller genannten MaBnahmen
ergibt sich aus fachgutachterlicher Sicht keine Verletzung von Verbotstatbestidnden
nach § 44 BNatSchG bei den artenschutzrechtlich relevanten Arten. Eine spezielle ar-
tenschutzrechtliche Priifung (saP) mit weiteren vertiefenden Untersuchungen ist da-
her nicht erforderlich.

Nachfolgende VermeidungsmaBnahmen, die detailliert in_der artenschutz-
rechtlichen Abschatzung beschrieben sind, wurden von dem Gutachter fest-
gelegt und in die Satzung des Bebauungsplans unter §3 Erganzende pla-
nungsrechtliche Festsetzungen aufgenommen:

VermeidungsmaBnahmen

VM 1 - Baufeldrdumung und Bauzeitenbeschrdnkung
VM 2 - Vermeidung von Lichtemissionen
VM 3 — Amphibien
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5.3 Abschatzung der Umwelterheblichkeit

Der nachfolgenden Fachlichen Prifung wurde fir das Planungsgebiet zu
Grunde gelegt, dass

e die auf FIst.Nr. 6190/4 private Grinflache reduziert wird, um die ge-
werbliche Bauflache zu vergréBern.

e das Pflanzgebot im Siidosten von einer Breite von 6,00 m auf 3,00 m
reduziert wird.

Fachliche Prifung

Schutzgut | Funktion und Werte Beeintrachtigung
Flache
Nutzungsumwandlung [ 1ja [X] nein*1
Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe | [ 1ja [x] nein*2
(It. Flurbilanz Ba-W)
Versiegelung [x] ja*3 [ 1nein
Zerschneidung [ 1ja [X] nein*a

*1 In der rechtskraftigen 1. And. des FNP der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg ist die Flache als gewerbliche
Bauflache ausgewiesen.

*2 Nach Aussage der Raumnutzungskarte des Regionalplans Sudlicher Oberrhein handelt es sich nicht um Land-
wirtschaftsflache der Vorrangflur Stufe 1.

*3 Mit Realisierung der Planung ist zusatzliche Versiegelung méglich.

*4 Zu einer Zerschneidung der Flur kommt es nicht, da es sich um einen Anderungsbereich innerhalb eines Be-
bauungsplans handelt.

Boden
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf [x] ja*s [ 1nein
Speicher, Filter und Puffer fur Schadstoffe [x] ja*s [ Inein
Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort flr |[x] ja*5 [ 1nein

Kulturpflanzen bzw. fiir natirliche Vegetation

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte [ 1ja [x] nein

*5 Da durch die 4. And. des B-Plans durch Reduzierung einer privaten Griinflache die Maglichkeit gegeben wird,
die Uberbaubare Flache zu vergréBern, entsteht zusatzliche Bebauung und Neuversiegelung. Dies flhrt zu
Eingriffen in das Schutzgut Boden. (s. Kap. 5.4 Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung)

Grundwasser
Neubildung [x] ja*e [ Inein
Dynamik (Strémung, Flurabstand) [ 1ja [X] nein*6
Qualitat (Schad- und Néahrstoffarmut) [ 1ja [x] nein*6

*6 Da durch die 4. And. des B-Plans durch Reduzierung einer privaten Griinfliche die Méglichkeit gegeben wird,
die Uberbaubare Flache zu vergréBern, entsteht zusatzliche Bebauung und Neuversiegelung. Dies flhrt zu ei-
ner Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate.
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Schutzgut | Funktion und Werte Beeintrachtigung

Oberflachengewésser

Name: Ohlsbach

Struktur (Aue, Ufer, Gewasserbett) [Tja [x] nein*7
Dynamik (Strdmung, Hochwasser) [ 1ja [x] nein*7
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [Tja [x] nein*7

*7 Durch Reduzierung der privaten Griinflache entstehen bei Berlicksichtigung des Pflanzgebots keine Eingriffe
in das Oberflachengewasser.

Luft/Klima
Luftqualitat [x] ja*s [ ]1nein
Kaltluftentstehung und —bahnen [x] ja*s [ Inein
Besonnung und Reflektion (Temperatur/Bioklima) | [x] ja*8 [ Inein

*8 Zuséatzliche Uberbauung und Versiegelung beeintrachtigen das Kleinklima.

Arten und Biotope

Biotoptypen (gem&B rechtskraftiger 1. And. des
B-Plans "Allmendgrin 11"): [x] ja*o [ ]nein
- Gebaude, Nebenanlagen, befestigte Flachen
- Private Grinflachen

- Pflanzgebot fir Baume

- Pflanzgebot fir Straucher

*9 Gegeniber der rechtskraftigen 1. And. des B-Plans entstehen Eingriffe durch die Reduzierung von Griinfla-
che und eines Pflanzstreifens. (s. Kap. 5.4 Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung)

Artenschutz: [ 1ja [X] nein*10
s. artenschutzrechtliche Abschéatzung, Bioplan
Bihl vom 04.03.2021

(s. Kap. Belange des Artenschutzes)

*10 Unter Beruicksichtigung und bei vollstandiger Umsetzung der in der artenschutzrechtlichen Abschéatzung
genannten VermeidungsmaBnahmen ergibt sich aus fachgutachterlicher Sicht keine Verletzung von Verbots-
tatbestédnden nach § 44 BNatSchG bei den artenschutzrechtlich relevanten Arten.

Landschafts-/Ortsbild

Eigenart / Historie des Orts- bzw. Landschafts-| [ ]ja [X] nein*11
bilds
Vielfalt und Naturnéhe [ 1ja [X] nein*11
Zugénglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit,| [ ]ja [x] nein*11
Erlebbarkeit
*11 Es ist mit keinen wesentlichen Auswirkungen auf das Ortsbild durch die Anderung des B-Plans zu rechnen.
Mensch
Larm Ist mit L&rmauswirkungen durch angrenzende| [ ]ja [X] nein*12

Nutzungen (Gewerbe, Einkaufsmarkt etc.) inner-
halb des Bebauungsplans zu rechnen?

Kann der B-Plan negative Auswirkungen im Hin-| [ ]ja [X] nein*12
blick auf die Larmsituation der Umgebung haben
(StraBenverkehr, Flugverkehr, Freizeitlarm etc.)?

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation| [ ]ja [X] nein*12
innerhalb des Bebauungsplans zu erwarten?

*12 Derzeit sind keine Auswirkungen im Hinblick auf Larm bekannt.
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Begriindung

Schutzgut

Funktion und Werte

Beeintrachtigung

Lufthygiene

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkun-
gen im Hinblick auf die lufthygienische Situation
der Umgebung (Luftverunreinigungen durch Par-
tikel (z.B. Staub und RuB), Gase (z.B. Kohlen-
monoxid, Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder
Geriche — Quellen: Wald, Landwirtschaft, In-
dustrie, Gewerbe, Verkehr etc.) haben?

[ lja

[X] nein*13

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme
im Hinblick auf die Iufthygienische Situation zu
erwarten?

L

[x] nein*13

*13 Derzeit sind keine Auswirkungen im Hinblick auf die Lufthygiene bekannt.

Erschutterun-
gen

Kann der B-Plan negative Auswirkungen auf die
Umgebung aufgrund von erzeugten Erschitte-
rungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.) haben?

[ lja

[X] nein*14

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme
mit erzeugten/vorhandenen Erschitterungen zu
erwarten?

[ lia

[x] nein*14

*14 Derzeit sind keine Auswirkungen im Hinblick auf Erschiitterungen bekannt.

Elektromagne-
tische Felder

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
(z.B. Reizstréme bei niederfrequenten Feldern,
Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

[ lja

[X] nein*15

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme
mit erzeugten/vorhandenen elekiromagnetischen
Feldern zu erwarten?

[ lia

[x] nein*15

*15 Derzeit sind keine Auswirkungen im Hinblick auf Elektromagnetische Felder bekannt.

Mit der 4. Anderung des B-Plans "Allmendgriin II" ergeben sich Anderungen
im Zeichn. Teils sowie in den Bebauungsvorschriften, die zu einer zusatzli-
chen Versiegelung und Bebauung fuhren. Hierzu ist es erforderlich, dass die
private Grinflache am Ortsrand sowie die Flache fir ein Pflanzgebot redu-
ziert wird. Ein entsprechender Ausgleich fir die Eingriffe in die Schutzgtter
Boden und Pflanzen-/Tierwelt ist zu erbringen (s. Kap. 5.4 Naturschutzrecht-
liche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung).

Mit einer erheblichen Beeintrachtigung der Schutzgiter ist nicht zu

rechnen.
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5.4

Naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsbilanz It. OKVO

Die 4. Anderung des Bebauungsplans "Allmendgriin II" I&sst sich nicht kon-
fliktfrei zu den Ansprichen und Zielsetzungen von Naturschutz und Land-
schaftspflege realisieren. Sie stellt einen Eingriff nach § 14 BNatSchG i.V.m.
§ 14 NatSchG dar. Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung
nach § 1a BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und
nachhaltige Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft ver-
ursacht werden zu vermeiden, zu minimieren bzw. ggf. durch Ausgleichs-/
ErsatzmaBnahmen zu kompensieren.

Folgende Anderungen gegeniiber dem Bebauungsplan "Allmendgriin 1"

i.d.F. von 2012 sind bei der naturschutzrechtlichen Eingriffsbilanzierung zu

bertcksichtigen:

- Reduzierung der der privaten Griinflache aufgrund der VergréBerung der
Gewerbeflache incl. Baugrenze

- Reduzierung des Pflanzgebots im Stidosten von einer Breite von 6,00 m
auf 3,00 m

Planausschnitt: 1. Anderung des Bebauungsplans "Allmendgriin II" / BESTAND

0.V, Gewerbefliche o\
3413 m* ©

PFG 1 (innerhalb GEE) / / /
310 m? &
private Griinfliche /

mit PFG 2
760 m?

Gesamt
4.233 m*

(Quelle: Bebauungsplan "Allmendgriin II" — 1. Anderung, 2012)
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Planausschnitt: 4. Anderung des Bebauungsplans "Allmendgriin II" / PLANUNG

<
e o' *
o /

NCAN, :
\ §g\\\i\’ﬁe;f;::f;%‘“

217 m?
private Griinflache /
mit PFG 2
229 m?

I‘TE//:

Gesamt
4233 m?

(Quelle: Buro Fischer, Marz 2012 )

Bestand Planung
GEE =ca. 3473 x0,8=ca. 2.778 m? | GEE =ca. 3.787 x 0,8 = ca. 3.030 m2
= Restflache ca. 695 m2 = Restflache ca. 757 m2

davon Pflanzgebot ca. 439 m2

priv. Grinflache / priv. Grinflache /
Eingrinung Westen ca. 760 m? | Eingrinung Westen ca. 229 m2

priv. Grinflache /
Eingrinung Sidosten ca.217 m2

Gesamtflache ca. 4.233 m? ca. 4.233 m?
max. versiegelbare Flache / Bestand 2.778 m2
max. versiegelbare Flache / Planung 3.030 m2
Neuversiegelung 252 m?

Bei der Bilanzierung des Bestands wurden fiir die Schutzgiter die in der
1. Anderung des Bebauungsplans "Allmendgriin II" bertcksichtigten Werte
zugrunde gelegt.

Nachfolgend erfolgt fir den Anderungsbereich des Bebauungsplans fiir die
Schutzguter Boden und Pflanzen-/Tierwelt eine Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung nach der Okokontoverordnung vom 19.12.2010.
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Schutzgut Boden

Die Bewertung der Bodenfunktionen des Planungsgebiets erfolgt nach dem
Leitfaden "Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsféhigkeit", Heft Boden-
schutz 23, LUBW 2010 unter Bertcksichtigung der Angaben der Bodenkarte
GeolLa BK50 des Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung 9 LGRB - Lan-
desamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau.

Bewertung des Bestands

Das Schutzgut Boden erfiillt wichtige Funktionen im Okosystem. Nicht ver-
siegelter Boden ist der Standort fiir Arten und Lebensrdume und schitzt das
Grundwasser. Das Schutzgut ist wichtig fir die Regulierung des Wasser-
haushalts und dient als Filter und Puffer fur Stoffeintrage.

Bei der nachfolgenden Bilanzierung des Bestands entsprechend der 1. And.
B-Plan "Allmendgran 11" wird von einer mittleren Wertigkeit bei den nicht ver-
siegelten Flachen ausgegangen.

Bewertung der Bodenfunktion — Bestand
nach Heft "Bodenschutz 23"

Flachen im Flachen- | Wertigkeit der Bodenfunktionen vor | Gesamt- OP It. i

Plan groéBe Eingriff bewert. |OKVO/m? | Summe OP |Bemerkungen
m?2 NatBo AkiWas FiPu NatVeg

priv.

Grinflache /

Eingriinung

Westen 760, 2,0 2,0 2,0 2,00 8,00 6.080|unversiegelt

GEE:

GRZ 0,8 2.778 0 0 0 0 0,00 0,00 0|versiegelt

Restflache 695/ 2,0 2,0 2,0 2,00 8,00 5.560|unversiegelt

Gesamt-

gréBe 4.233 Gesamtsumme: 11.640

Gesamtbewertung durch arithmetisches Mittel der
Bodenfunktionen "NatBo.", "AkiWas" und "FiPu"

keine hohe oder sehr hohe Bewertung von
"NatVeg"

Bewertung der Bodenfunktion "NatVeg."
MaBgebend fir Gesamtbewertung

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans "Allmend-
grun II" besitzt fir das Schutzgut Boden It. Okokontoverordnung eine
Wertigkeit von 11.640 Okopunkten im Bestand.
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Bewertung der Planung

Der nachfolgenden Bilanzierung der Planung wurden die Vorgaben der
4. Anderung des Bebauungsplans "Allmendgrin [I" zugrunde gelegt.

Es ist geplant, die gewerbliche Bauflache mit einer GRZ von 0,8 durch Re-
duzierung einer privaten Grinflache zu vergréBern.

Bewertung der Bodenfunktion — Planung
nach Okokontoverordnung

Flachen im Flachen- | Wertigkeit der Bodenfunktionen vor | Gesamt- OP It. i

Plan gréBe Eingriff bewert. |OKVO/m? | Summe OP |Bemerkungen
m?2 NatBo AkiWas FiPu NatVeg

priv.

Grinflache /

Eingriinung

Siidosten 217) 2,0 2,0 2,0 2,00 8,00 1.736|unversiegelt

priv.

Grunflache /

Eingriinung

Westen 229, 2,0 2,0 2,0 2,00 8,00 1.832|unversiegelt

GEE:

GRZ 0,8 3.030 0 0 0 0 0,00 0,00 0|versiegelt

Restflache 757, 2,0 2,0 2,0 2,00 8,00 6.056|unversiegelt

Gesamt-

groBe 4.233 Gesamtsumme: 9.624

Gesamtbewertung durch arithmetisches Mittel der
Bodenfunktionen "NatBo.", "AkiWas" und "FiPu"

keine hohe oder sehr hohe Bewertung von
"NatVeg"

Bewertung der Bodenfunktion "NatVeg."
MaBgebend flir Gesamtbewertung

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans "Allmend-
grun II" besitzt fur das Schutzgut Boden It. Okokontoverordnung eine
Wertigkeit von 9.624 Okopunkten in der Planung.

Ausgleichsbedarf

Bestand 11.640 Okopunkte
Planung 9.624 Okopunkte
Ausgleichsdefizit 2.016 Okopunkte

Es ergibt sich fur das Schutzgut Boden It. Okokontoverordnung ein
rechnerisches Ausgleichsdefizit von 2.016 Okopunkten.
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Schutzgut Pflanzen/Tierwelt

Fir die Bewertung des Schutzguts Pflanzen-/Tierwelt ist der Bestand wie
auch die Planung in Biotoptypen einzustufen und nach den Vorgaben der
Okokontoverordnung vom 19.12.2010 zu bewerten.

Bewertung des Bestands

Der Bilanzierung des Bestands wurde die Wertigkeit der Biotoptypen gemaf
der 1. And. des B-Plans Allmendgrin 11" zugrunde gelegt.

Tabelle: Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt — Bewertung des Bestands

Biotop- Flache )
Nr.|Biotoptyp (Nr.) Feinmodul wert [ca. m3] Okopunkte
1 |Bauwerke / Bef. Flache 1 *1 1 2.778 2.778
(60.10/60.20)
KI. Grinflache /
2 |Grundstiicke 4 4 256 1.024
(60.21)
3 |Pflanzgebot / PFG 1 8-14-22 8 439 3.512
(33.41/42.20)
private Grunflache /
4 |PFG 2 11-18-27 11 760 8.360
(33.41/33.43/42.20/
42.12-13)
Summe 4.233 15.674

*1 GRZ 0,8 von 3.473 m2 = 2.778 m?

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans "Allmend-
grun II" besitzt fir das Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt It. Okokontover-
ordnung eine Wertigkeit von 15.674 Okopunkten im Bestand.

Bewertung der Planung

Der nachfolgenden Bilanzierung der Planung wurden die Vorgaben der
4. Anderung des Bebauungsplans "Allmendgrin II" zugrunde gelegt.

Tabelle: Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt - Bewertung der Planung

Biotop- Flache
Nr.|Biotoptyp (Nr.) Planungs-modul wert [ca. m?] Okopunkte
1 |Bauwerke / Bef. Flache 1 *1 1 3.030 3.030
(60.10/60.20)
KI. Grinflache /
2 |Grundstiicke 4 4 757 3.028
(60.21)
private Grunflache /
3 |PFG 1 8-14-22 8 217 1.736
(33.41/42.20)
private Grunflache /
4 |\PFG 2 11-18-27 11 229 2.519
(33.41/33.43/42.20/
42.12-13)
Summe 4.233 10.313

*1 GRZ0,8 von 3.797 m2 = 3.038 m?

Stand: 05.07.2021 Seite 18



Gemeinde Ortenberg = Bebauungsplan "Alimendgriin II" - 4. Anderung Begriindung

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans "Allmend-
gran II" besitzt fur das Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt It. Okokontover-
ordnung eine Wertigkeit von 10.313 Okopunkten in der Planung.

Ausgleichsbedarf

Bestand 15.674 Okopunkte
Planung 10.313 Okopunkte
Ausgleichsdefizit 5.361 Okopunkte

Es ergibt sich fur das Schutzgut Pflanzen-/ Tierwelt It. Okokontoverord-
nung ein rechnerisches Ausgleichsplus von 5.361 Okopunkten.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Durch das Vorhaben 4. And. B-Plan "Allmendgriin II" ergibt sich, wie der
durchgefihrten Bewertung bzgl. der Eingriffe in die Schutzglter zu entneh-
men ist, nachfolgender naturschutzrechtlicher Kompensationsbedarf:

Ausgleichsdefizit fiir das Schutzgut Boden 2.016 Okopunkte
Ausgleichsdefizit fir das Schutzqut Pflanzen-/Tierwelt 5.361 Okopunkte
Gesamtdefizit 7.377 Okopunkte

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Planungsgebiets

Im Rahmen der 1. And. B-Plan "Allmendgriin 1" ist der erforderliche Aus-
gleich auf FIst.Nr. 5967/2 nérdlich der K 5326 durch nachfolgende MaB3nah-
men zu erbringen:

1. maandrierende Flihrung des Ohlsbachs: Anlage eines maandrierenden,
neuen Bettes des Ohlsbachs / Beibehaltung des ,Kastenprofils“ / Beibe-
haltung der Wasserstandstiefen / Einbau von Wurzelstdécken in den Ver-
schwenkungsbereichen / Umsetzen der vorhandenen Réhrichtbestédnde
(Phalaris arundinacea) in die Béschungsbereiche als Initialpflanzung

2. Entfernen der Dole: Ausbau des Dolenelements / Anlage einer Furt

3. Entwicklung bzw. Anlage einer fir Libellen standorttypischen Wiesenvege-
tation: z.B. Entwicklung einer artenreichen Ufervegetation mit Arten wie
MéadesuB (Filipendula ulmaria), Blutweiderich (Lythrum salicaria) und
Gilbweiderich (Lysimachia vulgaris) / Verzicht auf Gehdlzbereiche.

4. abschnittsweises Bepflanzen der Uferbereiche: Bepflanzung mit Gehdlzen
der Pflanzliste / Entwicklung von Kopfweiden

5. Pflanzung von Einzelbdumen: Bepflanzung mit Baumen der Pflanzliste

6. Pflanzung von Gehdlzgruppen im Béschungsbereich: Bepflanzung mit
warmeliebenden Gehdlzen der Pflanzliste

7. Erhalt, Ergdnzung der vorhandenen Baumreihe: Entwicklung von Quar-
tiersbaumen fir Fledermause bzw.

8. Bekdmpfung von Neophyten: Umwandlung des Dominanzbestands
(Springkraut) in eine standortgerechte Ufersaumvegetation
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5.5

9. Anlage von Habitaten fir Eidechsen und andere Reptilien: maschinelles
Abschieben des Oberbodens zwecks Schaffung von Rohbodenstandorten
/ Mahd von Kraut- und Hochstaudenfluren zwecks Erhaltung gehdlzarmer
Grunlandgesellschaften; Aufnahme des Mahdgut / Rickschnitt aufkom-
mender Gehdlze zwecks Verhinderung flachiger Gehdlzentwicklung; Auf-
nahme des Gehdlzschnitt / Angebot von Versteck- und Sonnenplatzen
durch Aufschichtung stdwestexponierter Totholz- und Steinhaufen / An-
gebot von Eiablagesubstraten durch sUdwest-exponierte Anlage von
Sandhaufen

10.Sicherung des Uferstreifens

Nach Aussage der Gemeinde Ortenberg besteht die Méglichkeit, die ex-
terne AusgleichsmaBnahme der 1. And. des B-Plans "Allmendgriin II"
zu erweitern. Damit wird der erforderliche Ausgleich in Héhe von 7.377
Okopunkten erbracht.

Zusammenfassung

Da es sich bei der 4. Anderung. des Bebauungsplans "Allmendgrin II" um
einen Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren geméai § 13 BauGB han-
delt und

- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorprifung)

- keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belan-
ge des Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschaftli-
cher Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfolgt

- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter
entstehen

wurde auf die Ausarbeitung eines Umweltberichts verzichtet.

Unter Berlcksichtigung und bei vollstandiger Umsetzung der in der arten-
schutzrechtlichen Abschatzung genannten VermeidungsmafBnahmen ergibt
sich aus fachgutachterlicher Sicht keine Verletzung von Verbotstatbestanden
nach § 44 BNatSchG bei den artenschutzrechtlich relevanten Arten. Die ar-
tenschutzrechtliche Abschéatzung erstellt von Bioplan Bihl vom 04.03.2021
wird der Bebauungsplananderung beigefligt. Die aus der artenschutzrechtli-
chen Abschéatzung erforderlichen MaBnahmen werden durch Aufnahme in
§ 3 der Satzung rechtlich gesichert.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung gemaf der (")kokon_f[overord-
nung kam zu dem Ergebnis, dass ein Ausgleichsbedarf von 7.377 Okopunk-
ten die Schutzgiter Boden und Pflanzen-/Tierwelt besteht, der durch Erwei-
terung der externen AusgleichsmaBnahme der 1. And. des B-Plans "All-
mendgrin 11" erbracht wird. Dies ist rechtlich zu sichern.

Durch die 4. And. des B-Plans "Allmendgriin II" ergeben sich keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter.
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6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

ErschlieBung

Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereichs erfolgt liber die Stra-
Be Allmendgrin. Anderungen an den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nicht
vorgesehen und nicht erforderlich.

Die privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstliicken nachzu-
weisen.

Ver- und Entsorgung

FOr das Plangebiet besteht bereits der rechtskraftige Bebauungsplan "All-
mendgrin II". Insofern ist das gesamte Gebiet im Hinblick auf die Erschlie-
Bung mit technischer Infrastruktur bereits berlcksichtigt. Die beabsichtigte
Anderung des Bebauungsplanes hat keine Auswirkungen auf die Erschlie-
Bung des Gebietes mit technischer Infrastruktur, so dass sich in dieser Hin-
sicht keine Veranderungen ergeben werden.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist sowohl von der Trinkwasserversorgung als auch
von der Léschwasserversorgung her gesichert und erfolgt Gber das zentrale
Wasserversorgungsnetz der Gemeinde Ortenberg.

Entwéasserung

Die Abwasserbeseitigung im Baugebiet erfolgt Gber Trennsystem und ist an
die ortliche Kanalisation angeschlossen. Das Oberflachenwasser wird tber
Versickerungsflachen beseitigt.

Das gesamte Gewerbegebiet "Allmendgrin" ist im Generalentwésserungs-
plan vom 15.09.2010 bertcksichtigt (Biro Weissenrieder). Damit wurde auch
die hydraulische Leistungsféhigkeit gepruft.

Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch das Uberlandwerk Mittelbaden, Lahr. Sie
ist durch Anschluss an das vorhandene Netz bereits gesichert. Weitere
MaBnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

Flachenbilanz

Gesamtflache ca. 4.233 m2
Eingeschranktes Gewerbegebiet GEE ca. 3.787 m?
Granflachen ca. 446 m?

Kostenschatzung

Die beitragsfahigen ErschlieBungskosten richten sich grundsatzlich nach
dem BauGB und den Satzungen der Gemeinde Ortenberg.

Die Kosten fiir die 4. Anderung des Bebauungsplans sollen von den Begiins-
tigten Gbernommen werden.
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9.2

9.3

Hinweise

Kampfmittelbeseitigungsdienst

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombardierungen, die
wahrend des 2. Weltkriegs stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld von jegli-
chen Bau-(Planungs-)verfahren eine Gefahrenverdachtserforschung in Form
einer Auswertung von Luftbildern der Alliierten durchzufihren.

Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind daher als potentielle Kampf-
mittelverdachtsflachen einzustufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-
Wirttemberg allerdings Luftbildauswertungen flr Dritte, zur Beurteilung még-
licher Kampfmittelbelastungen von Grundsticken auf vertraglicher Basis, nur
noch kostenpflichtig durchfihren.

Diese Auswertung kann beim Kampfmittelbeseitigungsdienst mittels eines
Vordrucks beantragt werden. Die dafir bendétigten Formulare kdnnen unter
www.rp-stuttgart.de (->Service->Formulare und Merkblatter) gefunden wer-
den.

Da alle nicht untersuchten Bauflachen als potentielle Kampfmittelverdachts-
flachen einzustufen sind, sind vor einer Bebauung vom jeweiligen Bauherrn
weitere VorortmaBnahmen zu veranlassen.

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bildet im Plangebiet
Auensand unbekannter Machtigkeit den oberflachennahen Baugrund.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, sowie mit einem kleinrdumig deutlich unter-
schiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vor-
handene organische Anteile kénnen zu zusatzlichen bautechnischen Er-
schwernissen flihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant
sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwer-
ten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

§ 78 Abs. 5 WHG

Die zustandige Behorde kann die Errichtung oder Erweiterung baulicher An-
lagen in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten im Einzelfall genehmi-
gen, wenn

1. das Vorhaben

a) die Hochwasserrickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrach-
tigt und der Verlust von verloren gehendem Rickhalteraum umfang-,
funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

b) den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig
verandert,

c) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
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9.4

9.5

d) hochwasserangepasst ausgefiihrt oder

2. die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen
werden kdnnen.

Bei der Prifung der Voraussetzungen des Satzes 1 sind auch die Auswir-
kungen auf die Nachbarschaft zu berticksichtigen.

§ 78¢c WHG

§ 78c WHG betrifft Heizélverbrauchsanlagen in Uberschwemmungsgebieten
und in weiteren Risikogebieten, sinngemafl sind geman dem Amt fir Was-
serwirtschaft und Bodenschutz zu beachten:

e Die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen ist verboten,

e vorhandene Heizélverbraucheranlagen sind bis zum 5. Januar 2023 nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik hochwassersicher nach-
zurasten,

e Anlagen durfen nur dann errichtet oder betrieben werden, wenn wasser-
gefahrdende Stoffe durch Hochwasser nicht abgeschwemmt oder freige-
setzt werden oder auf andere Weise in ein Gewasser oder eine Abwas-
seranlage gelangen kénnen.

Erlaubnispflichtige Versickerungsanlagen

Gemal der ,Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrale Besei-
tigung von Niederschlagswasser® ist hierfur in einem Gewerbe- bzw. Indust-
riegebiet eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Durch den Bauherrn/ Grundstlckseigentiimer sind dazu rechtzeitig vor Bau-
beginn aussagekraftige Antragsunterlagen beim Landratsamt Ortenaukreis,
Amt far Umweltschutz, vorzulegen. Die allgemeinen Anforderungen an die
Antragsunterlagen sind dem Merkblatt Versickerung zu entnehmen.

Freiburg, den 08.02.2021 BU-ta

16.03.2021 FEU
19.04.2021 Feu
05.07.2021 BU-FEU-ba

PLANUNGSBURO FISCHER l"p"“-""q—/'l

GlnterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Planer

) 194Beg06.doc
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Ausqgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Plans sowie
die textlichen Festsetzungen unter Beachtung des
vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen
Beschllissen des Gemeinderats der Gemeinde Orten-
berg lbereinstimmen.

Ortenberg, den ......ceeeeeeiiiiiiiiieeeee e

Markus Vollmer, Bargermeister
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Fertigung: ...............

SATZUNGEN Blatt:.......1 - 4........
der Gemeinde Ortenberg (Ortenaukreis)
liber die 4. Anderung

a) des Bebauungsplans "Allmendgrin II" mit
b) den zugehorigen ortlichen Bauvorschriften

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Ortenberg hatam ................. die 4. Anderung

a)
b)

des Bebauungsplans "Allmendgrin II" und
der zugehdrigen 6értlichen Bauvorschriften

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen be-
schlossen.

§1

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1802).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313).

Gemeindeordnung fir Baden-Wuirttemberg (GemQ) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt ge&ndert durch
Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 290 des Gesetzes vom 19.07.2020 (BGBI. | S. 1328)

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung fir

a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 BauGB sowie
b) die Ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeichnerischen Teil" der Bebauungs-
plandnderung. Einbezogen ist das Flst.Nr. 6190/4.
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§ 2 Bestandteile der 4. Anderung

a) Die planungsrechtlichen Festsetzungen bestehen aus:
1. Zeichnerischer Tell M. 1:1000 i.d.F.v. 05.07.2021

b) Beigefugt sind:
1. Begrindung mit Umweltbelangen i.d.F.v. 05.07.2021
2. Ubersichtsplan

3. Artenschutzrechtliche Abschatzung
Dr. Boschert, Bioplan, Buhl i.d.F.v. 04.03.2021

§ 3 - Erganzende planungsrechtliche Festsetzungen

Fir den Geltungsbereich dieser 4. Anderung des Bebauungsplans "Allmend-
grin" werden abweichend zu den Planungsrechtlichen Festsetzungen zur
1. Anderung des Bebauungsplans "Allmendgriin" von 2012 folgende Festset-
zungen getroffen:

Ziff. 11.5 (Randeingriinung im Siiden / Siidosten) wird wie folgt geindert

Auf der ca. 3 m breiten Flache mit Pflanzgebot PFG 1 am sldlichen Gebiets-
rand sind zur Randeingrinung die Flachen mit aufgelockerter, gruppenartiger
Bepflanzung anzulegen. In diesen Bereichen sind Baume und Straucher der Ar-
tenliste in gruppenartiger Anordnung zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten
(mindestens ein Baum oder zehn Straucher pro 100 m?). Bei Verlust sind Nach-
pflanzungen vorzunehmen.

Ziff. 7.1 (VermeidungsmafBnahmen des Artenschutzes) wird wie folgt ergdnzt

VM 1 - Baufeldrdumung und Bauzeitenbeschrankung

Die Baufeldraumung, insbesondere Rodung von Gehdlzen, muss auBBerhalb der
Fortpflanzungszeit von Végeln stattfinden (in der Regel von September bis Feb-
ruar bestimmt durch die frih britenden Arten bzw. spét britenden Arten mit ei-
ner Brutzeit bis Mitte/Ende August). Die gesetzlichen Vorschriften beim Féllen
oder Roden von Gehdlzen missen dariber hinaus bericksichtigt werden.

Sollte dies aus unverdnderbaren, nicht artenschutzrechtlichen Grinden nicht
madglich sein, muss im Vorfeld kurz vor der Raumung durch einen sachverstan-
digen Ornithologen eine Nestersuche stattfinden. Sollten Nester gefunden wer-
den, kann eine Baufeldraumung nicht stattfinden.

VM 2 - Vermeidung von Lichtemissionen

Grundsatzlich missen bau-, anlagen- und betriebsbedingte Stérungen durch
Licht und Erschitterungen beim Durchflug und bei der Nahrungssuche durch
geeignete MaBnahmen weitestgehend vermieden werden:

- Grundsatzlich muss auf eine starke und diffuse StraBen- und Grundstlicksbe-
leuchtung verzichtet werden.
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§4

§5

- Lichtquellen, schwache LED-Beleuchtung, dirfen nicht in das umliegende Ge-
lande ausstrahlen, sondern missen, ohne Streulicht, zielgerichtet auf den Weg-
bzw. Fahrbahnbereich sein. Dafiir werden die Lichtquellen nach oben sowie zur
Seite hin abgeschirmt. So wird eine ungewollte Abstrahlung bzw. Streulicht
vermieden.

- Beleuchtungsquellen missen den maximal mdglichen Abstand zum umlie-
genden Offenland aufweisen und dirfen eine Héhe von drei Metern nicht Uber-
schreiten.

- KaltweiBes Licht mit hohem Blaulichtanteil (Wellenlangen unter 500 nm und
Farbtemperaturen Uber 3000 Kelvin) ist zu vermeiden, da insbesondere der
Blauanteil im Licht Insekten anlockt und stark gestreut wird.

VM 3 - Amphibien

Die Bauzeit wird mdglicherweise auch wahrend der Fortpflanzungszeit der Am-
phibien-Arten Gelbbauchunke und Kreuzkréte stattfinden. Daher missen sich
nach Regen bildende flache Gewéasser umgehend beseitigt werden, damit sich
keine Gelbbauchunken oder Kreuzkréten ansiedeln und laichen kénnen.

Uberlageru_r_Ig des Bebauungsplans "Allmendgriin II" - 1. And. und der zu-
gehorigen Ortlichen Bauvorschriften i.d.F.v. 11.06.2012

Mit Inkraftireten dieser Satzungen wird der Zeichnerische Teil des rechtsgilti-
gen Bebauungsplans "Allmendgrin 1" - 1. Anderung (Satzungsbeschluss
11.06.2012) im Geltungsbereich dieser 4. Anderung (berlagert durch diese
4. Anderung des Bebauungsplans "Allmendgrin 11"

Die weiteren Bestandteile des Bebauungsplans "Allmendgrin” i.d.F. der 1. An-
derung v. November 2012 bleiben auch fir die 4. Anderung gultig - soweit sie
nicht mit § 3 dieser Satzung geéandert werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen értlichen
Bauvorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann ge-
man § 75 LBO mit einer Geldbuf3e bis 100.000,-- EUR geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b BauGB festgesetzten Bindung flir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beein-
trachtigt oder zerstért werden. Die Ordnungswidrigkeit kann geman § 213
Abs. 3 BauGB mit einer Geldbuf3e bis 10.000,00 EUR geahndet werden.

Seite 3
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§ 6 Inkrafttreten

Die 4. Anderung des Bebauungsplans "Allmendgriin II" und der zugehdrigen
Ortlichen Bauvorschriften tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung geman
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ausqgefertigt:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses
Plans sowie die textlichen Festsetzun-
gen unter Beachtung des vorstehenden
Verfahrens mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderats der
Gemeinde Ortenberg tbereinstimmen.

Ortenberg, den .......cccccviiiieiiiiiieie e,

Markus Vollmer, Blrgermeister

() 194Sat03.doc)
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Bebauungsplan "Allmendgriin II" - 4. Anderung
der Gemeinde Ortenberg

Zusammenstellung der eingegangenen Anregungen (Kurzfassung) anlasslich der Offenlage geman § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 BauGB (03.05.2021 - 04.06.2021)

Behérde Schr.v. Anregungen Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag
1 Uberlandwerk 28.04.2021 In der Begriindung zum Bebauungsplan 6.2 Ver- und Ent- Kenntnisnahme
Mittelbaden sorgung und 6.2.3 Energieversorgung werden unsere Be-
GmbH & Co.KG, Lahr lange naher erlautert.
2 Regionalverband 04.05.2021 Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine Einwendun- Kenntnisnahme
Siidlicher Oberrhein gen.
3 terranets bw GmbH 04.05.2021 Im Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplans Kenntnisnahme

liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH, so dass wir
von dieser MaBnahme nicht betroffen werden.

4  Stadt Offenburg 04.05.2021 Seitens der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg werden Kenntnisnahme
keine Einwande vorgebracht.

5 bnNETZE GmbH 11.05.2021 Keine Bedenken und Anregungen. Kenntnisnahme
6 IHK Sidl. Oberrhein, 20.05.2021 Die Planung wird begrif3t, kann die Gemeinde damit doch Kenntnisnahme
Freiburg einen maBgeblichen Beitrag zur Zukunftssicherung des Un-

ternehmens u. der damit verbundenen Arbeitsplatze leisten.

Nicht nachvollziehbar erscheint, warum. die GFZ bei einer Die Erhéhung der GFZ war nicht Gegen-
Grundflachenzahl von 0,8 und einer maximalen Zahl der  stand des Verfahrens und von Seiten der
Vollgeschosse von 1l bei nur maximal 1,2 liegt. Im Sinne Firma nicht gefordert. Eine Erhdéhung der
eines weiteren Beitrags zur Erhdhung der Flacheneffizienz GFZ Uber 1,2 ist in dieser Randlage aus
wird angeregt, im Rahmen der Planadnderung auch die GFZ  stadtebaulichen Grinden nicht gewiinscht
zu erhdhen, auch gerne auf die maximal mdégliche von 2,4. und fiir diesen Betrieb auch nicht praktika-
Mochte das Unternehmen baulich weiter nachverdichten, bel. Mit der ausgewiesenen GFZ von 1,2
ware dies dann ohne weitere Plananderung mdéglich. sind Uber 4.500 m?2 auf insgesamt 3 Ge-

schossen maglich.

Stand: 17.06.2021 Seite 1
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Zusammenstellung der Anregungen aus der Offenlage

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bom-
bardierungen, die wahrend des 2. Weltkriegs stattfanden, ist
es ratsam, im Vorfeld von jeglichen Bau-(Planungs-)
verfahren eine Gefahrenverdachtserforschung in Form einer
Auswertung von Luftbildern der Alliierten durchzufiihren.

Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind daher als
potentielle Kampfmittelverdachtsflachen einzustufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst Baden-Wrttemberg allerdings Luftbildauswertungen
far Dritte, zur Beurteilung mdglicher Kampfmittelbelastungen
von Grundstlcken auf vertraglicher Basis, nur noch kosten-
pflichtig durchfihren.

Diese Auswertung kann bei uns mittels eines Vordrucks
beantragt werden. Die dafir bendtigten Formulare kdnnen
unter www.rp-stuttgart.de (->Service->Formulare und Merk-
blatter) gefunden werden. Die Bearbeitungszeit betragt der-
zeit mind. 18 Wochen.

In der "Begriindung"” werden unter Ziff.
9.1 entsprechende Hinweise aufgenom-
men.

Da alle nicht untersuchten Bauflachen als
potentielle Kampfmittelverdachtsflachen
einzustufen sind, sind vor einer Bebauung
vom jeweiligen Bauherrn weitere Vorort-
maBnahmen zu veranlassen.

Behérde

7 Regierungsprasidium 20.05.2021
Stuttgart,
Kampfmittel-
beseitigungsdienst

8 Regierungsprasidium 02.06.2021

Freiburg,
Landesamt fiir Geo-
logie, Rohstoffe und
Bergbau

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bildet
im Plangebiet Auensand unbekannter Machtigkeit den ober-
flachennahen Baugrund.

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die
ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, sowie mit einem
kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten
des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organi-
sche Anteile kdénnen zu zusatzlichen bautechnischen Er-
schwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann
bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrundun-
tersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Bzgl. Boden, Mineralische Rohstoffe, Grundwasser,
Bergbau und Geotopschutz keine Bedenken oder Anre-
gungen.

In der Begriindung werden unter Ziff. 9.2
entsprechende Hinweise aufgenommen.

Kenntnisnahme

Stand: 17.06.2021
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Zusammenstellung der Anregungen aus der Offenlage

Behoérde

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

9 Landratsamt
Ortenaukreis

04.06.2021

Baurechtsamt

GemaB § 10 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan nicht
genehmigungspflichtig.

Wir bitten, uns nach der ortsiblichen Bekanntmachung zwei
Fertigungen auf dem Postweg und elektronisch zukommen
zu lassen.

Satzung:
§ 2 b) Dort werden 6rtliche Bauvorschriften von 19.04.2021

erwahnt. Wir sind der Ansicht, dass 6rtliche Bauvorschriften
weder schriftlich noch im zeichnerischen Teil gedndert wer-
den. Auch spricht Ziffer 4.1 der Begrindung davon, dass die
Anderung im Wesentlichen im zeichnerischen Teil darge-
stellt wird und dass die schriftlichen Festsetzungen (nicht
ortlichen Bauvorschriften) geandert werden. Wir bitten um
Uberprifung und ggf. Streichung der Ziffer.

Begriindung: )

Ziffer 1: Die 2. und 3. Anderung des Bebauungsplans sind
bislang nicht durchgefihrt worden. Die Formulierung sollte
deshalb an den tatsachlichen Anderungsstand angepasst
werden.

Ziffer 4.2: Dort wird zunéchst ausgesagt, dass von der Ande-
rung auch schriftliche Festsetzungen betroffen sind. Dann
wird aber erklart, dass die Anderung der Festsetzungen
nicht erforderlich ist. Dies ist ein Widerspruch. Sollten schrift-
liche Anderungen erfolgen (auch Streichungen) sind diese in
§ 3 der Satzung vorzunehmen.

Seite 20, AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Planungs-
gebiets: Der mit der Anderung des Bebauungsplans erfor-
derliche Ausgleich soll auf einer planexternen Flache erfol-
gen. Die AusgleichsmafBnahe ist dauerhaft rechtlich zu si-
chern.

Ziffer 5.5: Dort kénnte im zweiten Absatz noch ergéanzt wer-
den, dass die aus der artenschutzrechtlichen Abschétzung
erforderlichen MaBnahmen in § 3 der Satzung rechtlich ge-
sichert werden.

Kenntnisnahme

Zusendung von 2 Fertigungen ist von der
Gemeinde zu veranlassen.

Nach Ricksprache mit dem Baurechtsamt
werden die Ortlichen Bauvorschriften nicht
geandert. Sie werden nur Ubernommen
(Dachneigung). Deshalb wird auf Ziff. 2b
verzichtet.

Auf die 2. und 3. Anderung wird ergéan-
zend unter Ziff. 1 der Begriindung ein-
gegangen und darauf hingewiesen, dass
diese Anderungen noch nicht abge-
schlossen wurden.

Ziff. 4.2 der Begriindung wird aktuali-
siert. Eine Anderung der Schriftlichen
Festsetzungen ist beziiglich der aus
artenschutzrechtlichen Griinden erfor-
derlichen MaBnahmen vorzunehmen.

Eine rechtliche Sicherung wird zum Sat-
zungsbeschluss durchgefihrt.

Eine entsprechende Erganzung erfolgt
in Ziff. 5.5 und Ziff. 4.2

Stand: 17.06.2021
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Zusammenstellung der Anregungen aus der Offenlage

Behoérde

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu9 Landratsamt
Ortenaukreis

Vermessung und Flurneuordnung
untere Vermessungsbehdrde:
Keine Anregungen oder Bedenken.

untere Flurneuordnungsbehérde:
Keine Bedenken oder Anregungen

Amt far Waldwirtschaft
Wald ist direkt und indirekt nicht betroffen.

StraBenverkehr und OPNV
Aus straBenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Be-
denken und Anregungen.

StraBenbauamt
Keine Bedenken und Anregungen

Amt fiir Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz und

Abfallrecht

Wir weisen darauf hin, dass die Realisierung von Wohnnut-
zung in unmittelbarer Nachbarschaft zu Gewerbebetrieben
zu Nutzungskonflikten fihren kann.

Amt fur Umweltschutz

Artenschutz

Es wurde eine artenschutzrechtliche Abschatzung durch das
Biro Bioplan am 28.07.2020 erstellt. Die dort beschriebenen
MaBnahmen (VM 1 — VM 3) sind zur Vermeidung der Ver-
botstatbestédnde einzuhalten.

Kompensation Verlust der privaten Griinflache

Eingriffe in Natur und Landschaft nach § 14 BNatSchG sind
zu kompensieren. Das Kompensationsdefizit von 7.377
Okopunkten soll durch die Erweiterung der Kompensations-
maBnahme des rechtskraftigen Bebauungsplanes erfolgen.
Zur Nachvollziehbarkeit ist die Lage, die Durchfiihrung und
die Bilanzierung der Erweiterung zu beschreiben.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
(Wohnnutzung ist als Ausnahme zuldssig).

Die VermeidungsmaBnahmen VM 1 - VM3
sind in § 3 der Satzung aufgefiihrt.

Fir die geforderte Nachvollziehbarkeit
der Erweiterung der externen Aus-
gleichsmaBnahmen der 1. And. des B-
Plans "Alimendgriin II'" muss der derzei-
tige Bestand im Hinblick auf die bereits
durchgefiihrten MaBnahmen bewertet
werden, damit die zusatzlichen Aufwer-
tungsmaBnahmen fiir die 4. And. Klar
dargestellt und bilanziert werden kon-
nen.

Stand: 17.06.2021
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Zusammenstellung der Anregungen aus der Offenlage

Behoérde

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu9 Landratsamt
Ortenaukreis

Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Die 4. Bebauungsplananderung findet in dieser Form, vor-
behaltlich der Umsetzung der unter Ziffer 1. Oberirdische
Gewasser genannten MaBgaben, unsere Zustimmung.

l. Oberirdische FlieBgewasser

Uberschwemmungsgebiete (HQ100) sowie von extremen
Hochwasserereignissen betroffene Gebiete (HQextrem).
Sachstand

Nach unserem derzeitigen Stand der Kenntnisse (Hochwas-
sergefahrenkarten sowie Flussgebietsuntersuchung Ohls-
bach/Ortenberg von 2016) werden die geplanten Flachen bei
einem 100-jahrlichen Hochwasserereignis teilweise Uberflu-
tet und liegen somit nach § 65 WG in einem gesetzlich fest-
gelegten Uberschwemmungsgebiet. Weitere Flachen sind
danach bei extremen Hochwasserereignissen betroffen.

Im Flachennutzungsplan und Bebauungsplan sind Uber-
schwemmungsgebiete nach §§ 5 Abs. 4a und 9 Abs. 6a
BauGB im Plan- und Textteil nachrichtlich zu Gbernehmen
und als ,Uberschwemmungsgebiet gemaR § 65 WG* zu
kennzeichnen.

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung sind geman

§ 78 Abs. 3 WHG insbesondere zu berlicksichtigen:

1. Die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlie-
ger und Unterlieger,

2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden
Hochwasserschutzes und

3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Spéatere Einzelbauvorhaben im Uberschwemmungsgebiet

bedirfen einer wasserrechtlichen Zulassung geméan § 78

Absatz 5 WHG.

Kenntnisnahme

GemaB den zuganglichen Hochwasserge-
fahrenkarten handelt es sich bei den Hof-
flichen um "geschiitzte Bereiche bei
HQ100".

Ergédnzend sind Flussgebietsuntersu-
chungen zum Ohisbach von 2016 zu
prufen.

Das Uberschwemmungsgebiet ist im Plan
gekennzeichnet und in der Begriindung
unter Ziff. 4.3.2 aufgefthrt.

Ergédnzungen beziiglich der Flussge-
bietsuntersuchung werden in die Be-
grindung unter Ziff. 4.3.2 aufgenom-
men.

Kenntnisnahme

§ 78 WHG bezieht sich auf Schutzvorschrit-
ten in festgesetzten Uberschwemmungs-
gebieten.

§ 78 Abs. 5 WHG wird beachtet und in den
Hinweisen aufgeflhrt.

Stand: 17.06.2021
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Zusammenstellung der Anregungen aus der Offenlage

Behoérde

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu 9 Landratsamt
Ortenaukreis

Damit kein Widerspruch zwischen Bauleitplanung und Zu-
lassungsfahigkeit der Einzelbauvorhaben entsteht, sind ma-
teriell-rechtlich die Kriterien des § 78 Abs. 5 WHG mafgeb-
lich:

e In der Satzung ist durch entsprechende bauplanungs-
rechtliche Vorgaben sicherzustellen, dass alle spateren
Einzelbauvorhaben die vier Voraussetzungen des § 78
Abs. 5 WHG erflillen kénnen.

e Die Gemeinde muss einen kommunalen Riickhalte-
raum-Ausgleich fiir das Uberplante Gebiet vor der Er-
schlieBung des Plangebiets umsetzen. Dieser kann Uber
das Hochwasserschutzregister gem. § 65 Abs. 3 WG
spateren Einzelbauvorhaben angerechnet und so refi-
nanziert werden.

Durch bauplanungsrechtliche Vorgaben ist sicherzustel-

len, dass die Rechtsvorschriften fir Anlagen wasserge-

fahrdender Stoffe eingehalten werden:

e Die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen ist ver-
boten,

e vorhandene Heizdlverbraucheranlagen sind bis zum
5. Januar 2023 nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik hochwassersicher nachzuriisten,

¢ Anlagen durfen nur dann errichtet oder betrieben wer-
den, wenn wassergeféahrdende Stoffe durch Hochwasser
nicht abgeschwemmt oder freigesetzt werden oder auf
andere Weise in ein Gewasser oder eine Abwasseranla-
ge gelangen kdnnen.

Entgegen dieser hdherrangigen Rechtsvorschriften erlasse-

ne Bauleitplane sind insoweit nichtig.

Die notwendigen Fléachen fir den Rickhalteraum-Ausgleich

sind in den dortigen Bauleitplanen auf Basis des § 5 Abs. 2

Nr. 7 BauGB als ,Flache, die im Interesse des Hochwasser-

schutzes und der Regelung des Wasserabflusses freizuhal-

ten sind”“ (Flachennutzungsplan) bzw. auf Basis des § 9 Abs.

1 Nr. 16 BauGB als ,Flache fur die Wasserwirtschaft" (Be-

bauungsplan) bauplanungsrechtlich festzusetzen und als

Uberschwemmungsgebiet zu kennzeichnen oder in einer

anderen Form (z. B. stédtebaulicher Vertrag) offentlich-

rechtlich zu sichern.

Die Einhaltung der in § 78 Abs. 5 WHG
aufgefihrten Vorgaben ist auch mit dem
Bebauungsplan méglich.

§ 78 Abs. 5 WHG wird als Hinweis Ziff.
9.3 in den Textteil des Bebauungsplans
aufgenommen.

Ein Ausgleich fur ggf. Gberbauten Riickhal-
teraum ist erforderlich, wenn Retentionsvo-
lumen in HQ100 verloren geht.

Wird vom Bauherrn Retentionsvolumen in
Anspruch genommen, hat er dies auszu-
gleichen.

Auf die Rechtsvorschriften des § 78c
WHG zu Heizolverbraucheranlagen in
Uberschwemmungsgebieten und in wei-
teren Risikogebieten wird unter Ziff. 9.3
der Begriindung noch hingewiesen.

Kenntnisnahme
Kenntnisnahme

Stand: 17.06.2021
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Zusammenstellung der Anregungen aus der Offenlage

Behoérde

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu 9 Landratsamt
Ortenaukreis

HQextrem-Uberflutungsflachen sind im Bebauungsplan ge-

man § 9 Abs. 6a BauGB und im Flachennutzungsplan ge-

man § 5 Abs. 4a BauGB nachrichtlich zu Ubernehmen als

,Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG". }

Im Bebauungsplan sind fur HQextrem-Uberflutungsflachen

geman § 9 Abs. 1 Nr. 16 lit. c BauGB i. V. m. § 78b Abs. 1

Nr. 1 WHG geeignete Hochwasser-VorsorgemaBnahmen

festzusetzen. Dadurch ist sicherzustellen, dass

1. die Grundsticksnutzung mégliche Hochwasserschaden
fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte ausschlief3t,

2. bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwas-
serrisiko angepassten Bauweise errichtet werden; dabei
ist die Hohe eines mdglichen Schadens zu bericksichti-
gen;

3. keine neuen Heizélverbraucheranlagen errichtet werden;

4. bestehende Heizdlverbraucheranlagen - soweit wirt-
schaftlich vertretbar - bis zum 5. Januar 2033 nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik hochwasser-
sicher nachgeristet werden;

5. sonstige Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen so errichtet oder betrieben werden, dass sie
nicht aufschwimmen oder anderweitig durch Hochwas-
ser beschadigt werden kénnen. Wassergefdhrdende
Stoffe dirfen durch Hochwasser nicht abgeschwemmt
oder freigesetzt werden.

Entgegen dieser hdherrangigen Rechtsvorschriften erlasse-

ne Bauleitplédne sind insoweit nichtig.

Fachtechnische Beurteilung

In den Antragsunterlagen wird davon ausgegangen, dass

hier fir das Vorhaben wie in den HWGK Uberlagernd darge-

stellt durch den Wirkungsbereich von Hochwasserschutzan-
lagen keine Betroffenheit durch ein Uberschwemmungsge-
biet gegeben ist. Fir Hochwasserereignisse in der Kinzig
trifft dies zu. Fur den ,Ohlsbach dagegen wurde sowohl in
den HWGK als auch in der Flussgebietsuntersuchung eine

Betroffenheit des hier (berplanten Bereiches von einem

Uberschwemmungsgebiet ermittelt und dargestellt. Diese

Ergebnisse sind bei der weiteren Planung entsprechend zu

berlcksichtigen.

HQextrem-Flachen sind im Plan gekenn-
zeichnet und in Ziff. 4.3.2 der Begriindung
aufgefihrt.

Hingewiesen wird ergédnzend auf den
gem. § 78b WHG (Risikogebiete auBer-
halb von Uberschwemmungsgebieten)
erforderlichen "Schutz von Leben und
Gesundheit und die Vermeidung erheb-
licher Sachschaden" durch geeignete
MaBnahmen wie z.B. Hochwasserange-
passtes Bauen, Vorgaben zu Heizélver-
braucheranlagen und generell der Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Eine Betroffenheit durch den Ohlsbach
wurde in der Flussgebietsuntersuchung
von Wald + Corbe gepriift (s. oben S. 5).
Das HRB Ohlsbach (oberhalb von Ohls-
bach) wird voraussichtlich 2023 genutzt
werden koénnen. Die Briicke zwischen
GE und Sportplatzbereich wurde bereits
erneuert.

Stand: 17.06.2021
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Zusammenstellung der Anregungen aus der Offenlage

Behoérde

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu9 Landratsamt
Ortenaukreis

Nach spaterer baulicher Umsetzung des aktuell in der Ge-
nehmigungsphase befindlichen HRB Ohlsbach liegt laut der
Flussgebietsuntersuchung keine Betroffenheit durch ein
Uberschwemmungsgebiet mehr vor.

Die Ergebnisse aus der Flussgebietsuntersuchung von 2016
sind bei der mitbeauftragenden Gemeinde Ortenberg zu
erfragen.

ll. Abwasserentsorgung/Oberflachenentwésserung
Erlaubnispflichtige Versickerungsanlagen

GemaB Bebauungsplanunterlagen soll das anfallende Nie-
derschlagswasser des betrachteten Gebietes (Flst.-Nr.
6190/4) Uber Versickerungsflachen beseitigt werden.
Gemal der ,Verordnung des Umweltministeriums Uber die
dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser® ist hierfur
in einem Gewerbe- bzw. Industriegebiet eine wasserrechtli-
che Erlaubnis zu beantragen.

Durch den Bauherrn/ Grundstiickseigentiimer sind dazu
rechtzeitig vor Baubeginn aussagekraftige Antragsunterla-
gen beim Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Umweltschutz,
vorzulegen. Die allgemeinen Anforderungen an die Antrags-
unterlagen sind dem beigefligten Merkblatt Versickerung zu
entnehmen.

lll. Hinsichtlich der Themen "Grundwasserschutz", "Was-
serversorgung”, "Altlasten” und "Bodenschutz" sind
unsererseits keine Erganzungen/Anmerkungen erforderlich.

Eigenbetrieb Abfallwirtschaft
Wie den Unterlagen zu entnehmen ist, sind keine Verande-
rungen an der verkehrstechnischen ErschlieBungssituation
geplant. Insofern ergeben sich unsererseits auch keine Ein-
wendungen gegen das Vorhaben.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Hierauf wird in der Begriindung unter
Ziff. 9.5 noch hingewiesen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Private Einwendungen sind nicht eingegangen.

Stand: 17.06.2021
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Bplan Allmendgriin I, 4. And., Ortenberg artenschutzrechtliche Abschditzung

Bebauungsplan Allmendgriin II, 4. Anderung, Ortenberg
Artenschutzrechtliche Abschiitzung -
Grundlage fiir eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

1.0 Anlass und Aufgabenstellung

Fiir die 4. Anderung des Bebauungsplan Allmendgriin II, Ortenberg, ist zu priifen, ob die Zu-
griffs- und Storungsverbote nach § 44 (1) BNatSchG verletzt werden konnen. Betroffen sind
alle europarechtlich geschiitzten Arten (alle europdischen Vogelarten sowie alle Anhang I'V-
Arten nach FFH-RL) sowie solche Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) Nr. 2
BNatSchG aufgefiihrt sind (besonders geschiitzte und streng geschiitzte Arten nach
BArtSchV § 1 und Anlage 1 zu § 1).

Die Arten des Anhangs II der FFH-Richtlinie werden mitberiicksichtigt, da nach dem Um-
weltschadensgesetz in Verbindung mit § 19 BNatSchG Arten der Anhdnge Il und IV der
FFH-Richtlinie und ihre Lebensraume, aber auch Lebensraumtypen nach Anhang I der FFH-
Richtlinie sowie bestimmte europdische Vogel-Arten relevant sind. Zusammen werden diese
Arten als 'artenschutzrechtlich relevante Arten' bezeichnet und die Umweltschadenspriifung
damit in die saP integriert.

Um den Aufwand zur Ermittlung der im Gebiet moglicherweise vorkommenden, europa-
rechtlich geschiitzten Arten in Grenzen zu halten, wurde eine artenschutzrechtliche Abschit-
zung durchgefiihrt, die jedoch eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung nicht ersetzen
kann. Diese artenschutzrechtliche Abschétzung priift, welche europdisch geschiitzten Arten
im Gebiet vorkommen koénnen, und leitet mogliche Konfliktpunkte her. Auf Grundlage dieser
artenschutzrechtlichen Abschdtzung ist zu entscheiden, ob weitere (Geldnde-)Unter-
suchungen notwendig sind. Gleichzeitig dient sie als Grundlage fiir eine gegebenenfalls an-
zufertigende saP. Die Betroffenheit einzelner Arten kann nicht zwangsweise mit der Erfiil-
lung von Verbotstatbestidnden gleichgesetzt werden. Dies bedarf gegebenenfalls einer genau-
eren Betrachtung in einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung.

2.0 Betrachtungsraum

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Allmendgriind II befindet sich
am siidlichen Rand des Gewerbegebiets Allmendgriin im Stidwesten von Ortenberg. Er um-
fasst das gesamte Flurstiick 6190/4 zwischen dem Ohlsbach im Westen und der Strae All-
mendgriin im Nordosten. Auf dem Grundstiick befindet sich das Geldnde der Firma Kiefer
Obstwelt GmbH mit einer groen Verkaufshalle sowie versiegelten Verkehrs- und Lager-
flichen. Am siidostlichen Rand stehen einzelne kleine Strducher verschiedener standorts-
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Bplan Allmendgriin I, 4. And., Ortenberg artenschutzrechtliche Abschditzung

fremder Arten, ansonsten sind keine Gehdlzstrukturen vorhanden. Knapp aullerhalb der Flur-
stiicksgrenze stehen fiinf kleinere Fichten am stidwestlichen Rand des Geltungsbereichs.

Westlich und siidostlich verlaufen unbefestigte Wege an der Grenze des Geltungsbereichs
entlang, im Westen auch der Ohlsbach. An die westlichste Ecke des Geltungsbereichs an-
schlieBend wichst ein niedriges Brombeergestriipp entlang des Ohlsbachs. In der weiteren
Umgebung schlieBen sich gewerblich bebaute sowie landwirtschaftlich genutzte Fldchen an,
vorwiegend verschiedene Intensiv-Obstkulturen.

3.0 Vorgehensweise

Am 5. Februar 2021 fand ein Vororttermin statt, bei dem der gesamte Geltungsbereich sowie
die direkte Umgebung artenschutzrechtlich betrachtet wurde.

Die artenschutzrechtliche Abschétzung basiert ferner auf der Kenntnis und der teilweise lang-
jéhrigen Beschéftigung der Gutachter tiber Verbreitung, Lebensraum bzw. Lebensweise der
einzelnen artenschutzrechtlich relevanten Tiergruppen und Arten. AuBlerdem wurden vor
allem die Grundlagenwerke, aber auch Spezialliteratur zu einzelnen Arten, wie z.B. Rogers
Goldhaarmoos (LUTH 2010) und neuere Rasterkarten aus dem Internet, z.B. http://
www.schmetterlinge-bw.de oder https://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/natur-und-land-
schaft/artenschutz sowie weitere Verbreitungsinformationen, u.a. aus dem Zielartenkonzept,
ausgewertet.

4.0 Schutzgebiete und kartierte Biotope nach NatSchG und LWaldG
NATURA 2000-Gebiete sowie Naturschutzgebiete

Es sind keine Natura 2000-Gebiete oder Naturschutzgebiete im Einwirkungsbereich des Vor-
habens vorhanden.

Kartierte Biotope nach § 33 NatSchG und LWaldG

Im Geltungsbereich selbst liegen keine kartierten Biotope nach § 33 NatSchG und § 30 a
LWaldG. Etwa 290 Meter westlich befinden sich Teilfldchen des Offenlandbiotops 'Feldhek-
ken Kinzigdamm West' (Biotop-Nummer 175133174833). In groferen Entfernungen liegen
weitere kartierte Biotope. Aufgrund der rdumlichen Distanz werden Auswirkungen auf kar-
tierte Biotope durch die Umsetzung des Vorhabens ausgeschlossen.

—
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Bplan Allmendgriin I, 4. And., Ortenberg artenschutzrechtliche Abschditzung

FFH-Mihwiesen

In verschiedenen Entfernungen zum Geltungsbereich, minimal rund 200 Meter, liegen
mehrere FFH-Méahwiesen. Auswirkungen auf die FFH-Mahwiesen werden aufgrund der
rdumlichen Distanz ausgeschlossen.

5.0 Vorkommen und Betroffenheit der europaischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 VSchRL
und der FFH-Anhang II und I'V-Arten

5.1 Artenschutzrechtlich relevante Tierarten und Tiergruppen
1. Vogel

Bei dem Vororttermin am 5. Februar 2021 wurden im Geltungsbereich Haussperling, Buch-
fink und Amsel registriert. Saatkrdhe und Turmfalke wurden iiberfliegend beobachtet.

Im Geltungsbereich befinden sich geeignete Brutmoglichkeiten fiir wenige, vergleichsweise
anspruchslose Vogel-Arten wie beispielsweise Haussperling und Hausrotschwanz an Ge-
biduden sowie Amsel in den wenigen vorhandenen Strduchern. Wéhrend der Vororttermins
wurden jedoch keine Nester registriert. Aufgrund fehlender geeigneter Strukturen werden
dariiber hinaus sowohl Gebiischbriiter wie Mdnchsgrasmiicke, Hohlenbriiter wie Star, Kohl-
und Blaumeise als auch Offenland-Bodenbriiter wie Feldlerche ausgeschlossen.

In der Umgebung des Geltungsbereiches ergeben sich Brutmoglichkeiten fiir einige Vogelar-
ten in Obstbaukulturen, einzelnen Gebiischstrukturen und an Gebduden. Buchfink, Monchs-
grasmiicke und weitere Arten konnen hier briiten und den Geltungsbereich zur Nahrungssu-
che nutzen. GroBere Bdume in der weiteren Umgebung bieten fiir Vogelarten wie beispiels-
weise Ringeltaube, Elster, Rabenkrihe oder Griinfink mogliche Neststandorte. Auch diese
Arten konnen den Geltungsbereich gegebenenfalls zur Nahrungssuche nutzen. Ein essentiel-
les Nahrungsgebiet ist jedoch fiir diese Arten nicht zu erkennen, da in der nahen Umgebung
geeignetere Offenlandflachen bestehen.

Die einzige planungsrelevante Vogel-Art, bei der von Brutvorkommen im Geltungsbereich
auszugehen ist, ist der Haussperling. Als planungsrelevante Arten werden Vogel-Arten be-
zeichnet, die bundesweit (GRUNEBERG et al. 2015) oder landesweit (BAUER et al. 2016) in
einer der Rote Liste - Kategorien inklusive der Vorwarnliste gelistet sind. Ergénzt werden sie
von Arten, fiir die das Land Baden-Wiirttemberg eine zumindest sehr hohe Verantwortung
besitzt (mindestens 20 % des bundesweiten Bestandes, BAUER et al. 2016) und die im Gel-
tungsbereich briiten oder entscheidende Lebensraumelemente besitzen.

—
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Bplan Allmendgriin I, 4. And., Ortenberg artenschutzrechtliche Abschditzung

Tabelle 1: Betroffenheit und weiteres Vorgehen bei den einzelnen artenschutzrechtlich relevanten Arten
bzw. Gruppen. -- keine Betroffenheit, + Betroffenheit

artenschutzrechtlich Betroffenheit durch weiteres Vorgehen
relevante Arten/Gruppen

artenschutzrechtlich relevante Tiergruppen und Tierarten

Vogel u.a.
Haussperling| +
Hausrotschwanz| + Toétung VM 1

Amsel| +

Ringeltaube| -- -- --

Rabenkrdhe| -- -- --

Elster| -- -- --

Griinfink| -- -- --

Sdiugetiere
Fledermduse| + Storung VM 2

Haselmaus| -- - _

tibrige Sdugetierarten| -- - .

Reptilien
Mauereidechse| -- - "
Zauneidechse| -- -- .

Schlingnatter| -- - -

tibrige Reptilienarten| -- - -

Amphibien
Gelbbauchunke| +

Kreuzkrote| +

tibrige Amphibienarten| -- - .

Fische / Rundmduler -- - _

Muscheln - - _

Krebse - - _

Pseudoskorpione -- - -

Wasserschnecken - - _

Landschnecken - - -

Libellen - - .

Holzkifer - - —

Wasserkiifer -- -

Schmetterlinge

Grofier Feuerfalter| -- - -
Dikl. Wiesenknopf-Ameisenbl.| -- - -
H. Wiesenknopf-Ameisenbl.| -- - -
iibrige Schmetterlingsarten| -- - -

artenschutzrechtlich relevante Farn- und Bliitenpflanzen sowie Moose

Farn- und Bliitenpflanzen - - .
Moose - - -

—
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Bplan Allmendgriin I, 4. And., Ortenberg artenschutzrechtliche Abschditzung

Briitende Vogel-Individuen, besonders aber deren Nester, Gelege und noch nicht fliigge Jung-
vogel, konnten bei einer Rodung von Geholzen im Geltungsbereich wéhrend der Brutzeit
direkt geschiddigt werden. Damit wiirde eine Verletzung des Verbotstatbestandes nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG eintreten. Durch entsprechende Maflnahmen wird dies jedoch verhin-
dert (VM 1 - Baufeldrdumung und Bauzeitenbeschrdnkung).

Betriebs- und anlagenbedingt, aber auch baubedingt, letzteres besonders wihrend der Brut-
zeit, konnen erhebliche Stérungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG fiir die im Gebiet zu er-
wartenden Arten prinzipiell auftreten und sind fiir die nachgewiesenen bzw. zu erwartenden
Arten nicht ausgeschlossen. Bei den nicht planungsrelevanten Arten, es handelt sich um ver-
breitete und/oder hédufige, nicht gefdhrdete sowie anpassungsfiahige (Siedlungs-)Arten, die
vielfach als nicht bzw. wenig stérungsanfillig gelten, und deren Erhaltungszustand aus-
nahmslos glinstig ist, ist nicht mit erheblichen Auswirkungen zu rechnen, insbesondere nicht
mit einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes dieser Arten, auch wenn jeweils einzelne
Reviere dieser Arten voriibergehend aufgegeben werden konnten. Erhebliche Stérungen und
somit eine Erfiillung des Verbotstatbestandes der Stérung lokaler Populationen werden daher
fiir die auftretenden Vogelarten ausgeschlossen. Dies trifft auch auf mdglicherweise auftre-
tenden planungsrelevante Arten zu, da es sich um noch héufigere und/oder verbreitere Sied-
lungsarten handelt. Bei in der Nachbarschaft briitenden Arten ist ebenfalls aufgrund der sons-
tigen Vorkommen in ldrmbelasteten Gebieten nicht von einer erheblichen Stérung auszuge-
hen. Insgesamt ist allen Arten, die im oder am Geltungsbereich vorkommen, gemein, dass sie
hinsichtlich Larm in einem stark vorbelasteten Raum vorkommen.

Fiir die moglicherweise im Geltungsbereich vorkommenden Arten, auch fiir die benachbart
vorkommenden Arten, es handelt sich liberwiegend um haufige und/oder verbreitete sowie
anpassungsfahige (Siedlungs-)Arten, bleibt der Lebensraum und auch die 6kologische Funk-
tion der Fortpflanzungsstitten erhalten, zum Teil werden durch die entstehende Bebauung
neue Lebensraumelemente fiir diese Arten entstehen, u.a. fiir den Haussperling und Amsel.
Erhebliche Zerstorung von Lebensstétten und damit die Verletzung des Verbotstatbestandes
der Zerstérung nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind daher nicht zu erkennen.

2. Sidugetiere

Insgesamt konnen in Baden-Wiirttemberg 31 nach europédischem Recht streng geschiitzte
Sdugetier-Arten vorkommen. Es handelt sich hierbei um 23 Fledermaus-Arten sowie acht
weitere Arten einschlieBlich der verschollenen Arten. Einige dieser Arten werden in
Anhang II und Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrt, keine jedoch ausschlieBlich im
Anhang II.

i
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Bplan Allmendgriin I, 4. And., Ortenberg artenschutzrechtliche Abschditzung

Fledermduse

Fiir folgende 14 Fledermaus-Arten liegen Nachweise aus Ortenberg und Umgebung vor:
Breitfliigelfledermaus, Bechsteinfledermaus, Wasserfledermaus, Wimperfledermaus, Grofses
Mausohr, Kleine Bartfledermaus, Fransenfledermaus, Kleiner Abendsegler, Rauhhautfleder-
maus, Zwergfledermaus, Miickenfledermaus, Graues und Braunes Langohr sowie Zweifarb-
fledermaus (LUBW 2019, Verbreitungskarten).

Im Geltungsbereich ist kein Quartierpotential fiir Fledermduse vorhanden. Allenfalls an der
groBBen Verkaufshalle sind ausnahmsweise Einzelquartiere nicht mit letzter Sicherheit auszu-
schlieen, diese werden jedoch durch das Vorhaben nicht beeintrichtigt. Eine Verletzung des
Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird daher ausgeschlossen. In der
Umgebung sind vereinzelt Quartiere an groBBeren Bdumen und Gebduden moglich, diese wer-
den jedoch durch die Umsetzung des Vorhabens nicht beriihrt.

Der Geltungsbereich umfasst Offenland und grenzt teilweise an strukturreiche Bereiche so-
wie den Ohlsbach an, sodass eine erhdhte Fledermaus-Aktivitat moglich ist. Durch eine zu-
satzliche Beleuchtung konnte dadurch eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung des Ver-
botstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG entstehen, was durch Vermeidungsma0i-
nahmen verhindert wird (VM 2 - Vermeidung von Lichtemissionen).

Einige Fledermaus-Arten nutzen eventuell den Geltungsbereich als (Zwischen-)Jagdgebiet.
Aufgrund der GroBBe des Geltungsbereiches, aber auch aufgrund der Struktur wird ein essen-
tielles Jagdgebiet jedoch ausgeschlossen. Damit sind eine Betroffenheit, aber auch eine
Verletzung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen.

Haselmaus

Aufgrund fehlender Lebensraumausstattung, aber auch aufgrund der isolierten Lage am Rand
eines Siedlungsbereiches ohne Anbindung zu groeren Geholzbereichen oder Wald ist ein
Vorkommen der Haselmaus auszuschlieen. Eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung
von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG sind daher ausgeschlossen.

Weitere Arten

Ein Vorkommen des Bibers ist aufgrund fehlender geeigneter Gewisser im Geltungsbereich
sowie dessen Umgebung auszuschlieen.

Weitere Arten wie Wildkatze, Luchs und Wolf konnen das Gebiet allenfalls durchwandern, es
hat fiir sie jedoch keine essentielle Bedeutung.

—
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Fiir ein Vorkommen des Feldhamsters liegt keine ausreichend geeignete Lebensraumausstat-
tung vor, und das Betrachtungsgebiet befindet sich ferner auBBerhalb des Verbreitungsgebietes
dieser Art.

Fischotter und Braunbdr gelten in Baden-Wiirttemberg als ausgestorben.

Eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG
werden somit fiir diese Arten ausgeschlossen.

3. Reptilien

In Baden-Wiirttemberg kommen sieben Reptilien-Arten vor, die europarechtlich streng
geschiitzt sind. Einige dieser Reptilien-Arten werden in Anhang II und Anhang IV der FFH-
Richtlinie gefiihrt, keine jedoch ausschlieBlich im Anhang II.

Die Mauereidechse kommt im Bereich von Ortenberg vor. Im Geltungsbereich wird ein Vor-
kommen jedoch ausgeschlossen, da geeignete Strukturen iiberwiegend fehlen, keine Anbin-
dung an geeignete Lebensraumbereiche besteht und aus der unmittelbaren Umgebung keine
Nachweise bekannt sind. Am ehesten sind Vorkommen entlang der rund 80 Meter entfernt
verlaufenden Bahntrasse zu erwarten.

Von der Zauneidechse sind im Bereich von Ortenberg Vorkommen wahrscheinlich, nicht je-
doch im Geltungsbereich, da geeignete Lebensraumstrukturen fehlen. Ein Vorkommen dieser
Art in Geltungsbereich wird daher ausgeschlossen.

Die Schlingnatter kommt im Bereich von Ortenberg vor. Im Geltungsbereich fehlen jedoch
geeignete Lebensraumstrukturen. Eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbots-
tatbestdnden nach § 44 BNatSchG werden somit fiir diese Art ausgeschlossen.

Weitere artenschutzrechtlich relevante Reptilienarten wie Westliche Smaragdeidechse oder
Askulapnatter kommen im Bereich von Ortenberg, aber auch im Naturraum nicht vor. Eine
Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG
werden somit fiir diese Arten ausgeschlossen.

4. Amphibien

In Baden-Wiirttemberg kommen elf Amphibien-Arten vor, die europarechtlich streng
geschiitzt sind. Die liberwiegende Zahl dieser Arten ist mehr oder weniger eng an Still-
gewdsser gebunden. Einige dieser Amphibien-Arten werden in Anhang II und Anhang IV der
FFH-Richtlinie gefiihrt, keine jedoch ausschlieBlich im Anhang II.

Im Geltungsbereich selbst gibt es keine dauerhaften oder tempordren Gewisser. Auch als
Landlebensraum fiir artenschutzrechtlich relevante Arten eignet sich der Geltungsbereich

— b’\v’
)
: 9

Dr. Martin Boschert ® Bioplan Biihl 2021



Bplan Allmendgriin I, 4. And., Ortenberg artenschutzrechtliche Abschditzung

nicht. Ferner bietet der benachbart verlaufende Ohlsbach fur artenschutzrechtliche relevante
Arten ebenfalls keinen Lebensraum.

Es ist jedoch zu beachten, dass eine Spontanbesiedlung durch die Gelbbauchunke und die
Kreuzkréte wihrend der Baufeldraumung bzw. wihrend der Bauphase mdglich ist. Vor allem
frisch gebildete flache Gewisser sind als Laichplatz geeignet. Daher kann es zu einer Ver-
botsverletzung kommen, was jedoch durch VermeidungsmaBBnahmen verhindert wird (VM 3 -
Amphibien).

Im Naturraum gibt es Nachweise von Kammmolch, Kleinem Wasserfrosch und Springfrosch,
nicht jedoch im Bereich von Ortenberg. Weitere artenschutzrechtlich relevante Arten wie
Geburtshelferkrote, Wechselkrote oder Alpensalamander besitzen keine Vorkommen im
Naturraum. Die Knoblauchkrote kommt randlich im Naturraum vor, jedoch in groBerer Ent-
fernung zu Ortenberg. Eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestian-
den nach § 44 BNatSchG werden somit fiir diese Arten ausgeschlossen.

5. Gewiisser bewohnende Arten und Gruppen - Fische und Rundméuler, Muscheln,
Wasserschnecken, Krebse, Wasser bewohnende Kéfer und Libellen

Artenschutzrechtlich relevante Arten aus diesen Gruppen sind im Naturraum anzutreffen und
konnten in Gewdssern der Umgebung, vorkommen, jedoch aufgrund fehlender Gewaisser
nicht im Geltungsbereich. Eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbe-
stinden nach § 44 BNatSchG werden somit fiir diese Arten ausgeschlossen.

6. Landschnecken

Einzelne der artenschutzrechtlich relevanten Arten dieser Tiergruppe (drei Windelschnecken-
arten der Gattung Vertigo, simtlich Arten des Anhangs II der FFH-Richtlinie) kommen im
Naturraum vor, im Geltungsbereich fehlen jedoch geeignete Lebensrdume - ein Vorkommen
wird ausgeschlossen. Eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestdnden
nach § 44 BNatSchG sind somit fiir diese Arten auszuschliefen.

7. Pseudoskorpione

In Anhang II der FFH-Richtlinie ist Stellas Pseudoskorpion aufgefiihrt. Diese Art lebt in
mulmgefiillten Baumhdhlen in Wéldern und lichten Baumbestdnden. Da die Art nur schwer
nachzuweisen und bisher kaum erforscht ist, fehlen genauere Angaben zu Verbreitung und
Lebensraumanspriichen. In Baden-Wiirttemberg sind nur zwei Nachweise im Kraichgau und
im Odenwald bekannt.

—
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8. Insekten
Kiifer
In Baden-Wiirttemberg sind acht artenschutzrechtlich relevante Kdfer-Arten bekannt: fiinf

totholzbewohnende Kdfer inklusive des Hirschkdfers, der ausschlieBlich in Anhang II der
FFH-Richtlinie aufgefiihrt ist, zwei Wasserkéfer und ein bodenlebender Kéfer.

Holzkdifer - Ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten dieser Tiergruppe, vor
allem des Hirschkdfers, ist im Geltungsbereich aufgrund fehlender Lebensraumstrukturen
ausgeschlossen. Weitere artenschutzrechtlich relevante Arten wie Eremit, Heldbock oder
Alpenbock kommen im Naturraum nicht vor. Eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung
von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG sind daher fiir den Geltungsbereich aus-
geschlossen, nicht jedoch, wenn bei der Umsetzung der Bauvorhaben auf benachbarte
Grundstiicke zuriickgegriffen wird.

Wasserkdfer - siche Gewdsser bewohnende Arten und Tiergruppen

Bodenlebende Kdfer - Der letzte Nachweis des Vierzdhnigen Mistkdfers fiir Baden-Wiirttem-
berg datiert aus dem Jahr 1967 aus der siidlichen Oberrheinebene; er wurde seither nicht
mehr bestitigt (FRANK & KONZELMANN 2002). Betroffenheit sowie eine Erfiillung von Ver-
botstatbestdinden nach § 44 BNatSchG werden daher fiir bodenlebende Kdfer ausgeschlossen.

Schmetterlinge

In Baden-Wiirttemberg sind 15 Schmetterlings-Arten bekannt, die europarechtlich streng
geschiitzt sind. Elf davon sind Tagfalter- und vier Nachtfalter-Arten.

Artenschutz relevante Tagfalter-Arten wie Grofer Feuerfalter sowie Heller und Dunkler
Wiesenkopf-Ameisenblduling kommen im Naturraum vor, fehlen jedoch im Geltungsbereich
aufgrund fehlender Lebensraumstrukturen. Die iibrigen artenschutzrechtlich relevanten 7ag-
falter-Arten besitzen ebenfalls keinen Lebensraum bzw. kommen im Naturraum nicht vor.

Die artenschutzrechtlich relevanten Nachtfalter-Arten Spanische Flagge und Nachtkerzen-
schwdrmer kommen im Naturraum vor, fehlen jedoch im Geltungsbereich aufgrund nicht

vorhandener Lebensraumstrukturen.

Eine Betroffenheit bzw. eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG
werden daher fiir diese Gruppe ausgeschlossen.

—
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5.2 Artenschutzrechtlich relevante Farn- und Bliitenpflanzen sowie Moose

Von den artenschutzrechtlich relevanten Farn- und Bliitenpflanzen-Arten kommen einige im
Naturraum vor, jedoch aufgrund fehlenden Lebensraumes nicht im gesamten Geltungsbe-
reich.

Von den vier noch in Baden-Wiirttemberg vorkommenden, artenschutzrechtlich relevanten
Moos-Arten konnen verschiedene Arten im Naturraum vorkommen, u.a. Rogers Goldhaar-
moos. Lebensraum besteht im gesamten Geltungsbereich jedoch nicht.

Eine Betroffenheit bzw. eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG
werden daher fiir diese Arten und Gruppen ausgeschlossen.

6.0 Zusammenfassendes fachgutachterliches Fazit inklusive Mainahmen
1. Betroffenheit

Nach der artenschutzrechtlichen Abschétzung inklusive einer Vorortbegehung sind eine
Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestainden nach § 44 BNatSchG fiir
die Tiergruppen Vogel (verschiedene Arten), Sdugetiere (Fledermduse) und Amphibien
(Gelbbauchunke, Kreuzkrote) nicht vollstindig auszuschlieBen. Daher werden Mallnahmen
fiir Vogel, Fledermduse und Amphibien notwendig. Eine vertiefende spezielle artenschutz-
rechtliche Priifung ist dagegen nicht erforderlich.

Fiir die tibrigen artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzengruppen bestehen nach
fachgutachterlicher Einschéitzung keine Betroffenheit und damit auch keine Erheblichkeit.
Fiir sie ist eine vertiefende spezielle artenschutzrechtliche Priifung daher ebenso wenig not-
wendig wie Geldndeerfassungen. Eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44
BNatSchG wird damit fiir die nachfolgend aufgefiihrten Arten bzw. Gruppen ausgeschlossen:
Sdugetiere (auller Fledermduse), Reptilien, Amphibien (auBler Gelbbauchunke und Kreuz-
krote), Gewdsser bewohnende Arten und Tiergruppen, Spinnentiere, Landschnecken,
Schmetterlinge und Kdfer sowie artenschutzrechtlich relevante Farn- und Bliitenpflanzen so-

wie Moose.

2. VermeidungsmafBnahmen
VM 1 - Baufeldriumung und Bauzeitenbeschrinkung

Die Baufeldriumung, insbesondere Rodung von Geholzen, muss auBlerhalb der Fortpflan-
zungszeit von Végeln stattfinden (in der Regel von September bis Februar bestimmt durch
die frith briitenden Arten bzw. spét briitenden Arten mit einer Brutzeit bis Mitte/Ende

— b’\v’
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August), damit keine Nester und Gelege zerstort werden. Die gesetzlichen Vorschriften beim
Féllen oder Roden von Gehdlzen miissen dariiber hinaus beriicksichtigt werden.

Sollte dies aus unverdnderbaren, nicht artenschutzrechtlichen Griinden nicht mdglich sein,
muss im Vorfeld kurz vor der Rdaumung durch einen sachverstindigen Ornithologen eine
Nestersuche stattfinden. Sollten Nester gefunden werden, kann eine Baufeldrdumung nicht
stattfinden. Durch diese Bauzeitenbeschrankung ist davon auszugehen, dass keine Individuen
relevanter Vogelarten und auch nicht deren Eier oder Jungvogel direkt geschiadigt werden.
Ferner konnen samtliche Individuen aller Vogelarten, mit Ausnahme der nichtfliiggen Jung-
vogel, bei der Baufeldraumung rechtzeitig flichen, so dass es zu keinen Tétungen bzw. Ver-
letzungen kommt.

VM 2 - Vermeidung von Lichtemissionen

Da das Geldnde an Offenland angrenzt, ergeben sich durch Lichtimmissionen Betroffenhei-
ten, besonders bei Fledermdusen. Grundsétzlich miissen bau-, anlagen- und betriebsbedingte
Storungen durch Licht und Erschiitterungen beim Durchflug und bei der Nahrungssuche
durch geeignete MaBBnahmen weitestgehend vermieden werden:

- Grundsitzlich muss auf eine starke und diffuse Stralen- und Grundstiicksbeleuchtung ver-
zichtet werden.

- Lichtquellen, schwache LED-Beleuchtung, diirfen nicht in das umliegende Gelidnde aus-
strahlen, sondern miissen, ohne Streulicht, zielgerichtet auf den Weg- bzw. Fahrbahnbereich
sein. Dafiir werden die Lichtquellen nach oben sowie zur Seite hin abgeschirmt. So wird eine
ungewollte Abstrahlung bzw. Streulicht vermieden.

- Beleuchtungsquellen miissen den maximal moglichen Abstand zum umliegenden Offenland
aufweisen und diirfen eine Hohe von drei Metern nicht iiberschreiten.

- KaltweiBes Licht mit hohem Blaulichtanteil (Wellenldngen unter 500 nm und Farbtempera-
turen iiber 3000 Kelvin) ist zu vermeiden, da insbesondere der Blauanteil im Licht Insekten
anlockt und stark gestreut wird.

VM 3 - Amphibien

Die Bauzeit wird moglicherweise auch wihrend der Fortpflanzungszeit der Amphibien-Arten
Gelbbauchunke und Kreuzkrote stattfinden. Daher miissen sich nach Regen bildende flache
Gewisser umgehend beseitigt werden, damit sich keine Gelbbauchunken oder Kreuzkroten
ansiedeln und laichen konnen.

—
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7.0 Gesamtgutachterliches Fazit

Unter Berticksichtigung und vollstindiger Umsetzung aller genannten MafBBnahmen wird aus
fachgutachterlicher Sicht eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG bei
den artenschutzrechtlich relevanten Arten ausgeschlossen. Eine spezielle artenschutzrecht-
liche Priifung (saP) mit weiteren vertiefenden Untersuchungen ist daher nicht erforderlich.
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Gemeinde Ortenberg

Bebauungsplan ,Am Dorfplatz*

im beschleunigten Verfahren nach §13b ohne Umweltbericht Stand: 09.07.2021
Satzung (Satzung) 1/2

Gemeinde Ortenberg - Satzung

Uber den Bebauungsplan ,Am Dorfplatz“ im beschleunigten Verfahren
nach § 13b BauGB ohne Umweltbericht

Nach § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414 zuletzt gedndert

durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021, in der derzeit aktuellen
Fassung,

§ 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S.
358) zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313) m.W.v. 01.08.2019, in der
derzeit aktuellen Fassung,

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO)
hat der Gemeinderat der Gemeinde Ortenberg am 19.07.2021 den Bebauungsplan ,Am
Dorfplatz* als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Dorfplatz® im beschleunigten
Verfahren nach § 13b BauGB ohne Umweltbericht ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans "Am Dorfplatz" vom 09.07.2021

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus:
1. dem Bebauungsplan, bestehend aus
a. dem zeichnerischen Teil im MaBstab 1:500 mit Abgrenzung des Geltungsbereichs
und den zeichnerischen Festsetzungen vom 09.07.2021
b. den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans vom 09.07.2021

2. den ortlichen Bauvorschriften geman § 74 LBO vom 09.07.2021, bestehend aus
a. dem zeichnerischen Teil im MaBstab 1:500 mit Abgrenzung des Geltungsbereichs
und den zeichnerischen Festsetzungen vom 09.07.2021
b. den textlichen Festsetzungen vom 09.07.2021

Beigefligt sind, ohne Bestandteil der Satzung zu werden:
1. Begrindung des Bebauungsplans ,Am Dorfplatz“ vom 09.07.2021
2. Artenschutzrechtliche Abschatzung vom 28.07.2020.
3. Ubersichtskarte (ohne MaB3stab)

§ 3 Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne des § 213 BauGB sowie § 75 LBO handelt, wer den Vorschriften
dieser Satzung zuwiderhandelt.



Gemeinde Ortenberg

Bebauungsplan ,Am Dorfplatz*

im beschleunigten Verfahren nach §13b ohne Umweltbericht Stand: 09.07.2021
Satzung (Satzung) 2/2

§ 4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit ortstiblicher Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Ortenberg, den

Der Birgermeister Markus Vollmer

Vermerk liber die Rechtskraft des Bebauungsplans ,,Am Dorfplatz“ im beschleunigten
Verfahren nach §13b BauGB ohne Umweltbericht

Der Bebauungsplan ,Am Dorfplatz* im beschleunigten Verfahren nach §13b BauGB ohne
Umweltbericht mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ist durch ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am
in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Ortenberg, den

Der Birgermeister Markus Vollmer



Gemeinde Ortenberg

Bebauungsplan ,Am Dorfplatz*

im beschleunigten Verfahren nach §13b ohne Umweltbericht Stand: 09.07.2021
Ubersichtskarte

Ubersichtskarte
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Luftfoto (ohne MaBstab)



193/,

ABD+

SD, WD 10-45°
ZD, PD 10-25°
FD 0-4°exensiv begrint

max. zwei Wohneinheiten pro
Einzelhaus oder Doppelhaushélfte

OFz

9,50

6,50

1214/

12143

198

HDL

Fullschema der Nutzungsschablone

. Zahl der
Baugebiet Vollgeschosse
Grundflachen- Geschoss-
zahl flachenzahl
Traufhéhe Bauweise
Firsthéhe
Dachform Dachneigung

Anzahl der Wohneinheiten

FD
ZD
PD
SD
WD

10-45°

Flachdach
Zeltdach
Pultdach
Satteldach
Walmdach

Dachneigung

Zeichenerklarung nach Bauordnungsrecht

§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 74 Abs. 1 LBO BW

§ 9 Abs
§ 9 Abs
§ 9 Abs
§ 9 Abs

§ 9 Abs

.4 BauGBi.V.m. § 74 Abs
.V.m. § 74 Abs
.V.m. § 74 Abs
.V.m. §74 Abs

.V.m. § 74 Abs

.1LBO BW
.1LBOBW
.1LBOBW
.1LBO BW

.1LBO BW

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

- Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvVO

max. 2 WE Beschrankung der Zahl § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
der Wohneinheiten

Mal der baulichen Nutzung
§ 5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvVO

0.4 Grundflachenzahl GRZ

Il Zahl der Vollgeschosse

TH 6.50 Traufhéhe als Héchstmal3, Angaben in Meter bezogen
auf die Strallenhdhe in Fahrbahnmitte (Achse)

FH 9.50 Firsthdhe als H6chstmall, Angaben in Meter bezogen
auf die Stralenhéhe in Fahrbahnmitte (Achse)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

offene Bauweise - nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
— Baugrenze
Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StraRenverkehrsflache

Stral’enbegrenzungslinie

Grinflachen
§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

- Private Griunflache

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des

Wasserabflusses
§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Wasserflache

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

—— Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

ffffff geplante Grundstiicksgrenze

- Gebaude Bestand

————— Gewasserrandsteifen

Nachrichtliche Ubernahme

Hochspannungsleitung

—— 160,00 —— Hoéhenlinien

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss gemal § 2 (1) BauGB

durch GR am 16.12.2019

Ortsuibliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 51/52
am 20.12.2019

frihzeitige Burgerbeteiligung entfallt

frihzeitige Beteiligung der
Behérden und sonstiger entfallt
Trager offentlicher Belange

Auslegungsbeschluss gemal § 3 (2) BauGB

durch GR am 19.04.2021

Ortstibliche Bekanntmachung gemal § 3 (2) BauGB im
der Entwurfsauslegung Amtsblatt Nr.16 am
23.04.2021

Auslegung vom 03.05.2021 bis
03.06.2021

Beteiligung der Behorden gemal § 4 (2) BauGB
und sonstiger Trager mit Schreiben vom
offentlicher Belange 04.05.2021

Satzungsbeschluss gemall § 10 (1) BauGB

durch GR am 19.07.2021

Ortsiibliche Bekanntmachung gemal’ § 10 (3) BauGB im
Amtsblatt Nr. am

Ausgefertigt: Zur Beurkundung:

Ortenberg, den Ortenberg, den
Birgermeister Vollmer Blrgermeisteramt

In Kraft getreten am

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes stimmen mit den Beschliissen
des Gemeinderats Uberein.

Gemeinde Ortenberg

Bebauungsplan
"Am Dorfplatz"

im beschleunigten Verfahren
nach § 13b BauGB
ohne Umweltbericht

Verfahrensschritt Satzung Fassungsdatum 09.07.2021
Erstellt KH
DINA 2
F t MaRstab :
orma 420 x 594 mm e 1:500
Plannr. + Index S/O 1 /A geandert
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Textliche Festsetzungen

Mit Inkraftireten der zeichnerischen und planungsrechtlichen Festsetzungen sowie der 6rtlichen
Bauvorschriften treten alle bisher im Geltungsbereich giltigen Festsetzungen auBer Kraft.

Ergénzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche
Bauvorschriften.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. I. S. 2253) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021, in der derzeit aktuellen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
| S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021, in der
derzeit aktuellen Fassung

§ 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wuirttemberg (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313) m.W.v. 01.08.2019, in der derzeit
aktuellen Fassung

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geadndert
durch Gesetz 02.12.2020 (GBI. S. 1095) m.W.v. 12.12.2020, in der derzeit aktuellen Fassung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert, in der derzeit aktuellen Fassung

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA - Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen (§ 4 Abs. 1 BauNVO).

Zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
- Wohngebaude
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ebenfalls nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen.
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2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

2.1

2.2

2.3

3.0

4.0

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der
Vollgeschosse sowie durch die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt.

Grundflachenzahl GRZ
Die Festsetzungen zur Grundflachenzahl sind der Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu
entnehmen.

Zahl der Vollgeschosse
Die Festsetzungen zur maximal zuladssigen Anzahl der Vollgeschosse sind der
Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu entnehmen.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)
Die zulédssigen Trauf- und Firsthéhen sind der Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu
entnehmen.

Der Bezugspunkt zur Bestimmung der maximal zuldssigen Traufhéhen und Firsthdhen ist die
Hohe der vorgelagerten offentlichen oder privaten ErschlieBungsstraBe in Fahrbahnmitte
(Gradiente), gemessen senkrecht zur Mitte des geplanten Gebaudes.

Bei Grundstiicken, die an das Ende der o6ffentlichen oder privaten ErschlieBungsstraBe
anschlieBen und bei denen somit keine Fahrbahn senkrecht zur Mitte des geplanten Gebaudes
liegt, gilt als Bezugspunkt zur Bestimmung der maximal zulassigen Traufhéhen und Firsthbhen
die H6he des Endpunktes der ErschlieBungsstraBBe in Fahrbahnmitte.

Die maximale H6he des Bezugspunktes betragt (unabhangig von der tatsachlichen Héhe der
Offentlichen oder privaten ErschlieBungsstraBe) 162.35 m GNN.

Als Traufhéhe (TH) gilt das MaB vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut (bei Satteldach, Zeltdach und Walmdach), bis zum oberen Abschluss der
niedrigeren AuBenwand (bei Pultdach) bzw. bis zum oberen Abschluss der Attika (bei
Flachdach).

Als Firsthéhe (FH) gilt das MaB vom Bezugspunkt bis zum oberen Abschluss der Dachhaut.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO)

Die Bauweise sowie die Uberbaubaren Grundstlcksflachen (Baugrenzen) sind durch
Planeintrag festgesetzt.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 23
Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen sind innerhalb der Baugrenzen sowie im
seitlichen Grenzabstand bis maximal zur hinteren Baugrenze zulassig.

Unzulassig sind Garagen, Carports und Stellplatze auf der in der Planzeichnung festgesetzten
privaten Grinflache.

Carports und Stellpldtze sind auBerdem zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze bzw. deren gedachter Fortfilhrung bis zu den seitlichen Grundstliicksgrenzen
zulassig, sofern keine anderen Festsetzungen (z.B. Pflanzgebote, Ein- und Ausfahrverbote)
dem entgegenstehen.

Ein Carport ist eine Abstellmdglichkeit fir PKW 0.4., die aus Stltzen und einem Dach besteht.
Das SchlieBen der Seiten ist nicht zulassig bzw. ist das Bauwerk dann als Garage zu betrachten.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auf dem gesamten Grundstiick zulassig.
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5.0 Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

6.0

6.1

6.2

6.3

6.4

7.0

71

Die zulassige Anzahl der Wohnungen ist durch Planeintrag festgesetzt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bauzeitenbeschrankung

Die Baufeldfreimachung und Rodung darf nur innerhalb der gesetzlich erlaubten Fristen (01.
Oktober bis 28. Februar) durchgeflihrt werden.

AuBerdem missen die Fall- und Rodungsarbeiten auBerhalb der Aktivitatszeit von
Flederm&usen, also von November bis Februar, durchgefiihrt werden. Die Vorgaben der
Artenschutzrechtlichen Abschéatzung, Bioplan, 28.07.2020, sind zwingend zu beachten.

Vermeidung von temporaren Brutmdglichkeiten

Es missen MaBnahmen ergriffen werden, die verhindern, dass sich Vogelarten im Baufeld
ansiedeln und bei baubedingten Arbeiten getdtet oder verletzt bzw. ihre Nester oder Gelege
zerstort werden.

Vermeidung von Lichtemissionen

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Stérungen von insbesondere Fledermausen durch Licht
und Erschiitterungen missen vermieden werden:

Auf eine starke und diffuse StraBen- und Grundstiicksbeleuchtung muss verzichtet werden.
Geplante Lichtquellen sind bevorzugt als schwache LED-Beleuchtung und in gréBtmdglicher
Entfernung zum Offenlang anzubringen. Lichtquellen diirfen nicht in das umliegende Gelande
ausstrahlen sondern missen zielgerichtet ohne Streulicht sein (Abschirmung der Lichtquelle
nach oben). Es ist kiinstliches Licht mit geringen Blauanteilen zu verwenden.

Gelbbauchunke
Bestehende sowie sich nach Regen bildende flache Gewéasser miissen umgehend beseitig
werden, damit keine Gelbbauchunken laichen kénnen.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Far alle Pflanzgebote qilt generell: im Rahmen der Fertigstellungspflege ist ein Anwachsen der

Gehélze zu gewahrleisten. Dazu sind in den ersten zwei Vegetationsperioden nach der

Pflanzung folgende Pflegearbeiten durchzufihren:

1. Baumscheiben sind mechanisch von Krautwuchs freizuhalten

2. Pflanzungen an der Grenze zur freien Landschaft sind auf Wildverbissschaden zu
kontrollieren, gegebenenfalls sind SchutzmaBnahmen vorzunehmen

3. Bei Ausfall einzelner Pflanzen ist in Art und Qualitdt entsprechender Ersatz nach zu
pflanzen

Alle Baum- und Strauchpflanzungen sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang oder

Verlust durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.

Private Grundsticke
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen ist je vollendete 400 m?2 Grundstiicksflache
mindestens ein heimischer Baum zu pflanzen.
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8.0 Flachen zur Herstellung des StraBenkérpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, die zur Herstellung der 6&ffentlichen
Verkehrsflachen erforderlich sind, sowie erforderliche StraBenbeleuchtungen und
StraBenbeschilderungen sind auf den privaten Baugrundsticken zu dulden.

Ortenberg, den |
planschmiede

hansert + partner mbb
architekten und stadtplaner

morburgstraBe 5 | 77746 schutterwald
fon 0781 — 20552793 | fax 0781 — 94902292
info@planschmiede-hansert.net

Markus Vollmer, Birgermeister Planverfasser
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Ortliche Bauvorschriften

1.0

2.0

3.0

Dacher und Dachaufbauten (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dachform der Hauptgebaude und die jeweils zulassige Dachneigung sind durch Planeintrag
festgesetzt.

Zulassig sind Satteldacher und Walmdacher mit einer Dachneigung von 10-45°, Zeltdacher und
Pultdacher mit einer Dachneigung von 10-25° und extensiv begrinte Flachdacher mit einer
Dachneigung von 0-4°.

Der Neigungswinkel der Dachflachen muss beidseitig des Firstes gleich sein.

Als Dachform fiir Garagen, Carports und sonstige bauliche Nebenanlagen sind geneigte Dacher
mit einer Dachneigung von max. 12° oder extensiv begriinte Flachdacher zulassig.
Ebenfalls zuldssig ist die Ubernahme von Dachform und Dachneigung des Hauptdaches.

Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung des Hauptdachs gréBer oder gleich 30°
zulassig. Auf einem Gebaude ist nicht mehr als eine Art Gauben zuldssig.

Die Summe aller Gaubenbreiten je Gebaudeseite darf 50% der Gebaudelange nicht
Uberschreiten. Bei Doppelhdusern ist dabei die Lange der Doppelhaushalfte maBgeblich.

Der Abstand der Dachaufbauten zu den Giebelw&nden muss mind. 1,50 m betragen. Mit dem
oberen Abschluss der Gaube ist ein Abstand von mind. 0,50 m zum First einzuhalten (senkrecht
gemessen).

Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind zulassig.

Auf geneigten Dachern sind die Anlagen zwingend in der Neigung der Dachflache zu errichten.
Der Abstand zu den Giebelwanden, zum First und zur Traufe muss mind. 0,50 m betragen. Wird
die Dachflache vollflachig mit Solarkollektoren belegt, kann auf die Einhaltung der Absténde
verzichtet werden.

An Fassaden sind nur senkrecht angebrachte oder in die Fassaden integrierte Anlagen zulassig.
Aufgesténderte Anlagen sind nur auf Flachdéchern und bis zu einer H6he von max. 1,00 m tber
der Oberkante der Dachhaut zulassig.

Zur Dacheindeckung sind ziegelartige Materialien in Rot-, Rotbraun- und Grautdnen aus
blendfreiem Material zu verwenden.

AuBerdem sind blendfrei hergestellte Metall- und Blecheindeckungen sowie begrinte
Dachflachen zuléssig.

Dacheindeckungen aus Blei, Kupfer oder Zink sind beschichtet oder in anderer geeigneter
Weise behandelt einzubauen, um einen Schadstoffabtrag durch Regenwasser zu vermeiden.

Gestaltung von Doppelhdusern (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei der Errichtung von Doppelh&usern ist durch gemeinsamen oder gleichzeitig eingereichten
Bauantrag bzw. durch eine Baulast sicherzustellen, dass Traufh6he, Dachform, Dachneigung
sowie Farbe und Material der Dachdeckung einheitlich ausgefiihrt werden.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Zufahrten, Stellplatze
Private Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Befestigungen (z. B.
wassergebundene Decke, Rasenpflaster, Pflaster, Schotterrasen etc.) herzustellen.
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Vorgarten

Vorgérten (Flachen zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze auf der Einfahrtsseite
des Grundstlcks) sind — mit Ausnahme von Zufahrten, Zugéngen und zuldssigen Stellplatzen
— als Grlnflache gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

7.0 Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Die Anzahl der nachzuweisenden notwendigen Stellplatze flir Wohnungen wird auf 2 Stellplatze
festgesetzt.

Ortenberg, den [ |
planschmiede

hansert + partner mbb
architekten und stadtplaner

morburgstraBe 5 | 77746 schutterwald
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Markus Vollmer, Birgermeister Planverfasser
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Hinweise

1.0 Baufeldfreimachung

2.0

3.0

4.0

5.0

Die Baufeldfreimachung und Rodung darf nur innerhalb der gesetzlich erlaubten Fristen (01.
Oktober bis 28. Februar) durchgefiihrt werden.

Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes/Erdaushub

Auf die Bestimmungen der §§ 1a Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB), §§ 10 Nr. 3 und 74 Abs.
3 Nr. 1 der Landesbauordnung (LBO) zur Vermeidung Uberschiissigen Bodenaushubs sowie
insbesondere § 3 Abs. 3 des Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetzes LKreiWiG vom 17. Dezember
2020 wird hingewiesen: Bei der Ausweisung von Baugebieten sind neben den
Abfallrechtsbehérden auch die 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrdger im Rahmen der
Anhdérung der Trager Offentlicher Belange gehalten, darauf hinzuwirken, dass ein
Erdmassenausgleich durchgefihrt wird. Dies soll insbesondere durch die Festlegung von
erhdhten StraBen- und Gebaudeniveaus und Verwertung der durch die Bebauung zu
erwartenden anfallenden Aushubmassen vor Ort erfolgen. In besonderem MaBe gilt dies in
Gebieten mit erhéhten Belastungen nach § 12 Absatz 10 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordung. Fir nicht verwendbare Aushubmassen sollen entsprechende
Entsorgungsmdglichkeiten eingeplant werden. Bei der Planung und Ausflihrung von
BaumaBnahmen und anderen Veranderungen der Erdoberflache im Planungsgebiet ist deshalb
auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten und jegliche
Bodenbelastung auf das unvermeidbare Mal3 zu beschranken. Der Bodenaushub ist, soweit
moglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung zu verwenden bzw. auf den einzelnen
Baugrundstliicken zu verwerten. Wir bitten um entsprechende Beachtung und Prifung der
Méglichkeiten.

Bau- und Kunstdenkmalpflege, Archéaologische Denkmalpflege
Sollten bei der Durchfihrung der MaBnahme archdologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemaB § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverédndertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart,
Referat 84 — Archaologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Erneuerbare Energien

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen (Wohn- und Nichtwohngebaude) sind die Vorgaben
des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Energie-Einspar-Verordnung
(EnEV) sowie des Gesetzes zur erneuerbaren Warmeenergie in Baden-Wirttemberg
(EwarmeQ), jeweils in der giltigen Fassung, zu beachten.

Abfallentsorgung

Die neue ErschlieBungsstraBe (StichstraBe) wird von Abfallsammelfahrzeugen im Auftrag des
offentlich-rechtlichen Entsorgungstragers, aufgrund fehlender Wendeanlage fiir ein 3-achsiges
Abfallsammelfahrzeug (bis 10,30 m L&nge), nicht befahren (auch nicht in Rickwartsfahrt). Dies
bedeutet, dass die Abfallbehélter (Graue Tonne, Grliine Tonne, Gelbe Sacke) sowie die
sonstigen Abfalle (Sperrmill, Grlinabfalle) im Einmindungsbereich zur neuen
ErschlieBungsstraBe zur Leerung/Abholung bereit gestellt werden missen.
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6.0 Geotechnik

7.0

8.0

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im Plangebiet quartére
Lockergesteine  (Holozdne  Abschwemmmassen)  unbekannter = Ma&chtigkeit  den
oberflachennahen Baugrund. Mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schiuffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafn DIN EN 1997-
2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden. Des Weiteren verweisen wir auf unser
Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen
werden kann.

Gewasserrandstreifen

Im Gewasserrandstreifen sind geman § 38 Abs. 4 WHG i. V.m. § 29 Abs. 2 und 3 WG verboten:
1. Die Ablagerung von Gegensténden, die den Wasserabfluss behindern kénnen oder die
fortgeschwemmt werden kdnnen,

2. die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen (auch gemaB LBO verfahrensfreie
Vorhaben); zu den sonstigen Anlagen gehéren auch Auffiillungen, Terrassen, Uberdachungen,
Stellplatze, Lagerplatze, Wegbefestigungen, Gartenhltten und feste Zaune),

3. der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen,

4. die Beseitigung standorttypischer B&ume und Strducher, soweit dies nicht zur
Bestandspflege, Gewasserunterhaltung oder Gefahrenabwehr erforderlich ist,

5. das Neuanpflanzen von nicht standorttypischen Baumen und Strauchern.

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Dorfplatz® befindet sich innerhalb des
Wasserschutzgebietes ,Kinzigmatt®. Die Rechtsverordnung fir das Wasserschutzgebiet
.Kinzigmatt" der Wassergewinnungsanlage der Stadt Offenburg vom 28.01.2005 ist zu
beachten.
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1.0 Aufgabe, Notwendigkeit und Abgrenzung des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ,Am Dorfplatz“ soll kurzfristig dem
anstehenden Bedarf ortsansassiger Bauwilliger Rechnung getragen werden, nachdem in den
zuletzt erschlossenen Baugebieten alle Bauplatze verkauft und bebaut sind bzw. sich in
Privateigentum befinden.

Der Bebauungsplan soll die Bebauung der zentral im Ort und sowohl zu FuB3 als auch mit dem
Fahrrad und PKW gut erreichbaren Flache mit Einzel- und Doppelhdusern erméglichen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Teilfliche des einfachen
Bebauungsplans ,Hauptstrale 11“ (Satzungsbeschluss 09.07.1990) einschlieBlich der 2.
Anderung dieses Bebauungsplans (Satzungsbeschluss 18.06.2018). Mit der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplans ,Am Dorfplatz‘ werden die dort getroffenen Festsetzungen
vollumféanglich aufgehoben — siehe dazu auch Punkt 3 Vorhandene baurechtliche Vorgaben.

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 4.513 m? und befindet sich im Ortskern von
Ortenberg stdlich des Rathauses.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist begrenzt

im Norden durch die Flst. Nr. 1194 und das Weggrundstuck Flst. Nr. 200/3,
im Osten durch die Flst. Nr. 196 und 200/1,

im Siiden durch die Flst. Nr. 193/4 und 196

im Westen durch die Flst. Nr. 205 und 201

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen.

7

Geltungsbereich des Bebauungsplans "Am Dorfplatz" - ohne MaBstab
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2.0

2.1

2.2

Beschleunigtes Verfahren nach § 13b BauGB ohne Umweltbericht
Verfahrensart

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Am Dorfplatz” erfolgt im beschleunigten Verfahren nach
§ 13b BauGB.

Durch den Bebauungsplan wird ein Uberbaubarerer Bereich im Sinne des § 13a Absatz 1
Satz 2 BauGB definiert, dessen Flache deutlich weniger als 10.000 m2? betrdgt. Da in
unmittelbarer rdumlicher Umgebung keine weiteren Bebauungsplane aufgestellt werden, die mit
diesem im sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen werden die
Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB erfillt.

Das Planungsgebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Dorfplatz” schlielt sich unmittelbar an den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil an. Im Osten schlieBt unmittelbar die innerértliche Bebauung
an, im Norden liegt der Dorfplatz mit Rat- und Feuerwehrhaus sowie die Festhalle. Eine
Zersiedelung des AuB3enbereichs, die bei Anwendung des § 13b BauGB verhindert werden soll,
erfolgt damit nicht. Die erforderliche Anbindung an den Siedlungszusammenhang ist gegeben.

Die im Gesetzestext enthaltene zeitliche Vorgabe (Einleitung des Verfahrens bis 31.12.2019,
Satzungsbeschluss bis zum 31.12.2021) kann ebenfalls eingehalten werden.

Erflllt ein Bebauungsplan diese Vorgaben des § 13b BauGB, kann das beschleunigte Verfahren
nach § 13a BauGB angewendet werden.

Far Bebauungsplane nach § 13a BauGB wird von der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB einschlieBlich Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der Uberwachung
nach § 4c BauGB abgesehen.

Ferner ist die Eingriffsregelung fir solche Bebauungsplane nicht anzuwenden. Nach § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten diese Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Der Bebauungsplan begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannter Schutzgiter
(Erhaltungsziele und Schutzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen nicht —
siehe dazu Punkt 2.2 Umwelbelange.

Der Bebauungsplan begrindet weiter keine Zulassigkeit von Vorhaben, bei denen
Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung von Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Umweltbelange

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan ,Am Dorfplatz“ um einen Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren nach § 13b i. V. mit § 13a BauGB handelt, wird auf eine
Umweltprifung und damit auf die Erstellung eines Umweltberichts verzichtet.

Es ist jedoch darzulegen, ob es Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Belange des Naturschutzes gibt. AuBerdem sind Aussagen zur
Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes geman §§ 39 und 44 BNatSchG
zu treffen.



Gemeinde Ortenberg
Bebauungsplan ,Am Dorfplatz*
im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB ohne Umweltbericht Stand: 09.07.2021

Begriindung (Satzung) 4/14

Belange des Naturschutzes

Schutzgebiete lll "W

Naturdenkmal

[ Fiachenhaft

O Einzeigebide

Buotop.

[ ———
B waidbiotopkartisrung
Waldschutzgebiet

=1 Bannwaid
111l schomwald

Naturschutzgebiet

=
Landschaftsschutzgebiet
|

FFH-Gebiet

R Vogelschutzgebiet
Biospharengebiet
Biospharengebiet - Zone

] Natonalpark
[ ] Naturpark

0 50 100m

g Informakons: und Plrsngesystem (RIPS) der LUGW
- Aumtichs Gedbaaticuen © LGL, wiw ghtw 06, A2 2851 9.1/10

Auszug Daten- und Kartendienst LUBW, 09.04.2021 - ohne MaBstab

Das Planungsgebiet liegt — wie das gesamte Gemeindegebiet Ortenbergs — im Naturpark
Schwarzwald Mitte/Nord (Naturparke gemaB § 27 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG).
Weitere Schutzgebiete liegen nicht im n&heren Umkreis des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans und sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht betroffen — eine
Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000“ ist somit nicht zu
erwarten.

Belange des Artenschutzes

Mit der Erstellung einer artenschutzrechtlichen Beurteilung wurde das Biro Bioplan — Dr. Martin
Boschert, Buhl, beauftragt. Die Artenschutzrechtliche Abschatzung (28.07.2020) wird dem
Bebauungsplan als Anlage beigefiigt.

Gesamtgutachterliches Fazit:

,Unter Berlcksichtigung und vollstandiger Umsetzung aller genannten MaRnahmen wird aus
fachgutachterlicher Sicht eine Verletzung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG bei
den  artenschutzrechtlich  relevanten  Arten  ausgeschlossen.  Eine  spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP) mit weiteren vertiefenden Untersuchungen ist daher nicht
erforderlich.”
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Bplan Dorfplatz, Ortenberg

artenschuizrechiliche Abschéitzung

Arten bzw. Gruppen. — keine Betrgffenheit, + Bemroffenheit.

Tabelle 1: Benuvffenheit und weiteres Torgehen bei den einzelnen artemschutzrechtlich relevanten

artenschutzrechitlich

relevante Arten/Gruppen

Betroffenheit durch

weiteres Vorgehen

artenschutzrechtlich relevante Tiersruppen und Tierarten

FVégel n.a.

Ringeliaube
Wachelderdrossel

Huousrotschwanz

Bachstalze
Turmfalke

Manersegler
Haussperling

Tohmg

VM1, VM2

Saugetiere

Fledermduse

Haselmaus

iibrige Sfugetierarten

Reptilien

Zmmeidechse
Muouereidechse
Schiingnaiter

iibrige Reptilienarten

Amphibien

Crelbbauchunie

Ereuzkrite

iibrize Amphibienarisn

Fische / Rundminler

Muscheln

Krebse

Psendoskorpione

Wasserschnecken

Landschnecken

Libellen

Holkifer

Wasserkifer

Sehmetterlinge

Grofier Feuerfalter

Dkl Wiesenkmop-Ameisenbl.
Nachtkerzenschwitrmer
Spamische Flagee

itbrige Schmetterlingsarien

artenschutzrechtlich relevante Farn-

und Bliitenpflanzen sowie Moose

Farn- und Bliitenpflanzen
Moose

Auszug Artenschutzrechtliche Abschatzung, Bioplan, 28.07.2020

Die formulierten
Festsetzungen Ubernommen:

VermeidungsmaBnahmen werden vollumfanglich

VM 1 — BaufeldrAumung und Bauzeitenbeschrénkung

VM 2 — Vermeidung von temporaren Brutméglichkeiten

VM 3 — Vermeidung von Lichtemissionen

VM 4 - Gelbbauchunke

in die

textlichen
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3.0 Vorhandene baurechtliche Vorgaben

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung

4k "

Flachennutzungsplan 2009, 1. Anderung 2015, Verwaltungsgemeinschaft Schutterwald — Durbach - Hohberg —
Ortenberg - Offenburg, ohne MaBstab

Im 2009 fortgeschriebenen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schutterwald -
Durbach - Hohberg - Ortenberg - Offenburg (giiltig ist derzeit die 1. Anderung von 2015) ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Dorfplatz® als geplante Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Sportanlagen ausgewiesen.

Ein Bebauungsplan darf nach §13b i. V. mit § 13a BauGB auch abweichend von den
Darstellungen des Flachennutzungsplans aufgestellt werden, wenn dabei die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird.

Aufgrund der geringen FlachengroRe des Bebauungsplans ,Am Dorfplatz® und der
festgesetzten Wohnnutzung kommt eine Beeintrdchtigung der gesamtgemeindlichen
Entwicklung, wie sie im Fldchennutzungsplan dargestellt ist, nicht in Betracht.

Der Flachennutzungsplan ist auf dem Wege der Berichtigung anzupassen.

3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Die vom Geltungsbereich umfassten Flurstiicke liegen zu einem weit Uberwiegenden Teil im
AuBenbereich.

Lediglich ein Streifen entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze liegt im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Hauptstrale [I“ (Satzungsbeschluss 09.07.1990) einschlieBlich der
2. Anderung dieses Bebauungsplans (Satzungsbeschluss 18.06.2018).
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Ubersicht Geltungsbereich sowie angrenzende bzw. iiberlappende Bebauungsplédne, ohne MaBstab
Im Bebauungsplan ,HauptstralRe 11 (Satzungsbeschluss 19.07.1990) ist die betreffende Flache

als Flache fir den Gemeinbedarf und als Griinflache mit der Zweckbestimmung Sport- und
Freizeiteinrichtung festgesetzt.
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Zeichnerischer Teil Bebauungsplan ,Hauptstrale 11, ohne MaRstab
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Allerdings wurde diese Planung nicht umgesetzt - die Flursticke innerhalb des
Geltungsbereichs werden als Hausgarten bzw. landwirtschaftlich (also auBenbereichstypisch)
genutzt.

In der 2. Anderung des Bebauungsplans ,HauptstraRe Il (Satzungsbeschluss 18.06.2018) ist
ein Teil der Flache als Gehweg festgesetzt.

@
y = 11

Zeichnerischer Teil 2. Anderung Bebauungsplan ,HauptstraRe II*, ohne MaRstab

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ,Am Dorfplatz® werden die in den
Bebauungspldnen ,Hauptstrale 11 und ,HauptstraRe 1I, 2. Anderung“ getroffenen
Festsetzungen vollumfénglich aufgehoben.
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4.0 Beschreibung des Plangebiets

4.1 Bestand

Lage

Das Planungsgebiet befindet sich im Ortskern von Ortenberg. Nérdlich befindet sich der
Dorfplatz mit Rathaus, Feuerwehrhaus, Sporthalle und Festhalle. Dieser soll in den n&chsten
Jahren umgestaltet werden, eine Blrgerbeteiligung dazu lauft bereits.

Im Osten schlieBt Wohnbebauung an, im Westen und Suden die freie Feldflur.

Im Norden grenzt mit dem Freudentalbach ein Gewéasser 2. Ordnung an, ein entsprechender
Gewasserrandstreifen von 5 m wird freigehalten.

Laut der aktuellen Hochwassergefahrenkarte liegt das Planungsgebiet nicht im Bereich von
Uberflutungsflachen.

Das Planungsgebiet liegt am nérdlichen Gebietsrand auf einer Hohe von ca. 161,85 m GNN
(Zufahrtsbereich) und fallt dann nach Siiden um ca. 2,50 m ab (siehe Hbéhenlinien in der
Planzeichnung).

Bebauung

Das Planungsgebiet selbst ist unbebaut. In der Umgebung ist mit den éffentlichen Einrichtungen
im Norden eine sehr grobkdrnige Bebauung vorhanden. Die sich im Osten anschlieBende
Wohnbebauung besteht vorwiegend aus Einzelh&usern, entlang der HauptstraBe finden sich
auch Hausgruppen. Die Wohngebaude verfligen teilweise Uber eine groBe Grundflache,
teilweise finden sich auch mehr als zwei Vollgeschosse.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Planungsgebiets erfolgt vom Dorfplatz aus Uber die vorhandene Zufahrt
zum derzeit landwirtschaftlich genutzten Flurstlick Nr. 200/2 Uber die bestehende Verdohlung
des Freudentalbachs. Die bestehende Zufahrt wird fiir den Baustellenverkehr von 30 t ausgelegt
und entsprechend verstérkt, es werden keine baulichen Anderungen an der Vordohlung
vorgenommen und es wird auch nicht in den Gewasserrandstreifen eingegriffen.

Die ErschlieBung erfolgt teilweise durch eine 6ffentliche ErschlieBungsstrai3e, teilweise durch
eine private ErschlieBungsstraBe. Der genaue Verlauf steht derzeit noch nicht fest, eine
mogliche Anordnung von StraBe, Baugrundstiicken und Gebauden ist im Planungskonzept
dargestellt.

Die Ver- und Entsorgung des Planungsgebiets erfolgt Gber die im Bebauungsplan festgesetzte
offentliche ErschlieBung und die dann innerhalb des Baubereichs weiterzuflihrende private
ErschlieBung. Die Anschliisse erfolgen auBerhalb des Geltungsbereichs im Bereich des
Dorfplatzes.

Derzeit Uberspannt eine Hochspannungsleitung das Planungsgebiet vom &stlichen
Nachbargebaude auf Flurstiick Nr. 57 zu einem Holzmast auf der Flurstlicksgrenze zwischen
den Flursticken Nr. 202 und 203. Es ist derzeit unklar, ob die Leitung nach Versorgung des
Gebdudes Nr. 57 noch gebraucht wird oder abgebaut werden kann. Die Versorgung des
Planungsgebiets soll Gber Erdkabel erfolgen.
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5.0

4.2 Planungskonzept

Im Planungsgebiet sollen aufgrund der geringen FlachengréBe fiinf bis sechs Grundstiicke fiir
eine Einzelhaus- bzw. Doppelhausbebauung entstehen.

Direkt an die Bestandsbebauung angrenzend wird im Norden eine private Griinfliche
festgesetzt, da der private Eigentimer des Grundstiicks keine Bebauung winscht. Sidlich
daran angrenzend entsteht ein Baugrundstick.

Fir den westlichen Bereich des Planungsgebiets wird ein groBer bebaubarer Bereich
ausgewiesen, um die Bebauung so flexibel wie mdglich gestalten zu kénnen. Hier gibt es derzeit
noch kein endgultiges Planungskonzept.

Eine mdgliche Bebauungsvariante mit privater ErschlieBung ist im Folgenden dargestellt:

Bebauungsvariante, ohne MaBstab

Wohnbauflachenbedarfsermittiung

Der Bebauungsplan wird nach § 13b BauGB aufgestellt und entwickelt sich nicht aus dem
Flachennutzungsplan. Daher wird fir die rechtsichere Abwégung der Wohnflachenbedarf
begriindet. Die vorgesehene Wohnbauflache dient der dringenden Nachfrage nach Wohnraum.
Die Gemeinde hat als stadtebauliches Ziel einerseits die Innenentwicklung zu starken und
anderseits auch fiir den konkreten &rtlichen Bedarf Bauflachen bereitzustellen.
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Die Gemeinde Ortenberg ist nach Plansatz 2.4.1.1 Abs.1 (Z) Regionalplan als ,Gemeinde mit
Eigenentwicklung fir die Funktion Wohnen“ festgelegt. Zur Bestimmung des
Wohnbauflachenbedarfs ist nach Plansatz 2.4.1.1 Abs. 2 (G) ein Zuwachsfaktor von 0,25 % als
Orientierungswert zugrunde zu legen.

Ausgehend von derzeit etwa 3.500 Einwohnern ergibt sich somit ein rechnerischer
Einwohnerzuwachs von 44 Personen in den nachsten 5 Jahren. Zur Umrechnung des
Zuwachsfaktors ist eine Bruttowohndichte von 50 Einwohnern pro Hektar zugrunde zu legen.
Durch folgende Rechnung ergibt sich der regionalplanerische Flachenbedarf:

3.500 Einwohner * 0,25 % * 5 Jahre = 0,9 Hektar
50 Einwohner/ Hektar

Bei der Bedarfsermittlung sind auch die noch nicht bebauten Baullicken bzw. Grundstlicke, flr
die Baurecht besteht, angemessen zu bericksichtigen (Plansatz 2.4.0.3 Abs. 3 (2)
Regionalplan). Abzlglich der Baullicken von 0,2 ha ergibt sich ein rechnerischer Flachenbedarf
von 0,7 ha. Die Gemeindeverwaltung hat die bestehenden Baulliicken und
Innenentwicklungspotenziale ermittelt und dargestellt. Diese umgreifen insgesamt
Wohnbauflachen von ca. 2,5 ha.

Orbau 0,14 ha

FIStNr. 133 0,30 ha
BruchstraBe Sid 0,08 ha
BruchstraBe Sud 0,02 ha
Ziser Offenburger StraBe 21 0,10 ha
Glattfelder 0,15 ha
Obstmarkt 0,40 ha
Holzbau Kiefer 0,10 ha
Stigler/ Béhr 0,15 ha
Neuer Weg 0,10 ha
Winzerkeller 0,20 ha
Kleiner Harter 0,20 ha
Sonstige Private pauschal 0,50 ha
2,44 ha

Tabelle: Bestehende Bauliicken und Innenentwicklungspotenziale in der Gemeinde Ortenberg

Das Ergebnis wird dem hier vorliegenden Bedarfsnachweis zu Grunde gelegt. Gemeindeeigene
Baulicken sind nicht mehr verfligbar, alle festgestellten Baullicken befinden sich in
Privateigentum. Um der Tatsache, dass die Baullicken in Privateigentum oftmals nicht verflgbar
gemacht werden kénnen, Rechnung zu tragen, werden die Baullicken im Bestand nur zu einem
bestimmten Ansatz angerechnet. Fir die Laufzeit einer FNP-Gesamtfortschreibung (15 Jahre
Betrachtungszeitraum) wird dafiir ein Ansatz von 25 % gewahlt.

Aufgrund des hier vorliegenden kiirzeren Betrachtungszeitraums von 5 Jahren (punktuelle FNP-
Anderung, Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB) kann der
anrechenbare Baullckenanteil entsprechend reduziert werden:

25 % anrechenbarer Anteil der Bauliicken = 15 Jahre Betrachtungszeitraum

8,3 % anrechenbarer Anteil der Bauliicken = 5 Jahre Betrachtungszeitraum

Demnach sind im Betrachtungszeitraum der Bedarfsermittlung von den erfassten 2,5 ha noch
ca. 0,2 ha als Baullicken im Bestand anzurechnen.



Gemeinde Ortenberg
Bebauungsplan ,Am Dorfplatz*
im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB ohne Umweltbericht Stand: 09.07.2021

Begriindung (Satzung) 12/14

6.0

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans bzw. die geplante Brutto-Wohnbauflache liegt bei
etwa 0,4 ha. Die Planung entspricht folglich dem Flachenbedarf im Rahmen der
Eigenentwicklung.

Beschreibung und Begriindung der Festsetzungen
6.1 Zeichnerischer Teil und planungsrechtliche Festsetzungen

Die Art der baulichen Nutzung wird mit WA - Aligemeines Wohngebiet festgesetzt. Zulassig sind
nach § 4 Abs. 2 BauNVO Wohngebdude sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die allgemein zulassigen Nutzungen (der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe) werden nach § 1 Abs. 5
BauNVO ausgeschlossen.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nach § 1 Abs. 6 BauNVO vollumféanglich
ausgeschlossen.

Damit werden vorrangig Wohnnutzungen ermdéglicht, was der Planungsabsicht entspricht, durch
das Planungsgebiet Wohnraum zu schaffen. Den vorhandenen Nutzungen in den
angrenzenden Bereichen wird dadurch ebenfalls Rechnung getragen.

Das MafB der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl GRZ, die Zahl der
Vollgeschosse sowie Uber die H6he der baulichen Anlagen definiert.

Die Grundflachenzahl ist mit 0.4 festgesetzt. Dies verhindert eine zu hohe und am Ubergang
zur freien Landschaft nicht gewlinschte Verdichtung und ermdglicht dennoch eine flexible und
ausreichend hohe Ausnutzung der Grundstticke.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit maximal zwei Vollgeschossen festgesetzt. Dies stellt in
Verbindung mit einer Traufhéhe von max. 6,50 m und einer Firsthbhe von max. 9,50 m ein
sinnvolles Maf flr eine zweigeschossige Bauweise dar. Die Wohngebaude in der Umgebung
wurden teilweise hdher errichtet, dies soll am Ortsrand vermieden werden.

Als unterer Bezugspunkt fir die Héhenentwicklung der Gebdude wird die zu erstellende
ErschlieBungsstraBe (6ffentlicher Anteil und dann noch zu planender und auszuweisender
privater Anteil) definiert. Da noch keine H6henangaben zur StraBenplanung vorliegen und solch
eine Hobhenfestsetzung nicht hinreichend bestimmt wéare, wird eine maximale untere
Bezugshéhe von 162,35 m UONN festgesetzt — so hat die neu zu errichtende
ErschlieBungsstraBe von der Bestandshéhe am Ubergang zum Dorfplatz (161,85 m GNN) einen
Spielraum von 50 cm. Dazu wird festgesetzt, dass die H6he 162,35 m UNN die maximale Héhe
fir den unteren Bezugspunkt darstellt — unabhangig von der StraBenplanung. Hiermit soll
verhindert werden, dass der privat zu erstellende ErschlieBungsanteil ohne technische
Notwendigkeit nach oben gesetzt wird, um beispielsweise mehr Wohnraum im Kellergeschoss
oder Dachgeschoss zu generieren.

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser,
was der gebauten Umgebung entspricht.

Die dberbaubaren Grundstiicksflichen werden mit einem umlaufenden Grenzabstand von
2,50 m ausgewiesen, was eine flexible Gebaudestellung ermdglicht.

Die getroffenen Festsetzungen zu Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen
entsprechen der dorflich gepragten Umgebung und der Umgebungsbebauung.
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Die Anzahl der Wohneinheiten wird pro Einzelhaus und pro Doppelhaushélfte auf maximal zwei
Wohneinheiten beschrankt. Diese Festsetzung ist vor allem fir den groBen Baubereich im
Westen von Bedeutung: hier kénnten ohne die Festsetzung der maximalen Anzahl der
Wohneinheiten ein oder mehrere Gebaude entstehen, die durch Geschosswohnungsbau eine
ungewiinscht hohe stadtebauliche Dichte am Ortsrand mit den entsprechenden
Begleiterscheinungen (ruhender Verkehr) erzeugen.

Die Freihaltung des Gewasserrandstreifens des Freudentalbaches (Gewasser 2. Ordnung) wird
in der Festsetzung zu Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft sowie Fldchen fiir
Hochwasserschutzanlagen und fiir die Regelung des Wasserabflusses formuliert. Ein Streifen
von 5,00 m Breite ab Oberkante Bdschung ist von jeglicher Bebauung freizuhalten, auf die
Einhaltung der Vorgaben der einschlagigen Fachgesetze wird hingewiesen.

Aus der Artenschutzrechtlichen Abschatzung des Blros Bioplan, 28.07.2020, werden
VermeidungsmaBnahmen als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft in die Festsetzungen Gbernommen.

Dadurch ist gewahrleistet, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplans keine
Verbotstatbestande nach BNatSchG begriindet werden.

Zur Sicherung der Durchgriinung wird ein Pflanzgebot erlassen. So ist je angefangene 400 m?2
Grundstiicksflache ein heimischer Baum zu pflanzen.

In der Planzeichnung wird zudem die Lage der 6ffentlichen Verkehrsflache sowie die private
Grinflache im nérdlichen Teil des Flurstliick Nr. 200/2 festgesetzt.

Nachrichtlich wird der Verlauf der Hochspannungsleitung sowie die Position des Mastes
dargestellt sowie zur besseren Orientierung der Verlauf der Héhenlinien.

6.2 Ortliche Bauvorschriften

Es werden liberale Festsetzungen zu Déchern und Dachaufbauten getroffen, um eine grof3e
Flexibilitdt in der gestalterischen Ausbildung der Gebaude zu ermdglichen und gleichzeitig
grobe gestalterische Missstande zu verhindern. Dazu werden den zuldssigen Dachformen
jeweils zulassige Gradzahl-Korridore flr die Dachneigung zugeordnet.

Aufgrund der heterogenen baulichen Umgebung sind die Dachformen Satteldach, Walmdach,
Zeltdach, Pultdach und Flachdach zugelassen.

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 30° zuldssig. Durch die Festsetzung von
maximal zwei Vollgeschossen sowie den getroffenen Héhenfestsetzungen wird eine zu groB3e
Ausnutzung des Dachgeschosses verhindert, so dass die Errichtung beispielsweise von
Gauben freigestellt werden kann.
Festsetzungen zur Gestaltung von Dachaufbauten sind notwendig, um allzu expressive
Dachlandschaften zu verhindern.

Die Dacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen sind entweder als geneigte Dacher mit
max. 12° Dachneigung oder als extensiv begriinte Flachdéacher zuléassig. Ebenfalls zulassig ist
die Ubernahme der Dachform und Dachneigung des Hauptdaches, um ein einheitliches
Erscheinungsbild zu erméglichen.

Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung von Doppelhdusern sind notwendig, um die
gestalterische Einheit beider Doppelhaushélften zu sichern. So sind Traufhéhe, Dachform,
Dachneigung und Farbe sowie Material der Dachdeckung zwingend aufeinander abzustimmen.
Diese Einheitlichkeit muss durch gemeinsamen oder gleichzeitigen Bauantrag nachgewiesen
bzw. durch Baulast fiir den Zweitbauenden verpflichtend gesichert werden.
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Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung unbebauter Fldchen bebauter Grundstiicke werden
aufgenommen, um die Versiegelung des Bodens auf ein Minimum zu reduzieren und die
Vorgarten verpflichtend durchgriint zu halten.

Die Stellplatzverpflichtung wird gegeniiber dem in der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg
geforderten Stellplatz pro Wohneinheit auf zwei Stellplatze pro Wohneinheit erhdht. In
vergleichbaren Gebieten hat sich gezeigt, dass der GrofB3teil der Haushalte Gber mindesten zwei
PKW verfligen, die Stellplatze jedoch nichtimmer auf den privaten Grundsticken nachgewiesen
werden kdnnen.

Im Gestaltungsvorschlag der Bebauung sind deshalb die Garagen um 5,00 m von der StraBBe
zurlickversetzt, um den zweiten Stellplatz ,automatisch® auf dem eigenen Grundstiick
ausweisen zu kénnen.

Mit der Neugestaltung des nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Dorfplatzes soll die derzeit
vorhandene Parkflache auf das fir die 6ffentlichen Einrichtungen am Dorfplatz notwendige Maf3
reduziert werden und keine weiteren Stellplatze fir private Anlieger bereitgehalten werden.

7.0 Umlegung und Kosten
Die Gemeinde ist im Besitz bzw. wird in den Besitz der Flurstick Nr. 204, 203 und 202 kommen.
Das Flurstuck Nr. 200/2 verbleibt beim privaten Besitzer. Die notwendigen Regelungen zur
Umlegung werden in einem noch zu schlieBenden stédtebaulichen Vertrag getroffen, ebenso
die Kostenibernahmeregelungen.

8.0 Statistik
Gesamtflache Planungsgebiet ca. 4.513m?
davon
Allgemeines Wohngebiet ca. 3.511 mz
private Griinflache ca. 691 m?2
Offentliche Verkehrsflache ca. 311 m2
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Bebauungsplan 'Am Dorfplatz', Gemeinde Ortenberg
Artenschutzrechtliche Abschéitzung -

Grundlage fiir eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)
1.0 Anlass und Aufgabenstellung

Fiir den Bebauungsplan 'Am Dorfplatz', Gemeinde Ortenberg, ist zu priifen, ob die Zugriffs-
und Storungsverbote nach § 44 (1) BNatSchG verletzt werden konnen. Betroffen sind alle
europarechtlich geschiitzten Arten (alle europdischen Vogelarten sowie alle Anhang IV-Arten
nach FFH-RL) sowie solche Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) Nr. 2
BNatSchG aufgefiihrt sind (besonders geschiitzte und streng geschiitzte Arten nach
BArtSchV § 1 und Anlage 1 zu § 1; diese liegt derzeit nicht vor). Die Arten des Anhangs II
der FFH-Richtlinie werden mitberiicksichtigt, da nach dem Umweltschadensgesetz Arten und
ihre Lebensrdume der Anhédnge II und IV der FFH-Richtlinie sowie bestimmte europdische
Vogelarten relevant sind. Zusammen werden diese Arten als 'artenschutzrechtlich relevante
Arten' bezeichnet.

Um den Aufwand zur Ermittlung der im Gebiet méglicherweise vorkommenden, europa-
rechtlich geschiitzten Arten in Grenzen zu halten, wurde eine artenschutzrechtliche Abschit-
zung durchgefiihrt, die jedoch eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung nicht ersetzen
kann. Diese artenschutzrechtliche Abschétzung priift, welche europdisch geschiitzten Arten
im Gebiet vorkommen konnen, und leitet mogliche Konfliktpunkte her. Auf Grundlage dieser
artenschutzrechtlichen Abschidtzung ist zu entscheiden, ob weitere (Geldnde-)Unter-
suchungen notwendig sind. Gleichzeitig dient sie als Grundlage fiir eine gegebenenfalls an-
zufertigende saP. Die Betroffenheit einzelner Arten kann nicht zwangsweise mit der Erfiil-
lung von Verbotstatbestinden gleichgesetzt werden. Dies bedarf gegebenenfalls einer genau-
eren Betrachtung in einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung.

2.0 Betrachtungsraum

Der Geltungsbereich liegt im Ortskern von Ortenberg siidlich und westlich der Hauptstralle
auf den Flurstiicken 200/2, 202 und 203. Er besteht zum groften Teil aus Intensivgriinland,
im Nordwesten befindet sich ein Bracheacker, im Osten liegen Bauerngérten. Der als be-
festigter Graben ausgebaute Freudentalbach quert den Geltungsbereich nahe dessen nord-
licher Grenze. Der Bach fiihrte zum Zeitpunkt der Begehung nur sehr wenig Wasser und ist
teilweise verrohrt. In den freiliegenden Bereichen sind Ufer und Sohle mit groen Steinen
befestigt. Entlang des Bachs wichst eine schmale begleitende Staudenflur aus Hénge-Segge,
Land-Reitgras, Médesii3, Blutweiderich und weiteren Pflanzenarten. Im Nordosten befinden
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sich drei Holzpolter. In der Mitte der Fliche wachsen vier junge Apfel- und ein junger Wal-
nussbaum, entlang des Bachs zudem zwei niedrige Pflaumenbidume und ein groBerer, efeube-
wachsener Walnussbaum. Am 6stlichen Rand stehen zwei Kirschbdume mittleren Alters.

Nach Westen und Siiden schlieit sich kleinparzelliertes Griinland, teilweise mit Intensiv-
Obstbaukulturen oder Kleingérten, an. Nach Norden und Osten hin besteht die Umgebung
vorwiegend aus Wohnbebauung, im Norden auch Parkplitzen.

3.0 Vorgehensweise

Am 8. Juli 2020 fand ein Vororttermin statt, bei dem der gesamte Geltungsbereich sowie die
direkte Umgebung artenschutzrechtlich betrachtet wurde.

Die artenschutzrechtliche Abschitzung basiert ferner auf der Kenntnis und der teilweise lang-
jahrigen Beschiftigung der Gutachter iiber Verbreitung, Lebensraum bzw. Lebensweise der
einzelnen artenschutzrechtlich relevanten Tiergruppen und Arten. AuBlerdem wurden vor
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Abbildung 1: Lage des Geltungsbereiches 'Am Dorfplatz', Gemeinde Ortenberg.
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allem die Grundlagenwerke, aber auch Spezialliteratur zu einzelnen Arten, wie z.B. Rogers
Goldhaarmoos (LUTH 2010) und neuere Rasterkarten aus dem Internet, z.B. http://
www.schmetterlinge-bw.de ~ oder  http://www4.lubw.baden-wuerttemberg.de/servlet/is/
233562/ sowie weitere Verbreitungsinformationen, u.a. aus dem Zielartenkonzept, ausge-
wertet.

4.0 Schutzgebiete und kartierte Biotope nach NatSchG und LWaldG
NATURA 2000-Gebiete sowie Naturschutzgebiete

Es sind keine Natura 2000-Gebiete oder Naturschutzgebiete im Einwirkungsbereich des Vor-
habens ausgewiesen. Die nédchstgelegenen Schutzgebiete dieser Kategorien befinden sich in
Entfernungen von rund vier Kilometern. Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens
sind aufgrund der raumlichen Distanz ausgeschlossen.

Kartierte Biotope nach § 33 NatSchG und LWaldG

Im Geltungsbereich selbst liegen keine kartierten Biotope. In jeweils etwa 300 Metern Mini-
maldistanz befinden sich die Biotope 'Geholzstreifen westlich Ortenberg' (175133174835)
und 'Feldgeholz Freudental' (175133174817). Auswirkungen auf die Biotope durch die Um-
setzung des Vorhabens sind ausgeschlossen.

5.0 Vorkommen und Betroffenheit der européischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 VSchRL
und der FFH-Anhang II und I'V-Arten

5.1 Artenschutzrechtlich relevante Tierarten und Tiergruppen
1. Vogel

Bei dem Vororttermin am 8. Juli 2020 wurden im Geltungsbereich einzelne Vogel-Arten regi-
striert, darunter Tiirkentaube, Wacholderdrossel, Stieglitz, Griinfink und Haussperling. In der
Umgebung sowie iiberfliegend wurden einige weitere Arten festgestellt, u.a. Turmfalke,
Ringeltaube, Mauersegler, Mehl- und Rauchschwalbe, Bachstelze, Hausrotschwanz, Blut-
héinfling, Girlitz und Feldsperling.

Der Geltungsbereich selbst bietet einzelne Brutmdglichkeiten fiir Vogel, u.a. Ringeltaube und
Wacholderdrossel, im groflen Walnussbaum am Freudentalbach. Weitere Brutmoglichkeiten
fiir wenig storungsempfindliche Halbhohlenbriiter wie Hausrotschwanz und Bachstelze be-
stehen an den Holzpoltern im Nordosten der Flidche. Fiir Offenland-Bodenbriiter wie die
Feldlerche ist der Geltungsbereich nicht geeignet, u.a. aufgrund der Grofe und der Lage im
Siedlungsbereich.
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Tabelle 1: Betroffenheitr und weiteres Vorgehen bei den einzelnen artenschutzrechtlich relevanten

Arten bzw. Gruppen. -- keine Betroffenheit, + Betroffenheit.

artenschutzrechtlich Betroffenheit durch weiteres Vorgehen
relevante Arten/Gruppen

artenschutzrechtlich relevante Tiergruppen und Tierarten

Vogel u.a.
Ringeltaube
Wacholderdrossel
Hausrotschwanz
Bachstelze
Turmfalke| -- -- -
Mauersegler| -- -- -

+
: Tétung VM 1, VM 2
+

Haussperling| -- -- -

Sdugetiere
Fledermduse| + Totung, Storung VM 1,VM 3

Haselmaus| -- - N

iibrige Sdugetierarten| -- - _

Reptilien
Zauneidechse| -- - .

Mauereidechse| -- -- -

Schlingnatter| -- -- -

iibrige Reptilienarten| -- - .

Amphibien
Gelbbauchunke| + Totung VM 4

Kreuzkrote| -- - .

iibrige Amphibienarten| -- - .

Fische / Rundmduler - - -

Muscheln - - .

Krebse - - -

Pseudoskorpione -- - -

Wasserschnecken - - -

Landschnecken - - -

Libellen - _ .

Holzkdifer - - -

Wasserkiifer - -- -

Schmetterlinge
Grofler Feuerfalter| -- - .

Dkl. Wiesenknopf-Ameisenbl.| -- - -
Nachtkerzenschwiirmer| -- - -
Spanische Flagge| -- - -

iibrige Schmetterlingsarten| -- - _

artenschutzrechtlich relevante Farn- und Bliitenpflanzen sowie Moose

Farn- und Bliitenpflanzen -- - -
Moose -- - -
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In der Umgebung des Geltungsbereichs ergeben sich Brutmoglichkeiten fiir verschiedene
Vogel-Arten in Girten, in Baumen und an Gebiduden. Diese konnen von dort aus den Gel-
tungsbereich zur Nahrungssuche nutzen, ebenso Arten mit groBerem Raumanspruch wie Ra-

benkrihe und Griinspecht.

Zusammenfassend ist im Geltungsbereich nicht mit Brutvorkommen planungsrelevanter
Vogel-Arten zu rechnen, allerdings diirften sehr wahrscheinlich verschiedene planungsrele-
vante Arten den Geltungsbereich zur Nahrungssuche nutzen, u.a. Turmfalke, Mauersegler,
Mehl- und Rauchschwalbe sowie Haus- und Feldsperling. Als planungsrelevant werden
Vogel-Arten bezeichnet, die bundesweit (GRUNEBERG et al. 2015) oder landesweit (BAUER et
al. 2016) in einer der Rote Liste - Kategorien inklusive der Vorwarnliste gelistet sind. Ergiinzt
werden sie von Arten, fiir die das Land Baden-Wiirttemberg eine zumindest sehr hohe Ver-
antwortung besitzt (mindestens 20 % des bundesweiten Bestandes, BAUER et al. 2016) und
die im Geltungsbereich briiten oder entscheidende Lebensraumelemente besitzen.

Bei allen direkt im Geltungsbereich bzw. direkt angrenzend briitenden Vogel-Arten kann da-
von ausgegangen werden, dass es zu einer Verbotsverletzung durch Baufeldraumung und
Bauarbeiten kommen kann, falls diese zur Brutzeit durchgefiihrt werden. Briitende Vogel-
individuen, besonders aber deren Nester, Gelege und noch nicht fliigge Jungvigel konnen
u.a. durch Rodung von Gehdlzen oder Abrdumen der Holzpolter direkt geschiadigt werden.
Damit wird eine Verletzung des Verbotstatbestandes Totung nach § 44 Abs.1 Nr. 1
BNatSchG eintreten. Durch entsprechende MaBnahmen wird dies jedoch verhindert (VM 1 -

Baufeldrdumung und Bauzeitenbeschrdnkung).

Nicht vollstindig auszuschlieBen ist, dass Arten wie Haussperling, Hausrotschwanz oder
Bachstelze neue, temporidre Strukturen als Brutplatz nutzen, aber auch Teile der Baustellen-
einrichtung selbst (Container). Einige Arten konnten kurzfristig z.B. in schnell aufwachsen-
den Ruderalfluren briiten und die Nester geschidigt oder zerstort sowie Jungvogel durch den
Bauablauf getttet werden. Die Erfiillung des Verbotstatbestandes Totung kann fiir alle mog-
licherweise betroffenen Vogel-Arten durch entsprechende Mallnahmen (VM 2 - Vermeidung
von tempordren Brutmoglichkeiten) verhindert werden.

Ferner ist mit der Totung oder Verletzung von Vogelindividuen weiterhin in Ausnahmefillen
zu rechnen, etwa durch Kollisionen mit Maschinen oder Baufahrzeugen oder durch Kollision
mit Bauwerken. Ein signifikant erhohtes Totungsrisiko fiir alle registrierten Vogelarten ist je-
doch durch das Vorhaben nicht erkennbar. Die Erfiillung des Verbotstatbestandes Totung
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist daher auszuschlief3en.

Bei den nicht planungsrelevanten Vogel-Arten handelt es sich um verbreitete und/oder hiufi-
ge, nicht gefdhrdete Arten, die vielfach als nicht bzw. wenig storungsanfillig gelten, und
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deren Erhaltungszustand ausnahmslos giinstig ist. Fiir diese Arten ist nicht mit erheblichen
Auswirkungen zu rechnen, insbesondere nicht mit einer Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes dieser Arten, auch wenn jeweils einzelne Reviere, auch in der Nachbarschaft,
(voriibergehend) aufgegeben werden konnten. Erhebliche Storungen und somit eine
Erfiillung des Verbotstatbestandes der Stérung lokaler Populationen nach § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG werden daher fiir diese Vogelarten ausgeschlossen. Dies auch, obwohl die jewei-
ligen lokalen Populationen nicht bekannt sind, da es sich bei allen um keine seltenen Arten
handelt, deren Erhaltungszustand sich durch den Verlust eines Revieres nicht verschlechtert.

Dies trifft auch auf eventuell in der Nachbarschaft briitende planungsrelevante Vogel-Arten
wie Haussperling zu. Diese Arten sind noch vergleichsweise hédufig, so dass sich auch hier
bei Aufgabe einzelner Reviere der Erhaltungszustand nicht verdndert.

Fiir die moglicherweise im Geltungsbereich und benachbart vorkommenden Arten bleibt der
Lebensraum iiberwiegend und damit auch die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstit-
ten erhalten, zum Teil werden durch die vorgesehene Bebauung neue Lebensraumelemente
fiir diese Arten entstehen. Erhebliche Zerstorung von Lebensstétten und damit die Verletzung
des Verbotstatbestandes der Zerstorung nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind daher nicht zu
erkennen.

Fiir die auftretenden Nahrungsgiste, sowohl die nicht-planungsrelevanten als auch die pla-
nungsrelevanten Vogel-Arten, ist im Geltungsbereich aufgrund dessen Grofle und Struktur
kein essentielles Nahrungsgebiet zu erkennen, sodass eine Beeintriachtigung, aber auch eine
Verletzung des Verbotstatbestandes der Zerstorung nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht
gegeben ist.

2. Sidugetiere

Insgesamt konnen in Baden-Wiirttemberg 31 nach europdischem Recht streng geschiitzte
Saugetierarten vorkommen. Es handelt sich hierbei um 23 Fledermausarten sowie acht
weitere Arten einschlieBlich der verschollenen Arten. Einige dieser Arten werden in
Anhang II und Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrt, keine jedoch ausschlieBlich im
Anhang II.

Fledermduse

Fiir folgende 13 Fledermaus-Arten liegen Nachweise aus Ortenberg und Umgebung vor:
Breitfliigelfledermaus, Bechsteinfledermaus, Wasserfledermaus, Wimperfledermaus, Grofles
Mausohr, Kleine Bartfledermaus, Fransenfledermaus, Kleiner Abendsegler, Rauhhautfleder-
maus, Zwergfledermaus, Miickenfledermaus sowie Graues und Braunes Langohr (LUBW
2019, Verbreitungskarten).
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Am groBen Walnussbaum am Freudentalbach sind ausnahmsweise potentielle Fledermaus-
quartiere denkbar. Es wurden keine groBBeren Hohlen festgestellt, aufgrund des Bewuchses
mit Efeu sind jedoch mogliche kleinere Hohlen, Spalten oder Risse nicht sichtbar. Eine Ver-
letzung des Verbotstatbestandes der Zerstorung von Fortpflanzungsstitten nach §44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG kann daher nicht ausgeschlossen werden, wird jedoch durch geeignete Mal-
nahmen verhindert (VM [ - Baufeldridumung und Bauzeitenbeschrinkung).

An den mittelgroBen Kirschbidumen besteht mangels Hohlen und Spalten kein Quartierpoten-
tial, weitere geeignete Strukturen fehlen. In der weiteren Umgebung sind Quartiere an grofe-
ren Bdumen und an der benachbarten Wohnbebauung moglich, diese werden jedoch durch
die Umsetzung des Vorhabens nicht beriihrt.

Der Geltungsbereich umfasst Offenland und grenzt teilweise an offene Bereiche an, aufler-
dem ist im Bereich des Freudentalbachs von einer erhdhten Aktivitit auszugehen. Durch eine
zusitzliche Beleuchtung konnte dadurch eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung des
Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG entstehen, was durch Vermeidungs-
malBnahmen verhindert wird (VM 3 - Vermeidung von Lichtemissionen).

Einige Fledermaus-Arten nutzen eventuell den Geltungsbereich als (Zwischen-)Jagdgebiet.
Aufgrund der GroBe des Geltungsbereiches, aber auch aufgrund der Struktur kann ein essen-
tielles Jagdgebiet jedoch ausgeschlossen werden. Damit sind eine Betroffenheit, aber auch
eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen.

Haselmaus

Im Geltungsbereich ist kein geeigneter Lebensraum fiir die Haselmaus vorhanden. Ferner
gibt es keine Anbindung zu groeren Geholzbereichen oder Wald. Ein Vorkommen der
Haselmaus 1st daher auszuschlieBen, ebenso eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung
von Verbotstatbestidnden nach § 44 BNatSchG.

Weitere Arten

Ein Vorkommen des Bibers ist im Freudentalbach aufgrund der Gewdisserstruktur auszu-
schlieBen. In der weiteren Umgebung sind prinzipiell Vorkommen an der Kinzig denkbar,
bisher aber nicht nachgewiesen.

Weitere Arten wie Wildkatze, Luchs und Wolf konnen das Gebiet allenfalls durchwandern, es
hat fiir sie jedoch keine essentielle Bedeutung.

Fiir ein Vorkommen des Feldhamsters liegt keine ausreichend geeignete Lebensraumausstat-
tung vor, und das Betrachtungsgebiet befindet sich ferner auB3erhalb des Verbreitungsgebietes
dieser Art.

9-
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Fischotter und Braunbdr gelten in Baden-Wiirttemberg als ausgestorben.

Eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG
werden somit fiir diese Arten ausgeschlossen.

3. Reptilien

In Baden-Wiirttemberg kommen sieben Reptilien-Arten vor, die europarechtlich streng
geschiitzt sind. Einige dieser Reptilien-Arten werden in Anhang II und Anhang IV der FFH-
Richtlinie gefiihrt, keine jedoch ausschlieBlich im Anhang II.

Mauer- und Zauneidechse sowie Schlingnatter kommen im Naturraum und auch im Bereich
von Ortenberg vor. An den Holzpoltern besteht kleinrdumig geeigneter Lebensraum fiir die
Mauereidechse, beim Vororttermin wurden jedoch keine Individuen dieser Art festgestellt,
auch nicht in der Umgebung. Fiir Zauneidechse und Schlingnatter besteht im Geltungsbe-
reich keine geeignete Lebensraumausstattung. Ein Vorkommen dieser Arten wird daher aus-
geschlossen, eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach
§ 44 BNatSchG sind nicht gegeben.

Weitere artenschutzrechtlich relevante Reptilienarten wie Westliche Smaragdeidechse oder
Askulapnatter kommen im Bereich von Ortenberg, aber auch im Naturraum nicht vor. Eine
Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG
werden somit fiir diese Arten ausgeschlossen.

4. Amphibien

In Baden-Wiirttemberg kommen elf Amphibien-Arten vor, die europarechtlich streng
geschiitzt sind. Die iiberwiegende Zahl dieser Arten ist mehr oder weniger eng an Still-
gewisser gebunden. Einige dieser Amphibien-Arten werden in Anhang II und Anhang IV der
FFH-Richtlinie gefiihrt, keine jedoch ausschlielich im Anhang II.

Im Geltungsbereich selbst sind keine dauerhaften Gewésser vorhanden bis auf den Freuden-
talbach, der jedoch aufgrund seiner Struktur keinen geeigneten Lebensraum fiir relevante
Amphibien-Arten darstellt. Ferner sind keine essentiellen Landlebensrdaume fiir arten-
schutzrechtlich relevante Amphibien-Arten vorhanden.

Die Gelbbauchunke kommt im Naturraum und auch im Bereich von Ortenberg vor, im Gel-
tungsbereich liegt jedoch derzeit kein geeigneter Lebensraum fiir diese Art vor. Die Art kann
allerdings wihrend der Baufeldraumung bzw. wihrend der Bauphase entstehende Klein-
gewisser besiedeln. Vor allem frisch gebildete flache Gewisser sind als Laichplatz geeignet.
Daher kann es zu einer Verbotsverletzung kommen, was jedoch durch VermeidungsmafBnah-
men verhindert wird (VM 4 - Gelbbauchunke).

9-
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Im Naturraum gibt es Nachweise von Kammmolch, Kreuzkrote, Kleinem Wasserfrosch und
Springfrosch, nicht jedoch im Bereich von Ortenberg. Weitere artenschutzrechtlich relevante
Arten wie Geburtshelferkrote, Wechselkrote oder Alpensalamander besitzen keine Vor-
kommen im Naturraum. Die Knoblauchkrite kommt randlich im Naturraum vor, jedoch in
groBerer Entfernung zu Ortenberg. Eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Ver-
botstatbestinden nach § 44 BNatSchG werden somit fiir diese Arten ausgeschlossen.

5. Gewisser bewohnende Arten und Gruppen - Fische und Rundméuler, Muscheln,
Wasserschnecken, Krebse, Wasser bewohnende Kifer und Libellen

Artenschutzrechtlich relevante Arten aus diesen Gruppen sind im Naturraum anzutreffen und
konnten in Gewddssern der Umgebung vorkommen. Im Freudentalbach sind aufgrund des
naturfernen Ausbaus jedoch keine geeigneten Strukturen vorhanden, auBBerdem ldsst die ge-
ringe Wasserfiihrung ein regelméfiges Trockenfallen erwarten. Daher ist nicht mit Vor-
kommen artenschutzrechtlich relevanter Arten zu rechnen. Eine Betroffenheit, aber auch eine
Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG werden somit fiir diese Arten aus-
geschlossen.

6. Pseudoskorpione

In Anhang II der FFH-Richtlinie ist Stellas Pseudoskorpion aufgefiihrt. Diese Art lebt in
mulmgefiillten Baumhohlen in Wildern und lichten Baumbestidnden. Da die Art nur schwer
nachzuweisen und bisher kaum erforscht ist, fehlen genauere Angaben zu Verbreitung und
Lebensraumanspriichen. In Baden-Wiirttemberg sind nur zwei Nachweise im Kraichgau und
im Odenwald bekannt.

7. Insekten
Kiifer

In Baden-Wiirttemberg sind acht artenschutzrechtlich relevante Kiferarten bekannt: fiinf
totholzbewohnende Kifer inklusive des Hirschkdfers, der ausschlieBlich in Anhang II der
FFH-Richtlinie aufgefiihrt ist, zwei Wasserkifer und ein bodenlebender Kifer.

Holzkdfer - Von den artenschutzrechtlich relevanten Holzkifer-Arten kommt der Hirschkdifer
im Naturraum und auch im Bereich von Ortenberg vor. Ein Vorkommen dieser Art im Gel-
tungsbereich kann jedoch aufgrund nicht vorhandener Lebensraumstrukturen ausgeschlossen
werden. Weitere artenschutzrechtlich relevante Arten wie Eremit oder Alpenbock kommen im
Naturraum nicht vor. Eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestinden
nach § 44 BNatSchG werden daher fiir diese Arten ausgeschlossen.

Wasserkdifer - siehe Gewdisser bewohnende Arten und Tiergruppen

-
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Bodenlebende Kifer - Der letzte Nachweis des Vierzdhnigen Mistkdfers fiir Baden-Wiirttem-
berg datiert aus dem Jahr 1967 aus der siidlichen Oberrheinebene; er wurde seither nicht
mehr bestitigt (FRANK & KONZELMANN 2002). Betroffenheit sowie eine Erfiillung von Ver-
botstatbestdnden nach § 44 BNatSchG werden daher fiir bodenlebende Kdifer ausgeschlossen.

Schmetterlinge

In Baden-Wiirttemberg sind 15 Schmetterlings-Arten bekannt, die europarechtlich streng
geschiitzt sind. Elf davon sind Tagfalter- und vier Nachtfalterarten.

Die artenschutzrechtlich relevanten Tagfalter-Arten Grofier Feuerfalter sowie Heller und
Dunkler Wiesenkopf-Ameisenbldiuling kommen im Naturraum vor. Im Geltungsbereich fehlen
jedoch geeignete Lebensraumstrukturen fiir diese Arten, so dass eine Betroffenheit bzw. eine
Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Die artenschutzrechtlich relevanten Nachtfalter-Arten Nachtkerzenschwdrmer und Spanische
Flagge kommen im Naturraum vor, im Geltungsbereich fehlen jedoch die jeweils notwendi-
gen Nahrungspflanzen.

Die iibrigen artenschutzrechtlich relevanten Falter-Arten besitzen im Geltungsbereich keinen
Lebensraum bzw. kommen im Naturraum nicht vor. Eine Betroffenheit bzw. eine Verletzung
von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG werden daher fiir diese Arten ausgeschlossen.

5.2 Artenschutzrechtlich relevante Farn- und Bliitenpflanzen sowie Moose

Von den artenschutzrechtlich relevanten Farn- und Bliitenpflanzen-Arten kommen einige im
Naturraum vor, jedoch aufgrund fehlenden Lebensraumes nicht im Betrachtungsgebiet.

Von den vier noch in Baden-Wiirttemberg vorkommenden, artenschutzrechtlich relevanten
Moos-Arten kommen zwei Arten im Naturraum vor: Griines Besenmoos und Rogers Gold-
haarmoos. Lebensraum besteht im Eingriffsbereich jedoch nicht. Eine Betroffenheit bzw.
eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG werden daher fiir diese Arten
und Gruppen ausgeschlossen.

6.0 Vermeidungsmafbnahmen
VM 1 - Baufeldridumung und Bauzeitenbeschrinkung

Die Baufeldraumung, insbesondere die Rodung der Bdume, muss auBerhalb der Fortpflan-
zungszeit von Vogeln stattfinden (in der Regel von September bis Februar bestimmt durch
die frith briitenden Arten bzw. spit briitenden Arten mit einer Brutzeit bis Mitte/Ende
August), damit keine Nester und Gelege zerstort werden.

-
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Zur Vermeidung von baubedingten Verletzungen und T6tungen von Fledermédusen miissen
die Fill- und Rodungsarbeiten auBerhalb der Aktivititszeit von Fledermiusen, also von
November bis Ende Februar, durchgefiihrt werden. Allerdings diirfen die Geholze erst nach
einer Frostperiode bestehend aus wenigstens drei Frostnichten, besser zwei Frostperioden
gefillt werden, frithestens jedoch Ende November / Anfang Dezember, besser im Januar.
Dadurch wird sichergestellt, dass sich keine Flederméduse mehr in Spaltenquartieren befin-
den, da diese nicht frostsicher sind.

Die gesetzlichen Vorschriften beim Fillen oder Roden von Geholzen miissen dariiber hinaus
beriicksichtigt werden.

Sollte dies aus unverdnderbaren, nicht artenschutzrechtlichen Griinden nicht moglich sein,
muss im Vorfeld kurz vor der Rdaumung durch einen sachverstindigen Ornithologen oder
einer Person mit fledermauskundlichen Kenntnissen eine Kontrolle bzw. eine Nestersuche
stattfinden. Sollten Nester gefunden werden, kann eine Baufeldraumung nicht stattfinden.
Durch diese Bauzeitenbeschriankung ist davon auszugehen, dass keine Individuen relevanter
Vogelarten und auch nicht deren Eier oder Jungvogel direkt geschddigt werden. Ferner
konnen sdamtliche Individuen aller Vogelarten, mit Ausnahme der nichtfliiggen Jungvigel, bei
der Baufeldriumung rechtzeitig fliechen, so dass es zu keinen Totungen bzw. Verletzungen
kommt.

VM 2 - Vermeidung von tempordren Brutmaoglichkeiten

MaBnahmen miissen ergriffen werden, die verhindern, dass sich Vogel-Arten im Baufeld an-
siedeln und bei baubedingten Arbeiten getotet oder verletzt bzw. ihre Nester oder Gelege zer-

stort werden. Im Zweifel ist eine naturschutzfachliche Baubegleitung einzurichten.
VM 3 - Vermeidung von Lichtemissionen

Da das Geldnde im Norden und Osten an Obstbaumbestinde grenzt, ergeben sich durch
Lichtemissionen Betroffenheiten, besonders bei Fledermdiusen. Grundsitzlich miissen bau-,
anlagen- und betriebsbedingte Storungen durch Licht und Erschiitterungen beim Durchflug
und bei der Nahrungssuche durch geeignete Malnahmen weitestgehend vermieden werden:

- Grundsitzlich muss auf eine starke und diffuse Straen- und Grundstiicksbeleuchtung ver-
zichtet werden.

- Geplante Lichtquellen, bevorzugt schwache LED-Beleuchtung, miissen in moglichst grof3er
Entfernung zum Offenland angebracht werden. Lichtquellen diirfen nicht in das umliegende
Geldnde ausstrahlen, insbesondere nicht in Richtung der angrenzenden Obstwiesen, sondern
miissen, ohne Streulicht, zielgerichtet sein. Dafiir werden die Lichtquellen nach oben abge-
schirmt. So wird eine ungewollte Abstrahlung bzw. Streulicht vermieden.

9-
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- Insbesondere der Blauanteil im Licht lockt Insekten an und wird stark gestreut. Daher ist
kiinstliches Licht mit geringen Blauanteilen zu verwenden.

VM 4 - Gelbbauchunke

Die Bauzeit wird moglicherweise auch wihrend der Fortpflanzungszeit dieser Amphibien-Art
stattfinden. Daher miissen bestehende sowie sich nach Regen bildende flache Gewisser um-
gehend beseitigt werden, damit keine Gelbbauchunken laichen kdnnen.

7.0 Gesamtgutachterliches Fazit

Unter Beriicksichtigung und vollstindiger Umsetzung aller genannten MaBBnahmen wird aus
fachgutachterlicher Sicht eine Verletzung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG bei
den artenschutzrechtlich relevanten Arten ausgeschlossen. Eine spezielle artenschutzrecht-
liche Priifung (saP) mit weiteren vertiefenden Untersuchungen ist daher nicht erforderlich.
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01

Stadt Offenburg
10.05.2021

Von Seiten der Stadt Offenburg bestehen keine Einwénde
zum zukinftigen Bebauungsplan "Am Dorfplatz" in
Ortenberg.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

02

Uberlandwerk
Mittelbaden GmbH &
Co. KG

11.05.2021

Vielen Dank fur die Zusendung der Unterlagen im genannten
Planverfahren.

Im aufgezeigten Geltungsbereich wird im Punkt 4.0
Beschreibung des Plangebiets unter dem Punkt 4.1 Bestand
erwahnt, dass in diesem Bereich eine
Niederspannungsfreileitung das Gebiet Uberquert. Diese
wird nach der Sanierung der Hauptstrale und Umstellung
der Freileitungshausanschlisse auf Erdkabel nicht mehr
bendtigt und abgebaut.

Um die Versorgung im genannten und umliegenden Gebiet
weiterhin aufrecht zu halten, mussen die
Stromversorgungsleitungen fir die ErschlieBung sowohl im
offentlichen als auch im privaten Bereich verlegt werden. Zur
Sicherung der Kabeltrasse bendétigen wir fir die im privaten
Bereich zu verlegenden Leitungen ein eingetragenes
Leitungsrecht.

Wir haben sonst keine weiteren Anregungen und Einwéande
vorzubringen, bitten Sie jedoch, uns am weiteren Verfahren
zu beteiligen.

Kenntnisnahme.

Nach Festlegung des genauen Trassenverlaufs werden die
entsprechend notwendigen Leitungsrecht dinglich gesichert.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

03

Abwasserzweck-
verband "Raum
Offenburg"
17.05.2021

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iberwunden werden kdénnen:

Eine Entwésserungskonzeption ist in den vorliegenden
Unterlagen noch nicht enthalten und sowohl firr die innere
abwassertechnische ErschlieBung als auch fir den
Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation noch zu erarbeiten,
sobald die genauere  Anordnung von  Stralen,
Baugrundstiicken und Gebauden innerhalb des Gebiets
feststeht. Die Stellungnahme bezieht sich deshalb auf den
dargestellten  Stand, der diesbeziglich noch zu
konkretisieren ist.

Kenntnisnahme. Eine Entw&sserungskonzeption wird im
weiteren Planungsverlauf vorgelegt und mit dem AZzZV
abgestimmt.

Kenntnisnahme.
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03

Abwasserzweck-
verband "Raum
Offenburg"
Fortsetzung

1.1 Art der Vorgabe

A) Das anfallende Niederschlagswasser ist, sofern méglich,
auf dem Grundstiick zu versickern, sofern keine
Grundwassergefahrdung zu befurchten ist. Die Versickerung
kann grundsatzlich flachig (mittels wasserdurchlassiger
Befestigung) oder durch gezielte Versickerung uber eine
belebte Bodenschicht erfolgen.

Ist eine Versickerung auf den Grundsticken nicht mdglich
oder nicht zuldssig, kann das Niederschlagswasser n den
Freudentalbach eingeleitet werden, welcher (teilweise
verdolt) entlang der Nordgrenze des Baugebiets verluft,
sofern hierfir eine Einleitgenehmigung vorliegt. Diese ist
beim Landratsamt  zu beantragen, wobei eine
Einleitbegrenzung gefordert werden kann.

Flachdacher und flach geneigte Schragdacher sind zu
begriinen (Substratstarke mind. 10 cm).

B) Innerhalb des Baugebiets ist das anfallende
Schmutzwasser in eine neu herzustellende 6rtliche
Schmutzwasserkanalisation im Baugebiet einzuleiten.

Fur das Bebauungsplangebiet ist aktuell noch keine
Anschlussmdglichkeit an eine offentliche
Schmutzwasserkanalisation ~ vorhanden.  GemaR  der
Begriindung zum Bebauungsplan soll die Ver- und
Entsorgung Uber die 6ffentliche ErschlieBung vom Dorfplatz
aus erfolgen. Entsprechende Anschlussmdglichkeiten sind
dort herzustellen.

1.2 Rechtsgrundlage

A) § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit der
Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrade
Beseitigung von Niederschlagswasser, § 8 Abs. 1
Abwassersatzung der Gemeinde Ohlsbach Uber die
offentliche Abwasserbeseitigung

B) Anschluss- und Benutzungszwang bzw. Befreiung
hiervon: § 3 bzw. § 5 der Abwassersatzung der Gemeinde
Ohlsbach

Das Entwasserungkonzept wird im Zuge der
Planungen aufgestellt und mit dem AZV abgestimmt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

weiteren

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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1.3 Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder
Befreiungen)

keine

2. Beabsichtigte eigene Planungen und Mafnahmen, die
den o0.g. Plan berlhren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes.

Derzeit keine Planung MaRnahmen.

3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustéandigkeit
zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Die Grundstlicksoberflache ist topografisch so zu gestalten,
dass das Eindringen von auf Oberflachen abflieRendem
Wasser in Gebdude verhindert wird (Uberflutungsschutz).

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

04

Regionalverband
Sudlicher
Oberrhein
19.05.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bebauungsplan ,Am Dorfplatz® umfasst einen
Geltungsbereich von etwa 0,5 ha und beinhaltet im
Wesentlichen ein Wohngebiet WA.

Der Bebauungsplan wird nach § 13b BauGB aufgestellt und
entwickelt sich nicht aus dem Fldchennutzungsplan. Daher
ist far eine rechtssichere Abwagung der
Wohnbauflachenbedarf zu begriinden. Die im Regionalplan
festgelegten Ziele und Grundsétze sind entsprechend § 1
Abs. 4 BauGB und § 4 Abs. 1 Nr. 1 ROG zu beachten bzw.
zu bertcksichtigen. Darlber hinaus gilt auch fir einen
Bebauungsplan nach § 13b BauGB insbesondere die
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB sowie der
Grundsatz der Innen- vor AuRRenentwicklung.

Die Gemeinde Ortenberg ist nach Plansatz 2.4.1.1 Abs. 1 (2)
Regionalplan als Gemeinde mit Eigenentwicklung furdie
Funktion Wohnen festgelegt.

Die vorgesehene Wohnbauflache dient der dringenden
Nachfrage nach Wohraum. Die Gemeinde hat als
stadtebauliches Ziel einerseits die Innenentwicklung zu
stdrken und anderseits auch fur den konkreten 6rtlichen
Bedarf Bauflachen bereitzustellen.

Kenntnisnahme.
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04 | Regionalverband
Sddlicher
Oberrhein
Fortsetzung

Zur Bestimmung des Wohnbauflachenbedarfs ist nach
Plansatz 2.4.1.1 Abs. 2 (G) ein Zuwachsfaktor von 0,25% als
Orientierungswert  zugrunde zu legen. Bei der
Bedarfsermittlung sind auch die noch nicht bebauten
Baulicken bzw. Grundsticke, fur die Baurecht besteht,
angemessen zu berlicksichtigen. Die Bedarfsermittlung nach
den o.g. Kriterien ist in der Begriindung zum Bebauungsplan
nicht dargelegt. Zur Bedarfsberechnung finden sich keine
Aussagen. Fir eine Abstimmung betreffend des
Wohnbauflachenbedarfs stehen wir gerne zur Verfigung.

Da in Ortenberg eine groRe Nachfrage nach Wohnbauland
besteht, sollte mit den zur Verfigung stehenden Flachen
behutsam und nachhaltig umgegangen werden. Die Planung
sieht jedoch hauptsachlich freistehende Einfamilienhduser
vor. Im Sinne eines sparsameren Umgangs mit Grund und
Boden (Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB) regen
wir eine flacheneffizientere Bebauung an. So sollten auch
Gebaude fur mehrere Wohneinheiten zugelassen werden.
Einzelhduser sollten die Mdoglichkeit fir zumindest 3
Wohneinheiten haben, so dass kleinere Einliegerwohnungen
im Untergeschoss und Dachgeschoss - zumindest als
Angebot - mdéglich sind. Sofern die Gemeinde auch junge
Leute und Senioren im Ort halten will, sind kleinere
Wohneinheiten erforderlich. Das klassische Einfamiienhaus
kann diesem Bedarf nicht gerecht werden.

Aus dem Bebauungsplan-Entwurf ist nicht ersichtlich, wie die
Baugrundsticke erschlossen werden und warum die
StralRenverkehrsfldche in dieser Form abgegrenzt wurde.
Laut Begriindung zum Bebauungsplan gibt es noch ,kein
endgulltiges Plankonzept”. Folglich kénnten auf der
Grundlage des vorliegenden Planentwurfs westlich der
,geplanten Grundstuicksgrenze* ausschlieBlich ein
freistehendes Einfamilienhaus mit etwa 2.500 gm
Grundstucksflache entstehen. Wir gehen davon aus, dass
dies nicht planerisches Ziel der Gemeinde ist.

Die Anregung wird aufgenommen, die Bedarfsermittlung wird
in der Begriindung ergénzt.

Eine weitere Verdichtung mit mehr als zwei WE pro EH ist
am Ubergang zur freien Landschaft stadtebaulich nicht
gewilnscht. In anderen nachzuverdichtenden Bereichen im
Ort wird ein Mix an WohnungsgréRen und eine grof3ere
Anzahl von Wohneinheiten angeboten.

Das betreffende Flurstiick befindet sich im Privatbesitz. Die
private Grinflaiche dient dem Bestandsgebdude als
Hausgarten, das Baugrundstiick ist fir die Erbengeneration
bestimmt. Eine gréRere Verdichtung an dieser Stelle wird
durch den Grundstiicksbesitzer strikt abgelehnt.

Die Anregung wird
aufgenommen.

Die Anregung wird
aufgenommen.

Die Anregung wird
aufgenommen.
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17.056.2021

lhr Schreiben vom 4. Mai. 2021 haben wir erhalten.

Nach eingehender Priifung der vorgelegten Plane und
schrifttlichen Unterlagen nehmen wir dem Planverfahren als
Trager 6ffentlicher Belange Stellung. Die Stellungnahme ist
diesem Schreiben als Anlage 1 beigefiigt .

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund
fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung,
Befreiung 0.a. der Fachbehérde in der Abwagung nicht
Uberwunden werden kénnen.

1. Einwendungen - keine

2. Rechtsgrundlage - enfallt

3. Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder
Befreiungen) - entfallt

Kenntnisnahme.

04 Regionalverband Um die Planungsabsichten der Gemeinde transparent | Eine weitere Konkretisierung der Planung erfolgt im
Siidlicher aufzuzeigen und um médgliche Konflikte im Rahmen des | Nachgang zum Satzungsbeschluss. Denkbar ist die
Oberrhein Bauleitplanverfahrens zu l6sen halten wir eine inhaltliche | Realisierung aus einer Hand (z. B. Uber einen Investor),
Fortsetzung Konkretisierung der Planung fur geboten. Auch sollten die | damit ist das Konfliktpotential &uBerst gering und die
Grundstickseigentimer eine Bebauung innerhalb der | Gemeinde kann weiterhin steuernd eingreifen.
néchsten 2-3 Jahre verbindlich zusagen (Bauverpflichtung). | Eine Bauverpflichtung ist bei dieser Variante nichtnotwendig. | Kenntnisnahme.
Nach Ziffer 3.1 der Begrindung entwickelt sich der
Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan.
Folglich ist der Fldchennutzungsplan nach § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen. Wir weisen
darauf hin, dass nach § 6 Abs. 5 BauGB jedermann uber
den aktuellen Stand des Flachennutzungsplans Auskunft | Bei der ndchsten Flachennutzungsplanédnderung wird dieser | Kenntnisnahme.
verlangen kann. Folglich ist der Flachennutzungsplan | entsprechend angepasst.
unverziglich nach Rechtskraft des Bebauungsplans zu
berichtigen. Zur Aktualisierung des Raumordnungskatasters
AROK sind der berichtigte Flachennutzungsplan und der
Bebauungsplan dem  Regierungsprasidium  Freiburg
zuzustellen. Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
05 bnNETZE GmbH Sehr geehrte Damen und Herrren,

Kenntnisnahme.
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05

Beabsichtige eigene Planungen und Malinahmen, die den
0.g. Plan berlihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes
und des Zeitrahmens:

Die  Wirtschaftlichkeit von Leitungsverlegungen  zur
Sicherstellung der Erdgasversorgung ist zu prifen.
Investitionen werden nach unternehmerischen
Gesichtspunkten, auch im Hinblick auf beabsichtigte oder
vorhandene energetische Konzepte, geplant.

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustadndigkeit
zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils
mit Begrindung und Rechtsgrundlage:

Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann das Verfahrensgebiet
durch Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes Am
Dorfplatz mit Erdgas versorgt werden. Hausanschlisse
werden nach den technischen Anschlussbedingungen der
bnNETZE GmbH, den Bestimmungen der NDAV und den
MaRgaben der einschlagigen Regelwerke in der jeweils
glltigen Fassung ausgefiihrt. In Anlehnung an die DIN
18012 wird far Neubauvorhaben ein
Anschlussubergaberraum bendtigt. Der Hausanschlussraum
ist an der Strale zugewandten Aullenwand des Geb&udes
einzurichten und hat ausreichend beliftbar zu sein.
Anschlussleitungen sind geradlinig und auf kirzestem Weg
von Abzweig der Versorgungsleitung bis in den
Hausanschlussraum zu fiihren.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

06

Polizeiprasidium
Offenburg

Fuhrungs- u.
Einsatzstab
Sachbereich Verkehr
25.05.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

die zugesandten Unterlagen wurden in Hinblick auf
verkehrspolizeiliche Belange uUberpruft.

Im Ergebnis werden unsererseits keine Einwande erhoben!

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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07

Industrie- und
Handelskammer
Sidlicher Oberrhein
20.05.2021

Wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 04.05.2021 und die
Méglichkeit, in o. g. Bebauungsplanverfahren Stellung zu
nehmen. Von Seiten der IHK Suidlicher Oberrhein ist
Folgendes zu aulern:

Mit der Planung eines allgemeinen Wohngebietes soll laut
Entwurf kurzfristig dem Bedarf ortsansassiger Bauwiliger
Rechnung getragen werden. Das ca. 0,45 ha groRe
Plangebiet (derzeit noch fast vollstandig im Aufienbereich)
befindet sich in zentraler Lage von Ortenberg; unmitelbar
nérdlich davon befinden sich die relevanten 6ffentichen
Einrichtungen der Gemeinde wie Rathaus, Feuerwehrhaus,
Festhalle und Sporthalle sowie der Dorfplatz, des Weiteren
ein offentlicher Parkplatz und der Wohnmobilstellplatz.
Nordlich und 6stlich angrenzend an das Plangebiet befindet
sich das formlich festgesetzte Sanierungsgebiet "Ortsmitte",
welches die obigen Einrichtungen ebenfalls mit umfasst. Im
Osten schlief3t zwar ein Wohnhaus, des Weiteren jedoch
mehrere grofle Wohn- und Geschéaftshduser entlang der
HauptstraBe an. Auch das Neubauprojekt HauptstraBe 61,
mit  welchem "ein ortsbildprdgendes Gebaude mit
vorgelagerter Platzsituation, welches die Ortsmitte betonen
und starken wird", entstehen soll, wird Uber 3 Vollgeschosse
plus Dachgeschoss sowie Tiefgarage verfliigen und im EG
gewerbliche Nutzflachen zur Verfiigung bereitstellen.

Die im Planentwurf nur beispielhaft aufgezeigte mddiche
Bebauungsvariante zeigt hingegen eine wenig dichte reine
Wohnbebauung mit kleinen Einzelhdusern und
Doppelhdusern mit maximal 2 Vollgeschossen und
groRzlgigen Freiflachen dazwischen.

Strikte Hohenbegrenzungen sowie eine Begrenzung der
Wohneinheiten auf maximal 2 je Einzelhaus oder
Doppelhaushélfte sollen laut Entwurf zudem verhinden, dass
im westlichen Teil des Plangebietes Geschosswohnungsbau
entstehen kdnnte.

planschmiede.

hansert + partner mbb
architekten und stadtplaner

Stellungnahme der Verwaltung/Abwagung Beschlussvorschlag
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07

Es wird angeregt, die vorliegende Planung (auch
stédtebaulich) mit dem aktuellen Beteiligungsprojekt "Neue
Ortsmitte Ortenberg" abzustimmen und nicht vorab mit
empfindlicher Wohnnutzung Tatsachen zu schaffen, die ggf.
die Realisierung dort gewunschter Nutzungen verhindern
kénnten. Vielleicht kénnten entlang des Dorfplatzes bzw.
entlang der (westlichen) Hauptstrale in erster Reihe sogar
Wohn- und Geschaftshauser, welche eine Entwicklung eines
in die Tiefe gehende belebten Ortszentrums ermdglichen
wirden, angedacht und eingeplant werden.

Zudem verweisen wir auf die gestrige Stellungnahme, die wir
unterstitzen. Besonders im (hier vorliegenden) Ortszentrum
einer Gemeinde wére u.E. davon abzuraten, eine solch
kleinteilige sowie reine Wohnbebauung eingeschrankt auf
eine einzige Zielgruppe zu erméglichen. Unserer Auffassung
nach sollten der Aspekt der Flacheneffizienz, der Aspekt
bezahlbaren = Wohnraums und der Aspekt eines
Angebotsmixes flur unterschiedliche Bedarfsgruppen der
Bevolkerung sowie des Gewerbes deutlich stérker bzw. neu
in die Planung mit einflieRen.

Die Planungen fiir den an den Dorfplatz angrenzenden
Bereich werden derzeit - im Rahmen der im Bebauungsplan
vorgesehen Festetzungen - weiterentwickelt und intensiv im
Gemeinderat und im Rahmen des Beteiligungsprojektes
diskutiert.

siehe Stellungnahme Regionalverband

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

08

Regierungsprasidium
Freiburg Abteilung 4
28.05.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

unsere Belange als StralBenbaulasttrager fiir Bundes-und
Landesstralen sind von dem Bebauungsplan nicht betroffen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

09

Handelsverband
Sidbaden e.V.
31.05.2021

Wir danken fir die Beteiligung. Im oben bezeichneten Areal
soll ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden.
Hierdurch sind Belange, die vom Handelsverband zu
vertreten sind, nicht tangiert. Bitte nehmen Sie Abstand von
einer weiteren Beteiligung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

10

Regierungsprasidium
Freiburg - Landesamt
fur Geologie, Rohstoffe
und Bergbau
02.06.2021

Im Rahmen seiner fachlichen  Zusténdigkeit fir
geowissenschaftliche und bergbehérdliche Belange aulert
sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und
seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.
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10 Regierungsprésidium 1 Rechtliche  Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
Freiburg - Landesamt | Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden

fiir Geologie, Rohstoffe | konnen
und Bergbau .
Fortsetzung Keine

2  Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die
den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhd&rungsverfahren
des LGRB als Trager offentlicher Belange keine

fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder won
Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein

ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt,
liegen die darin getroffenen Aussagen im

Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird
andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen
Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden
im  Plangebiet quartdre Lockergesteine  (Holozéne
Abschwemmmassen)  unbekannter  Machtigkeit  den
oberflachennahen Baugrund.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen ~ Verwitterungsbodens ist zu
rechnen. Die Anregung wird als Hinweis aufgenommen. Kenntnisnahme.
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10

Regierungsprésidium
Freiburg - Landesamt
ftir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau
Fortsetzung

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Auf die Lage des Plangebietes innerhalb eines
Wasserschutzgebietes und die Bestimmungen der
Rechtsverordnung wird verwiesen.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.
Nach den beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht
von Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planfliche sind Belange des
geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Die Anregung wird als Hinweis aufgenommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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02.06.2021

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der
Vodafone BW GmbH. Wir sind grundséatzlich daran
interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in
Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur
Sicherung der Breitbandversorgung fiur lhre Blrger zu
leisten.

lhre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung
weitergeleitet, die sich mit |hnen zu gegebener Zei in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am
Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Fur Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Bitte
geben Sie dabei immer unsere obenstehende
Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung,
Mitverlegung,  Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass
Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion hier noch separat
Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen
Kommunikationswege.

Wir bitten dies fiir die ndchsten Monate zu bedenken und zu
entschuldigen

Kenntnisnahme.

10 Regierungsprésidium Allgemeine Hinweise
Freiburg - Landesamt Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse koénnen
fur Geologie, Rohstoffe dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht
und Bergbau Uber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
Fortsetzung des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.
Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster,
welches im Internet unter der Adresse
http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung
LGRB-Mapserver Geotop Kataster) abgerufen werden kann. | Die Anregung wird als Hinweis aufgenommen. Kenntnisnahme.
11 Vodafone BW GmbH Vielen Dank fur lhre Informationen.

Kenntnisnahme.
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12 Landratsamt
Ortenaukreis
04.06.2021

Im Einzelnen nehmen wir zu dem o.g. Bebauungsplan wie
folgt Stellung. Bei Fragen wenden Sie sich an das jeweilige
Fachamt.

* Baurechtsamt
Ansprechpartner/-in: Herr Manz
Telefonnummer: 0781 805 1221
Stellungnahme wird nachgereicht.
* Vermessung und Flurneuordnung
untere Vermessungsbehérde:

Ansprechpartner/-in: Frau Lienhard
Telefonnummer: 0781 805 1858

Die zeichnerische Darstellung und die Bezeichnung der
Flursticke im Planungsbereich stimmen mit dem
Liegenschaftskataster tiberein.

Weitere Anregungen oder Bedenken bestehen nicht.

Bei Fragen zum Umlegungsverfahren kénnen wir die
Gemeinde gerne beraten und unterstitzen.

untere Flurneuordnungsbehdrde:
Ansprechpartner/-in: Frau Blanke
Telefonnummer: 0781 805 1903

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines laufenden oder
geplanten Flurneuordnungs verfahrens. Es bestehen keine
Bedenken oder Anregungen

* Amt fir Landwirtschaft
Ansprechpartner/-in: Herr Kriiger
Telefonnummer: 0781 805 7130

Stellungnahme wird direkt versandt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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12

Landratsamt
Ortenaukreis
Fortsetzung

* Amt fir Waldwirtschaft
Ansprechpartner/-in: Herr Vo3
Telefonnummer: 0781 805 7208

Wald ist direkt und indirekt nicht betroffen.
Eine weitere Verfahrensbeteiligung ist nicht erforderlich.

* StralRenbauamt
Ansprechpartner/-in: Herr Glaser
Telefonnummer: 0781 805 9217

Zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden
Bedenken und Anregungen in straen rechtlicher Hinsicht
nicht geltend gemacht.

*  Amt fir
Abfallrecht

Ansprechpartner/-in: Frau Klein
Telefonnummer: 0781 805 9792

Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz und

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe zum Dorfplatz mit
Festhalle, dem Rathaus mit Parkplatz sowie der Feuerwehr.
Im Bebauungsplan wird nicht darauf eingegangen inwieweit
Schallimmissionen aus der Nachbarschaft auf das
Plangebiet einwirken.

Wir regen an immissionsschutzrechtliche Belange bereits in
der Bauleitplanung zu betrachten.

* Amt fir Umweltschutz
Ansprechpartner/-in: Frau Béhler
Telefonnummer: 0781 805 1357

Es wurde eine artenschutzrechtliche Abschatzung durch das
Biiro Bioplan am 28.07.2020 erstellt. Die dort beschriebenen
MaRnahmen (VM 1 — VM 4) sind zur Vermeidung der
Verbotstatbestédnde einzuhalten.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Aus Sicht der Gemeinde ist derzeit kein Konfliktpotential
erkennbar. Eine Neugestaltung des gesamten Areals ist
bereits in Planung - ggf. auftretenden Nutzungs- und
immisonsschutzrechtliche Konflikte werden im Rahmen
dieses Planungs- und Beteiligungsprozesses naher
beleuchtet.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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12

Landratsamt
Ortenaukreis
Fortsetzung

* Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Ansprechpartner/-in: Frau Ribar
Telefonnummer: 0781 805 9674

Dem mit Schreiben vom 4. Mai 2021 bersandte
Bebauungsplan kann in der vorliegenden Form noch nicht
zugestimmt werden (s. Ziffer I. Oberirdische Gewasser und
Ziffer Ill. Ab wasserentsorgung/Oberflachenentwésserung).
Aus Sicht des Grundwasserschutzes erfolgt die Zustimmung
unter Einhaltung der Mall gaben nach Ziffer Il. 1.2..

Im Einzelnen nehmen wir zu den wasserwirtschaftlichen
Themen wie folgt Stellung:

I
Oberirdische Gewé&sser
Siehe Merkblatt ,Bauleitplanung®, Kapitel 2

1.
Gewasserrandstreifen

1.1

Sachstand

Entsprechend den Angaben der Antragsunterlagen wird
durch die geplante Flache der Gewasserrandstreifen des
,Freudentalbaches* berthrt. Die Gewasserrandstreifen
umfassen fir den offenen Gewdasserabschnitt nach § 29
Wassergesetz (WG) im Innenbereich grundsétzlich eine
Breite von mindestens 5 m ab Uferb&schungsoberkante.

1.2
Rechtliche Vorgaben, die im Regelfall nicht Gberwunden
werden kénnen

Entlang des ,Freudentalbaches“ sind gemaR § 9 Abs. 6
BauGB beidseitig Gewasserrandstreifen mit einer Breite von
mindestens 5 m im Planteil (zeichnerischer Teil)
nachrichtlich zu Gbernehmen und als ,Gewé&sserrandstreifen
gemal § 38 WHG i. V. m. § 29 WG" zu kennzeichnen.

Kenntnisnahme.

Die Anregung wird aufgenommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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12 Landratsamt Im Zusammenhang mit der nachrichtlichen Ubernahme ist
Ortenaukreis folgender Hinweis im textlichen  Fest setzungsteil
Fortsetzung aufzunehmen:

"Im Gewasserrandstreifen sind gemaf § 38 Abs. 4 WHG i.
V.m. § 29 Abs. 2 und 3 WG verboten:

1. Die Ablagerung von Gegenstdnden, die den
Wasserabfluss behindern kénnen oder die
fortgeschwemmt werden kénnen,

2. die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen (auch
gemal LBO verfahrensfreie Vorhaben); zu den sonstigen
Anlagen gehéren auch  Aufflllungen, Terrassen,
Uberdachungen, Stellplatze, Lagerplatze,
Wegbefestigungen, Gartenhitten und feste Zaune),

3. der Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen,

4. die Beseitigung standorttypischer Bdume und Stréucher,
soweit dies nicht zur Bestandspflege, Gewasserunterhaltung
oder Gefahrenabwehr erforderlich ist,

5. das Neuanpflanzen von nicht standorttypischen Baumen
und Strauchern.” Die Anregung wird als Hinweis aufgenommen. Kenntnisnahme.

1.3
Rechtsgrundlagen

Art. 14 Abs. 2 GG

§§ 5, 6, 38, 39, WHG

§§ 12, 28, 29, 84 WG

§ 2 Abs. 1 + 50 (Anhang) LBO

§ 9 Abs. 6 BauGB

§§ 1,2 Abs. 1 Nr. 4, 2 Abs. 3 Nr. 4 u. § 4 BNatSchG

1.4
Méglichkeiten der Uberwindung im Rahmen der Abwégung
Keine
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1.5
Fachtechnische Beurteilung

Der ,Freudentalbach® ist im Ortskern Ortenbergs auf einer
Lange von ca. 300 m sowie auch weiter oberhalb immer
wieder auf léangeren Abschnitten naturfern verrohrt. Im
Bereich der nérdlichen Begrenzung des geplanten
Baugebietes endet diese Verdolung nach ca. 24 m. Im
weiteren Verlauf wird das Gewasser offen gefuhrt. Der
offene Abschnitt tangiert das Baugebiet auf einer Ldnge von
ca. 48 m. Im Bereich des offenen Abschnitts des
.Freudentalbaches“ gelten die gesetzlichen Vorgaben fir
Gewasserrandstreifen (siehe 1.2).

Gleiches gilt spéater grundsatzlich auch fur den derzeit noch
verdolten Gewéasserabschnitt, nach dem dort durch den
Unterhaltungspflichtigen den allgemeinen Grundsatzen der
Gewadsserbewirtschaftung folgend eine Ruckfiihrung in einen
naturnahen Zustand durchgefiihrt wurde (siehe auch 2.2).

Sofern derzeit noch Uberwiegende Grinde des Wohls der
Allgemeinheit einer Offnung entgegen stehen sollten,
empfehlen wir begleitend zu dem derzeit noch verdoken
Abschnitt die  bauleitplane rische  Vorhaltung eines
entsprechenden Bereiches flr die spéatere naturnahe
Entwicklung vom Gewésser und dessen Umfeld. Der
betreffende Bereich ist im aktuellen zeichnerischen Teil als
Lprivate Grinflache* dargestellt.

Gewasserrandstreifen sind in der Unterhaltungspflicht der
Grundstuckseigentumer nach den  Vorgaben des
landesweiten Leitfadens ,Gewdsserrandstreifen in
Baden-Wirttemberg - Anforderungen und praktische
Umsetzung“ naturlich zu entwickeln. Der Leitfaden ist im
Internet frei erhaltlich auf: https://pd.lubw.de/85718

Wir empfehlen den Gewdasserrandstreifen als 6ffentliche
Flache zu erwerben. Gegebenenfalls kann diese Flache
sowie deren Pflege bzw. Unterhaltung durch privatrechtliche
Vereinbarung den Angrenzern Uberlassen werden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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2.
Bauen am Gewasser

2.1
Sachstand

Im norddstlich unmittelbar angrenzenden Flurstiick 200/3 ist
der ,Freudentalbach® im Bestand verdolt.

Die Zufahrt zum neuen Baugebiet ist vom Dorfplatz her tber
eine  Kreuzung des Gewdassers vorgesehen. Die
ErschlieBungsstralle soll nach den derzeitigen
Uberlegungen iiber der bestehenden Verdolung ohne einen
Eingriff in diese bzw. das Gewé&sser errichtet werden.

Uber die wasserrechtliche Situation und den baulichen
Zustand der bestehenden Verdolung und deren hydraulische
Leistungsfahigkeit ist hier nichts bekannt.

22
Rechtliche Vorgaben, die im Regelfall nicht Gberwunden
werden kénnen

Grundsétzlich besteht nach geltenden Wasserrecht die
Verpflichtung einer naturnahen Entwicklung durch den
Trager der Unterhaltungslast (hier: Gemeinde Ortenberg).

Die im Bereich der nordéstlichen Begrenzung des
Plangebietes vorhandene Verdolung des ,Freudentalbaches®
ist danach im Zuge baulicher Veranderungen in diesem
Bereich vollstandig zu be seitigen und das Gewasser
naturnah zu entwickeln, sofern Uberwiegende Griinde des
Wohls der Allgemeinheit dem nicht entgegenstehen.

Fiar den Ausbau des Gewdssers ist vorher ein
wasserrechtliches Verfahren durchzufthren.

Die Gewasserkreuzung fur die Zufahrt bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis als Anlage Gber dem Gewasser.

planschmiede.

hansert + partner mbb
architekten und stadtplaner

Stellungnahme der Verwaltung/Abwagung Beschlussvorschlag
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12 Landratsamt 23 In einem gemeinsamen Abstimmungstermin am 21.06.2021 | Kenntnisnahme.
Ortenaukreis Rechtsgrundlagen (Untere Wasserbehdrde, Gemeinde Ortenberg, Biro Zink,
Fortsetzung planschmiede hansert) wurde folgendes Vorgehen

§§5Abs. 1,6, 8,9, 36, 67, 68 WHG
§§5-7,12,28,54 WG

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§§ 1 Abs. 3 Nr. 3, 2 BNatSchG

24
Méglichkeiten der Uberwindung im Rahmen der Abwégung

Keine

25
Fachtechnische Beurteilung

Im Bebauungsplan ,HauptstraRe I, 2. Anderung"
(Satzungsbeschluss 18. Juni 2018) ist die Flache des
Flurstiicks Nr. 200/3, in der voraussichtlich ein Teilabschnitt
der Verdolung liegt, bis her als ,Gehweg® dargestellt. Auch
im Bestand ist hier ein Gehweg vorhanden, Uber dessen
Widmung oder den Fortbestand nach ErschlieBung des
Baugebiets nichts bekannt ist.

Der verdolte Gewasserabschnitt liegt auferhalb des
Bebauungsplanes ,Am Dorfplatz®, grenzt aber unmittelbar an
diesen an. Ob die im vorliegenden Bebauungsplan
angefihrte ,vollumfangliche Aufhebung der getroffenen
(damaligen) Festsetzungen* Veranderungen in dieser
Hinsicht nach sich ziehen, ist uns nicht bekannt (siehe
Begriindung Kapitel 3.2).

Bauliche Veranderungen in dem Bereich sind mit Ausnahme
der Zufahrt derzeit nicht benannt.

Eine wesentliche Verbesserung der Situation fir den
.Freudentalbach® in Form einer naturnahen
Gewasserentwicklung ist voraussichtlich nicht zu emwarten,
solange auf dem Flurstiick 200/3 der Gehweg zu erhalten ist.

vereinbart:

In  Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde im
Landratsamt Ortenaukreis wird die bestehende Verdolung
zunachst einer TV-Befahrung unterzogen, um eine kinftige
Nutzung als Uberfahrt gewéhrleisten zu kénnen.

Wahrend der Bauzeit ist eine Stabilisierung des
Kreuzungsbereichs bis zu einer Traglast von 30t mitels
Stahlplatten o. 4. angedacht.

Sollte wieder Erwarten der Zustand der Verdolung im
Zufahrtsbereich zum Planungsgebiet fur die kinftige
Nutzunge nicht ausreichend sein, ist ein Teilabbruch
vorgesehen. Nach einer kurzen Strecke im offenen Graben
von 2 bis 3 m wirde dann ein neues Kreuzungsbauwerk als
Durchlass hergestellt werden.

Die hydraulische Leistungsfahigkeit der Verdolgung wird Gber
eine 1D-Staulinienberechnung, einschlieRlich Einlaufbereich
und offenem Graben parallel zum Neubaugebiet,
nachgewiesen. Walhweise ist auch eine Abschatzung nach
Pradtl-Colebrook méglich.

Als hydrologischer Ansatz wird das Einzugsgebiet des
Freudentalbachs bestimmt und mittels Regionalisierung
Abflisse kreiert. Aufgrund der geringen GrolRe des
Einzugsgebiets ist die Anwendung der Regionalisierung nur
eingeschrankt moglich und der Vergleich mit anderen
Gebieten heranzuziehen. Das Landratsamt schatzt den
anzusetzenden Abfluss bei einem Hochwasser der
Jahrlichkeit TN = 100a mit 2,0 bis 2,5 m?¥s ab.

Fur die durch die Verdolung abgefihrte (Teil-)Menge ist im
bereich des Neubaugebiets die Leistungsfahigkeit des
Freudentalbachs nachzuweisen.

Fir den schadlosen Abfluss kann gegebenenfalls auch der
Gewasserrandstreifen miteinbezogen werden.
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Die Gewdésserkreuzung ist bisher im Bereich der
bestehenden Verdolung unter deren Beibehaltung und ohne
einen Eingriff in das Gewaéasser vorgesehen. Aufgrund
moglicher Beeintrachtigungen des Gewassers
(Standsicherheit Verdolung) und von dessen Unterhaltung
(Verpflichtung zum  naturnahen Ausbau) ist eine
wasserrechtliche Zulassung des Kreuzungsbauwerks als
Anlage Uber dem Gewésser durch die Untere
Wasserbehorde erforderlich. Dies gilt auch fiir den Fall eines
zuvor gedffneten Gewéssers.

Die auf 30 t auszulegende Zufahrt tiber der Verdolung ist so
zu planen bzw. auszufihren, dass sie einer spéateren
Entwicklung des Gewassers nicht entgegensteht. Dafir ist
der bauliche Zustand der Verdolung zu untersuchen und
deren Standsicherheit angemessen zu beriicksichtigen.

3.
Uberschwemmungsgebiete

3.1
Sachstand

Fur Hochwasserereignisse aus dem noérdlich angrenzenden
~Freudentalbach“ wurden in den Hochwassergefahrenkarten
keine Berechnungen durchgefihrt.

Nach unserem derzeitigen Stand der Kenntnisse lasst sich
aufgrund

- der Topografie mit einem vom Gewd&sser her in Richtung
Baugebiet bis zu 2,5 m abfallenden Gelénde sowie

- einer in den Antragsunterlagen bisher fehlenden
Betrachtung der hydraulischen Leistungsféhigkeit des
unmittelbar angrenzenden Gewasserbettes des
Freudentalbachs bei dortigen Hochwasserereignissen nicht
ausschlieen, dass die geplanten Flachen bei einem
100-jahrlichen Hochwasserereignis Uberflutet werden.

Die kiinftige Bebauung ist zu schitzen.

Nach der Bebauung ist analog zur Bestandssituation ein
oberflachiger Abfluss Uber die angrenzenden Bereiche mit
Wiedereintritt in den 8stlich des Baugebiets verlaufenden
Gewasserbereich geplant.

Kenntnisnahme.
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Im Fall einer solchen Betroffenheit liegen die
entsprechenden Flachen nach § 65 WG in einem gesetdich
festgelegten Uberschwemmungsgebiet.

3.2
Rechtliche Vorgaben, die im Regelfall nicht Gberwunden
werden kénnen

Im Uberschwemmungsgebiet ist gemaR § 78 Abs. 1 WHG
die Ausweisung von neuen Baugebieten im AuRenbereich in
Bauleitpldnen oder sonstigen Satzungen nach dem
Baugesetzbuch untersagt.

Eine wasserrechtliche Zulassung der Baugebietsausweisung
im  Uberschwemmungsgebiet ist bei der Unteren
Wasserbehérde zu beantragen. Darin ist das kumulative
Vorliegen der Voraus setzungen des § 78 Abs. 2 WHG
nachzuweisen.

3.3
Rechtsgrundlagen

§§ 5 Abs. 2 und 76 — 78c WHG

§§ 12 Abs. 5, 65, 84 WG

§§ 1 Abs. 3, 1 Abs. 6 Nrn. 1 und 12, 1 Abs. 7, 2 Abs. 3, 5
Abs. 4a, 9 Abs. 1 Nr. 16 lit. c und 9 Abs.

6a BauGB

§ 50 und Anlage 7 Nr. 8 AwSV

3.4
Méglichkeiten der Uberwindung im Rahmen der Abwégung

Keine

siehe oben - Abstimmungstermin 21.06.2021

Kenntnisnahme.
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3.5
Fachtechnische Beurteilung

Zur Abwagung der Belange des Hochwasserschutzes ist
vom Vorhabentrdger udber hydraulische Berechnungen
nachzuweisen, ob und falls ja in welcher Haufigkeit in den
geplanten Flachen mit Uberschwemmungen zu rechnen ist
und agf. welche Hochwasserstande und
Stromungsverhéltnisse  dabei  voraussichtlich  erreicht
werden.

Liegt danach eine Betroffenheit durch ein
Uberschwemmungsgebiet vor, sind weitere Abklarungen
erforderlich (siehe 3.2)

Erst nach entsprechender Ergénzung der Unterlagen kann
das Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz
abschliefend Stellung nehmen.

1.
Grundwasserschutz

1.
Wasserschutzgebiet

1.1
Sachstand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Dorfplatz
befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes
,Kinzigmatt®.

1.2.
Art der Vorgabe

Die Rechtsverordnung fir das Wasserschutzgebiet
,Kinzigmatt" der Wassergewinnungsanlage der Stadt
Offenburg  vom 28.01.2005 ist zu beachten. Im
Bebauungsplan ist ausdriicklich darauf hinzuweisen.

Die Anregung wird als Hinweis aufgenommen.

Kenntnisnahme.
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1.3.
Rechtsgrundlagen

§9 Abs. 6 BauGB
RVO des Wasserschutzgebietes ,Kinzigmatt*

1.4
Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder
Befreiungen)

Keine

111
Abwasserentsorgung/Oberflachenentwésserung

1.
Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht tberwunden werden kénnen

1.1
Art der Vorgabe

Dem Bebauungsplan kann in der vorliegenden Form noch
nicht zugestimmt werden.

Die Bebauungsplanunterlagen sind im Sinne unseres
Merkblattes ,Bauleitplanung" Kapitel 3 hin sichtlich einer
schon ausreichend konkreten Darstellung der beabsichtigten
Regenwasserableitung noch unvollstédndig. Somit kann dazu
unsererseits noch nicht abschlieRend Stellung genommen
werden. Wir bitten daher um eine entsprechende Ergénzung
der Unterlagen. Zu Fragen hierzu stehen wir lhnen gerne zur
Verfigung.

Insbesondere bitten wir anzugeben, ob Alternativen
untersucht wurden und welche Einzelkomponenten der
naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung hier
realisiert werden sollen.

Im Zuge der weiteren Planungen erfolgt eine detailierte
Abstimmung der Entwsserung.

Kenntnisnahme.
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Aus Grinden der Rechtsklarheit fir alle Beteiligten ist das
Entwé&sserungskonzept schon so detailliert auszuarbeiten
und im Bebauungsplan darzustellen, dass mdglicherweise
freizuhaltende Flachen fir gezielte Versickerungen, zu
Ruckhaltezwecken oder bei Bedarf far die
Regenwasserbehandlung erkannt und — soweit erforderich —
im Plan vor Satzungsbeschluss ausgewiesen werden
kénnen (siehe hierzu auch Seite 32 und 33 Punkt 3.6 des
0.g. Merkblattes)

Sofern eine Einleitung des anfallenden
Niederschlagswassers nicht ausgeschlossen werden kann,
ist hinsichtlich einer nachhaltigen
Regenwasserbewirtschaftung nachzuweisen, dass
zusétzlich eingeleitetes Regenwasser im Gewdsser zu
keinen schadlichen Veranderungen der
Gewassermorphologie durch lokale hydraulische

Uberlastungen fiihrt.

In dem uns vorliegenden Generalentwdsserungsplan von
Ortenberg wurde das geplante Neubaugebiet nicht
mitberucksichtigt. Aus diesem Grund ist fir die
kanaltechnische ErschlieBung im o6ffentlichen Bereich
rechtzeitig vor Baubeginn das Benehmen mit der Unteren
Wasserbehorde nach § 48 Abs. 1 WG herzustellen sowie die
wasserrechtliche Erlaubnis fir die Einleitung des anfallenden
Niederschlagswassers in den Freudentalbach (sofern dies
erfolgt) zu beantragen.

1.2
Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs. 1 Nrn. 14, 16, 20 BauGB

§§ 10, 55, 60 Abs. 3 Satz 1 WHG

§§ 48, 93 WG

VO des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg Uber die
dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.
Marz 1999

planschmiede.

hansert + partner mbb
architekten und stadtplaner
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1.3
Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder
Befreiungen)

Keine

V.
Altlasten

Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach unseren
derzeitigen Erkenntnissen keine Altlasten/
Altlastverdachtsflachen vor.

V.
Hinsichtlich der Themen "Wasserversorgung”" und
"Bodenschutz" sind unsererseits keine

Erganzungen/Anmerkungen erforderlich.
Hinweis

Im Ubrigen verweisen wir auf das (bersandte Merkblatt
,BAULEITPLANUNG" des Landratsamtes Ortenaukreis —
Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz —. Der neueste
Stand dieses Merkblattes ist im Internet unter:
www.ortenaukreis.de zu finden.

Wir bitten Sie, uns uber die Beriicksichtigung der von uns
vorgebrachten Belange und das Ergebnis der Abwé&gung
gemaRl § 1 Abs. 6 BauGB zu informieren.

* Eigenbetrieb Abfallwirtschaft
Ansprechpartner/-in: Herr Lehmann
Telefonnummer: 0781 805 9615

Zum vorliegenden Bebauungsplan ergeben sich aus
abfallwirtschaftlicher und abfuhrtechnischer Sicht keine
grundsétzlichen Bedenken.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Erganzend bitten wir nachfolgende Hinweise in den
schriftichen Festsetzungen zum Bebauungsplan unter
,Hinweise" aufzunehmen:

Abfallwirtschaft

Bereitstellung der Abfallbehélter / Gelbe Sacke

Die Bereitstellung der Abfélle, soweit diese im Rahmen der
kommunalen Abfallabfuhr entsorgt werden, muss an einer
fur 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge (bis 10,30 m Lange)
erreichbaren Stelle am Rand offentlicher
ErschlieBungsstraflen erfolgen.

Hinweis hierzu:
Die neue ErschlieBungsstraBe (StichstraBe) wird von

Abfallsammelfahrzeugen im Auftrag des
offentlich-rechtlichen Entsorgungstragers, aufgrund
fehlender Wendeanlage far ein 3-achsiges

Abfallsammelfahrzeug (bis 10,30 m Lange), nicht befahren
(auch nicht in Rickwartsfahrt). Dies bedeutet, dass die
Abfallbehalter (Graue Tonne, Grine Tonne, Gelbe Sacke)
sowie die sonstigen Abfalle (Sperrmill, Griinabféalle) im
Einmindungsbereich zur neuen ErschlieBungsstralle zur
Leerung/Abholung bereit gestellt werden miissen.

Die Einplanung und Kennzeichnung einer o&ffentlichen
Abfallbehalterbereitstellungsfliche wird unsererseits in
solchen Féllen dringend empfohlen. Standort und Grdile
bitten wir direkt mit dem Abfuhrunternehmen (Fa. MERB,
Achern, Herr Marko Schaufler, Tel. 07841 687-17 oder 0172
7222829) abzustimmen.

Aufgrund unserer Erfahrungen halten wir es fir sinnvoll die
kiinftigen Grundstlicksbesitzer/Bewohner, bei denen de
Abholung der Abfélle nicht ,direkt vor der Haustiire* erfolgt,
auf die speziellen Entsorgungsregelungen aufmerksam zu
machen, um spateren Reklamationen (ber den
eingeschrankten Entsorgungsservice frihzeitig vorbeugen
zu kénnen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Abfallwirtschaftssatzung

Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im
Ortenaukreis enthalt die Abfallwirtschaftssatzung des
Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in der jeweils
geltenden Fassung.

Des Weiteren weisen wir auf Folgendes hin:

Erdaushub

Auf die Bestimmungen der §§ 1a Abs. 2 des
Baugesetzbuchs (BauGB), §§ 10 Nr. 3 und 74 Abs. 3 Nr. 1
der Landesbauordnung (LBO) zur Vermeidung
Uberschissigen Bodenaushubs sowie ins besondere § 3
Abs. 3 des Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetzes LKreiWiG
vom 17. Dezember 2020 wird hingewiesen: Bei der
Ausweisung von  Baugebieten sind neben den
Abfallrechtsbehérden  auch  die  6ffentlich-rechtlichen
Entsorgungstrager im Rahmen der Anh&érung der Trager
offentlicher Belange gehalten, darauf hinzuwirken, dass ein
Erdmassenausgleich  durchgefiihrt  wird.  Dies  soll
insbesondere durch die Festlegung von erhdhten Stralen-
und Gebadudeniveaus und Verwertung der durch die
Bebauung zu erwartenden anfallenden Aushubmassen vor
Ort erfolgen. In besonderem MaRe gilt dies in Gebieten mit
erhdhten Belastungen nach § 12 Absatz 10 der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordung. Fir nicht
verwendbare = Aushubmassen  sollen  entsprechende
Entsorgungsmdglichkeiten eingeplant werden.

Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumafinahmen und
anderen Verédnderungen der Erdoberflache im
Planungsgebiet ist deshalb auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden zu achten und jegliche
Bodenbelastung auf das unvermeidbare Malk zu
beschrédnken. Der Bodenaushub ist, soweit mdglich, im
Plangebiet zur Geldndegestaltung zu verwenden bzw. auf
den einzelnen Baugrundstiicken zu verwerten.

Wir bitten um entsprechende Beachtung und Prifung der
Madglichkeiten.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Der Bebauungsplan ist nicht genehmigungspflichtig.

Wir bitten, uns nach der ortsiiblichen Bekanntmachung zwei
Fertigungen der Unterlagen (Satzung, Begriindung,
Bebauungsvorschriften, dazugehdrige Plane,
Fachgutachten) auf dem Postweg zukommen zu lassen.
Entsprechend Seite 2 unseres Schreibens vom 07.10.2020
senden Sie uns die dort genannten Unterlagen bitte auch
elektronisch an die angegebene Mailadresse.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen (§ 13a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB). Dies hat zeitnah
zu erfolgen und muss nicht erst im Rahmen einer Anderung
oder Fortschreibung des Flachennutzungsplans erfolgen.

Es werden folgende Anregungen vorgebracht:

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

In Ziffer 1.0 sollte noch erwdhnt werden, dass die nach
§ 4 Abs. Ziffer 2 BauNVO allgemein zuldassigen Nutzungen
entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO im Geltungsbereich des
Bebauungsplans nicht zuassig sind. Die Begrindung sollte
ebenfalls noch ergénzt werden.

Der Ausschluss der ausnahmsweise Nutzungen erfolgt nach
§ 1 Abs. 6 BauNVO, nicht nach Abs. 5.

Ziffer 4: Dort wird von Nebenanlagen nach den Vorgaben
der Landesbauordnung gesprochen. Welche baulichen
Anlagen hiermit gemeint sind, wissen wir nicht. Handelt es
sich dabei um die baulichen Anlagen nach § 6 Abs. 2LBO?
Die Festsetzung sollte gedndert/konkretisiert werden.

Ortliche Bauvorschriften

Ziffer 1.0 erster Absatz: Nach dieser Vorschrift wéren Dacher
mit einer Neigung zwischen 4 und 10° nicht zul&ssig. Sofern
eine Dachlandschaft zwischen 0 und 45° zulassig sein soll,
wére die Vorschrift zu dndern.

Ziffer 1.0 zweiter Absatz: Eine Nutzungszffer 5 existiert im
zeichnerischen Teil nicht.

Nach der ortsiiblichen Bekanntmachung werden zwei
Fassungen versendet, zudem eine Fassung auf dem
digitalen Weg.

Das entsprechende Verfahren wurde bereits eingleitet.

Begriindung und Festsetzungen werden entsprechend
ergénzt.

Der Passus wird in den Festsetzungen entsprechend
geandert: Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auf dem
gesamten Grundstiick zuldssig. Dies entsprechend der
baulichen Umgebung.

Die Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung sind aus
gestalterischen Griinden so gefasst.

Der Passus wird gel6dscht.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Bei Ziffer 2.0 schlagen wir - um die gewlnschte
Einheitlichkeit von Doppelhdusern zu gewahrleisten - vor,
zundchst einmal feste Werte fiir Dachneigung, Dachform,
Wandhéhe und Firsthéhe vorzugeben. Sollte von diesen
abgewichen werden, muss durch Baulast gesichert werden,
dass die nachfolgende Doppelhaushélfte ebenfalls mit
diesen Werten zu errichten ist. Bei verschiedenen Bauherren
besteht die Gefahr, dass diese sich nicht auf eine
einheitliche Dachneigung, Dachform, Wandhéhe und
Firsthéhe einigen kénnen.

Zeichnerischer Teil

Das Planzeichen "Umgrenzung von Fldchen mit
wasserrechtlichen Festsetzungen" ist im Plan schwer zu
erkennen. Die Darstellung ist eindeutig erkennbar zu
gestalten.

Begriindung
Ziffer 2.1, funfter Absatz: Unseres Wissens wurde de

zeitliche Wiedereinfiihrung des § 13b BauGB am 07.05.2021
beschlossen. Wir gehen dennoch davon aus, dass
Bauleitverfahren auf Grundlage der bisherigen gesetzlichen
Regelung des § 13b BauGB (Satzungsbeschluss bis
31.12.2021) nicht von der Wiedereinfihrung profitieren und
der Satzungsbschluss deshalb bis 31.12.2021 erfolgen
muss. Dies wird im vorliegenden Fall u. E. auch glicken. Wir
empfehlen deshalb in der Begriindung lediglich auf die dem
Aufstellungsbeschluss zugrunde liegende Regelung zu
verweisen.

Der Vollstandigkeit halber sollte noch ausgesagt werden,
dass keine weiteren Bebauungsplane in engen sachlichen,
... Zusammenhang mit dem Bebauungsplan "Am Dorfplatz"
aufgestellt werden.

Die Festsetzung wird so belassen.

Derzeit ist die Realisierung durch einen Investor in enger
Abstimmung mit der Gemeinde denkbar. Eine zeitlich
versetzte Realisierung von etwaigen Doppelhaushélften ist
also zu vernachldssigen.

Mit den getroffenen Festsetzungen wurden bereits einige
andere Baugebiet realisiert.

Die entsprechende zeichnerische und textliche Festsetzung
wird gestrichen. Eine Darstellung des Gewasserrandstreifens
wurde ergénzt. Die gesetzlichen Regelungen zum
Gewasserrandstreifen decken sich mit dem Inhalt der
ehemaligen Festsetzung und die Darstellung kann
vereinfacht und dadurch verdeutlicht werden.

Der Passus wird gestrichen, der Satzungsbeschluss erfolgt
auf Basis des "alten" § 13b BauGB.

Die Begriindung wird entsprechend ergéanzt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Ortenaukreis Teilbereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Baurechtsamt einen Teil des Bebauungsplans "HauptstraRe II" Uberdagert.

Es erfolgt der Hinweis, dass diese Planung nicht umgesetzt
wurde und die dortigen Grundstiicke als Hausgarten bzw.
landwirtschaftlich (also auflenbereichstypisch) genutzt
werden.

Unseres Erachtens ist diese Begriindung fir die zuldssige
Uberlagerung dieser Flache mit einem Bebauungsplans
nach § 13b BauGB nicht zutreffend. Der nordéstliche
Teilbereich des Bebauungsplans Uberlagert eine 6ffentliche
Verkehrsflache (Stand 2. Anderung des Bebauungsplans
"HauptstraBe II", der nordwestliche Teilbereich des
Bebauungsplans Uberlagert eine Grinflaiche mit der
Zweckbestimmung Sport- und Freizeiteinrichtung (S. 7 der
Begriindung). Eine Uberbaubare Grundstiicksflache ist auf
diesen Flachen nicht festgesetzt. Da diese nicht
Uberbaubaren Grundstlcksflachen am sudlichen Ende des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Hauptstrale I
liegen und sich an diese Flache der AulRenbereich
anschlief3t ist u. E. die rechtliche Grundlage dafir, dass
diese Flachen mit einem Bebauungsplan nach § 13b BauGB
Uberplant werden dirfen. Nicht deren derzeitige
aulRenbereichstypische Nutzungen. Die Begrindung solte
deshalb angepasst werden.

Fortsetzung

Ziffer 4.0 ErschlieBung: Die westliche Wohngebietsidche | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
soll Uber eine private innere ErschlieBungsstralle
erschlossen werden. Wir weisen darauf hin, dass fir die
gesicherte ErschlieBung nach § 30 BauGB in diesem Fall
z. B. Uberfahrtsbaulasten zu tibernehmen sind.

Ziffer 4.2: Bebauungspldne nach § 13b BauGB werden | Die private Grinflaiche wird dem Bestandsgebdude als| Kenntnisnahme.
aufgestellt, um dringenden Wohnraumbedarf zu befriedigen | Hausgarten  zugeschlagen. Eine  weitere  bauliche
(siehe auch Ziffer 1.0 der Begriindung). Vor diesem | Verdichtung lehnt der Grundstiickseigentimer vehement ab.
Hintergrund ist es bedauerlich, dass die nérdliche Teilflache
des Flst. Nr. 200/ nicht als allgemeines Wohngebiet sondern
als Grunflache festgesetzt wird.
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