Offentliche Gemeinderatssitzung

Am Montag, 21. Februar 2022 findet um 19:00 Uhr im Sitzungssaal des Rathauses,

Dorfplatz 1 in Ortenberg eine 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates statt. Bitte achten Sie darauf,
die Mindestabstande nach der Corona-VO von 1,5 m einzuhalten und tragen Sie sowohl beim
Betreten und beim Verlassen des Gebaudes und auch wahrend der gesamten Sitzung — mit
Ausnahme wahrend eigener Wortbeitrage - einen Mund-Nasen-Schutz (FFP2-Maske). Alle
anwesenden Personen, die nicht immunisiert sind missen flr den Zutritt einen negativen Antigen-
oder PCR-Testnachweis vorlegen (,,3-G-Regel”).

Folgende Tagesordnung kommt zur Beratung:
1. Einwohnerfragestunde
2. Bauantrage

a) Einbau einer Dachgaube
FIStNr. 278/2; von-Hirsch-Weg 2a

b) Neubau einer Wohnanlage (15 WE) mit Tiefgarage
FIStNrn. 72/1, 88/3

c) Errichtung einer Kindertagesstatte
FIStNrn. 202, 203

3. Bebauungsplan HauptstraRe Il, 5. Anderung
Abwagung und Satzungsbeschluss

4. NIS Mittelumschichtung

5. Feuerwehrbedarfsplan

6. Annahme von Spenden

7. Bekanntgabe von Beschlliissen aus der letzten nichtoffentlichen Sitzung
8. Verschiedenes / Mitteilungen

9. Woinsche und Antrage

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Drwins (s

Markus Vollmer
Blrgermeister
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Bauantrag an die Gemeinde Ortenberg

Sachverhalt

Verz.Nr.
Bauvorhaben:

Baugrundstiick:

Lage:

03/2022

Einbau einer Dachgaube
FIStNr. 278/2; von-Hirsch-Weg 2a

§ 34 BauGB (unbeplanter Innenbereich)

Die Bauherrschaft beantragt die Genehmigung flir den Anbau einer Dachgaube.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat stellt das Einvernehmen nach § 36 Abs. 2 BauGB her.

Beratungsergebnis:

O Zustimmung:

O Ablehnung:

O einstimmig

O einstimmig

O mehrheitlich
O mehrheitlich

ja: nein: Enth.:

ja: nein: Enth.:




Beratungsergebnis:
Zustimmung:

Q Ablehnung:

b

Al ‘ Gemeinde Ortenberg

MaRstab: 1:550
Bearbeiter: Lehmann, Jonas
Datum: 07.02.2022

_|Nur fur den internen Gebrauch

Auszug aus der
Liegenschaftskarte

] einstimmig [_] mehrheitlich ja: nein:  Enth.:

Q einstimmig Q mehrheitlich  ja nein: Enth.:
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Bauantrag an die Gemeinde Ortenberg

Sachverhalt

Verz.Nr. 05/2022
Bauvorhaben: Neubau einer Wohnanlage (15 WE) mit Tiefgarage
Baugrundstiick: FIStNrn. 72/1, 88/3

Lage: § 30 BauGB HauptstralRe | und § 34 BauGB (unbeplanter Innenbereich)

Der Antragsteller plant die Errichtung von drei Mehrfamilienhdusern mit insgesamt 15 Wohneinheiten
und einer Tiefgarage.

Wie bereits in friheren Beratungen zur Bauvoranfrage erwahnt soll das historische Hauptgebaude ein-
schlieRlich Gastronomie im EG und Wohnnutzung in den OGen erhalten bleiben. Dies ist jedoch nicht
Gegenstand diess Antrages.

Nachdem bereits die Bauvoranfrage, Uber die der Gemeinderat in seiner Sitzung vom 20. September
2021 beraten und das Einvernehmen erteilt hat, mit Bauvorbescheid vom 22. Dezember 2021 vom
Baurechtsamt bestatigt wurde, liegt nun der Bauantrag vor.

Im Vergleich zum bereits erteilten Bauvorbescheid befindet sich bei jedem der drei der First auf gerin-
gerer Hohe als dem bestatigten Bauvorbescheid. (Angaben jeweils Uber NN): Gebaude A: 171,22 m
statt 171,59 m, Gebaude B und C: 171,82 m statt 172,19 m.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat stellt das Einvernehmen nach § 36 Abs. 2 BauGB her.

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig (J mehrheitlich ja: nein: Enth.:




Gemeinde Ortenberg

MaRstab: 1:1.000
Bearbeiter: Lehmann, Jonas
Datum: 14.02.2022

~[Nur fir den internen Gebrauch
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Bauherr
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Neubau einer Wohnanlage (15 WE)

mit Tiefgarage
Kinzigtalstrae 20, 77799 Ortenberg
Flst.-Nr.: 72/1 und 88/3

Bauherr:

Trend Concept GmbH

vertr. d. Hr. Bertram Jorger
Josef-Vollmer-Strale 64, 77799 Ortenberg
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Dipl.-Ing. Johannes Bahr

Freier Architekt
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Bauantrag der Gemeinde Ortenberg

Sachverhalt

Auf die bisherigen Beratungen und Informationen wird verwiesen. In seiner Sitzung am 19. Juli 2021
hat der Gemeinderat den Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan ,Am Dorfplatz* gefasst. Der
Bebauungsplan ist rechtskraftig.

Neben Wohnbebauung soll hier auch ein Kleinkinderhaus errichtet werden. Bauherr ist die Gemeinde
Ortenberg Der formale Bauantrag wurde eingereicht, da sich das Vorhaben aber innerhalb den Fest-
setzungen des Bebauungsplans bewegt ist kein Einvernehmen nach § 36 BauGB erforderlich. In der
Sitzung wird der Antrag aber dem Gemeinderat zur Kenntnis gegeben werden.

Das Kinderhaus Ortenberg wird als viergruppige Kindertagesstatte fir maximal 44 Kinder von einem
bis drei Jahren im Bereich in der Ortsmitte auf den Flurstlicken Nr. 200/2, 201, 202, 203 und 204 er-
richtet.

Die Zufahrt erfolgt vom Dorfplatz aus lber die ertiichtigte Uberfahrt tiber den Freudentalbach, Stell-
platze befinden sich im Bereich des Dorfplatzes. Das zukiinftige Grundstiick des Kinderhauses um-
fasst eine Flache von ca. 3.060 m? inkl. Erschlielungsanlagen.

Das Gebaude wird mit einer massiven Bodenplatte auf Rammgusspfahlen gegriindet und in Holz-
bauweise errichtet. Es ist eingeschossig und weist eine Bruttogrundflache von ca. 870 m? auf.

Fir jede der vier Gruppen wird ein Gruppencluster — bestehend aus Gruppenraum, Schlafraum und je
einem Sanitarraum flr zwei Gruppen — vorgesehen. Diese Cluster, die Zubehérraume und am Kopf
des Gebaudes das Bistro und die Kiiche sowie der Bewegungsraum werden jeweils mit geneigten
Dachern ausgestattet und aneinandergereiht, unterbrochen von zwei Innenhéfen und verbunden
durch die Spielflure.

In den Aufenthaltsraumen wird die Dachlandschaft erlebbar, in den Zubehérrdumen sorgen Zwi-
schendecken flr zusatzlichen Stauraum unter den Dachschragen.

Das Gebaude erfillt den KIW-40-Energiestandard mittels einer hochgedammten Holzrahmenbauwei-
se. Die Flachdachanteile des Gebaudes werden bekiest und/oder begriint, die geneigten Dachflachen
mit einer Blecheindeckung ausgefuhrt. Die Fassade wird mit einer Holzschalung ausgefihrt, die am
Sockel umlaufend mit Faserzementplatten erganzt wird.

Direkt ans Gebaude schliefdt sich die grof3ziigige AuRenanlage an, die — durch Heckenpflanzungen
zoniert und dem Grundsticksverlauf angepasst — die Spielbedlrfnisse der Kinder hinsichtlich der
Grundspielfunktionen Schaukeln — Rutschen — Klettern — Bewegen — Naturerlebnis — Wasser befrie-
digt. Fur ausreichend Schatten sorgen Sonnensegel und Baumpflanzungen.

Aufgrund der Anderung zum Entwurf, der in der Sitzung vom 7. Februar 2022 besprochen wurde -
also der leichten Verschwenkung des Gebaudes parallel zur Grundstlicksgrenze, musste der Lage-
plan nochmals angepasst werden. Dieser lag zum Zeitpunkt des Versandes der Unterlagen noch
nicht vor. Die kompletten Unterlagen werden daher nachgereicht.

Beschlussvorschlag

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:
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Kenntnisnahme

Beratungsergebnis:
Zustimmung:

g Ablehnung:

[_] einstimmig [_] mehrheitlich

Q einstimmig Q mehrheitlich

ja: nein: Enth.:

ja nein: Enth.:
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77799 Ortenberg
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architekten und stadtplaner
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Gemeinde Gemeinderatssitzung
Vorlage
Ortenberg 21. Februar 2022
M  Offentlich
bearbeitet von: O  Nichtoffentlich TOP 3
Jonas Lehmann M  Anlagen

5. Anderung des Bebauungsplanes ,,HauptstraRe II*
Abwagung und Satzungsbeschluss

In seiner Sitzung am 25. Marz 2019 hat der Gemeinderat beschlossen, den Bebauungsplan Haupt-
straRe Il in einem Teilbereich (FIst.Nr. 1224, 1225, 1226, 1169, 1170 und 1194/7) zum funften Mal zu
andern. Hier waren mehrere bauliche bzw. Nutzungsveranderungen angekiindigt. Der geltende Bebau-
ungsplan gibt dem Trager der Planungshoheit dabei nur wenige Instrumente zur Steuerung der stadte-
baulichen Entwicklung in die Hand. Die Bebauungsplananderung sollte sich auf die mégliche Bauweise,
das Mal} der zukinftigen baulichen Nutzung sowie die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze auf
zwei Stellplatze pro Wohneinheit erstrecken.

In einem Teilbereich westlich der Hauptstralle sowie beim Grundstlick FIStNr. 1226 besteht derzeit
kein Handlungsbedarf mehr. Die Grundstlicke FIst.Nr. 1224, 1225 wurden jedoch verkauft und sollen
neu bebaut werden. Der neue Eigentimer hat der Gemeinde bereits dessen Planungsabsichten mit-
geteilt.

In seiner Sitzung vom 13. Dezember 2021 hat der Gemeinderat den damals vorliegenden Entwurf ge-
billigt und beschlossen die Offenlage der Unterlagen vorzunehmen. Diese fand vom 7. Januar 2022 bis
7. Februar 2022 statt. Die Anhérung der Trager Offentlicher Belange wurde vom Buro Fischer durchge-
flhrt.

Die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange liegen nun vor. Das Buro Fischer hat Vorschlage
erarbeitet wie mit diesen zu verfahren sind. Stimmt der Gemeinderat dieser Abwagung zu, kann in
einem zweiten Schritt der Satzungsbeschluf} erfolgen.

Herr Burkart (Planungsfischer Blro) wird in der Sitzung anwesend sein und vortragen.

Ubersicht Anlagen

Anlage Nr. Inhalt von Seite Nr. bis Seite Nr.
1 Abwagungstabelle 1 7

2 Satzungen 8 12

3 Ubersichtsplan 13 13

4 zeichnerischer Teile 14 15

5 spezielle artenschutzrechtliche Prifung 16 31

6 Begriindung mit Umweltbelangen 32 52

Beschlussvorschlag

1. Die im Rahmen der offentlichen Auslegung nach § 13 a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
vom 7. Januar 2022 bis einschlieRlich 7. Februar 2022, eingegangenen Anregungen der Of-
fentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, werden nach sach-
gerechter Abwagung der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig (J mehrheitlich ja: nein: Enth.:




(§ 1 Abs. 7 BauGB) entsprechend den, in der beigefugten tabellarischen Zusammenstellung
vorgeschlagenen Abwagungsvorschlage (Anlage 1), beschlossen. Der Bodenschutzklausel
gem. § 1 a BauGB wurde besondere Beachtung geschenkt.

2. Der beigefugte Entwurf des Bebauungsplanes mit zeichnerischem Teil (Anlage 4, Planungs-
rechtlichen Festsetzungen, Satzungen (Anlage 2), der Begriindung (Anlage 6) und der Uber-
sichtskarte (Anlage 3) wird nach § 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 74 LBO sowie § 4 GemO als
Satzung beschlossen.

Beratungsergebnis:
] Zustimmung: ] einstimmig [_| mehrheitlich ja: nein:  Enth.:

Q Ablehnung: Q einstimmig Q mehrheitlich  ja nein:  Enth.:




Gemeinde Ortenberg = 5. And. B-Plan "HauptstraBe II"

Zusammenstellung der Anregungen aus der Offenlage (§ 13a BauGB)

5. Anderung Bebauungsplan " HauptstraBe II"

der Gemeinde Ortenberg

Zusammenstellung der eingegangenen Anregungen (Kurzfassung) anlasslich der Offenlage gemaBn § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m.

§ 13a BauGB (07.01. - 07.02.2022)

Behoérde Schr.v. Anregungen Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag
1 Uberlandwerk Mittel- 05.01.2022 In der Begriindung ,6.2 Stromversorgung“ werden unsere Be- Kenntnisnahme

baden GmbH & Co0.KG, lange naher erlautert.

Lahr Bitte beachten Sie, dass Sie sich bitte friihzeitig mit unserer Kenntnisnahme

Bezirksstelle in Offenburg in Verbindung setzen miissen, um
den neuen Stromanschluss dort koordinieren zu kénnen.

2 Regierungsprasidium 11.01.2022
Stuttgart, Ref. 16 -
Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst B-W

Damit wir fir Sie tatig werden kénnen, bitten wir Sie den bei-
gefligten Antrag auszufullen, zu unterschreiben und mit Lage-
planen an uns zurlck zu senden.

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombar-
dierungen, die wahrend des 2. Weltkriegs stattfanden, ist es
ratsam, im Vorfeld von jeglichen Bau(Planungs-)verfahren
eine Gefahrenverdachtserforschung in Form einer Auswer-
tung von Luftbildern der Alliierten durchzufiihren.

Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind daher als po-
tentielle Kampfmittelverdachtsflachen einzustufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Baden-Wirttemberg allerdings Luftbildauswertungen far
Dritte, zur Beurteilungen mdglicher Kampfmittelbelastungen
von Grundstiicken auf vertraglicher Basis nur noch kosten-
pflichtig durchfiihren.

Diese Auswertung kann bei uns mittels eines Vordrucks be-
antragt werden. Die dafiir bendtigten Formulare kénnen auch
unter www.rp-stuttgart.de (->Service->Formulare und Merk-
blatter) gefunden werden. Die momentane Bearbeitungszeit
hierfir betragt zur Zeit mind. 20 Wochen ab Auftragseingang.
Anlagen: Broschuere_Kampfmittelfrei_Bauen.pdf; Kosten-
sétze und Entgelte neu KMBD

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Da eine Kampfmittelfreiheit auch fir eventu-
ell freigegebene Bereiche nicht bescheinigt
werden kann, sind vor einer Bebauung oder
anderweitigen BaumaBnahme vom Vorha-
benstrager (Bauherr etc.) weitergehende fla-
chenhafte Vorortprifungen durchzufiihren
bzw. zu veranlassen.

Ein entsprechender Hinweis wird in die
Begriindung unter Ziff. 8.6 aufgenom-
men.

Stand: 10.02.2022

Seite 1



Gemeinde Ortenberg = 5. And. B-Plan "HauptstraBe II"

Zusammenstellung der Anregungen aus der Offenlage (§ 13a BauGB)

Behérde

Schr.v.

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

3  bnNETZE GmbH,
Freiburg

18.01.2022

Keine Bedenken und Anregungen.

Kenntnisnahme

4  Polizeiprasidium
Offenburg

22.01.2022

Das Polizeiprasidium Offenburg, Sachbereich Verkehr, hat
keine Einwande

Kenntnisnahme

5 IHK Industrie- und
Handelskammer
Sudlicher Oberrhein

31.01.2022

Das Planungskonzept kénnte grundsatzlich mitgetragen wer-
den. Ostlich an die kiinftig neuen Wohngeb&ude grenzt je-
doch ein Areal an, auf welchem sich wohl mehrere Betriebe,
so auch eine Zimmerei befinden. Ist hier sichergestellt, dass
fir diese Betriebe durch die vorliegende Planung und deren
Umsetzung keine Beeintrachtigungen oder sonstige Nachteile
zu beflirchten sind? Die Betriebe dirfen in ihrer aktuellen Be-
triebsweise nicht tangiert sein, zudem sollte noch ein Spiel-
raum fir eine betriebliche Weiterentwicklung am Standort
Obere Matt 21 gewahrleistet werden kénnen.

Hinweis: Fehlen hier nicht die Baugrenzen fiir die rickwartigen
Grundstiicksteile (neue Wohnbebauung)?

Die Zimmerei befindet sich auf Flst.Nrn.
1240, 1244. Die Gebietsart Ml wird nicht ge-
andert. Es &ndert sich auch fir die Zimmerei
nichts.

Geplant ist auf dem angrenzenden Grund-
stick Flst.Nr. 1244 statt der Sdge Wohnge-
baude zu errichten. Beeintrachtigungen der
Schreinerei durch diese B-Plananderung
sind somit nicht zu erwarten.

Fir den rickwartigen Teil richten sich die
Abstande nach LBO. Vorgaben (Baugren-
zen) werden nicht festgelegt.

6 Regierungsprasidium
Freiburg,
Landesamt fiir Geolo-
gie, Rohstoffe und
Bergbau

02.02.2022

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden
im Plangebiet Holozane Abschwemmmassen mit unbekann-
ter M&chtigkeit den oberflachennahen Baugrund.

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die
ggaf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, sowie mit einem
oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)
und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhig-
keit des Grlindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein pri-
vates Ingenieurbiro empfohlen.

Entsprechende Angaben werden unter
Hinweise, Ziff. 8.4 in die Begriindung auf-
genommen.

Stand: 10.02.2022

Seite 2



Gemeinde Ortenberg = 5. And. B-Plan "HauptstraBe II"

Zusammenstellung der Anregungen aus der Offenlage (§ 13a BauGB)

Behdérde Schr.v. Anregungen Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag
zu 6 Regierungsprasi- Grundwasser
dium Freiburg, Auf die Lage des Plangebiets innerhalb eines Wasserschutz- Hierauf wird in der Begriindung unter
Landesamt fiir Geo- gebiets wird verwiesen. Hinweise, Ziff. 8.5 hingewiesen.
logie, Rohstoffe und
Bergbau
Bezlglich Boden, Mineralische Rohstoffe, Bergbau und Kenntnisnahme
Geotopschutz keine Einwande.
7 Landratsamt 07.02.2022  Baurechtsamt

Ortenaukreis

Der Bebauungsplan ist nicht genehmigungspflichtig.

Wir bitten, uns nach der ortsiiblichen Bekanntmachung zwei
Fertigungen auf dem Postweg und auch elektronisch zukom-
men zu lassen.

Satzung:

In der Satzung sollte auch auf die neuen bauplanungsrechtli-
chen Festsetzungen hingewiesen werden (siehe Anmerkun-
gen zum zeichnerischen Teil). Wir empfehlen deshalb eine
Formulierung dahingehend, dass zusatzlich zu den bisherigen
Vorgaben folgende Festsetzungen und értliche Bauvorschrif-
ten ergehen.

§ 3 Ziffer 1: Dort wird eine zulassige Dachneigung fiir das
Wohn- und Geschéftsgebaude definiert (45° bis 52°). Im Falle
eines Abbruchs und Neubaus des Geb&udes ware fir den
Fall, dass es sich beim Neubau nicht um ein Wohn- und Ge-
schéaftshaus im Sinne der Vorschrift handelt, zu fragen, wel-
che Dachneigung dann gilt. Die bisher rechtsgdiltige (= 36° -
52°) oder die der 5. Anderung, welche auf Wohn- und Ge-
schaftsgebaude beschrankt ist.

Es sollte u.E. deshalb die Einschrankung in der Formulierung
auf Wohn- und Geschéftsgebaude gestrichen werden. In der
Begrindung wird auch nur vom ,Vordergebaude® gesprochen.
§ 3 Ziffer 2: Die Formulierung ,s. Planeintrag: Dachform® ist
verwirrend. Im zeichnerischen Teil finden sich gepunktete Li-
nien, die zu dieser Vorgaben passen kénnten (auch die Le-
gende deutet hierauf hin). Allerdings sollte der Sinn und
Zweck diese Vorgabe (= Regelungsinhalt) noch klarer defi-
niert werden.

Kenntnisnahme
Zusendung ist von der Gemeinde zu veran-
lassen.

Ergédnzung "zusétzlich zu den bisherigen
Vorgaben werden ....... " erfolgt.

Auf die Formulierung "Wohn- und Ge-
schaftsgebaude wird zugunsten des all-
gemein gehaltenen Begriffs "Gebéaude"
verzichtet.

Die Formulierung "Wohn- und Geschéftsge-
baude" wurde gewahlt, da im EG Geschéfts-
nutzung geplant ist.

Die beabsichtigte Dachform wird klarer defi-
niert. Ziel ist der Erhalt der bisherigen Dach-
form mit Wiederkehr.

Stand: 10.02.2022

Seite 3



Gemeinde Ortenberg = 5. And. B-Plan "HauptstraBe II"

Zusammenstellung der Anregungen aus der Offenlage (§ 13a BauGB)

Behérde

Schr.v.

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu7 Landratsamt
Ortenaukreis

§ 3 Ziffer 3: Der Zusatz ,neue (zuséatzliche)“ kann entfallen.
Die Regelung des § 74 Abs. 2 Ziffer 2 LBO gilt nur flir notwen-
dige Stellplatze nach § 37 Abs. 1 LBO. Eine Rechtsgrundlage,
nach der auch fir Wohnungen nach § 37 Abs. 3 LBO, bei de-
nen keine notwendigen Stellplatze nach-zuweisen sind (Tei-
lung von Wohnungen sowie bei Vorhaben zur Schaffung von
zusétzlichem Wohnraum durch Ausbau, Anbau, Nutzungséan-
derung, Aufstockung oder Anderung des Dachs, wenn die
Baugenehmigung oder Kenntnisgabe fir das Gebaude min-
destens funf Jahre zurlckliegen) eine Erhdhung der Stell-
platzanzahl gefordert werden kann, existiert nicht. Die Erho-
hung der Stellplatzanzahl betrifft somit nur Bauvorhaben im
Sinne des § 37 Abs. 1 LBO.

Zeichnerischer Teil:

In der Satzung sollte noch ausgesagt werden, dass nun eine
GRZ, GFZ, Bauweise, Firstrichtung sowie Baulinien und Bau-
grenzen festgesetzt werden und sich diese aus dem zeichne-
rischen Teil ergeben. Diese Aspekte sind bislang nicht regle-
mentiert.

Begriindung:

Ziffer 1: Dort wird darauf eingegangen, dass der bisherige Be-
bauungsplan nur sehr wenige planungsrechtlichen Vorgaben
trifft. Dies wird mit der 5. Anderung gedndert. Dort werden nun
Vor-gaben zu Baugrenzen, GRZ, GFZ, ... gemacht. Es sollte
noch erldutert werden (z.B. in Ziffer 4), dass nun ein stadte-
bauliches Erfordernis fir diese Vorgaben besteht (warum die
Vorgaben des § 34 BauGB nicht ausreichen).

Ziffer 4.2.1: Die Aussage des ersten Absatzes widerspricht
den Aussagen der weiteren Absétze, welche u.E. korrekt sind.
Ziffer 4.3: Es ist von der 5. Anderung zu sprechen.

Ziffer 5.2.2: Dort werden die artenschutzrechtlichen Aspekte
unter Verweis auf die fachliche Ausarbeitung aufgefiihrt. Im
letzten Absatz findet sich der Hinweis, dass ,eine spezielle ar-
ten-schutzrechtliche Prifung (saP) inklusive Erfassung und
Uberprifung von Vorkommen notwendig ist. Je nach den Er-
gebnissen missen die (CEF-) MaBnahmen angepasst bzw.
erganzt werden.”

Auf den Zusatz wird verzichtet.

GemaB § 37 Abs. 3 LBO sind keine neuen
Stellplatze zu fordern, wenn die Wohnungen
durch Ausbau, Anbau und Nutzungsande-
rung, Aufstockung oder Anderung des
Dachs, etc. erfolgen.

§ 37 Abs. 1 LBO: Errichtung von Wohnge-
bauden (neu).

In der Satzung wird unter § 3 auf diese
Festsetzungen hingewiesen.

Die Begriindung wird beziiglich der Er-
fordernis der Vorgaben unter Ziff. 4 er-
ganzt.

Der Schreibfehler im 1. Absatz wird korri-
giert.

Schreibfehler wird korrigiert.
Kenntnisnahme

Stand: 10.02.2022
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Gemeinde Ortenberg = 5. And. B-Plan "HauptstraBe II"

Zusammenstellung der Anregungen aus der Offenlage (§ 13a BauGB)

Behérde

Schr.v.

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu7 Landratsamt
Ortenaukreis

Sofern dieser Fall eintritt, waren im Rahmen einer erneuten
Offenlage die textlichen Festsetzungen entsprechend zu &n-
dern oder zu erganzen. Sofern das Ergebnis der Uberprifung
keine Anpassungen der textlichen Vorgaben nach sich zieht,
kann eine erneute Offenlage entfallen.

Vermessung und Flurneuordnung
untere Vermessungsbehorde:
Anregungen oder Bedenken bestehen nicht.

untere Flurneuordnungsbehdrde:
Keine Bedenken oder Anregungen.

Amt fiir Waldwirtschaft
Wald ist direkt und indirekt nicht betroffen.

StraBenverkehr und OPNV

Die verkehrliche ErschlieBung und die Ver- und Entsorgung
des Gebiets sind durch diese Anderung nicht betroffen, da
sich gegenuber den bestehenden Verhéltnissen keine grund-
satzlichen Anderungen ergeben. Es bestehen keine Anregun-
gen oder Bedenken

Amt fir Gewerbeaufsicht, Imnmissionsschutz und
Abfallrecht
Keine Bedenken oder Anregungen.

Amt fir Umweltschutz

Die Stellungnahme wird nachgereicht.

Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Die 5. Bebauungsplanénderung findet in dieser Form unsere
Zustimmung.

I. Abwasserentsorgung / Oberflaichenentwéasserung

Wir weisen darauf hin, dass geman § 55 WHG Abs. 2 Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschrif-
ten noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

s. Stellungnahme Nr. 8

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Stand: 10.02.2022
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Gemeinde Ortenberg = 5. And. B-Plan "HauptstraBe II"

Zusammenstellung der Anregungen aus der Offenlage (§ 13a BauGB)

Behérde

Schr.v.

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu7 Landratsamt
Ortenaukreis

Daher ist im Zuge der weiteren Planung zu priifen, welche
Einzelkomponenten der natur-vertraglichen Regenwas-
serbewirtschaftung hier realisiert werden kénnen (z.B.
durchlassige Flachenbefestigung, Griindacher).

Aus Griinden der Rechtsklarheit fir alle Beteiligten ist
dies sowie die grundlegenden Punkte zur geplanten Ent-
wasserung konkret im Festsetzungsteil geméan § 9 Abs. 1
Nrn. 14, 16, 20 BauGB zu fixieren.

Il. Hinsichtlich der Themen "Oberirdische Entwasserung",
"Grundwasserschutz", "Wasserversorgung", "Altlasten”
und "Bodenschutz" sind unsererseits keine Erganzun-
gen/Anmerkungen erforderlich.

Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

Keine grundsatzlichen Bedenken

Abfallwirtschaft

Bereitstellung der Abfallbehilter / Gelbe Sacke

Die Bereitstellung der Abfalle, soweit diese im Rahmen der
kommunalen Abfallabfuhr entsorgt werden, muss an einer fir
3-achsige Abfallsammelfahrzeuge (bis 10,75 m Lange) er-
reichbaren Stelle am Rand 6&ffentlicher ErschlieBungsstra3en
erfolgen.

Abfallwirtschaftssatzung

Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Orten-
aukreis enthalt die Abfallwirtschafts-satzung des Eigenbe-
triebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in der jeweils geltenden
Fassung.

Im Rahmen der Einreichung des Bauantrags
mit Entwasserungsplanung sind diese M&g-
lichkeiten zu prifen.

Ein entsprechender Hinweis wird unter
Ziff. 8.7 der Begriindung aufgenommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

8 Landratsamt
Ortenaukreis
Amt fir Umweltschutz

08.02.2022

Artenschutz

In der artenschutzrechtlichen Abschatzung des Blros Bioplan
vom 21.12.2021 sind Auswirkungen und auszuflihrenden
MaBnahmen in Bezug auf die vorkommenden artenschutz-
rechtlich relevanten Arten erldutert. Neben einigen europai-
schen Vogelarten wurden potentielle Quartiere von Fleder-
mausen sowie potentielle Laichgewasser fur Gelbbauchunke
und Kreuzkréte festgestellt.

Kenntnisnahme

Stand: 10.02.2022
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Gemeinde Ortenberg = 5. And. B-Plan "HauptstraBe II"

Zusammenstellung der Anregungen aus der Offenlage (§ 13a BauGB)

Behérde Schr.v.

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu7 Landratsamt
Ortenaukreis,
Amt fir Umwelt-
schutz

Die in Kapitel 6.2 der artenschutzrechtlichen Abschatzung ge-
nannten VermeidungsmaBnahmen VM1 - BaufeldrAumung
zum Schutz der Vogel- und Fledermausarten, VM2 - Vermei-
dung temporarer Brutmdglichkeiten zum Schutz der Vogelar-
ten, VM3 - Beseitigung potentieller Laichgewéasser zum
Schutz von Kreuzkréte und Gelbbauchunke sind durchzufiih-
ren.

Die vorgeschlagenen CEF-MaBnahmen sind fachlich geeig-
net die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten kontinuierlich zu gewahrleisten. Der genaue Umfang
der erforderlichen CEF-MaBnahmen hangt jedoch vom Er-
gebnis der weiteren Untersuchungen fir Fledermause und
Végel ab.

Naturpark

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des
Naturparks Schwarzwald Mitte/Nord. Eine Erlaubnis ist nach
§2 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 4 Naturpark-Verordnung nicht erfor-
derlich.

Ergebnis

Die VermeidungsmafBnahmen VM1 bis VM3 sind durchzufiih-
ren. Eine abschlieBende Stellungnahme seitens der unteren
Naturschutzbehérde kann jedoch erst erfolgen, sobald die Er-
gebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zu
den Vogel- und Fledermausarten vorliegen.

I.R.d. Offenlage wurden von Biirgern keine Anregungen vorgetragen.

Zusammengestellt: Freiburg, den 10.02.2022 BU-ta

= 136T6b03.doc

PLANUNGSBURO FISCHER rur"'\-"—(]_/'l

GulnterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Kenntnisnahme
Die VermeidungsmafBnahmen sind durchzu-
fUhren.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Eine spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung ist vor Baubeginn durchzufihren.

Stand: 10.02.2022
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Gemeinde Ortenberg = Bebauungsplan "HauptstraBe II" - 5. Anderung Satzung

Fertigung: ...............

SATZUNGEN Blatt:........1 - 5........
der Gemeinde Ortenberg (Ortenaukreis)
liber die 5. Anderung

a) des Bebauungsplans "HauptstraBe II" mit
b) den zugehorigen ortlichen Bauvorschriften

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Ortenberg hatam .............. die 5. Anderung

a)
b)

des Bebauungsplans "HauptstraBe II" und
der zugehdrigen 6értlichen Bauvorschriften

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen be-
schlossen.

§1

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021
(BGBI. | S. 4147).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Landesbauordnung fir Baden-Wiurttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313).

Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 5. Anderung fiir
a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 BauGB sowie
b) die Ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeichnerischen Teil" der Bebauungs-
plananderung. Einbezogen sind die Flst.Nrn. 1224 und 1225.
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Gemeinde Ortenberg = Bebauungsplan "HauptstraBe II" - 5. Anderung Satzung

§ 2 Bestandteile der 5. Anderung

a) Die planungsrechtlichen Festsetzungen bestehen aus:

1. Zeichnerischer Teil M. 1:1000 i.d.F.v. 10.02.2022

b) Beigeflgt sind:

1. Begrindung mit Umweltbelangen i.d.F.v. 10.02.2022
2. Ubersichtsplan

3. Artenschutzrechtliche Abschatzung
Bioplan, Bihl i.d.F.v. 21.12.2021

§ 3 - Ergdnzende Festsetzungen

Mit dieser Anderung werden auch GRZ, GFZ, Baulinien und Héhen festgelegt.

Fur den Geltungsbereich dieser 5. Anderung des Bebauungsplans "HauptstraBe
II" ergehen zusatzlich zu den bisherigen Vorgaben folgende Festsetzungen und
Ortliche Bauvorschriften:

1.

Dachneigung

Erganzung von Ziff 1.2.2 der Ortlichen Bauvorschriften

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die zulassige Dachneigung fir das Gebaude an der HauptstraBBe wird abwei-

chend zur Festsetzung von 1990 mit 45° - 52° festgesetzt, die zuldssige Dach-
neigung flr die rlickwartigen Grundstlcksteile wird mit 35° - 52° festgesetzt.

Widerkehr

Erganzung von Ziff 1.2.4 der Ortlichen Bauvorschriften

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Erganzend ist eine Widerkehr entsprechend dem Bestand des Geb&udes an

der HauptstraBe (s. Planeintrag: Dachform) zuldssig mit einer Breite von max.
8,50 m.

Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird mit 2 Stellplatzen je Wohnung
festgelegt.

. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die aus artenschutzrechtlicher Sicht empfohlenen MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind ent-
sprechend den Ausfihrungen in der artenschutzrechtlichen Abschatzung, er-
stellt von Bioplan Bahl, vom 21.12.2021 durchzufthren.
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Gemeinde Ortenberg = Bebauungsplan "HauptstraBe II" - 5. Anderung Satzung

4.1 Baufeldraumung (VM 1)

Die Baufeldraumung, insbesondere der Abriss der Gebdude sowie die Ro-
dung der Gehdlze, muss auBerhalb der Fortpflanzungszeit von Végeln statt-
finden (in der Regel von September bis Februar bestimmt durch die frih bri-
tenden Arten bzw. spat britenden Arten mit einer Brutzeit bis Mitte/Ende Au-
gust).

Abrissarbeiten sind auBerhalb der Aktivitatszeit von Fledermausen in der Zeit
von Ende November bis Ende Februar durchzuflhren. Dabei gilt es eine
Frostperiode, besser zwei Frostperioden, abzuwarten. Eine Frostperiode be-
steht aus drei Frostnachten.

Sollte dies aus unveranderbaren, nicht artenschutzrechtlichen Griinden nicht
maoglich sein, muss im Vorfeld kurz vor der RGumung durch einen sachver-
stéandigen Ornithologen bzw. Fledermauskundler eine Kontrolle bzw. eine
Nestersuche stattfinden. Sollten Nester bzw. Fledermause oder auf Hinweise
auf diese gefunden werden bzw. Verdacht auf eine Nutzung bestehen, kann
eine Baufeldraumung nicht stattfinden.

4.2 Vermeidung von temporaren Brutmoglichkeiten (VM 2)

Eine konsequente Uberwachung ist wahrend der Bauphase durchzufiihren,
damit von Vdgeln temporare Strukturen, u.a. Lagerung von Holz bzw. Schnitt-
gut von Gehdlzen oder Sukzessionsbereiche auf Bau- bzw. Lagerflachen,
nicht als Brutplatz genutzt werden.

4.3 MaBnahmen fiur Amphibien (VM 3)

Falls sich wahrend der Bauzeit wassergefullte Fahrspuren oder gréBere fla-
che, durch Regenwasser gefillte Pfltzen bilden, sind diese umgehend zu
beseitigen, damit dort keine Gelbbauchunken und Kreuzkréten laichen kén-
nen.

4.4 Nisthilfen fir den Haussperling (CEF 1)

Es sind zwei Sperlingskasten fiir jeweils drei Brutpaare (z.B. Firma HASSEL-
FELDT, Aukrug) am Wohnhaus im Geltungsbereich bzw. an den umliegen-
den Gebauden katzensicher in mindestens drei Metern H6he - mit dem Ein-
flugloch auf die Wetter abgewandte Seite - aufzuhé&ngen.

Die Kasten sind jahrlich auBBerhalb der Fortpflanzungszeit, bevorzugt in den
Wintermonaten, zu Uberprifen und gegebenenfalls zu reinigen, u.a. Entfer-
nen von Nestern.

Die Kasten sind vor Beginn der Abrissarbeiten bzw. der UmbaumaBnahmen
aufzuhangen. In diesem Zuge ist zudem der derzeit im Geltungsbereich vor-
handene Nistkasten katzensicher in mindestens drei Metern Héhe an einen
Baum oder Gebaude in der Umgebung aufzuhangen.

4.5 Neue Quartiermdglichkeiten fir Fledermause (CEF 2)

Es sind folgende Kéasten an verschiedenen Stellen am Wohnhaus im Gel-
tungsbereich bzw. an den umliegenden Geb&uden aufzuhéangen (z.B. Firma
HASSELFELDT, Aukrug):
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Gemeinde Ortenberg = Bebauungsplan "HauptstraBe II" - 5. Anderung Satzung

2 x Fledermaus Fassaden Sommerquartier

1 x Fledermaus Fassaden Ganzjahresquartier

1 x Fledermaus Wandquartier mittelgrof3

1 x Fledermaus Fassadenflachkasten mit Rlickwand

Die genaue Position der Kasten ist mit einer Person mit fledermauskundli-
chen Kenntnissen abzustimmen. Die genannten Modelle sind wartungsfrei.

Die Kasten sind vor Beginn der Abrissarbeiten bzw. der UmbaumaBnahmen
aufzuhéangen.

4.6 MaBnahmen fur Végel und Fledermause (Weiteres Vorgehen)

Aus fachgutachterlicher Sicht verbleiben zum jetzigen Zeitpunkt Fragen zum
tatsachlichen Vorkommen bei den Vigeln (Haussperling) und bei den Sau-
getieren (Fledermause) und damit zu mdglichen Auswirkungen.

Daher sind vertiefende Untersuchungen vor Beginn von UmbaumaBnahmen
am Hauptgebaude Flst. Nr. 1225 und vor dem Geb&udeabriss der Nebenge-
b&ude auf Flst. Nr. 1225 und der Gebaude auf Fist. Nr. 1224 erforderlich.

Es sind drei Begehungen zur Erfassung des Haussperlings im Zeitraum von
April bis Juni und zur Uberprifung auf mégliche Fledermaus-Quartiere zwei
Schwarmkontrollen im Zeitraum von Mitte Mai bis Ende Juli durchzufihren.
Sollten sich hierbei Hinweise auf tatsachlich genutzte Quartiere ergeben,
sind Ausflugszahlungen erforderlich.

Je nach Ergebnis kdnnen beim Haussperling die vorsorglich festgesetzten
CEF-MaBnahmen entfallen, bei den Fledermdusen prazisiert und gegebe-
nenfalls erganzt werden.

§ 4 Uberlagerung des Bebauungsplans "HauptstraBe II" und der zugehérigen

§5

Ortlichen Bauvorschriften i.d.F.v. 1990

Mit Inkrafttreten dieser Satzungen wird der Zeichnerische Teil des rechtsgultigen
Bebauungsplans "HauptstraBe II" im Geltungsbereich dieser 5. Anderung ber-
lagert durch diese 5. Anderung des Bebauungsplans "HauptstraBe II".

Die weiteren Bestandteile des Bebauungsplans bleiben auch fiir die 5. Anderung
gultig - soweit sie nicht mit § 3 dieser Satzung geandert werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen 6rtlichen
Bauvorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann ge-
man § 75 LBO mit einer GeldbuB3e bis 100.000,-- EUR geahndet werden.
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Gemeinde Ortenberg = Bebauungsplan "HauptstraBe II" - 5. Anderung Satzung

§6

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b BauGB festgesetzten Bindung fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge-
wassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt
oder zerstért werden. Die Ordnungswidrigkeit kann geman § 213 Abs. 3 BauGB
mit einer GeldbuBBe bis 10.000,00 EUR geahndet werden.

Inkrafttreten

Die 5. Anderung des Bebauungsplans "HauptstraBe II" und der zugehérigen Ort-
lichen Bauvorschriften tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung geman § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ausqefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses
Plans sowie die textlichen Festsetzun-
gen unter Beachtung des vorstehenden
Verfahrens mit den hierzu ergangenen
Beschliissen des Gemeinderats der Ge-
meinde Ortenberg Gbereinstimmen.

Ortenberg, den ........ccccvviiiiiieeeeieeeeeen.

Markus Vollmer, Bargermeister

(&) 177Sat04.docx)
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Bplan Hauptstraf3e I1, 5. And., Ortenberg artenschutzrechtliche Abschditzung

Bebauungsplan HauptstraBe II, 5. Anderung, Ortenberg
Artenschutzrechtliche Abschitzung -

Grundlage fiir eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

1.0 Anlass und Aufgabenstellung

Fiir die 5. Anderung des Bebauungsplans 'Hauptstrafe II' in Ortenberg ist zu priifen, ob die
Zugriffs- und Storungsverbote nach § 44 (1) BNatSchG verletzt werden konnen. Betroffen
sind alle europarechtlich geschiitzten Arten (alle europdischen Vogelarten sowie alle Anhang
IV-Arten nach FFH-RL) sowie solche Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) Nr.
2 BNatSchG aufgefiihrt sind (besonders geschiitzte und streng geschiitzte Arten nach
BArtSchV § 1 und Anlage 1 zu § 1; diese liegt derzeit nicht vor).

Die Arten des Anhangs II der FFH-Richtlinie werden mitberiicksichtigt, da nach dem Um-
weltschadensgesetz in Verbindung mit § 19 BNatSchG Arten der Anhinge II und IV der
FFH-Richtlinie und ihre Lebensrdume, aber auch Lebensraumtypen nach Anhang I der FFH-
Richtlinie sowie bestimmte europidische Vogel-Arten relevant sind. Zusammen werden diese
Arten als 'artenschutzrechtlich relevante Arten' bezeichnet und die Umweltschadenspriifung
damit in die saP integriert.

Um den Aufwand zur Ermittlung der im Gebiet moglicherweise vorkommenden, europa-
rechtlich geschiitzten Arten in Grenzen zu halten, wurde eine artenschutzrechtliche Abschiit-
zung durchgefiihrt, die jedoch eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung nicht ersetzen
kann. Diese artenschutzrechtliche Abschitzung priift, welche europdisch geschiitzten Arten
im Gebiet vorkommen konnen, und leitet mogliche Konfliktpunkte her. Auf Grundlage
dieser artenschutzrechtlichen Abschitzung ist zu entscheiden, ob weitere (Geldnde-)Unter-
suchungen notwendig sind. Gleichzeitig dient sie als Grundlage fiir eine gegebenenfalls an-
zufertigende saP. Die Betroffenheit einzelner Arten kann nicht zwangsweise mit der Er-
fiillung von Verbotstatbestinden gleichgesetzt werden. Dies bedarf gegebenenfalls einer ge-
naueren Betrachtung in einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung.

2.0 Betrachtungsraum

Der Geltungsbereich befindet sich im Zentrum von Ortenberg Ostlich der Hauptstra3e auf den
Flurstiicken 1224 und 1225 und umfasst eine Fliche von 1.712 m? (Abbildung 1).

Er umfasst das Haus Hauptstrae Nr. 64, die siidlich davon gelegenen Stellflichen fiir PKW,
im Ostlichen Teil des Flurstiicks 1225 verschiedene Schuppen, Garagen und Betriebsgelidnde
sowie am Ostlichen Rand des Flurstiicks 1224 ein kleiner privater Garten, in dem ver-
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schiedene, eher junge Bidume, u.a. Hainbuche, Nussbaum, Weil3tanne und Fichte, stehen. Der
Boden ist tiberwiegend mit Brennesseln und randlich mit Brombeere bewachsen. Zudem be-
findet sich dort ein Steinhaufen. Neben dem Haus steht eine knapp zehn Meter hohe Winter-

linde.

Mit Ausnahme des kleinen Gartens am Ostlichen Rand sowie einer von Efeu und einer Berbe-
ritze liberwachsenen Mauer neben der Winterlinde ist der Geltungsbereich nahezu frei von
Vegetation. Die Umgebung setzt sich groBtenteils aus Wohnbebauung mit Hausgérten und
Verkehrsflichen zusammen.

Das Wohnhaus, in dem sich bisher auch eine Metzgerei befand, bleibt erhalten; das Dach
wird jedoch erneuert. Die iibrigen Gebidude im Geltungsbereich sollen abgerissen werden (E-
Mail Gemeinde Ortenberg vom 17. Dezember 2021).

3.0 Vorgehensweise

Am 9. und 15. Dezember 2021 fanden Vororttermine statt, be1 welchem der Geltungsbereich

und die direkte Umgebung artenschutzrechtlich betrachtet wurden.

Die Gebdude wurden von innen und auflen auf Nistmoglichkeiten fiir gebdudebriitende
Vogel-Arten sowie auf potentielle Quartiere von Fledermdiusen hin untersucht. Bei dieser Be-

gehung lag das Augenmerk insbesondere auf

- gegebenenfalls noch vorhandenen Tieren zwischen Balken und Ziegeln und in einsehbaren

Hohlrdumen,

- auf Hinweise auf eine frithere Anwesenheit von Tieren in Form von Urin-, Driisensekret-
flecken und Kot sowie

- auf mogliche Einfliige und Zuginge zu den Gebéduden an deren Auf3enseite.

Am 15. Dezember 2021 wurde zudem, im Hinblick auf moglicherweise anwesende Fleder-
mduse, eine Beobachtung moglicherweise ausfliegender Individuen durchgefiihrt. Hierbei
kam ein Batlogger M (Elekon AG) zum Einsatz. Dieser zeichnete Fledermausrufe auf,
welche anschlieBend am Computer mit der Analysesoftware BatExplorer (Elekon AG) ausge-
wertet wurden. Aulerdem wurde auf eventuell fliegende Fledermiuse geachtet.

Die artenschutzrechtliche Abschitzung basiert ferner auf der Kenntnis und der teilweise
langjdhrigen Beschiftigung der Gutachter iiber Verbreitung, Lebensraum bzw. Lebensweise
der einzelnen artenschutzrechtlich relevanten Tiergruppen und Arten. Aulerdem wurden vor
allem die Grundlagenwerke, aber auch Spezialliteratur zu einzelnen Arten, wie z.B. Rogers
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Abbildung 1: Lage des Geltungsbereiches des Bebauungsplans 'Hauptstrafe II, 5. And.

Ortenberg.
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Goldhaarmoos (LUTH 2010) und neuere Rasterkarten aus dem Internet, z.B. http:/
www.schmetterlinge-bw.de ~ oder  http://www4.lubw.baden-wuerttemberg.de/servlet/is/
233562/ sowie weitere Verbreitungsinformationen, u.a. aus dem Zielartenkonzept, ausgewer-
tet.

4.0 Schutzgebiete und kartierte Biotope nach NatSchG und LWaldG
NATURA 2000-Gebiete sowie Naturschutzgebiete

Es sind keine Natura 2000-Gebiete oder Naturschutzgebiete im Einwirkungsbereich des Vor-
habens vorhanden.

Kartierte Biotope nach § 33 NatSchG und § 30 a LWaldG

Im Geltungsbereich selbst liegen keine kartierten Biotope nach § 33 NatSchG und § 30 a
LWaldG. In groBeren Entfernungen von mindestens 150 Metern liegen verschiedene kartierte
Biotope. Aufgrund der raumlichen Distanz werden Auswirkungen auf kartierte Biotope durch
die Umsetzung des Vorhabens ausgeschlossen.

FFH-Lebensraumtypen

Im Geltungsbereich selbst sind keine Lebensraumtypen nach Anhang I der FFH-Richtlinie
vorhanden. In verschiedenen Entfernungen zum Geltungsbereich, minimal rund 270 Meter,
liegen mehrere FFH-Mihwiesen. Auswirkungen auf die FFH-Midhwiesen werden aufgrund
der raumlichen Distanz ausgeschlossen.

5.0 Vorkommen und Betroffenheit der europiischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 VSchRL
und der FFH-Anhang II und I'V-Arten

1. Vogel

Beim Vororttermin am 9. Dezember 2021 wurden im Geltungsbereich einzelne Arten festge-
stellt, darunter Haussperling und Amsel. In der nahen Umgebung wurden Ringel- und
Tiirkentaube, Elster sowie Rabenkriihe beobachtet. Uberfliegend wurden Turmfalke,
Buchfink und Stieglitz registriert.

Brutméglichkeiten fiir Vogel im Geltungsbereich sind in erster Linie an den Gebduden selbst
vorhanden. An und in diesen konnen verschiedene gebdudebriitende Vogelarten wie Bach-
stelze, Amsel, Hausrotschwanz, Haussperling und Tiirkentaube Nester anlegen. Zudem befin-
det sich ein Nistkasten an einer Uberdachung hinter den Garagen. In den einzelnen Biumen
sind weitere Brutmdglichkeiten fiir eine Reihe von Arten vorhanden, wobei aufgrund der
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Tabelle 1: Betroffenheit und weiteres Vorgehen bei den einzelnen artenschutzrechtlich relevanten

Arten bzw. Gruppen. -- keine Betroffenheit, + Betroffenheit.

artenschutzrechtlich Betroffenheit durch weiteres Vorgehen
relevante Arten/Gruppen

artenschutzrechtlich relevante Tiergruppen und Tierarten
Vogel u.a.

) Totung, VM 1, VM 2, CEF 1 bzw.
Haussperling| + Zerstorung Lebensraum weiteres Vorgehen
Ringeltaube
Tiirkentaube
Hausrotschwanz| + Totung VM 1 und VM 2
Amsel

Buchfink

Sdugetiere
Totung, VM 1, CEF 2 bzw.
Zerstorung Lebensraum weiteres Vorgehen
Haselmaus| -- -- -
iibrige Sdugetierarten| -- - .
Reptilien

Fledermdiuse| +

Mauereidechse| -- - -
Zauneidechse| -- - .

Schlingnatter| -- -- -

iibrige Reptilienarten| -- - .
Amphibien

Gelbbauchunke
Kreuzkrote
iibrige Amphibienarten| -- -- -
Fische / Rundmduler -- - -
Muscheln - - _
Krebse -- - -
Pseudoskorpione -- - -
Wasserschnecken - - -
Landschnecken -- - -
Libellen -- - -
Holzkdifer - - -
Wasserkiifer - - -
Schmetterlinge -- - -
artenschutzrechtlich relevante Farn- und Bliitenpflanzen sowie Moose

Farn- und Bliitenpflanzen | -- - -
Moose -- - -

Lage im Siedlungsbereich in erster Linie anpassungsfihige Arten wie Ringeltaube, Amsel
oder Buchfink zu erwarten sind. Wihrend des Vororttermins wurde ein Nest der Ringeltaube
in der Winterlinde festgestellt. Fiir gebiisch- und bodenbriitende Arten ist der Geltungsbe-
reich aufgrund der vorhandenen Strukturen nicht geeignet. Die Biume im Geltungsbereich

-

bieten keine Brutmdglichkeiten fiir Hohlenbriiter.
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In der Umgebung konnten einige weitere Vogelarten wie Monchsgrasmiicke, Rotkehlchen
und weitere briiten und von dort aus den Geltungsbereich zur Nahrungssuche nutzen. Ein es-
sentielles Nahrungsgebiet ist jedoch fiir diese Arten aufgrund der vorhandenen Strukturen
und der GroBe nicht zu erkennen.

Unter den planungsrelevanten Arten ist der Haussperling aufgrund der vorgefundenen Struk-
turen als moglicher Brutvogel zu erwarten. Als planungsrelevant werden Vogel-Arten be-
zeichnet, die bundesweit (RYSLAVY et al. 2020) oder landesweit (BAUER et al. 2016) in einer
der Rote Liste - Kategorien inklusive der Vorwarnliste gelistet sind. Erginzt werden sie von
Arten, fiir die das Land Baden-Wiirttemberg eine zumindest sehr hohe Verantwortung besitzt
(mindestens 20 % des bundesweiten Bestandes, BAUER et al. 2016, hier noch bezogen auf
GRUNEBERG et al. 2015) und die im Geltungsbereich briiten oder entscheidende Lebens-
raumelemente besitzen.

Briitende Vogelindividuen, besonders aber deren Nester, Gelege und noch nicht fliigge Jung-
vogel, konnten ausnahmsweise bei der Baufeldraumung wihrend der Brutzeit direkt gesché-
digt werden. Damit wiirde eine Verletzung des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG eintreten. Durch entsprechende MalB3nahmen wird dies jedoch verhindert (VM 1 -
Baufeldrdumung).

Nicht vollstindig auszuschlieBen ist, dass Arten wie Haussperling, Bachstelze oder Hausrot-
schwanz neue, temporére Strukturen als Brutplatz nutzen, aber auch Teile der Baustellenein-
richtung selbst, z.B. Container. Einige Arten konnten kurzfristig z.B. in schnell aufwachsen-
den Ruderalfluren briiten und die Nester geschidigt oder zerstort sowie Jungvogel durch den
Bauablauf getotet werden. Die Erfiillung des Verbotstatbestandes Totung kann fiir alle mog-
licherweise betroffenen Vogel-Arten durch entsprechende Mafinahmen verhindert werden

(VM 2 - Vermeidung von tempordren Brutmoglichkeiten).

Betriebs- und anlagenbedingt, aber auch baubedingt, letzteres besonders wihrend der Brut-
zeit, sind erhebliche Storungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG fiir die im Gebiet zu erwar-
tenden Arten prinzipiell moglich und sind fiir die nachgewiesenen bzw. zu erwartenden Ar-
ten nicht ausgeschlossen. Bei den nicht planungsrelevanten Arten, es handelt sich um ver-
breitete und/oder hdufige, nicht gefihrdete sowie anpassungsfihige (Siedlungs-)Arten, die
vielfach als nicht bzw. wenig stérungsanfillig gelten, und deren Erhaltungszustand aus-
nahmslos giinstig ist, ist nicht mit erheblichen Auswirkungen zu rechnen, insbesondere nicht
mit einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes dieser Arten, auch wenn jeweils einzel-
ne Reviere dieser Arten in der Nachbarschaft voriibergehend aufgegeben werden konnten.
Erhebliche Stérungen und somit eine Erfiillung des Verbotstatbestandes der Stérung lokaler
Populationen werden daher fiir die auftretenden Vogelarten ausgeschlossen. Dies trifft auch
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auf die moglicherweise auftretenden planungsrelevanten Arten zu, da es sich bei diesen um
noch hidufigere und/oder verbreitete, aber auch stérungsunempfindliche Siedlungsarten
handelt.

Fiir den Haussperling gehen durch die Erneuerung des Dachs bzw. durch den Abriss der Ge-
biude moglicherweise Brutplitze verloren. Dadurch ist die Verletzung des Verbotstatbestan-
des der Zerstorung von Fortpflanzungsstitten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG gegeben.
Daher sind weitere Untersuchungen erforderlich (Weiteres Vorgehen). Vorsorglich werden
bereits Mallnahmen formuliert (CEF [ - Nisthilfen fiir den Haussperling).

Fiir die tibrigen moglicherweise im Geltungsbereich vorkommenden Arten, auch fiir die be-
nachbart vorkommenden Arten, es handelt sich iiberwiegend um héufige und/oder verbreitete
sowie anpassungsfihige (Siedlungs-)Arten, bleibt der Lebensraum und auch die 6kologische
Funktion moglicher Fortpflanzungsstitten erhalten, zum Teil werden durch die entstehende
Bebauung neue Lebensraumelemente fiir diese Arten entstehen. Erhebliche Zerstdrung von
Lebensstitten und damit die Verletzung des Verbotstatbestandes der Zerstorung nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind daher nicht zu erkennen.

2. Sidugetiere

Insgesamt konnen in Baden-Wiirttemberg 31 nach europdischem Recht streng geschiitzte
Sdugetier-Arten vorkommen. Es handelt sich hierbei um 23 Fledermaus-Arten sowie acht
weitere Arten einschlieBlich der verschollenen Arten. Einige dieser Arten werden in
Anhang II und Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrt, keine jedoch ausschlieBlich im
Anhang II.

Fledermduse

Fiir folgende 14 Fledermaus-Arten liegen Nachweise aus Ortenberg und Umgebung vor:
Breitfliigelfledermaus, Bechsteinfledermaus, Wasserfledermaus, Wimperfledermaus, Grofles
Mausohr, Kleine Bartfledermaus, Fransenfledermaus, Kleiner Abendsegler, Rauhhautfleder-
maus, Zwergfledermaus, Miickenfledermaus, Graues und Braunes Langohr sowie Zweifarb-
fledermaus (LUBW 2019, Verbreitungskarten).

Im Eingriffsbereich befinden sich keine Geholze, insbesondere keine Baume, welche Fleder-

mdusen Quartiere bieten konnten.

Im Bereich der Dachverkleidung der Garagen sowie in der AuBlenverkleidung und im Dach-
bereich des Wohnhauses sind Spaltrdume vorhanden, die Quartiermdglichkeiten insbesonde-
re fiir die Zwergfledermaus bieten. Hier sind Einzel- und Paarungsquartiere, aber auch
Wochenstubenquartiere moglich. Es wurde jedoch kein Fledermaus-Kot an den Hauswinden
oder auf dem Boden festgestellt.
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Im Inneren der Hallen wurden zudem keine Spuren festgestellt, die auf eine Besiedlung
durch Fledermduse hindeuten. Auch im Dachstuhl des Wohnhauses, der ausgebaut ist, sind
keine Quartiere zu erwarten. In der Umgebung sind vereinzelt Quartiere an grofleren Baumen
und Gebiduden moglich, diese werden jedoch durch die Umsetzung des Vorhabens nicht be-
riihrt.

Die Zwergfledermaus ist in warmeren Néchten auch im Winter aktiv. Wihrend der Ausflugs-
beobachtung wurden jedoch keine Fledermdiuse festgestellt. Die einsehbaren Spaltriume an
den Garagen sind sehr wahrscheinlich nicht frostsicher. Winterquartiere werden daher
weitestgehend ausgeschlossen, wobei Einzeltiere sich auch in den Wintermonaten in frost-
freien Zeiten in den Spaltrdumen aufhalten konnten.

Beim Abriss kann es zur Auslosung des Verbotstatbestandes der Tétung und Verletzung von
Individuen kommen. Durch geeignete MaBnahmen wird eine Verletzung des Verbotstatbe-
standes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG verhindert (VM 1 - Baufeldrdumung).

Angrenzend an den Eingriffsbereich befinden sich bereits bebaute Bereiche. Eine Verletzung
des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG u.a. durch eine zusitzliche Be-
leuchtung und zeitweise verstirkter Larmimmission wird daher ausgeschlossen.

Der Geltungsbereich ist aufgrund der Strukturen lediglich als Zwischenjagdgebiet fiir
flichenhaft verbreitete Arten wie die Zwergfledermaus geeignet. Essentielle Jagdgebiete im
Geltungsbereich werden ausgeschlossen. Da Wochenstubenquartiere auflen an den Gebéduden
im Geltungsbereich moglich sind, kann eine Verletzung des Verbotstatbestandes nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG jedoch nicht ausgeschlossen werden. Daher sind weitere Untersu-
chungen erforderlich (Weiteres Vorgehen). Vorsorglich werden erste Malnahmen festgesetzt
(CEF 2 - Neue Quartiermoglichkeiten fiir Fledermduse).

Haselmaus

Aufgrund fehlender Lebensraumausstattung, aber auch aufgrund der isolierten Lage inmitten
des Siedlungsbereichs ohne Anbindung zu groBeren Geholzbereichen oder Wald ist ein Vor-
kommen der Haselmaus auszuschlieen. Eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von
Verbotstatbestinden nach§ 44 BNatSchG sind daher ausgeschlossen.

Weitere Arten

Ein Vorkommen des Bibers ist aufgrund fehlender geeigneter Gewisser im Geltungsbereich
sowie dessen Umgebung auszuschlieen.

Weitere Arten wie Wildkatze, Luchs und Wolf konnen das Gebiet allenfalls durchwandern, es
hat fiir sie jedoch keine essentielle Bedeutung.
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Fiir ein Vorkommen des Feldhamsters liegt keine ausreichend geeignete Lebensraumausstat-
tung vor, und das Betrachtungsgebiet befindet sich ferner auBlerhalb des Verbreitungsgebietes
dieser Art.

Fischotter und Braunbdr gelten in Baden-Wiirttemberg als ausgestorben.

Eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG
werden somit fiir diese Arten ausgeschlossen.

3. Reptilien

In Baden-Wiirttemberg kommen sieben Reptilien-Arten vor, die europarechtlich streng
geschiitzt sind. Einige dieser Arten werden in Anhang II und Anhang IV der FFH-Richtlinie
gefiihrt, keine jedoch ausschlieBlich im Anhang II.

Mauer- und Zauneidechse sowie Schlingnatter kommen im Bereich von Ortenberg vor. Im
Geltungsbereich wird ein Vorkommen jedoch ausgeschlossen, da geeignete Lebensraum-
strukturen fehlen bzw. der kleine Garten aufgrund der starken Beschattung durch die Geholze
und umliegenden Gebiude ungeeignet ist. Eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von
Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG werden somit fiir diese drei Arten ausgeschlossen.

Weitere artenschutzrechtlich relevante Reptilienarten wie Westliche Smaragdeidechse oder
Askulapnatter kommen im Bereich von Ortenberg, aber auch im Naturraum nicht vor. Eine
Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG
werden somit fiir diese Arten ausgeschlossen.

4. Amphibien

In Baden-Wiirttemberg kommen elf Amphibien-Arten vor, die europarechtlich streng
geschiitzt sind. Die iiberwiegende Zahl dieser Arten ist mehr oder weniger eng an Still-
gewdsser gebunden. Einige dieser Amphibien-Arten werden in Anhang II und Anhang IV der
FFH-Richtlinie gefiihrt, keine jedoch ausschlielich im Anhang II.

Im Geltungsbereich selbst gibt es keine dauerhaften oder tempordren Gewésser. Auch als
Landlebensraum fiir artenschutzrechtlich relevante Arten eignet sich der Geltungsbereich
nicht.

Die Kreuzkrote kommt von der Oberrheinebene her bis Ortenberg vor. Im Geltungsbereich
besteht jedoch kein Lebensraum fiir diese Art. Dies trifft auch auf die Gelbbauchunke zu, die
um Ortenberg herum noch weiter verbreitet ist.

Es ist jedoch zu beachten, dass eine Spontanbesiedlung durch die Gelbbauchunke und die
Kreuzkrote wihrend der Baufeldriumung bzw. wihrend der Bauphase moglich ist. Vor allem
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frisch gebildete flache Gewisser sind als Laichplatz geeignet. Daher kann es zu einer Ver-
botsverletzung kommen, was jedoch durch VermeidungsmaBnahmen verhindert wird (VM 3 -
Amphibien).

Im Naturraum gibt es Nachweise von Kammmolch, Kleinem Wasserfrosch und Springfrosch,
nicht jedoch im Bereich von Ortenberg.

Die Knoblauchkrote kommt randlich im Naturraum vor, jedoch in groerer Entfernung zu
Ortenberg.

Weitere artenschutzrechtlich relevante Arten wie Geburtshelferkrote, Wechselkrote oder
Alpensalamander besitzen keine Vorkommen im Naturraum.

Eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG
werden somit fiir diese Arten ausgeschlossen.

5. Gewisser bewohnende Arten und Gruppen - Fische und Rundméuler, Muscheln,
Wasserschnecken, Krebse, Wasser bewohnende Kifer und Libellen

Artenschutzrechtlich relevante Arten aus diesen Gruppen sind im Naturraum anzutreffen und
konnten in Gewissern der Umgebung, vorkommen, jedoch aufgrund fehlender Gewisser
nicht im Geltungsbereich. Eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbe-
standen nach § 44 BNatSchG werden somit fiir diese Arten ausgeschlossen.

6. Landschnecken

Einzelne der artenschutzrechtlich relevanten Arten dieser Tiergruppe (drei Windelschnecken-
arten der Gattung Vertigo, samtlich Arten des Anhangs II der FFH-Richtlinie) kommen im
Naturraum vor, im Geltungsbereich fehlen jedoch geeignete Lebensrdume - ein Vorkommen
wird ausgeschlossen. Eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestinden
nach § 44 BNatSchG sind somit fiir diese Arten auszuschlief3en.

7. Pseudoskorpione

In Anhang IT der FFH-Richtlinie ist Stellas Pseudoskorpion aufgefiihrt. Diese Art lebt in
mulmgefiillten Baumhohlen in Wildern und lichten Baumbestidnden. Da die Art nur schwer
nachzuweisen und bisher kaum erforscht ist, fehlen genauere Angaben zu Verbreitung und
Lebensraumanspriichen. In Baden-Wiirttemberg sind nur zwei Nachweise im Kraichgau und
im Odenwald bekannt.
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8. Insekten
Kiifer

In Baden-Wiirttemberg sind acht artenschutzrechtlich relevante Kdfer-Arten bekannt: fiinf
totholzbewohnende Kdifer inklusive des Hirschkdfers, der ausschlieBlich in Anhang II der
FFH-Richtlinie aufgefiihrt ist, zwei Wasserkifer und ein bodenlebender Kifer.

Holzkéifer - Ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten dieser Tiergruppe, vor
allem des Hirschkdfers, ist im Geltungsbereich aufgrund fehlender Lebensraumstrukturen
ausgeschlossen. Weitere artenschutzrechtlich relevante Arten wie Eremit, Heldbock oder
Alpenbock kommen im Naturraum nicht vor. Eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung
von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG sind daher fiir den Geltungsbereich aus-
geschlossen, nicht jedoch, wenn bei der Umsetzung der Bauvorhaben auf benachbarte
Grundstiicke zurtickgegriffen wird.

Wasserkdifer - siehe Gewdsser bewohnende Arten und Tiergruppen

Bodenlebende Kifer - Der letzte Nachweis des Vierzdhnigen Mistkdfers fiir Baden-Wiirttem-
berg datiert aus dem Jahr 1967 aus der siidlichen Oberrheinebene; er wurde seither nicht
mehr bestitigt (FRANK & KONZELMANN 2002). Eine Betroffenheit sowie eine Erfiillung von
Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG werden daher fiir bodenlebende Kdifer ausge-
schlossen.

Schmetterlinge

In Baden-Wiirttemberg sind 15 Schmetterlings-Arten bekannt, die europarechtlich streng
geschiitzt sind. Elf davon sind Tagfalter- und vier Nachtfalter-Arten.

Artenschutz relevante Tagfalter-Arten wie Grofler Feuerfalter sowie Heller und Dunkler
Wiesenkopf-Ameisenblduling kommen im Naturraum vor, fehlen jedoch im Geltungsbereich
aufgrund fehlender Lebensraumstrukturen. Die iibrigen artenschutzrechtlich relevanten Tag-
falter-Arten besitzen ebenfalls keinen Lebensraum bzw. kommen im Naturraum nicht vor.

Die artenschutzrechtlich relevanten Nachtfalter-Arten Spanische Flagge und Nachtkerzen-
schwirmer kommen im Naturraum vor, fehlen jedoch im Geltungsbereich aufgrund nicht
vorhandener Lebensraumstrukturen.

Eine Betroffenheit bzw. eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG
werden daher fiir diese Gruppe ausgeschlossen.

Dr. Martin Boschert ¢ Bioplan Biihl « 2021 / 11



Bplan Hauptstraf3e I1, 5. And., Ortenberg artenschutzrechtliche Abschditzung

5.2 Artenschutzrechtlich relevante Farn- und Bliitenpflanzen sowie Moose

Von den artenschutzrechtlich relevanten Farn- und Bliitenpflanzen-Arten kommen einige im
Naturraum vor, jedoch aufgrund fehlenden Lebensraumes nicht im gesamten Geltungsbe-
reich.

Von den vier noch in Baden-Wiirttemberg vorkommenden, artenschutzrechtlich relevanten
Moos-Arten konnen verschiedene Arten im Naturraum vorkommen, u.a. Rogers Goldhaar-
moos. Lebensraum besteht im gesamten Geltungsbereich jedoch nicht.

Eine Betroffenheit bzw. eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG
werden daher fiir diese Arten und Gruppen ausgeschlossen.

6.0 Zusammenfassendes fachgutachterliches Fazit inklusive MaBinahmen
6.1 Betroffenheit

Nach der artenschutzrechtlichen Abschidtzung inklusive einer Vorortbegehung sind eine
Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG fiir
die Tiergruppen Vogel (verschiedene Arten), Sdugetiere (Fledermdiuse) und Amphibien
(Gelbbauchunke, Kreuzkrote) nicht vollstindig auszuschlieen. Daher werden MaBnahmen
notwendig bzw. wird die weitere Vorgehensweise festgelegt.

Fiir die iibrigen artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzengruppen bestehen nach
fachgutachterlicher Einschitzung keine Betroffenheit und damit auch keine Erheblichkeit.
Fiir sie ist eine vertiefende spezielle artenschutzrechtliche Priifung daher ebenso wenig not-
wendig wie Gelidndeerfassungen. Eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44
BNatSchG wird damit fiir die folgenden Arten bzw. Gruppen ausgeschlossen: Sdugetiere
(auBer Fledermduse), Reptilien, Amphibien (auBler Gelbbauchunke und Kreuzkrote),
Gewdsser bewohnende Arten und Tiergruppen, Spinnentiere, Landschnecken, Schmetterlinge
und Kdfer sowie artenschutzrechtlich relevante Farn- und Bliitenpflanzen sowie Moose.

6.2 VermeidungsmafBnahmen
VM 1 - Baufeldriumung

Die Baufeldriumung, insbesondere der Abriss der Gebdude sowie die Rodung der Gehdlze,
muss auBlerhalb der Fortpflanzungszeit von Végeln stattfinden (in der Regel von September
bis Februar bestimmt durch die frith briitenden Arten bzw. spit briitenden Arten mit einer
Brutzeit bis Mitte/Ende August), damit keine Nester und Gelege zerstort werden.

»-
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Zur Vermeidung von baubedingten Verletzungen und Tétungen von Fledermdusen sind Ab-
rissarbeiten aullerhalb der Aktivititszeit dieser Tiergruppe in der Zeit von Ende November
bis Ende Februar durchzufiihren. Dabei gilt es eine Frostperiode, besser zwei Frostperioden,
abzuwarten. Eine Frostperiode besteht aus drei Frostndchten. Dadurch wird sichergestellt,
dass sich keine Fledermduse mehr in Spalten befinden, da diese nicht frostsicher sind.

Sollte dies aus unverdnderbaren, nicht artenschutzrechtlichen Griinden nicht moglich sein,
muss im Vorfeld kurz vor der Riumung durch einen sachverstindigen Ornithologen bzw.
Fledermauskundler eine Kontrolle bzw. eine Nestersuche stattfinden. Sollten Nester bzw.
Fledermduse oder auf Hinweise auf diese gefunden werden bzw. Verdacht auf eine Nutzung
bestehen, kann eine Baufeldraumung nicht stattfinden. Durch diese Bauzeitenbeschrinkung
ist davon auszugehen, dass keine Individuen relevanter Vogelarten und auch nicht deren Eier
oder Jungvogel, aber auch keine Fledermdiuse direkt geschadigt werden. Ferner konnen samt-
liche Individuen aller Vogel-Arten bei der Baufeldraumung rechtzeitig fliehen, so dass es zu
keinen Totungen bzw. Verletzungen kommt.

VM 2 - Vermeidung von tempordren Brutmaoglichkeiten

Nicht vollstindig auszuschlieBen ist, dass Arten wie Haussperling, Bachstelze oder Hausrot-
schwanz neue, tempordre Strukturen als Brutplatz nutzen, aber auch Teile der Baustellenein-
richtung selbst (Container). Hierzu zéhlt auch die Entstehung von Sukzessionsbereichen auf
Bau- bzw. Lagerflichen. Dadurch konnten Nester geschiadigt oder zerstort sowie Jungvogel
durch den Bauablauf getdtet werden. Durch eine konsequente Uberwachung kann verhindert
werden, dass Vogelarten, die sich im Baufeld ansiedeln, getttet oder verletzt bzw. ihre Ne-
ster und Gelege zerstort werden.

VM 3 - Amphibien

Die Bauzeit wird moglicherweise auch wihrend der Fortpflanzungszeit der Amphibien-Arten
Gelbbauchunke und Kreuzkrote stattfinden. Daher miissen sich nach Regen bildende flache
Gewisser umgehend beseitigt werden, damit sich keine Gelbbauchunken oder Kreuzkroten
ansiedeln und laichen konnen.

6.3 MaBlnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitit - vor-
gezogene AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG - CEF-MaBnahmen

CEF 1 - Nisthilfen fiir den Haussperling

Da durch den geplanten Eingriff Nistmoglichkeiten fiir den Haussperling verloren gehen,
sind zwei Sperlingskisten fiir jeweils drei Brutpaare (z.B. Firma HASSELFELDT, Aukrug) am

- \?’
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Wohnhaus im Geltungsbereich bzw. an den umliegenden Gebéduden katzensicher in mindes-
tens drei Metern Hohe aufzuhédngen - mit dem Einflugloch auf die Wetter abgewandte Seite.

Die Kisten sind jdhrlich auBlerhalb der Fortpflanzungszeit, bevorzugt in den Wintermonaten,
zu iiberpriifen und gegebenenfalls zu reinigen, u.a. Entfernen von Nestern.

Die Kisten sind vor Beginn der Abrissarbeiten bzw. der UmbaumaBnahmen aufzuhéngen. In
diesem Zuge ist zudem der derzeit im Geltungsbereich vorhandene Nistkasten katzensicher
in mindestens drei Metern Hohe an einen Baum oder Gebidude in der Umgebung aufzuhén-
gen.

CEF 2 - Neue Quartiermoglichkeiten fiir Fledermduse

Durch den geplanten Eingriff gehen Quartierméglichkeiten fiir spaltenbewohnende Fleder-
maus-Arten verloren. Daher sind folgende Kisten an verschiedenen Stellen am Wohnhaus im
Geltungsbereich bzw. an den umliegenden Gebéduden aufzuhéngen (z.B. Firma HASSELFELDT,
Aukrug):

2 x Fledermaus Fassaden Sommerquartier

1 x Fledermaus Fassaden Ganzjahresquartier

1 x Fledermaus Wandquartier mittelgrof3

1 x Fledermaus Fassadenflachkasten mit Riickwand

Die genaue Position der Kisten ist mit einer Person mit fledermauskundlichen Kenntnissen
abzustimmen. Die genannten Modelle sind wartungsfrei.

Die Kiisten sind vor Beginn der Abrissarbeiten bzw. der Umbaumafnahmen aufzuhingen.

6.4 Weiteres Vorgehen

Unter Einhaltung der vorgeschlagenen Vermeidungsmafnahmen wird ein Teil der Betroffen-
heiten und moglicher Verbotsverletzungen abgewendet.

Es verbleiben aus fachgutachterlicher Sicht zum jetzigen Zeitpunkt jedoch Fragen zum tat-
sdachlichen Vorkommen bei den Véogeln (Haussperling) und bei den Sdugetieren (Fleder-
mduse) und damit zu moglichen Auswirkungen offen. Daher sind vertiefende Unter-
suchungen erforderlich:

- Im Hinblick auf die Lebensraumausstattung sind zur Erfassung des Haussperlings im Zeit-
raum von April bis Juni drei Begehungen notwendig.

9-
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- Zur Uberpriifung auf mogliche Fledermaus-Quartiere sind zwei Schwirmkontrollen im
Zeitraum von Mitte Mai bis Ende Juli erforderlich. Sollten sich hierbei Hinweise auf tatsidch-
lich genutzte Quartiere ergeben, sind Ausflugszidhlungen erforderlich.

Je nach Ergebnis konnen beim Haussperling die vorsorglich festgesetzten CEF-Mallnahmen
entfallen, bei den Fledermdusen prizisiert und gegebenenfalls ergiinzt werden.

7.0 Gesamtgutachterliches Fazit

Auch unter Beriicksichtigung und vollstandiger Umsetzung der bisher genannten Mal@-
nahmen bzw. der aufgefiihrten weiteren Vorgehensweise kann aus fachgutachterlicher Sicht
eine Verletzung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG bei einigen artenschutzrecht-
lich relevanten Arten und Gruppen nicht vollstindig ausgeschlossen werden (Viogel - Haus-
sperling und Fledermduse). Daher werden (CEF-)MaBnahmen festgesetzt. Eine spezielle
artenschutzrechtliche Priifung (saP) inklusive Erfassung und Uberpriifung von Vorkommen
ist daher notwendig. Je nach den Ergebnissen miissen die (CEF-)MaBBnahmen angepasst bzw.
erginzt werden.
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Gemeinde Ortenberg = 5. And. des einfachen Bebauungsplans "HauptstraBe II" Begriindung

Fertigung:...............
Anlage: ....... 2 e
Blatt: ........ 1-21...

BEGRUNDUNG mit Umweltbelangen

zur 5. Anderung

des einfachen Bebauungsplans "HauptstraBe II"

und der zugehorigen ortlichen Bauvorschriften

der Gemeinde Ortenberg (Ortenaukreis)

1 Erfordernis der Anderung des Bebauungsplans

Zielsetzung bei der Aufstellung des einfachen Bebauungsplans "HauptstralBe
II" 1990 war es, den "Ortskern" als geschaftlichen und kommunikativen Mittel-
punkt zu starken und auszubauen. Dabei sollte die Vielfalt der Nutzungen von
Wohnen und Arbeiten langs der Ortsdurchfahrt erhalten bleiben.

Mit der Aufstellung eines einfachen Bebauungsplans "HauptstraB3e II" sollten
1990 keine zu eng gefasste Vorschriften erlassen werden, die angesichts kom-
plexer Baustrukturen und nicht immer vorhersehbarer Bauwinsche der beson-
deren Situation eines einzelnen Bauvorhaben nicht Rechnung tragen kénnen.

Vielmehr wollte sich der Gemeinderat die Freiheit erhalten, die jeweils anste-
henden Bauantrage unter Berlcksichtigung der spezifischen Situation und
Umgebung zu beraten und Empfehlungen abzugeben.

Deshalb wurde ein nicht qualifizierter Bebauungsplan (einfacher Bebauungs-
plan) nach § 30 Abs. 3 BauGB aufgestellt, der lediglich Rahmenbedingungen
vorgibt, nicht aber im Detail die Baugestaltung vorschreibt.

Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich im Ubrigen nach § 34 BauGB, d.h.
ein Bauvorhaben muss sich u.a. nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigen-
art der ndheren Umgebung einfligen und die ErschlieBung muss gesichert
sein.
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Ausschnitt Bebauungsplan "Hauptstra3e II" von 1990

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird die stadtebauliche Entwicklung im
Bereich des Ortskerns von Ortenberg gesteuert. Es wird klargestellt, welche
Anforderungen an die GroéBe und die Gestaltung der Bauvorhaben gestellt
werden. Zugrunde gelegt wird ein grobes Konzept des Investors.

Die Gemeinde stimmt einer Neubebauung in den riickwartigen Grundstticks-
teilen zu - wird hiermit doch die Nutzungsvielfalt in der zentralen Ortslage von
Ortenberg gesichert und Wohnraum geschaffen. Gleichzeitig soll die Bebau-
ung langs der HauptstraBe beibehalten werden - einschlieBlich der Geschéfts-
nutzung.

1.1 Verfahren

Mit der am 1.1.2007 in Kraft getretenen Anderung des BauGB durch Artikel 1
des "Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwick-
lung der Stadte" vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) wurde die Mdéglichkeit er-
6ffnet, das Bebauungsplanverfahren geman dem neu eingefiihrten "beschleu-
nigten Verfahren" nach § 13a BauGB durchzufiihren.

Der § 13a BauGB wurde eingefthrt mit dem Ziel "Bebauungspléne der Innen-
entwicklung", die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdich-
tung oder anderen MaBnahmen der Innenentwicklung dienen, in einem be-
schleunigten Verfahren aufzustellen.

§ 13a BauGB ist auch auf die Anderung und Ergénzung eines Bebauungs-
plans anwendbar.

Mit dem Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fiir eine bedarfsge-
rechte intensivere Nutzung der innerértlichen Flache geschaffen. Insbeson-
dere wird eine Nachverdichtung in der Ortslage ermdglicht. Es handelt sich
somit um eine MaBnahme der Innenentwicklung.
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Flr das Planungsgebiet kann § 13a BauGB angewandt werden, da

- es sich um eine MaBBnahme der Innenentwicklung handelt

- die zulassige Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO weniger als 20.000 m?
betragt.

- eine unzulassige Kumulierung der Grundflachen durch die Ausweisung von
Bebauungsplanen, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitli-
chen Zusammenhang aufgestellt werden, nicht gegeben ist

- durch die Bebauungsplananderung nicht die Zulassigkeit von Vorhaben be-
grundet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem zum Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen und

- keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzglter bestehen

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der
féormlichen frihzeitigen Unterrichtung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen und diese gemeinsam mit der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchgeflhrt.

Von der Durchfihrung der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind wird ab-
gesehen.

Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst die Grundstlicke
FIst.Nrn. 1224 und 1225 im Zentrum von Ortenberg. Die Flache umfasst ca.
1.712 m2.

Die maBgebliche Abgrenzung ist dem Zeichn. Teil zur 5. Anderung des Be-
bauungsplans "HauptstraB3e 11" zu entnehmen.

Der Geltungsbereich der Anderung (iberlagert damit den Geltungsbereich des
Bebauungsplans "HauptstraBe 11" von 1990.

Im Siiden grenzt der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans
"HauptstraBe 11" an.

Im Osten grenzt der Bebauungsplan "Obere Matt" von 1995 an.

Ubergeordnete Planung
Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet ist in der rechtsgltigen Fassung des Flachennutzungs-
plans der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg - 1. Anderung vom 14.02.2015
als gemischte Bauflache ausgewiesen.
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FNP (Geoportal Raumordnung B-W)

Im Bebauungsplan "HauptstraBBe 11" von 1990 ist die Flache als Mischgebiet
ausgewiesen. Diese Ausweisung wird mit der 5. Anderung beibehalten.

4 Planungskonzept

Mit der 5. Anderung des einfachen Bebauungsplans werden die Vorausset-
zungen flr eine zeitgemate Bebauung in zentraler Ortslage geschaffen. Dabei
soll zum einen ein Angebot an Wohnungen geschaffen werden, zum anderen
aber auch das markante Wohn- und Geschaftshaus an der HauptstrafB3e erhal-
ten werden. Bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplans 1990 war eine
Aufwertung und gemischte Nutzung der zentralen Ortslagen beabsichtigt.

Geplant ist ein moderner Gebaudekomplex mit einer Wandhéhe von max.
7,90 m auf den rickwartigen Grundstucksflachen und der Erhalt des Be-
standsgebaudes direkt an der Hauptstral3e.

Das Bestandsgebaude wird erhalten und kernsaniert, der urspriingliche Cha-
rakter soll beibehalten werden. Es ist vorgesehen die Traufe anzuheben, um
mehr Wohnraum im DG zu ermdglichen. Die Firsth6he wird &hnlich gestaltet
werden.

Im EG des Bestandsgebaudes bleiben 2 Gewerbeeinheiten bestehen, im OG
und im DG sind jeweils 2 Wohneinheiten zwischen 65 m2 und 75 m2geplant.

Insgesamt sollen in dem Geb&udekomplex ca. 15 - max. 21 Wohneinheiten
mit jeweils 2 Stellplatzen pro neue Wohneinheit ausgewiesen werden.

Bei der Planung wird auch ein 6ffentlicher FuBweg fir die Anwohner, der aber
auch als Verbindungsweg von der HauptstraBe zum Kindergarten dient, be-
ricksichtigt.

Das gesamte Bauvorhaben wird an die Umgebung im Hinblick sowohl auf
Hbhe und Proportionen als auch hinsichtlich der Gestaltung angepasst. Vor-
liegende Gestaltungsrichtlinien baulicher Anlagen in Ortenberg bilden die
Grundlage.
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Bauvorhaben (Real Estate GmbH, Haslach i.K.) « Ansicht HauptstraBe

Die Gemeinde Ortenberg beflrwortet eine Neubebauung, will aber sicherstel-
len, dass sich insbesondere der Baukorper an der HauptstraBe in die Bau-
struktur einflgt. Das ist auch zu erwarten, da nach den vorliegenden ersten
Planunterlagen der Charakter des 2 '2-geschossigen Gebaudes mit der mar-
kanten Wiederkehr erhalten wird.

Da heute eine intensivere Nutzung der Ortslagen angestrebt und sogar vorge-
geben wird, unterstitzt die Gemeinde eine erganzende Wohnbebauung an
dieser Stelle als Ersatz fir die vorhandenen Nebengebaude.

Die Sicherung der Gehwegverbreitung langs der HauptstraBe - wie 1990 mit
dem Bebauungsplan "HauptstraBBe II" geplant - wird mit diesem Bebauungs-
planverfahren bertcksichtigt.

Im Siden des Geltungsbereichs wird ein 6ffentlicher Gehweg ausgewiesen,
der eine direkte Verbindung von der HauptstraBe zum Kindergarten an der
Oberen Matt ermdglicht.

Nutzung

Die Bauflachen werden wie die angrenzenden Grundstiicke als Mischgebiet
ausgewiesen.

Auch auf der gegenilberliegenden StraBenseite sind neben Wohnnutzungen
gewerbliche Betriebsgeb&ude vorhanden. Diese Durchmischung l&angs der
Hauptstral3e wird beibehalten.

Es ist stadtebaulicher Wille der Gemeinde, die Grundstlcke entlang der
Hauptstral3e weiterhin als Mischgebiete zu entwickeln.

Grundflachenzahl - Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl werden gemaR den
Hochstgrenzen der BauNVO in der Nutzungsschablone festgelegt.

Wandhoéhe - Firsthbhe

Fir den Bereich der Anderung ist geman dem Bebauungsplan von 1990 keine
Hohe vorgegeben, da es sich um einen einfachen Bebauungsplan handelt. Fur
die kinftige Bebauung werden aber Vorgaben festgelegt, die es ermdglichen,
dass in diesem Bereich 2 -3-geschossige Gebaude mit Wandhdéhen von max.
7,90 m erstellt werden kénnen.

In der Nutzungsschablone fiir den Anderungsbereich wird die maximal zulas-
sige Wandhdhe und Firsth6he festgelegt.
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Zahl der Vollgeschosse

Auf die Festsetzung einer max. zulassigen Zahl der Vollgeschosse wird ver-
zichtet. Die Festsetzung der Wandhdhe von 7,90 m bericksichtigt das hohe
Erdgeschoss in dem Bestandsgebaude an der Hauptstrafe.

Baugrenzen - Baulinien

Die Baugrenzen werden durch zeichnerischen Eintrag auf die értlichen Gege-
benheiten und die vorhandene Bebauung angepasst. Nur der vorhandene
Baukdrper an der HauptstraBBe wird mit Baugrenzen und einer Baulinie langs
der HauptstralBe versehen.

Damit soll die Erhaltung des StraBenbilds gesichert werden. Es werden aber
Méglichkeiten far den Anbau eines Aufzugs durch die Ausweisung von Bau-
grenzen vorgesehen. Dabei muss aber die Ansicht von der StraBe mdglichst
erhalten werden. Deshalb werden die Baugrenzen von der StraBe zurlickge-
setzt und erganzend eine von Bebauung freizuhaltende Flache ausgewiesen.

Flachen fir Garagen

Die Garagen langs der Ortsdurchfahrt missen einen Mindestabstand von
5,00 m einhalten, wenn nicht "Flachen fir Garagen" oder Baugrenzen ausge-
wiesen sind.

Anzahl der Stellplatze

Far neue Wohnungen bzw. Geb&aude wird festgelegt, dass mind. 2 Stellplatze
je Wohnung nachzuweisen sind.

Die erforderlichen 2 Stellplatze je zusatzlicher Wohnung kénnen mit dem Bau
einer Tiefgarage unter den Wohngebauden in den rickwartigen Grundstiicks-
teilen nachgewiesen werden.

Zahl der Wohnungen

Die max. zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird flr den Gel-
tungsbereich der 5. Anderung nicht begrenzt. Jedoch sind auch fir kleine
Wohnungen 2 Stellplatze nachzuweisen. Damit soll der Einbau von zahlrei-
chen kleinen Wohnungen begrenzt werden.

Ortliche Bauvorschriften

FUr die Bereiche entlang der HauptstraBe und KinzigtalstraBe wurden 1990
bis zu einer Bautiefe von ca. 15,0 m értliche Bauvorschriften festgesetzt - u. a.,
dass statt Satteldachern auch Walm- und Mansarddacher zulassig sind.

Far die Hauptdachflachen von Neubauten wurden 1990 Dachneigungen von
36° - 52° festgelegt und Ziegel oder Dachsteine vorgegeben. Zur Sicherung
des Bestandsgeb&dudes werden hier die Dachneigungen begrenzt auf 45° -
52°, einschlieBlich der Widerkehr. Fir neue Gebaude in den rlckwartigen
Grundsticksteilen werden auch flachere Dachneigungen zugelassen.
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4.1

Gestaltungsrichtlinien

In Zusammenhang mit der Durchfihrung der stadtebaulichen Erneuerungs-
mafRnahme ,Ortsmitte” sollen die Gestaltungsrichtlinien dazu beitragen, den
Rahmen fiir den baulichen Handlungs- und Gestaltungsspielraum vorzuge-
ben. Der vorliegende Leitfaden umfasst BaumaBnahmen aller Art bezlglich
Werkstoffauswahl, Farbgebung, Konstruktion und Gestaltung einzelner Bau-
teile zur Erhaltung und Gestaltung des Ortsbilds.

(Quelle: die STEG, Stuttgart, 2015)

ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung und die Ver- und Entsorgung des Gebiets sind
durch diese Anderung nicht betroffen, da sich gegenlber den bestehenden
Verhaltnissen keine grundsétzlichen Anderungen ergeben.

Im Stden des Geltungsbereichs wird ein 6ffentlicher Gehweg ausgewiesen,
der eine direkte Verbindung von der HauptstraBe zum Kindergarten an der
Oberen Matt ermdglicht.

Dariber hinaus wird die Sicherung der Gehwegverbreitung langs der Haupt-
stralBe - wie 1990 mit dem Bebauungsplan "HauptstraBBe II" geplant - mit die-
sem Bebauungsplanverfahren bertcksichtigt.

Anderungen

Alle "Schriftlichen Festsetzungen (A - Planungsrechtlicher Teil und B - Bau-
ordnungsrechtliche Festsetzungen)" werden unverandert beibehalten bzw.
ubernommen. Anderungen diesbezlglich sind mit Ausnahme

der zusétzlichen Festsetzung der Anzahl der Stellplatze je Wohnung

der Begrenzung der zuldssigen Dachneigung auf 45° - 52° fur das Vorder-
gebaude

die Zulassung der Widerkehr entsprechend dem Bestand, verbunden mit
der Festlegung der Hauptfirstrichtung

nicht erforderlich.

Mit dem Zeichnerischen Teil zur 5. Andergng wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplans von 1990 im Bereich der Anderung Gberlagert.

Die geplanten Anderungen des Bebauungsplans kénnen weitestgehend im
Zeichnerischen Teil dargestellt werden:

- Die Nutzungsart wird mit M| festgelegt.

- Auf die Zahl der Vollgeschosse wird verzichtet.

- Die Bauweise wird mit o = offene Bauweise festgelegt.

- Die Baugrenzen bzw. Baulinien werden nur fir das Bestandsgebaude aus-
gewiesen.

- Die zulassige Wandhéhe WH wird mit 7,90 m festgelegt.
- Die zuléssige Firsthéhe wird mit 11,50 m festgelegt.

- Die zulassige GRZ wird mit 0,6 festgelegt.

- Die zulassige GFZ wird mit 1,2 festgelegt.

Die zulassige Dachneigung fir das Vordergebaude wird im Plan bzw. der Nut-
zungsschablone mit 45° - 52° festgelegt.
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-

(Quelle: LUBW, 2021 )
Die 1990 getroffenen schriftlichen Vorgaben werden auch fiir den Geltungs-
bereich dieser Anderung im Wesentlichen beibehalten.

Die geplanten A__nderungen beziehen sich auf den Zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplans. Anderungen der schriftlichen Planungsrechtlichen Festsetzun-
gen und der Ortlichen Bauvorschriften sind nur bezliglich

der zusétzlichen Festsetzung der Anzahl der Stellplatze je Wohnung

der Begrenzung der zuldssigen Dachneigung auf 45° - 52° fiir das Vorder-
gebaude

die Zulassung der Widerkehr entsprechend dem Bestand, verbunden mit
der Festlegung der Hauptfirstrichtung

festgelegt.
Die erganzenden Vorgaben werden in § 3 der Satzung festgelegt.

4.2 Wasserrechtliche Belange

4.2.1 Hochwasserschuiz
Uberschwemmungsgebiete

Im Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung werden geman Hochwas-
sergefahrenkarten bei HQ1o0 keine Flachen Uberflutet.

Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Die Flachen der Bebauungsplananderung werden geman der Hochwasserge-
fahrenkarten bei extremen Hochwasserereignissen (HQextrem) nicht Gberflutet.
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4.2.2

4.3

4.4

(Quelle: LUBW, Hochwassergefahrenkarten, Uberflutungsflachen)

Starkregenereignisse

Von Starkregen spricht man, wenn es in kurzer Zeit und lokal begrenzt intensiv
regnet. Niederschlagsereignisse von z.B. 40, 60 oder mehr als 100 Litern pro
m2 in einer Stunde kénnen gerade in den Sommermonaten in Verbindung mit
heftigen Gewittern groBe Schaden verursachen. Im Gegensatz zu Hochwas-
ser an groBen Flissen ist der genaue Ort und Zeitpunkt von Starkregen kaum
vorhersagbar.

Eine Uberflutung der Flachen bei Starkregen kann nicht ausgeschlossen wer-
den. Zur Schadensbegrenzung bei auBergewdhnlichen Ereignissen kommt
dem Objektschutz besondere Bedeutung zu. Dies bedeutet, dass bei einer Be-
bauung bauliche Vorkehrungen oder SicherungsmaBnahmen zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen durch Starkregen zu berlcksichtigen sind, z.B.:

ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) und Lichtschachte tGber Geldndeniveau
Schwellen bei Kellerabgangen und Lichtschachten
Untergeschosse wasserdicht und auftriebssicher

Storfallbetriebe

Storfallbetriebe in der Nahe des Geltungsbereichs der 5. Anderung sind der
Gemeinde nicht bekannt.

Bebauung und Okologie

Die Festsetzungen sehen keine zu enge Reglementierung vor. Dies ermdglicht
auch individuell die Berlcksichtigung 6kologischer Aspekte. Im Hinblick auf
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung kommt auch dem Klimaschutz
und der Klimaanpassung eine wichtige Rolle zu. Deshalb wird empfohlen:

- Geb&udeorientierung nach Stden bzw. Stdosten wird ermdglicht.
Damit wird die Nutzung der Solarenergie beglinstigt. Thermische Nutzung
der Sonnenenergie durch Solarkollektoren (Brauchwassererwarmung) so-
wie Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen.
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- Die Orientierung der geplanten Gebaude wird freigestellt, so dass im Ge-
baude eine energetisch glnstige Zonierung der Raume realisiert werden
kann (Nebenrdume im Norden, Wohnrdume im Sdden). Anordnung von
Wintergarten auf den Sudseiten (Gartenseite) zur passiven Nutzung der
Sonnenenergie.

- Die Errichtung von Niedrigenergiehausern wird durch die Ausrichtung der
Gebaude begunstigt.

- Regenwassernutzung Uber Zisternen wird empfohlen.

- Die Anordnung von Zisternen auf den Privatgrundstiicken erméglicht die
Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser flir Gartenbewéasserung,
WG, etc.; entlastet die drtliche Wasserversorgung mit hochwertigem Trink-
wasser und puffert auch die anfallenden Regenwassermengen.

- Innere Durchgriinung des Gebiets zur Verbesserung des Kleinklimas.
- Minimierung der versiegelten Flachen.

- Nebenflachen wie Stellplatze etc. sind mit wasserdurchlassigen Belagen
auszufthren.

Schema Wohnhaus mit

= Erdwarmenutzung

/ = Regenwasserspeicher
\ — = Sonnenschutz
,‘ | Eas = Solarenergienutzung
| 3 | = | f :m-uw'.mmq .
| 5 7 . » Liftungsanlage
ﬁ i ‘—r-l——-—~" = I ]
4

Uber Festsetzungen im Bebauungsplan bzw. Vereinbarungen im Kaufvertrag
kénnen gesichert werden:

» MaBnahmen zur Verringerung des Verbrauchs an nicht erneuerbaren
Energien (Co2-AusstoB3-Reduzierung)

» Einsatz von regenerativen, solaren Energien
= Gebdaudeorientierung fir sehr gute Tageslichtausnutzung
» Niedrigenergie- und Passivhausbauweise

» Energetische Gebaudezonierung mit entsprechender Anordnung von Fens-
terflachen (Minimierung im Norden, Optimierung im Siiden)

= Wohn- und Individualrdume auf der sonnenzugewandten Seite

» Kompaktes Gebaudevolumen ergibt ginstiges A/V-Verhéltnis zusammen
mit maximaler Warmedammung fir minimale Transmissionswarmeverluste

= Uberhitzungsschutz im Sommer durch Balkone und Dachiiberstande, sowie
temporare Sonnenschutzsysteme
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= Minimierung von Liftungswarmeverlusten durch kontrollierte Liftung (War-
merlckgewinnung), Einsatz von Erdwarmepumpen prifen

= Deckung des Restwarmebedarfs durch Gasbrennwerttechnik oder Holzpel-
letheizung

= Sonnenkollektoren zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstitzung
» Photovoltaik zur Stromerzeugung

= Sammlung bzw. Rickhaltung von anfallendem Regenwasser auf den priva-
ten Grundstlicken in (bewirtschaftbaren) Zisternen mit Drosselabfluss. Not-
Uberlauf in 6ffentliche Kanalisation

5 Umweltbelange

Da es sich bei der 5. Anderung des Bebauungsplans "HauptstraBe II" um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB han-
delt und die Vorschriften des § 13 BauGB anzuwenden sind, wird auf eine
Umweltprifung (und damit auf die Erstellung des Umweltberichts) geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zuldssig. Das beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung unterliegt.

Jedoch ist gemaf § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB darzulegen, das keine Anhalts-
punkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Belange des Naturschutzes (Natura 2000) bestehen.

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes
geman §§ 39 und 44 BNatSchG sind zu treffen.

Luftbildausschnitt:

(Quelle: LUBW und Biro Fischer, Dezember 2021)
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Begriindung

5.1 Planerische Vorgaben

Kartenausschnitt:

FFH-Mahwiese
Biotop

Offenlandbiotopkartierung
[T7] waldbotopkartierung

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
7/ FFH-Gebiet

N Vogetschutzgebiet

(Quelle: LUBW, Abfrage Januar 2022)

Tabelle:

Legende: ® = direkt betroffen O = angrenzend | = nicht betroffen
FFH-Gebiet geman § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name / Nr.:

FFH-Mahwiese, geméan Anhang | der FFH-Richtlinie /
Name / Nr.:
EG-Vogelschutzgebiet gemani § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name / Nr.:
Naturschutzgebiete gemaf § 23 des BNatSchG bzw. § 28 des NatSchG /
Name / Nr.:
Landschaftsschutzgebiete gemaRi § 26 des BNatSchG /
Name: Brandeck / Nr. 3.17.013, ca. 180 m 6stlich
Naturparke gemaB § 27 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG J
Name: Schwarzwald Mitte/Nord / Nr. 7
Naturdenkmale gemaf § 28 des BNatSchG und § 30 des NatSchG /
Name / Nr.:
Gesetzlich geschitzte Biotope gemalB § 30 des BNatSchG und § 33 des NatSchG /
Name / Nr.:
Gesetzlich geschitzte Biotope geman § 30 a des LWaldG /
Name / Nr.:
Bodenschutzwald gemaB § 30 des LWaldG, Biotopschutzwald gemaB § 30a des LWaldG, |/
Schutzwald gegen schéadliche Umwelteinwirkungen gemén § 31 des LWaldG und Erholungswald
geman § 33 des LWaldG
Waldschutzgebiete gemén § 32 des LWaldG (Bannwald oder Schonwald) /
Name / Nr.:
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5.2
5.2.1

5.2.2

Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete geman § 51-53 des WHG und § 45 des WG /
Name / Nr.:

Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 und 78 des WHG und § 65 des WG /
Risikogebiet gemaf § 78b des WHG /
Gewasserrandstreifen geman § 38 des WHG und § 29 des WG /
Freihaltung von Gewassern und Uferzonen geman § 61 des BNatSchG (1. Ordnung) /
und § 47 des NatSchG (1. und 2. Ordnung)

Regionaler Griinzug, It. RVSO /
Griinzasur, It. RVSO /
Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege, It. RVSO /
Vorranggebiet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz, It. RVSO /
Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe |, It. Digitaler Flurbilanz Baden-Wirttemberg / RVSO /
Denkmale gemaf §§ 2 und 12 des DSchG (Denkmalschutzgesetzes), Gesamtanlagen nach § 19 |/
des DSchG sowie Grabungsschutzgebiete gemans § 22 des DSchG

Européisches Netz "Natura 2000"
GemaB FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fir Vorhaben, die ein beson-
deres Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kdnnen, eine Prifung auf Ver-
traglichkeit mit den flir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzu-
fuhren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

Gemal kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober
2005 und den Nachmeldevorschlagen fur Baden-Wurttemberg nach der FFH-
Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher Raum
liegen fUr den Vorhabensbereich derzeit keine Hinweise auf das Vorkommen
eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogelschutzgebie-
tes bzw. von Flachen, die diesbeziiglich die fachlichen Meldekriterien erflllen,
Vor.

Belange des Artenschutzes

Rechtliche Vorgaben

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot flr besonders ge-
schitzte Arten. Dies sind die europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Artenschutzrechtliche Abschétzung

Mit der Erstellung einer artenschutzrechtlichen Abschétzung wurde das Blro
Bioplan Biihl, von der Gemeinde Ortenberg beauftragt.

Die artenschutzrechtliche Abschatzung vom 21.12.2021 wird als Anlage bei-
geflgt.

Die Gutachter kamen zu nachfolgendem Ergebnis:

Nach der artenschutzrechtlichen Abschétzung inklusive einer Vorortbegehung sind
eine Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestdnden nach § 44
BNatSchG fiir die Tiergruppen Végel (verschiedene Arten), Sdugetiere (Fleder-
mé&use) und Amphibien (Gelbbauchunke, Kreuzkréte) nicht vollstdndig auszuschlie-
Ben. Daher werden MalBnahmen notwendig bzw. wird die weitere Vorgehensweise
festgelegt.
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Fdr die Ubrigen artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzengruppen bestehen
nach fachgutachterlicher Einschétzung keine Betroffenheit und damit auch keine Er-
heblichkeit.

Fr sie ist eine vertiefende spezielle artenschutzrechtliche Prifung daher ebenso we-
nig notwendig wie Geldndeerfassungen. Eine Verletzung von Verbotstatbestdnden
nach § 44 BNatSchG wird damit fir die folgenden Arten bzw. Gruppen ausgeschlos-
sen: Sdugetiere (auBer Fledermé&use), Reptilien, Amphibien (auBer Gelbbauchunke
und Kreuzkréte), Gewésser bewohnende Arten und Tiergruppen, Spinnentiere, Lanad-
schnecken, Schmetterlinge und Kéfer sowie artenschutzrechtlich relevante Farn- und
Bliitenpflanzen sowie Moose.

Vom Gutachter wurden daher Vermeidungs- und vorgezogene Ausgleichs-
maBnahmen festgelegt, die nachfolgend aufgeflhrt sind und in die Planungs-
rechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen wurden

VermeidungsmaBnahmen

VM 1 - Baufeldraumung

Die Baufeldrdumung, insbesondere der Abriss der Gebdude sowie die Rodung der
Gehdlze, muss auBerhalb der Fortpoflanzungszeit von Végeln stattfinden (in der Regel
von September bis Februar bestimmt durch die frih britenden Arten bzw. spét bru-
tenden Arten mit einer Brutzeit bis Mitte/Ende August), damit keine Nester und Ge-
lege zerstért werden.

Zur Vermeidung von baubedingten Verletzungen und Tétungen von Flederméusen
sind Abrissarbeiten auBerhalb der Aktivitdtszeit dieser Tiergruppe in der Zeit von
Ende November bis Ende Februar durchzufiihren. Dabei gilt es eine Frostperiode,
besser zwei Frostperioden, abzuwarten. Eine Frostperiode besteht aus drei Frost-
néchten. Dadurch wird sichergestellt, dass sich keine Fledermduse mehr in Spalten
befinden, da diese nicht frostsicher sind.

Sollte dies aus unverdnderbaren, nicht artenschutzrechtlichen Griinden nicht méglich
sein, muss im Vorfeld kurz vor der Rdumung durch einen sachversténdigen Ornitho-
logen bzw. Fledermauskundler eine Kontrolle bzw. eine Nestersuche stattfinden. Soll-
ten Nester bzw. Flederméduse oder auf Hinweise auf diese gefunden werden bzw.
Verdacht auf eine Nutzung bestehen, kann eine Baufeldrdumung nicht stattfinden.
Durch diese Bauzeitenbeschrdnkung ist davon auszugehen, dass keine Individuen
relevanter Vogelarten und auch nicht deren Eier oder Jungvégel, aber auch keine
Flederm&use direkt geschéadigt werden. Ferner kbnnen sdmtliche Individuen aller Vo-
gel-Arten bei der Baufeldrdumung rechtzeitig fliehen, so dass es zu keinen Tétungen
bzw. Verletzungen kommt.

VM 2 - Vermeidung von temporéren Brutméglichkeiten

Nicht vollstandig auszuschlieBen ist, dass Arten wie Haussperling, Bachstelze oder
Hausrotschwanz neue, temporére Strukturen als Brutplatz nutzen, aber auch Teile
der Baustelleneinrichtung selbst (Container). Hierzu z&hlt auch die Entstehung von
Sukzessionsbereichen auf Bau- bzw. Lagerfldchen. Dadurch kénnten Nester gesché-
digt oder zerstort sowie Jungvégel durch den Bauablauf getétet werden. Durch eine
konsequente Uberwachung kann verhindert werden, dass Vogelarten, die sich im
Baufeld ansiedeln, getétet oder verletzt bzw. ihre Nester und Gelege zerstért werden.

VM 3 - Amphibien

Die Bauzeit wird méglicherweise auch wéhrend der Fortpflanzungszeit der Amphi-
bien-Arten Gelbbauchunke und Kreuzkréte stattfinden. Daher miissen sich nach Re-
gen bildende flache Gewdsser umgehend beseitigt werden, damit sich keine Gelb-
bauchunken oder Kreuzkréten ansiedeln und laichen kénnen.
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MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét —
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG - CEF-MaB-
nahmen

CEF 1 - Nisthilfen fiir den Haussperling

Da durch den geplanten Eingriff Nistmdglichkeiten flir den Haussperling verloren ge-
hen, sind zwei Sperlingskéasten flir jeweils drei Brutpaare (z.B. Firma HASSELFELDT,
Aukrug) am Wohnhaus im Geltungsbereich bzw. an den umliegenden Gebduden kat-
zensicher in mindestens drei Metern Héhe aufzuhdngen - mit dem Einflugloch auf die
Wetter abgewandlte Seite.

Die Késten sind jahrlich auBerhalb der Fortpflanzungszeit, bevorzugt in den Winter-
monaten, zu Uberpriifen und gegebenenfalls zu reinigen, u.a. Entfernen von Nestern.

Die Késten sind vor Beginn der Abrissarbeiten bzw. der Umbaumal3nahmen aufzu-
hédngen. In diesem Zuge ist zudem der derzeit im Geltungsbereich vorhandene Nist-
kasten katzensicher in mindestens drei Metern Héhe an einen Baum oder Geb&dude
in der Umgebung aufzuhdngen.

CEF 2 - Neue Quartierméglichkeiten fiir Flederméduse

Durch den geplanten Eingriff gehen Quartierméglichkeiten flir spaltenbewohnende
Fledermaus-Arten verloren. Daher sind folgende Késten an verschiedenen Stellen am
Wohnhaus im Geltungsbereich bzw. an den umliegenden Gebduden aufzuhdngen
(z.B. Firma HASSELFELDT, Aukrug):

2 x Fledermaus Fassaden Sommerquartier

1 x Fledermaus Fassaden Ganzjahresquartier

1 x Fledermaus Wandquartier mittelgrof3

1 x Fledermaus Fassadenflachkasten mit Rlickwand

Die genaue Position der Késten ist mit einer Person mit fledermauskundlichen Kennt-
nissen abzustimmen. Die genannten Modelle sind wartungsfrei.

Die Késten sind vor Beginn der Abrissarbeiten bzw. der UmbaumalBnahmen aufzu-
héngen.

Weiteres Vorgehen
Unter Einhaltung der vorgeschlagenen VermeidungsmalBnahmen wird ein Teil der
Betroffenheiten und méglicher Verbotsverletzungen abgewendet.

Es verbleiben aus fachgutachterlicher Sicht zum jetzigen Zeitpunkt jedoch Fragen
zum tatsdchlichen Vorkommen bei den Viégeln (Haussperling) und bei den S&dugetie-
ren (Flederméduse) und damit zu méglichen Auswirkungen offen. Daher sind vertie-
fende Untersuchungen erforderlich:

- Im Hinblick auf die Lebensraumausstattung sind zur Erfassung des Haussperlings
im Zeitraum von April bis Juni drei Begehungen notwendig.

- Zur Uberpriifung auf mégliche Fledermaus-Quartiere sind zwei Schwdrmkontrollen
im Zeitraum von Mitte Mai bis Ende Juli erforderlich. Sollten sich hierbei Hinweise
auf tatsdchlich genutzte Quartiere ergeben, sind Ausflugszdhlungen erforderlich.

Je nach Ergebnis kénnen beim Haussperling die vorsorglich festgesetzten CEF-Mal3-
nahmen entfallen, bei den Flederméausen prézisiert und gegebenenfalls erganzt wer-
den.

Die Gutachter formulierten nachfolgendes zusammenfassende Fazit:

Auch unter Berticksichtigung und vollstandiger Umsetzung der bisher genann-
ten MaBnahmen bzw. der aufgefiihrten weiteren Vorgehensweise kann aus
fachgutachterlicher Sicht eine Verletzung von Verbotstatbestidnden nach § 44
BNatSchG bei einigen artenschutzrechtlich relevanten Arten und Gruppen nicht
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volistdndig ausgeschlossen werden (Végel — Haussperling und Flederméause).
Daher werden (CEF-)MaBBnahmen festgesetzt. Eine spezielle artenschutzrecht-
liche Priifung (saP) inklusive Erfassung und Uberpriifung von Vorkommen ist
daher notwendig. Je nach den Ergebnissen miissen die (CEF-)MaBnahmen an-
gepasst bzw. ergédnzt werden.

Abschéatzung der Umwelterheblichkeit

Mit der 5. And. des Bebauungsplans "HauptstraBe II" soll fiir die Flst.Nrn. 1224
und 1225 die bauliche Entwicklung gesteuert werden.

Ziel ist es, das direkt an der HauptstraBBe stehende Gebaude auf Flst.Nr. 1225
zu sichern und im riickwartigen Bereich der beiden Flurstlicke eine Neubebau-
ung zu ermoglichen.

In der nachfolgenden Tabelle werden die zu erwartenden Auswirkungen der
Bebauungsplananderung bericksichtigt.

Fachliche Priifung

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Flache
Nutzungsumwandlung [ 1ja [x] nein*1
Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe 1 [ 1ja [x] nein*2
(It. Flurbilanz Ba-W)
Versiegelung [x] ja*3 [ ]nein
Zerschneidung [ 1ja [X] nein*4

*1 Im rechtskréftigen FNP der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg ist das Planungsgebiet als gemischte Bauflache
ausgewiesen. Diese Ausweisung wird beibehalten.

*2 Nach Aussage der Raumnutzungskarte des Regionalplans Stidlicher Oberrhein ist der Bereich als Siedlungsfla-
che Wohn- und Mischgebiet ausgewiesen.

*3 Mit Realisierung des Bebauungsplans findet. im riickwértigen Bereich zuséatzliche Versiegelung gegeniiber dem
derzeitigen Bestand statt.

*4 Zu einer Zerschneidung der Flur kommt es nicht, da es sich um eine innerértliche bereits bebaute Fldche handelt.

Boden
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf [x] ja*s [ Inein
Speicher, Filter und Puffer fir Schadstoffe [x] ja*s [ Inein
Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort fiir Kul- | [x] ja*5 [ ]nein
turpflanzen bzw. fir natirrliche Vegetation
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte [ 1ja [x] nein

*5 Mit der Realisierung des Bebauungsplans findet im riickwértigen Bereich zusatzliche Versiegelung gegeniber
dem Bestand statt. Ein Ausglich ist nicht zu erbringen, da bei einem beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchzufiihren ist.

Grundwasser
Neubildung [x] ja*6 [ ]nein
Dynamik (Strdmung, Flurabstand) [ 1ja [X] nein*6
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [x] nein*6

*6 Mit der Realisierung des Bebauungsplans findet im riickwartigen Bereich zusatzliche Versiegelung gegeniber
dem Bestand statt. Dies wirkt sich auf die Grundwasserneubildungsrate negativ aus.
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Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung

Oberflachengewésser

Name:
Struktur (Aue, Ufer, Gewésserbett) [ 1ja [x] nein*7
Dynamik (Strdmung, Hochwasser) [ 1ja [x] nein*g
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [x] nein*7

*7 Keine Oberflachengewasser direkt vorhanden.
*8 Das Planungsgebiet liegt in keiner Uberflutungsflache.

Luft/Klima
Luftqualitét [x] ja*e [ ]nein
Kaltluftentstehung und -bahnen [x] ja*e [ ]nein
Besonnung und Reflektion (Temperatur/Bioklima) | [x] ja*9 [ Inein

*9 Mit der Realisierung des Bebauungsplans findet im rlickwértigen Bereich zusétzliche Versiegelung statt. Dies wird
sich auf das Klima geringfligig auswirken.

Arten und Biotope

Biotoptypen (Bestand):
- Gebaude [xja10 | [ ]nein
- Hofflachen

- Einzelbaum

- Geholze im riickwartigen Bereich

Natura 2000-Gebiete:

- in rdumlicher N&he nicht vorhanden [ 1ja [x] nein*11
Artenschutz:
s. artenschutzrechtliche Abschéatzung [x]ja*12 | [ ]nein

(Bioplan, Bihl, vom 21.12.2021)

*10 Durch den Bebauungsplan werden Biotoptypen mit gréBtenteils geringer Wertigkeit beansprucht. Ein Ausgleich
fur den Verlust dieser Biotoptypen ist nicht zu erbringen, da bei einem beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB keine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung durchzufiihren ist.

*11 Keine Betroffenheit, da Natura 2000-Gebiet in raumlicher N&he nicht vorhanden sind.

*12 Auch unter Beriicksichtigung und vollstdndiger Umsetzung der in dem Artenschutzgutachten genannten MaBnah-
men bzw. der aufgeflihrten weiteren Vorgehensweise kann aus fachgutachterlicher Sicht eine Verletzung von
Verbotstatbestédnden nach § 44 BNatSchG bei einigen artenschutzrechtlich relevanten Arten und Gruppen nicht
vollstandig ausgeschlossen werden (Vogel — Haussperling und Fledermause). Daher wurden (CEF-) MaBnahmen
festgesetzt. Eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) inklusive Erfassung und Uberpriifung von Vor-
kommen ist notwendig. Je nach den Ergebnissen missen die (CEF-)MaBnahmen angepasst bzw. erganzt wer-
den.

Landschafts-/Ortsbild

Eigenart/ Historie des Orts- bzw. Landschaftsbilds | [ ]ja [x] nein*13

Vielfalt und Naturnéhe [ 1ja [X] nein*13
Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit, Er-| [ ]ja [x] nein*13
lebbarkeit

*13 Es ist mit keinen erheblichen negativen Auswirkungen auf das Ortsbild durch den Bebauungsplan zu rechnen, da
das direkt an der HauptstraBe stehende Gebaude erhalten wird und nur Neubauten im weniger einsehbaren riick-
wartigen Bereich geplant sind. Bei der Neubebauung sind die értlichen Gegebenheiten zu beachten.

Mensch

Larm Kann der B-Plan negative Auswirkungen im Hin-| [ ]ja [X] nein
blick auf die L&rmsituation der Umgebung haben
(StraBenverkehr, Flugverkehr, Freizeitlarm etc.)?

Sind Probleme im Hinblick auf die L&rmsituation| [ ]ja [x] nein
innerhalb des Bebauungsplans zu erwarten?
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Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung

Lufthygiene Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen | [ ]ja [x] nein
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
(z.B. Staub und RuB), Gase (z.B. Kohlenmonoxid,
Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Gerliche -
Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie, Ge-
werbe, Verkehr etc.) haben?

Sind innerhalb des B-Plans Probleme im Hinblick | [ ]ja [x] nein
auf die lufthygienische Situation zu erwarten?

Erschitterun- Kann der B-Plan negative Auswirkungen auf die| [ ]ja [x] nein
gen Umgebung aufgrund von erzeugten Erschutterun-
gen (Industrieverfahren, Verkehr etc.) haben?

Sind innerhalb des B-Plans Probleme mit erzeug-| [ ]ja [X] nein
ten/vorhandenen Erschiitterungen zu erwarten?

Elektromagneti- | Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen | [ ]ja [x] nein
sche Felder (z.B. Reizstrome bei niederfrequenten Feldern,
Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme mit| [ ]ja [x] nein
erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen Fel-
dern zu erwarten?

Durch die 5. And. des Bebauungsplans "HauptstraBe II" ist mit keinen
erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter zu rechnen, wenn
sichergestellt wird, dass die aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderli-
chen MaBnahmen incl. der Vorgaben zum weiteren Vorgehen umgesetzt
werden.

Zusammenfassung

Da es sich bei der 5. And. des Bebauungsplans "HauptstraBe |I" um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemafi § 13a BauGB handelt und

- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorprifung)

- keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange
des Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschaftlicher
Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfolgt

- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgulter
entstehen

wurde auf die Ausarbeitung eines Umweltberichts verzichtet.

Da gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB (mit Verweis auf § 13 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB) eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt
wird, gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung dieses Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt und zulassig.

Schutzgebiete/-objekte sind durch die Bebauungsplananderung nicht betrof-
fen.
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6.2

Es ergibt sich die Einschatzung, dass bei der Bebauungsplananderung
"HauptstraBe II" unter Bertcksichtigung der im Artenschutzgutachten genann-
ten MaBnahmen incl. der Vorgaben zum weiteren Vorgehen eine Verletzung
von Verbotstatbestdanden nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden kann.

Durch den Bebauungsplan ergeben sich keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen auf die Schutzguter.

ErschlieBung

Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereichs erfolgt wie bisher tiber
die angrenzende Hauptstral3e.

Far neue Wohnungen bzw. Geb&ude wird festgelegt, dass mind. 2 Stellplatze
je Wohnung nachzuweisen sind.

Die erforderlichen Stellplatze sind mit dem Bauantrag nachzuweisen.

Wasserversorgung, Entwasserung, Stromversorgung

Diese 5. Anderung des Bebauungsplans erfordert voraussichtlich einen sepa-
raten Anschluss der neuen Wohngebaude an das 6ffentliche Ver- und Entsor-
gungsnetz in der angrenzenden HauptstraBe.

Flachenbilanz

Gesamtflache ca.1.712 m2
Mischgebiete ca. 1.558 m?
Verkehrsflachen, Gehwege ca. 158 m?2

Hinweise und Empfehlungen

Archéaologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfihrung der MaBnahme archaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind gem. § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen. Arch&ologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mau-
erreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktags nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stutt-
gart, Ref. 84 - Arch&olog. Denkmalpflege (e-mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit
einer Verkirzung der Frist einverstanden ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewie-
sen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zu-
mindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissi-
onen (z.B. Mineraldle, Teer ....) wahrgenommen, so ist umgehend das Land-
ratsamt Ortenaukreis (Amt fir Umweltschutz, Amt fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort ein-
zustellen.

Geholzrodungen

Geholzrodungen sind nur in der Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar zulas-
sig, um Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG Abs. 1 (2) zu vermeiden.

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im Plangebiet Ho-
lozane Abschwemmmassen mit unbekannter Mé&chtigkeit den oberflachenna-
hen Baugrund.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Last-
abtragung geeignet sind, sowie mit einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des toni-
gen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragféhigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen ge-
manB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfoh-
len.

Grundwasser

Auf die Lage des Plangebiets innerhalb eines Wasserschutzgebiets wird ver-
wiesen.

Kampfmittelbeseitigungsdienst B-W

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombardierungen, die
wahrend des 2. Weltkriegs stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld von jeglichen
Bau(Planungs-)verfahren eine Gefahrenverdachtserforschung in Form einer
Auswertung von Luftbildern der Allilerten durchzufihren.

Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind daher als potentielle Kampfmit-
telverdachtsflachen einzustufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-W(irt-
temberg allerdings Luftbildauswertungen fur Dritte, zur Beurteilungen mogli-
cher Kampfmittelbelastungen von Grundstlicken auf vertraglicher Basis nur
noch kostenpflichtig durchfiihren.

Diese Auswertung kann bei uns mittels eines Vordrucks beantragt werden. Die
daflr benétigten Formulare kénnen auch unter www.rp-stuttgart.de (->Ser-
vice->Formulare und Merkblatter) gefunden werden. Die momentane Bearbei-
tungszeit hierfir betragt zur Zeit mind. 20 Wochen ab Auftragseingang.
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8.7

Da eine Kampfmittelfreiheit auch flir eventuell freigegebene Bereiche nicht be-
scheinigt werden kann, sind vor einer Bebauung oder anderweitigen Baumaf3-
nahme vom Vorhabenstrager (Bauherr etc.) weitergehende flachenhafte
Vorortprifungen durchzufihren bzw. zu veranlassen.

Abwasserentsorgung / Oberflachenentwasserung

Das Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, LRA Ortenaukreis, weist da-
rauf hin, dass geman § 55 WHG Abs. 2 Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Daher istim Zuge der weiteren Planung zu prufen, welche Einzelkomponenten
der natur-vertraglichen Regenwasserbewirtschaftung hier realisiert werden
kénnen (z.B. durchlassige Flachenbefestigung, Grindacher).

Freiburg, den 29.11.2021 BU-ta

13.12.2021
03.01.2022 FEU
10.02.2022 BU-ta

PLANUNGSBURO FISCHER ,-\J/\'-'\_r\—(]_/q

GunterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Ausqgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses
Plans sowie die textlichen Festsetzun-
gen unter Beachtung des vorstehenden
Verfahrens mit den hierzu ergangenen
Beschliissen des Gemeinderats der Ge-
meinde Ortenberg Gbereinstimmen.

Ortenberg, den ..o,

Markus Vollmer, Bargermeister

(&) 177Beg04.docx)
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Nichtinvestive Stadtebauforderung: Projekt Hiihnergarten
Formale Zustimmung zur Mittelumschichtung

Sachverhalt

In seiner Sitzung am 17. Januar 2022 hat der Gemeinderat einer Antragstellung auf einen Zuschuss
i.H.v. 1.620 EUR aus den der Gemeinde Ortenberg bis Ende 2022 zur Verfigung stehenden Nichtin-
vestiven Stadtebaufordermittel (NIS) beim Regierungspréasidium Freiburg fir die Finanzierung des Pro-
jekts ,Huhnergarten im Gewann Untere Matt zugestimmt. In Zusammenarbeit mit SONO wurden das
Konzept und der Antrag auf Férdermittel erstellt.

Die Mittel waren urspringlich fir das Projekt ,Atrium/Erzahlcafe“ vorgesehen, kénnen aber pandemie-
bedingt nicht in vollem Umfang ausgeschdpft werden und sollen daher auf das neue Projekt umge-
schichtet werden.

Das Regierungsprasidium Freiburg teilte zwischenzeitlich mit, dass man von dortiger Seite der bean-
tragten Mittelumschichtung vom SoNO-Projekt ,Artrium/Erzahlcafe” auf das neue Projekt ,Hlhnergar-
ten® einverstanden sei.

Voraussetzung fiir die Mittelumschichtung sei allerdings, dass der Gemeinderat dieser formal zu-
stimme. Die Verwaltung bittet daher um Zustimmung zur beantragten Mittelumschichtung.

Die Duchfiihrung des Erzahlcafes ist dardurch nicht gefahrdet.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat stimmt der Umschichtung der Projektmittel ,Artrium/Erzahlcafe” auf das neue Pro-
jekt ,Huhnergarten® zu.

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:
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Feuerwehrbedarfsplan

Sachverhalt

Das Feuerwehrgesetz fur Baden-Wurttemberg fordert eine den &rtlichen Verhaltnissen entspre-
chende leistungsfahige Gemeindefeuerwehr (§ 3 FWG).

Die Beurteilung der Leistungsfahigkeit der ortlichen Feuerwehr liegt in der Zustandigkeit der Ge-
meinde. Zur Beurteilung des unbestimmten Rechtsbegriffs ,leistungsfahige Feuerwehr” dient neben
dem standigen Austausch der Verwaltung mit dem Kommando, der Festsetzung, dem Beiwohnen
und Beobachtung von Ablaufen von Ubungen und auch Einsétzen u.a. auch die Erstellung eines
Feuerwehrbedarfsplans.

Ungeachtet dessen fordert das Innenministerium Baden-W(rttemberg die Erstellung von Feuer-
wehrplanen und deren regelmaflige Fortschreibung als Grundlage fiir die Zuwendung von Férder-
mittel nach der VwV-Z-Feu.

Ein Feuerwehrbedarfsplan enthalt Gber einen Zeitraum von funf Jahren wesentliche Angaben flr die
Beschreibung der feuerwehrtechnisch relevanten, értlichen Verhaltnisse (Gefahrdungsanalyse) und
bildet die Grundlage fir die Aufstellung und Ausristung einer flr einen geordneten Lésch- und Ret-
tungseinsatz erforderlichen leistungsfahigen Feuerwehr.

Dieser ist von der Verwaltung (Feuerwehr) zu erstellen und vom Gemeinderat zu beschliel3en.

Bislang gab es in Ortenberg noch keinen Feuerwehrbedarfsplan. Feuerwehrkommandant Thomas
Lange hat den Entwurf enstellt, der Feuerwehrausschuss hat diesem zugestimmt (Anlage).

Kommandant Lange wird zusammen mit dessen Stellvertretern Stefan Herp und Michael Stigler-
Waldeisen den Entwurf dem Gemeinderat vorstellen.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat stimmt dem Entwurf des Feuerwehrbedarfsplans zu und beauftragt die Verwaltung,
eine endgliltige Fertigung vorzubereiten

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:
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Das Feuerwehrgesetz fir Baden-Wurttemberg fordert eine den 6rtlichen
Verhaltnissen entsprechende leistungsfahige Gemeindefeuerwehr.

Far die Erstellung eines Feuerwehrbedarfsplanes wurde vom Innenministerium
Baden-Wurttemberg eine Mustervorlage erarbeitet. Diese Vorlage soll Gemeinden
kleinerer und mittlerer Gré3e als Leitfaden bei der Aufstellung ihrer
Feuerwehrbedarfsplanung dienen.

Zur Festlegung der Mindestanforderungen bezlglich Personal und Ausstattung wird
auf die vom Landesfeuerwehrverband Baden-Wurttemberg im Einvernehmen mit
dem Gemeindetag, dem Stadtetag und dem Innenministerium herausgegebenen
,2Hinweise zur Leistungsfahigkeit einer Gemeindefeuerwehr” verwiesen. Die
Beurteilung der Leistungsféahigkeit liegt jedoch in der Zustandigkeit der Gemeinde.

Der vorliegende Feuerwehrbedarfsplan enthalt die wesentlichen Angaben fir die
Beschreibung der feuerwehrtechnisch relevanten, értlichen Verhaltnisse
(Gefahrdungsanalyse) und bildet die Grundlage fur die Aufstellung und Ausristung
einer flr einen geordneten Lésch- und Rettungseinsatz erforderlichen
leistungsfahigen Feuerwehr.

Der Feuerwehr-Bedarfsplan besteht aus folgenden Teilen:
e A Gemeindestruktur
o B Feuerwehrstruktur
e C Individuelle Bewertung des értlichen Risikos

e D Fahrzeug-Konzeption — Zusammenfassung



Feuerwehrbedarfsplan Gemeinde Ortenberg Dezember 2021 Seite 3von 15

Erlauterungen / allgemeine Hinweise

Mannschaftsstarke der Feuerwehr im Einsatz

Hier wird haufig der Begriff ,,Gruppe” bzw. ,Staffel” verwendet. Gemeint ist hiermit
eine Mannschaft aus acht Einsatzkraften und einem Gruppenfuhrer (Gruppe) bzw.
finf Einsatzkraften und einem Staffelfihrer (Staffel). Dies wird mit der Zahlenfolge
,1/8/9“ bzw. ,1/5/6“ dargestellt.

Abkurzungen fur wichtige Fahrzeuge fir die Feuerwehr Ortenberg

STLF Staffelléschfahrzeug mit Wassertank

LF 8/6 Léschgruppenfahrzeug mit Wassertank

LF 10 Léschgruppenfahrzeug mit Wassertank

DLK 23/12 Drehleiter

MTW Mannschaftstransportfahrzeug

RW 1 Ristwagen Fahrzeug fur umfangreiche technische Hilfeleistungen

Baurechtliche Begriffe / Leitern der Feuerwehr

Das Baurecht (Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg) fordert zwei voneinander
unabhéngige Rettungswege. Im Geschosswohnungsbau ist daher regelmaBig neben
dem baulichen Rettungsweg (Treppenraum als erster Rettungsweg) ein zweiter
Rettungsweg Uber Leitern der Feuerwehr sicherzustellen.

Die Landesbauordnung definierte in der Vergangenheit (bis Feb. 2010) jedoch nur
die Begriffe ,Gebaude geringer Hohe* und ,Hochhauser®. Wahrend beim Gebaude
geringer Héhe die Steckleiter der Feuerwehr als Rettungsgeréat ausreichend ist,
genlgte beim Hochhaus selbst ein Hubrettungsfahrzeug (Drehleiter) nicht mehr.
Beim Hochhaus missen daher i.d.R. zwei bauliche Rettungswege vorhanden sein.
Gebaude zwischen 8 und 23 m Rettungshdhe wurden friher haufig als ,sonstige
Gebaude” bezeichnet, wobei bei Gebauden bis zu 10 m (maximal 12m) im Extremfall
auch die dreiteilige Schiebeleiter angesetzt wurde.
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Die ab Marz 2010 geltende Landesbauordnung Baden-Wurttemberg kennt keine
Gebaude geringer Hohe mehr. Die Gebaude werden nunmehr entsprechend § 2
Absatz 4 in folgende Klassen eingeteilt:

Gebdudeklasse 1:

freistehende Gebaude mit einer Hohe bis zu 7 m und nicht mehr als zwei
Nutzungseinheiten von insgesamt nicht mehr als 400 m2 und freistehende land- oder
forstwirtschaftlich genutzte Gebaude

Gebdudeklasse 2:

Gebaude mit einer H6he bis zu 7 m und nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten von
insgesamt nicht mehr als 400 m?

Gebaudeklasse 3:
sonstige Gebaude mit einer Héhe bis zu 7 m,
Gebaudeklasse 4:

Gebaude mit einer H6he bis zu 13 m und Nutzungseinheiten mit jeweils nicht mehr
als 400 m2,

Gebdudeklasse 5:
sonstige Gebaude, einschlieBlich unterirdischer Gebaude.

,HOhe ...“ ist das Mal3 der FuBbodenoberkante des hichstgelegenen Geschosses, in
dem ein Aufenthaltsraum mdglich ist, Gber der Geladndeoberflache im Mittel.

Der Begriff des Hochhauses ist unverandert wie folgt:

Hochhauser sind Gebéude, bei denen der FuBboden mindestens eines
Aufenthaltsraumes in mehr als 22 m HOhe liegt.

Hierzu ist anzumerken, dass die Héhendefinition bei den Geb&udeklassen zunachst
nichts mit der Rettung durch Leitern der Feuerwehr zu tun hat. In der
Ausfihrungsverordnung zur Landesbauordnung wird hierzu ab Marz 2010 gefordert,
dass ,Zu Gebauden, bei denen die Oberkante der zum Anleitern bestimmten Stellen
mehr als 8 m Uber Gelénde liegt, ist anstelle eines Zu- oder Durchgangs eine Zu-
oder Durchfahrt zu schaffen.”

Damit ist zukinftig klar, dass bei Anleiterstellen tber 8 m Rettungshdhe ein
Hubrettungsfahrzeug als erforderlich angesehen wird und die Rettung Gber tragbare
Leitern der Feuerwehr nicht mehr in Betracht kommt.

Anmerkung: Die ,Rettungshohe” der Feuerwehr ist bedingt durch die Bristungshdhe
an Fenstern regelmaBig etwa 1,10 Meter héher als die vorgenannte Hohe, welche ja
mit Bezug auf die FuBbodenhdhe definiert wurde.

Die bei der Feuerwehr vorhandenen relevanten tragbaren Leitern sind:
Steckleiter:

Die 4-teilige Steckleiter erreicht eine Rettungshéhe von etwa 7,5 m, im Extremfall
(Menschenrettung) bis zu 8 m.

Schiebeleiter:

Die 3-teilige Schiebeleiter erreicht eine Rettungshéhe von etwa 12 m, ab 10 m ist die
Nutzung jedoch flr Personen, die nicht regelmaBig im Umgang mit derartigen Leitern
gelbt sind, duBerst grenzwertig.
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Es ergibt sich dadurch folgende Zusammenstellung:

Gebéaudehohe Rettungshohe Erforderliches Rettungsgerat
,Gebaude bis 8 m bis 8 m Steckleiter

Rettungshohe ggf. sogar Hubrettungsfahrzeug
Fraher:

Gebéaude geringer Héhe

,Gebaude 8 bis 12 m 8 bis 12 m Hubrettungsfahrzeug
Rettungshche nur im Ausnahmefall: Schiebleiter
Fraher:

~Sonstige Gebaude*®

,Gebaude 12 bis 23 m 12 bis 23 m  |Hubrettungsfahrzeug
Rettungshohe”

Friher:

~sonstige Gebaude®

Hochhaus Uber 23 m Bauliche Rettungswege erforderlich

(zwei bauliche Rettungswege oder
Sicherheitstreppenraum)

Hierbei ist jedoch zu beachten, dass selbst bei Gebauden bis 8 m Rettungshdhe eine
Menschenrettung Uber Hubrettungsfahrzeuge erforderlich werden kann, wenn z. B.

eine zu rettende Person

e die Leiter aufgrund mangelnder kérperlicher Fahigkeit nicht besteigen kann
(z. B. altere und sehr junge Personen, aber auch in ihrer Mobilitat
eingeschrankte Personen)

oder

e wenn eine zu rettende Person das baurechtlich definierte ,Rettungsfenster®
innerhalb der Wohnung nicht mehr erreichen kann und diese sich an einem
Fenster befindet, welches die Feuerwehr mit tragbaren Leitern nicht erreichen

kann.




Feuerwehrbedarfsplan Gemeinde Ortenberg Dezember 2021

A Gemeindestruktur

Seite 6 von 15

Allgemeine Informationen

Einwohnerzahl:
Flache, gesamt:
Flache, bebaut:

3437 Stand 2020
566 ha; 3,3 x 3,3 km
103 ha; 2,5 x 0,8 km

hiervon

Wohngebiet: 66 ha

Gewerbegebiet: 21 ha

Industriegebiet:
Waldgebiet: 78 ha
Landwirtschaftliche Flache: 301 ha
Wasserflache 10 ha
Verkehrswege:
Land-/KreisstraBe: 5,2 km
BundesstraBe: -
Bundesautobahn: -
DB-Strecke: 2,2 km
OPNV-Strecke Bus: 2,5 km

See:

Fischereisee und Baggersee 2 ha
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Gebaude / Einrichtungen mit besonderer Art und Nutzung oder Gefahrdung:

Gewerbe- / Industriebetriebe
ohne besondere Gefahren:

Gewerbe- / Industriebetriebe
mit besonderen Gefahren:

Krankenhaus:
Pflegeheim / Altenheim:
Schule:

Abgelegene Gebaude:

Hochhauser:

,~oonstige Gebaude“ nach § 38 LBO:
Tiefgaragen:

Versammlungsstatten

Historische Gebdude / Kulturstatten

ca. 100

Fa. Westiform / L6semittel und Kunststoffe
Fa. Schafer Losemittel und Kunststoffe
Sternenmatt ca. 40 Personen

Von Berkholtzschule (Grundschule)
ca.120 Schaler

Anwesen Kiefer Klaus, Landschulheim
Jugendherberge SchloB3 Ortenberg
Schitzenhaus, Bauhof der Gemeinde

ca. 12
Festhalle, Sporthalle, Vereinsheime
SchloB3 Ortenberg

Besondere Gefahrdungen

Uberschwemmungsgebiete Kinzigbereich
Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete ca. 122 ha
Erdbebenzone Zone Nr. 1
Loschwasserversorgung

durch Trinkwasserversorgung

geman DVGW 405 100 %

durch Brunnen
durch Zisternen/Ldschteiche

durch Entnahmestellen offenes Gewasser ----
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B Feuerwehrstruktur
Feuerwehrangehorige insgesamt: 114
davon in
Aktiver Abteilung: 51
Jugendfeuerwehr: 20
Altersabteilung: 19
Musikzug 24 davon 5 in der Ausbildung

Angaben zu Feuerwehrangehorigen der Aktiven Abteilung

Feuerwehrangehdrige ,Aktive”: 51
davon tagsuber ,in der Regel’ im Ort anwesend: 16
Zugfuhrer / Gruppenfuhrer: 11
davon tagsuber ,in der Regel’ im Ort anwesend: 7
Maschinisten mit Fihrerschein Klasse C 13
davon tagsuber ,in der Regel’ im Ort anwesend: 5
Atemschutzgeratetrager: 24
davon tagsuber ,in der Regel’ im Ort anwesend: 6

Durchschnittliche Antrittstarke bei Alarmierung

Montag — Freitag von 7.00 bis 17.00 Uhr 12
Montag — Freitag von 17.00 bis 7.00 Uhr und ca. 45
Samstag/Sonntag/Feiertag ca. 45

Feuerwehrfahrzeuge — in Gemeindefeuerwehr vorhanden
Léschfahrzeuge: STLF, LF 8/6
Sonstige Fahrzeuge: MTW
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Nachbarschaftshilfe durch die Feuerwehren in den direkt angrenzenden

Nachbargemeinden:

Gemeinde:
Feuerwehrfahrzeuge:

Durchschnittliche Anfahrzeit:

Gemeinde:
Feuerwehrfahrzeuge:

Durchschnittliche Anfahrzeit:

Offenburg
ELW 1, HLF 20, LF 10, DLK 23-12, RW 1,
7 Minuten, 4 Km

Ohlsbach
LF 8/6, TLF 3000, MTW, TLF 24/50
10 Minuten, 3 Km

Zustandige Feuerwehr mit Giberortlichem Einsatzbereich

Hubrettungsfahrzeug:
Offenburg

Gefahrstoffzug:
Offenburg

Strahlenschutzzug:
Offenburg

Technische Hilfeleistung:
Offenburg

Loschwasserforderung:
Ohlsbach und Offenburg

Atemschutzeinheit:
Offenburg

Fuhrungseinheit:
Offenburg

DLK23/12 7 Minuten

ABC - Zug 15 Minuten
ABZ - Zug 15 Minuten
Rustzug 10 Minuten
TLF 25 + TLF 24/50 10 Minuten
AB - Atemschutz 7 Minuten

ELW 2 20 Minuten
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Einsatzstatistik - Durchschnitt der letzten 10 Jahre (2012 — 2021)

Gesamtanzahl: 231 Einsatze

davon:
Brandeinsatze: 66 Einséatze =29 %
Technische Hilfeleistungen: 84 Einsatze =36 %
Tiere / Insekten: 6 Einsatze = 3%
Notfalleinsatze: 18 Einsatze = 8%
Fehlalarme: 40 Einsatze =18 %
Sonstige Einsatze: 17 Einsatze = 6%

davon:
im Gemeindebereich 212 Einsatze =92 %

im Rahmen der Uberlandhilfe 19 Einsdtze = 8%




Feuerwehrbedarfsplan Gemeinde Ortenberg Dezember 2021 Seite 11 von 15

C Bewertung der Leistungsfahigkeit der
Gemeindefeuerwehr

[Name]

Personelle Mindestanforderungen der ,,Hinweise zur
Leistungsfahigkeit” fur 1. und 2. Gruppe erfiillt?

An Arbeitstagen wahrend des Tages (7.00 Uhr bis 17.00 Uhr)

e 1. Gruppe innerhalb von zehn Minuten an der Einsatzstelle?
Mannschaftsstarke: 1/8/9 in 95 Prozent der Einsatze erreicht (Wert aus 2020)
mit Léschfahrzeug: LF 8/6 Ort 42

e 2. Gruppe innerhalb von weiteren flinf Minuten an der Einsatzstelle?
Mannschaftsstarke: 1/5/6 in 75 Prozent der Einsatze erreicht (Wert aus 2020)

mit Léschfahrzeug: STLF Ort 40

An Arbeitstagen wahrend der Nacht (17.00 Uhr bis 7.00 Uhr) sowie an Sonn-
und Feiertagen

e 1. Gruppe innerhalb von zehn Minuten an der Einsatzstelle?
Mannschaftsstarke: 1/8/9 in 100 Prozent der Einsatze erreicht (Wert aus 2020)
mit Léschfahrzeug: LF 8/6 Ort 42

e 2. Gruppe innerhalb von weiteren flinf Minuten an der Einsatzstelle?
Mannschaftsstarke: 1/5/6 in 100 Prozent der Einsatze erreicht (Wert aus 2020)
mit Léschfahrzeug: STLF Ort 40

Falls eine oder mehrere Anforderungen nicht erfillt werden, wird im Einsatzfall
von der Leitstelle die

Feuerwehr Offenburg oder Ohlsbach mit 1 Loschzug alarmiert.
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Mindestanforderungen der ,,Hinweise zur Leistungsfahigkeit*
fur den Drehleitereinsatz erfiillt.

In der Gemeinde Ortenberg gibt es 0 “sonstige Gebaude® bei denen der zweite
Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr sichergestellt werden muss.

Gleiches gqilt fir folgende Gebaude mit besonderer Nutzung:
- Grundschule Ortenberg
- Kindergarten St. Elisabeth
- SchloBberghalle (Sport und Freizeithalle
- Gasthaus Ochsen
- Gasthaus Krone
- Fa. Labtech (Herstellung von Microleitern und Geraten)
- Fa. Schéfer (Kunststoffverarbeitung)
- Fa. Westiform (Kunststoffverarbeitung)
- Fa. Kiefer (Holzbau und Bearbeitung)
- SchloB3 Ortenberg

Aufgrund der dadurch bestehenden geringen Wahrscheinlichkeit eines Einsatzfalles
und der Anfahrzeit der ndchsten Drehleiter aus der Stadt Offenburg mit einer
Anfahrzeit von 7 Minuten, wird keine eigene Drehleiter vorgehalten.
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D Individuelle Bewertung des ortlichen Risikos

Die Hinweise zur ,Leistungsfahigkeit einer Gemeindefeuerwehr” fordern eine
Bewertung des 6rtlichen Risikos.

Als Grundlage dient die Zusammenstellung der Flachennutzung, der Verkehrswege,
die ,Einsatzstatistik und vor allem Art und Anzahl der in der Gemeinde vorhandenen
,Gebaude und Einrichtungen mit besonderer Art und Nutzung und/oder einer
besonderen Gefahrdung®.

Hieraus ergeben sich eventuell Forderungen flr eine zusatzliche Ausstattung der
Feuerwehr. Berlcksichtigt und bewertet werden jeweils Moglichkeiten zur Nutzung
der nachbarschaftlichen Hilfe und der interkommunalen Zusammenarbeit.

Brandeinsatze - einschlieBlich Loschwasserversorgung

Die Mindestausstattung zur Erfillung der Kriterien aus den ,Hinweisen zur
Leistungsfahigkeit einer Gemeindefeuerwehr” besteht aus folgenden Fahrzeugen:

LF 8/6,1/8/9
STLF, 1/5/6
MTW

Mit diesen Léschfahrzeugen und der Drehleiter der Feuerwehr Offenburg kann der
notwendige Grundschutz in der Gemeinde sichergestellt werden.
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Technische Hilfeleistung:

Die Gemeinde verfugt tber keine StraBen mit erhéhtem Unfallrisiko. Eine besondere
Ausstattung ist daher nicht notwendig. Zur Durchfihrung der ErsteinsatzmafBBnahmen
und Technischer Hilfeleistung geringen Umfangs verflgt die Feuerwehr auf
folgenden Fahrzeugen Uber eine entsprechende Ausstattung: LF 8/6

Bei Technischer Hilfeleistung gréBeren Umfangs wird alarmiert:
Feuerwehr Offenburg Rlstzug 15 Minuten

Gefahrstoffeinsitze:

Die Wahrscheinlichkeit von Gefahrstoffeinsatzen ist gering. Betriebe mit besonderen
Gefahren bestehen nicht. Transportunfélle sind aufgrund der Verkehrsverbindungen
ebenfalls sehr unwahrscheinlich. Im Bedarfsfall wird der zustandige Gefahrstoffzug
alarmiert:

Offenburg Rustzug 15 Minuten

Strahlenschutzeinsatze:

Die Wahrscheinlichkeit von Strahlenschutzeinsétzen ist sehr gering. Betriebe mit
besonderen Gefahren bestehen nicht. Transportunfalle sind aufgrund der
Verkehrsverbindungen ebenfalls sehr unwahrscheinlich. Im Bedarfsfall wird der
zustandige Gefahrstoffzug alarmiert:

Offenburg ABC-Zug 20 Minuten

Wasserrettung:

Auf Grund des Baggersees ist eine Bademdglichkeit auf eigene Gefahr méglich und
somit ist die Wahrscheinlichkeit einer Wasserrettung vorhanden. Eine standige
Aufsicht durch Rettungsschwimmer ist nicht gegeben. Die Deutsche Lebens-
Rettungs-Gesellschaft (DLRG) ist nach dem Rettungsdienstgesetz Baden
Wirttemberg fir die Wasserrettung zustandig. Im Bedarfsfall wird die Feuerwehr
Offenburg / DLRG Ortsverein Offenburg zu allen Wasserrettungseinsatzen
unverzuglich mitalarmiert.

Offenburg Wasserrettung 15 Minuten
DLRG OV OG 25 Minuten

Die Gemeinde Ortenberg verfligt weder liber erweiterte Mittel noch tber
Personal, welches fir Wasserrettungen speziell ausgebildet ist.
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Fahrzeugkonzeption - Zusammenfassung

Fahrzeug Baujahr notwendig Beschaffung Ausmusterung Ersatz durch
MTW 2011 ja 2036 2037 MTW
LF 8/6 1999 ja 2023 2024 LF 10
STLF 2008 ja 2033 2034 LF 10

Hieraus ergibt sich folgender Beschaffungsbedarf in den kommenden funf Jahren:
Fahrzeug  Jahr

LF10 2024
Erstellt von Thomas Lange Kdt. FW Ortenberg 17.02.2022 ................ (Unterschrift)
Beflrwortet: [Kreisbrandmeister], [Datum] ......................... ((Unterschrift))

Dieser Feuerwehrbedarfsplan soll spatestens im Jahr 2026 Uberarbeitet werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat hat den vorliegenden Feuerwehrbedarfsplan in seiner Sitzung am
[Datum] beschlossen.

[Datum] ((Unterschrift))
Blrgermeister



Gemeinde Vorlage Gemeinderatssitzung
Ortenberg 21. Februar 2022
_ M  Offentlich
bearbeitet von: e . TOP 6
Verena Berger O Nichtoffentlich
O Anlage/n

Annahme von Spenden

Sachverhalt

Gem. § 78 Abs. 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) hat Uber die Annahme von
Spenden, die bei der Gemeinde eingehen, der Gemeinderat zu entscheiden.

- Die Volksbank eG — die Gestalterbank hat der Von-Berckholtz-Schule einen Betrag in H6he von
250,00 € fur ein Insektenhotel gespendet.

Beschlussvorschlag

Die Geldspende wird angenommen.

Notizen

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:




