Offentliche Gemeinderatssitzung

Am Montag, 23. Mai 2022 findet um 19:00 Uhr im Sitzungssaal des Rathauses,
Dorfplatz 1 in Ortenberg eine 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates statt.

Folgende Tagesordnung kommt zur Beratung:

1. Einwohnerfragestunde
2. Bauantrage
a) Teilabbruch eines Bestandsgebaudes, Neubau und Anbau eines Wohnhauses
(Anderungsplanung)
FIStNr. 8247, Waldgasse 4

b) Erweiterung Wohngebaude, Bau eines Carports
FIStNr. 6120/3, Am Marktplatz 4b

c) Sanierung Gastronomiebetrieb 'Kleiner Harter'
FIStNr. 181/1, Hauptstr. 45

d) Neubau einer Wohnanlage mit 10 Wohneinheiten
FIStNr. 181/1, Hauptstr. 45
3. Bekanntgabe von Beschllissen aus der letzten nichtoffentlichen Sitzung
4. Verschiedenes / Mitteilungen
5. Winsche und Antrage

Anschlieend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Drwins (s

Markus Vollmer
Blrgermeister
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Bauantrag an die Gemeinde Ortenberg

Sachverhalt

Verz.Nr. 24/2021

Bauvorhaben: Teilabbruch eines Bestandsgebaudes, Neubau und Anbau eines Wohnhauses
Baugrundstiick: FIStNr. 8247, Waldgasse 4

Lage: innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB)

Der Antragsteller plant den Teilabbruch eines Bestandsgebdudes und den Neubau und Anbau eines
Wohnhauses.

Das Vorhaben war bereits Gegenstand der Sitzung vom 15. November 2021. In der Sitzung wurde
bereits darauf hingewiesen, dass die Abstandsflache des geplanten Gebaudes lber die Mittelachse
der Waldgasse reichen wurde. Hiervon wurde eine bauordnungsrechtliche Befreiung beantragt.

Allerdings wiirde durch so eine Befreiung die Bebaubarkeit des auf der gegentliberliegenden Seite der
Waldgasse liegenden Grundstiicks eingeschrankt. So wurde vom Baurechtsamt seitens des betroffe-
nen Angrenzers eine Zustimmung in Form einer Baulastenerklarung gefordert. Dieser war allerdings
nicht bereit sein Grundstick mit einer Baulast zu belasten. Das Bauvorhaben war daher in der am 15.
November 2021 im Gemeinderat besprochenen Form nicht genehmigungsfahig.

Am 13. April 2022 ging dann eine Nachtragsanderung bei der Gemeindeverwaltung ein. Das Oberge-
schoss wird nun um 1,51 m zurlickversetzt und sollte nun ohne Befreiung und Mitwirkung des Angren-
zers in Form einer Baulastenerklarung genehmigt werden kénnen. Dies obliegt allerdings der Prufung
der unteren Baurechtsbehdrde (Baurechtsamt Landratsamt Ortenaukreis).

Aus Sicht der Verwaltung sprechen keine bauplanungsrechtlichen Argumente gegen das geplante Vor-
haben.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat stellt das Einvernehmen nach § 36 Abs. 2 BauGB her.

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig (J mehrheitlich ja: nein: Enth.:




Gemeinde Ortenberg

MafRstab: 1:500
" Bearbeiter: Lehmann, Jonas
Datum: 19.04.2022

Auszug aus der
Liegenschaftskarte
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Lageplan

zeichnerischer Teil zum Bauanfrag
gemass § 4 Abs. 2-5 der LBOVVO

Gemeinde:  Ortenberg

Gemarkung: Ortenberg

Landkreis:  Ortenaukreis

Flursticksnr: 8247

Bauvorhaben: Neubau und Anbau eines Wohnhauses

Bauherr: Wussler, Adrian & Brischle, Kira
Hindenburgstralle 2

F URR ERIZRY 7637 rosatt
Ingenieurbiiro  fiir w | fon (0 72 22) 9 14 99-00

Vermessungswesen fax (0 72 22) 9 14 99-01

Weitere als die dargestellten unter-
irdischen Leitungen sind dem Plan-
fertiger nicht bekannf.

Abstandsflachennachweise und
Berechnungen siehe Folgeblatt.

Der Planfertiger bestatigt die Uber-
einstimmung des zeichnerischen

Teils mit dem Auszug aus dem
Liegenschaftskataster vom 26.08.2021

Rastatt, den 08.04.2022

. Terrer

Dipl.~Ing. (FH)
GERNOT FURRER

Sachverstdndiger nach
§ 5 Abs. 3 LBOWVO B-W

HindenburgstraBe 2
76437 RASTATT

~\

Tel. 07222/9149900, Fax:~ 01
”E—Huil info@geofurrer.de
J
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Mauerwerk

Stahlbeton

Bestand

XXX, XX Gelandehohen Bestand
Projekt Teilabbruch eines Bestandsgebaudes,
Neubau und Anbau eines Wohnhauses
Waldgasse 4, Flurstiick 8247
77799 Ortenberg
Bauherr

Plan

Erstellt

Format

Planverfasser

Plannr. + Index

Adrian Wussler und Kira Brischle

Waldgasse 4

77799 Ortenberg

Mario Hansert, Dipl.-Ing. (FH)
Kinzigtalstraflie 11
77799 Ortenberg

Schnitte
M 1:100

08.04.2022 | AC

914 x 594 mm

04/10

planschmiede hansert + parther mbb

Unterschrift Bauherr:

Unterschrift Architekt:

|
planschmiede

hansert + partner mbb
architekten und stadtplaner

kinzigtalstrale 11 | 77799 ortenberg | fon (0781) 20554302

fax (0781) 20554386 | www.planschmiede-hansert.net | info@planschmiede-hansert.net
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Bauantrag an die Gemeinde Ortenberg

Sachverhalt

Verz.Nr. 24/2021

Bauvorhaben: Teilabbruch eines Bestandsgeb&udes, Neubau und Anbau eines Wohnhauses
Baugrundstiick: FIStNr. 8247, Waldgasse 4

Lage: innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB)

Der Antragsteller plant den Teilabbruch eines Bestandsgebaudes und den Neubau und Anbau eines
Wohnhauses.

MaB der baulichen Nutzung
Das Grundstulck verflgt Gber eine Flache von 1.657 m2.

Nach Errichtung des vorliegenden Bauvorhabens werden 663,87 m? in Anspruch genommen. Nach
Einschatzung des Architekten betragt die Grundflachenzahl, die sich nach § 34 BauGB in die Umge-
bungsbebauung einfiigt 0,4, sodass 662,80 m? bebaut werden kénnten. Allerdings ist eine Uberschrei-
tung von bis zu 50 % der Grundflache zulassig, sodass dieser Umstand einer Genehmigung nicht ent-
gegensteht.

Die geplante Geschossflache betragt 466,40 m2, wobei angenommen wird, dass die Umgebungsbe-
bauung eine Geschossflachenzahl von 1.988,4 m? zulasst.

Befreiung

Das geplante Gebaude verfugt Gber eine Wandhéhe im dreigeschossigen Teil von 10,91 m, was nach
§ 5 Abs. 7 LBO eine Abstandsflache von 10,91 * 0,4 = 4.36 m erforderlich macht. Nach § 5 Abs. 2
mussen Abstandsflachen auf dem Grundstiick selbst liegen. Sie dirfen allerdings auch auf éffentlichen
Verkehrsflachen, éffentlichen Griinflachen und 6ffentlichen Wasserflachen liegen, bei beidseitig anbau-
baren Flachen jedoch nur bis zu deren Mitte. In diesem Fall jedoch wiirde die Abstandsflache jedoch
1,51 m Uber die Mittelachse der Waldgasse ragen. Ahnlich ist die Situation flir den zweigeschossigen
Teil im Norden mit einer Wandhdhe von 8,56 m, der eine Abstandflache von 8,56 m * 0,4 = 3,42 m wirft.
Sie ragt 0,79 m Uber die Mittelachse der Waldgasse.

Es handelt sich hierbei nicht um eine Befreiung von bauplanungsrechtlichen Festsetzungen im Bebau-
ungsplan sondern von bauordnungsrechtlichen Vorschriften. Hierzu fihrt der Antragsteller aus:

,Die Grundfldche des Neubaus ist im Bereich der genannten Abstandsfldchen identisch zur Grundfla-
che des Bestandsgebdudes - es wird auf das bestehende Kellergeschoss aufgebaut.

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: J einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:




Das bestehende Kellergeschoss wird durch das Bestandsgebaude weitergenutzt. Ein Rucksprung Erd-
geschoss, um die Abstandsfldche einzuhalten, ist aus konstruktive, energetischer und wirtscafhtlicher
Sicht nicht sinnvoll.

Die H6henentwicklung des Neubaus orientiert sich am Bestandsgebdude, die geplante Attikahdhe rich-
tet sich nach der bestehenden Firsthéhe des Satteldachts.

Der Verlauf der Waldgasse knickt im Verlauf der Grundstiicksgrenze mehrmals ab, wodurch die ge-
nannten Uberschreitungen unter anderem zustande kommen.

GemaB § 56 Abs. 5 Satz 1 kann eine Befreiung erteilt werden, wenn Griinde des allgemeinen Wohls
die Abweichung erfordern und die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den
Offentlichen Belangen vereinbar ist.

Grinde des allgemeinen Wohls liegen auch bei Vorhaben zur Deckung dringenden Wohnbedarfs vor.
Dies ist hier der Fall.

Die Wiirdigung nachbarlicher Interessen ist gewéhrleistet.
Die Abweichung steht auch keinen é&ffentlichen Belangen entgegen, insbesondere der Brandschutz ist

gewébhrleistet.”

Aus Sicht der Verwaltung sprechen keine bauplanungsrechtlichen Argumente gegen das geplante Vor-
haben.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat stellt das Einvernehmen nach § 36 Abs. 2 BauGB her.

Beratungsergebnis:
[ ] Zustimmung: [] einstimmig [_] mehrheitlich ja: nein:  Enth.:

| Ablehnung: [] einstimmig [_] mehrheitich ja nein:  Enth.:




§ 56 Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen

(1) Abweichungen von technischen Bauvorschriften sind zuzulassen, wenn auf andere Weise
dem Zweck dieser Vorschriften nachweislich entsprochen wird.

(2) Ferner sind Abweichungen von den Vorschriften in den §§ 4 bis 37 dieses Gesetzes oder
aufgrund dieses Gesetzes zuzulassen

1.zur Modernisierung von Wohnungen und Wohngebauden, Teilung von Wohnungen oder
Schaffung von zusétzlichem Wohnraum durch Ausbau, Anbau, Nutzungsanderung, Aufsto-
ckung oder Anderung des Daches, wenn die Baugenehmigung oder die Kenntnisgabe fir die
Errichtung des Gebaudes mindestens flnf Jahre zurlckliegt,

2.zur Erhaltung und weiteren Nutzung von Kulturdenkmalen,

3.zur Verwirklichung von Vorhaben zur Energieeinsparung und zur Nutzung erneuerbarer
Energien,

4 .zur praktischen Erprobung neuer Bau- und Wohnformen im Wohnungsbau,
wenn die Abweichungen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

(3) Ausnahmen, die in diesem Gesetz oder in Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes vorge-
sehen sind, kbnnen zugelassen werden, wenn sie mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar
sind und die fur die Ausnahmen festgelegten Voraussetzungen vorliegen.

(4) Ferner kénnen Ausnahmen von den Vorschriften in den §§ 4 bis 37 dieses Gesetzes oder
auf Grund dieses Gesetzes zugelassen werden

1.bei Gemeinschaftsunterkiinften, die der voribergehenden Unterbringung oder dem vo-
ribergehenden Wohnen dienen,

2.bei baulichen Anlagen, die nach der Art ihrer Ausfihrung fir eine dauernde Nutzung nicht
geeignet sind und die fur eine begrenzte Zeit aufgestellt werden (Behelfsbauten),

3.bei kleinen, Nebenzwecken dienenden Gebauden ohne Feuerstéatten, wie Geschirrhitten,

4 .bei freistehenden anderen Gebauden, die allenfalls flr einen zeitlich begrenzten Aufenthalt
bestimmt sind, wie Gartenhauser, Wochenendh&user oder Schutzhtten.

(5) Von den Vorschriften in den §§ 4 bis 39 dieses Gesetzes oder auf Grund dieses Geset-
zes kann Befreiung erteilt werden, wenn

1.Grinde des allgemeinen Wohls die Abweichung erfordern oder

2.die Einhaltung der Vorschrift im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fih-
ren wirde

und die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Be-
langen vereinbar ist. Griinde des allgemeinen Wohls liegen auch bei Vorhaben zur Deckung
dringenden Wohnbedarfs vor. Bei diesen Vorhaben kann auch in mehreren vergleichbaren
Fallen eine Befreiung erteilt werden.

(6) Ist fur verfahrensfreie Vorhaben eine Abweichung, Ausnahme oder Befreiung erforderlich,
so ist diese in Textform besonders zu beantragen. § 54 Abs. 4 findet entsprechende Anwen-
dung.

Beratungsergebnis:
[ ] Zustimmung: [] einstimmig [_] mehrheitlich ja: nein:  Enth.:

| Ablehnung: [] einstimmig [_] mehrheitich ja nein:  Enth.:




Beratungsergebnis:
Zustimmung:

[_| Ablehnung:

il Maflstab: 1:500
Bearbeiter: Lehmann, Jonas
Datum: 18.10.2021

[] einstimmig [_] mehrheitlich ja:

[] einstimmig [_] mehrheitlich ja

nein:

nein:

Auszug aus der
Liegenschaftskarte

Enth.:

Enth.:
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Landkreisg ' Orfenaukgeis irdischen Leitungen sind dem Plan- Dipl.—Ing. (FH)
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Flursticksnr: 8247 5 : S
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Beratungsergebnis:
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STandsttachenplan gemsss §s LBo 2015 T
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Bauvorhaben: Neubau und Anbau eines Wohnhauses Landesbauordnung Baden-Wiirttem- § 5 Abs. 3 LBOWO B-W

Bauherr: Wussler, Adrian & Brischle, Kira berg, §§5¢f. anhand der vor-

l . HindenburgstraBe 2
Hindenburgstrafe 2 iegenden Pl3ne ermittelt. 76437 RASTATT
FURRER m 76431 Rastatt Tel. 07222/9143900, Fac- 0f

Ingenieurbliro ~fiir .\J[J' fon (0 72 22) 9 14 99-00 E-Mail info@geofurrer.de
Vermessungswesen fax (0 72 22) 9 14 99-01 n

Beratungsergebnis:
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Ub ' hf l zum Abbruch baulicher Anlagen Rastatt, den 10.09.2021
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Stadt: Ortenberg Die in gelber Farbe dargestellten 0 ~
Gemarkung:  Ortenberg Gebaude sollen abgebrochen werden. Dipl.~Ing. (FH)
Landkreis:  Ortenaukreis GERNOT FURRER
Flurstiicksnr: 8247 Sachverstdndiger nach
Bauvorhaben: Teilabbruch eines Bestandsgebaudes § 5 Abs. 3 LBOWO B-W
HindenburgstraBe 2
Hindenburgstrane 2 76437 RASTATT
FURRER r 76437 Rastatt Tel. 07222/9148900, Fax~ 01
Ingenieurbiiro  fiir fon (0 72 22) 9 14 99-00 E-Mail info@geofurrer.de
Vermessungswesen L ‘ fax (072 22) 9 14 99-01 “ -
Beratungsergebnis:
[ ] Zustimmung: [] einstimmig [_] mehrheitlich ja: nein:  Enth.:

| Ablehnung: [] einstimmig [_] mehrheitich ja nein:  Enth.:
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Beratungsergebnis:
[ ] Zustimmung: [] einstimmig [_] mehrheitlich ja: nein:  Enth.:

| Ablehnung: [] einstimmig [_] mehrheitich ja nein:  Enth.:
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Gemeinde Gemeinderatssitzung
Vorlage .
Ortenberg 23. Mai 2022
M  Offentlich
bearbeitet von: O  Nichtsffentlich TOP 2b
Jonas Lehmann M  Anlagen

Bauantrag an die Gemeinde Ortenberg

Sachverhalt

Verz.Nr. 13/2022

Bauvorhaben: Erweiterung Wohngebaude, Bau eines Carports

Baugrundstiick: FIStNr. 6120/3, Am Marktplatz 4b

Lage: § 30 BauGB ,Im oberen Steinefeld, Am Kochgassle, Hinterm Berg*“

Inhalt des Bauantrages ist das Vorhaben der Bauherrschaft, das Wohngebaude zu erweitern und einen
Carport zu errichten.

Der vorhandene Schopf soll zu Wohnraum umgebaut werden.

MaR der baulichen Nutzung

Sowohl die in Anspruch genomme Grundflache- wie auch die Geschossflache bleiben deutlich unter
dem maximal zulassigen Maf} der baulichen Nutzung.

Aus Sicht der Verwaltung sprechen keine bauplanungsrechtlichen Argumente gegen das geplante Vor-
haben.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat stellt das Einvernehmen nach § 36 Abs. 2 BauGB her.

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig (J mehrheitlich ja: nein: Enth.:
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Gemeinde Vorlage Gemeinderatssitzung
Ortenberg 23. Mai 2022
M  Offentlich
bearbeitet von: O  Nichtsffentlich TOP 2c
Markus Vollmer M  Anlagen

Bauantrag an die Gemeinde Ortenberg

Sachverhalt

Verz.Nr. 16/2022

Bauvorhaben: Sanierung Gastronomiebetrieb 'Kleiner Harter'
Baugrundstiick: FIStNr. 181/1, HauptstralRe 45

Lage: § 30 BauGB ,Hauptstrafde I

Inhalt des vorliegenden Bauantrages im Regelverfahren ist diile Sanierung des Gastronomiebetriebes
LKleiner Harter".

Das Bauvorhaben war bereits Gegenstand einer Bauvoranfrage sowie Inhalt eines offentlich-rechtli-
chen Vertrags (Anlage 2) zwischen der Gemeinde und der Bauherrschaft und ist kommunalentwick-
lungstechnisch und stadtebaulich im Zusammenhang mit dem Antrag auf Errichtung von zehn Woh-
nungen auf dem gleichen Grundstiick zu sehen.

Das Vorhaben wurde in dieer Form bereits auch mit der Baurechtsbehorde des Landratsamtes erortert.

Vogesehen ist die Erhéhung des Kniestocks und Firstes um 1,20 m auf eine Firsthdhe von 10,40 m
gegenuber 9,20 m im Bestand (Bezugsebene Gehweg). Die an der Siidseite vorhandene Spitzgaube
wird versetzt, die Spitzgauben an der Nordseite werden vergréfRert. Wie im EG sind auch im OG keine
Wohnungen sondern Raume fiir die Gaststatte vorgesehen. Der stidliche Anbau bleibt erhalten und fir
eine Auliengastronomie (Biergarten) vorgesehen. Im Biergarten sollen auch Baume gepflanzt werden.

Es sind zunachst flnf Stellplatze auf dem Grundstiick vorgesehen, die erfoderliche Anzahl ist im Ver-
fahren bauordnungsrechtlich durch das Baurechtsamt festzulegen.

Das Vorhaben entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplans und fligt sich nach Art und Maf3 in
die Umgebungsbebauung ein. Auch die im 6ffentlich-rechtlichen Vertrag getroffenen Vereinbarungen
werden erfullt.

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat stellt das Einvernehmen nach § 36 Abs. 2 BauGB her.

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig (J mehrheitlich ja: nein: Enth.:
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Beratungsergebnis:
] Zustimmung: ] einstimmig [_] mehrheitlich ja: nein:  Enth.:

Q Ablehnung: Q einstimmig Q mehrheitlich  ja nein:  Enth.:
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Beratungsergebnis:
Zustimmung:

Q Ablehnung:

[ einstimmig [_] mehrheitlich
Q einstimmig Q mehrheitlich

ja:

ja

nein:

nein:

Enth.:

Enth.:
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(Vergleich mit Bestand)

Vorschlag Fassadengestaltung

Beratungsergebnis:

Zustimmung:

Q Ablehnung:

[ einstimmig [_] mehrheitlich

Q einstimmig Q mehrheitlich

ja:

ja

nein:

nein:

Enth.:

Enth.:
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Beratungsergebnis:
Zustimmung:

Q Ablehnung:

[ einstimmig [_] mehrheitlich

Q einstimmig Q mehrheitlich

ja:

ja

nein:

nein:

Enth.:

Enth.:
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ja:

ja

nein:

nein:

Enth.:

Enth.:
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Cifentlich rechilicher Vertrag gem. § 54 LVWwVWIG
Twischan

Hipper Madthias, Almandgnin 6, 77788 Omenbuzrg
{Bavharrschaft)

und dar

Gamainde Orbenberg, vertratan durch Blngermeister
Markus Volmer, Blrgermeisteramt, Dorfplatzl, 77788 Ortenberg (Gamende)

Die Verragspariedan sichemn sich gepensefig sine vartrauensvole Tusarmenenarbait 2. und
sehlieden die nachfolgends Verelnbarung;

1 Sachwerhali

Dia Bauhemschaft plant auf dem Gelfinde Hauplstrale 45 GrundstOck FIStMr 18101, in
COrtantarg die uner Zifer 2 sdgafihrtan Vorhaben,

Das Grundstick llegh im Gellungsbersich des Babauungsplanes “Haupistraia I°,

Der Gemeinderal des Gemeinde Orenberg hat am 25 Mérz 2018 in éffanticher Sitzung
beschlossen, den Bebauungeglan HaupésiraBe I* gemdd § 2 Abs. 1 BauCB zu dndern,

Der raurnliche Gellungsberaich umfasst das FistNr. 1811 als Teifiéche.

Anlass, Tl und Zweck der Planung i die SkchersteBung ainer geordnaten stadebawichen
Enbascklung mit ¢iner sich in the Umpgebtung einfilgandsn Inmenbereichsbetauung,

Siadiebauliche Zieseizung:

= Klarung und Festeatzung der Bauwsise

= Kldrung und Festsatzung des Males der baulichan Nutzung,

- Erhiibiing des Anzahl der Stallpldtze e Wohnein el

- Varinderung und Konkretislerung der lesigesetzien Baugranzen
= ald dar Tiefo der Absiandsflichen

- Festlegung der Stelleg der baulichan Anlagan

- Fesllegung der Flachen fiir Mebenanlagen

In gheicher Sitzing wurde nach § 14 Abs. 1 BauGB zur Sicherung der Bauledplanung fir den
kinftigan Planbareich gne Verdndarungssparme mit dem Inhall beschlossan, dass

- Bauvormaben im Sinne des § 29 nicht durchgefiihrt oder bauliche Ankagen nicht beseftipt
wrdan dirfen;

- erbebliche oder wasentlich werlsteigernde Verdnderungan von Grundsticken und baulichan An
iagen, deren Verdnderungen nicht genehmigungs-, zusbmmungs- oder enzeigeplichiip sing,
nicht worgenomemen werden diirfan

Dis Veranderungssgerreé wurde mit Beschiuss vom 22 Februar 2021 urn ein weilares Jahr
werldngart.

' viorhaben
Dia Bauhemrschaft erkdart, folgends Varbaban (vgl. Anlege) realisieran 2y wollan:

= e Saniemung und Wisederinbetriebnahme des Gasthauses.
= Abwiss dor rickwartigen Okonomiegebaide

- Bebiauung des rickwirigen Bereichs mit sinem Mshrfamilienhaus mit Tefgarage. PRl
Satieklacher __'x:”_‘l__l s |
- Fiir jde Wohrung sollan owel KFZ-Sielpliize gepland warden. 4 i
- Es werdan maximal zwei Vollgeschosse geplant, s o
- Im Bereich vor der Bisrhalia sind Baume gaptant P remis
Beratungsergebnis:
] Zustimmung: ] einstimmig [_] mehrheitlich ja: nein:  Enth.:

Q Ablehnung: Q einstimmig Q mehrheitlich  ja nein:

Enth.:




E ‘amainbaring

3:1. Die Bauhamschatt sicher die Einhafung und Umsstzung felgender Punkie zu urd wird dia
Baugenshmagung unter deran Einschiuss und Berlicksichtigung teantragen:

3.2, Die Bavhamschafl wverpflichte! sich, dim unter Ziffer 2 sulgefihrtan Planungsvorhaban
innerhalks der dort aufgaflinrten Rahmean 2 realisieren (Bestandeerhall Hauplgebdude =ind. 50%
des Bestandes, Satieldicher, zwed StaliplEtze \WE, max, zwei Vollpeschosse),

3.3, Im Haupigebaude soil ein gastronomischer Betrieh singerichiet warden.
3.4, Erhall der Bierhall: mit sbandals gastronomischer Mutmung
4.5. Baumanpfianzung vor Bierhalle und Nutzung der Flache vor der Biarhalle als Biengaran.

18 Die Gemeinde wird bis zum  Ablewd der Verdnderungssperre  aof  sine
Bebauungsplanandarung verzichlen, Gemdl der Fesisatzungen des giltigen Babauungspians ist
daher sine Bebauung gem. § 34 BauGB zu beurtedan, Al Gebletstyp lst MI BaubVO feslgesetrt
Aufgrund deser Vereinbarung gelien dariiber hinaus aber die Vargaben  max. 2 Vallgeschosse®,
Satteldach DN 30 bis 50 Grad®, 2 Stalipliitre jo WE" als wiran diese im Babauungsplan
lesipesets,

3.7, Fur e Erfilung der Steliglatoverpfichiung (2 StellplatzenVE] wird eine Anderung des
Babauungsplans in der Weise erforderich, dass die Weesgrenze des Gelungsbaraichs auf dam
Grundsbick FIStNr. 1818/1 nach Westen warschoben und auf disser Zisatzfticha Stellplitze
sugzuwessen sind, D Gameinde wird die Babamungsplandnderung vomahmen,

3.6, Dier Firsthobe wird nach heutigam Stand 11,50m gegeniliber der Hauptstrala nichl
imerschrailen,

4. Die Bauherrschaft arklan deren Unterwerlung unter die sofortipe Yollstrackung (§ 61 Abs. 1
LNy,

5. Alle Vereinbarungan basieran suf dem akuallen Planungs- und Wissanstand, Im Rehmen dar
DatsiiplanungBabgenshmigung kinnen und warden sich noch Anderungen emeben dia die
Grundgedankan dar Versinbarung aber nich? tangieran,

8. Solttan enzaine Bestimmungen dieses Verrages ganz oder fedwelse urwirkeam oder nichlig
s4in oder nfoige Anderung der Gesstzeslage oder infoige Rechisprechung ader &f andem
Weise ganz oder teiwaize unwirkeam oder nichbg werden odar welst dieser Vertrag Licken auf,
&2 8ind sich dim Partalan darliber einig, dass die Gbrigen Bastimmungan diesas Verrages davan
urberdhrt und gilig bleden. FOr diesen Fall verpflichien sich e Varragapesteion, wmiar
Berlickaichbguryg <es Grundsatzes von Treu wnd Glaubenan SSelle der  umwirksamen
Bestimmung ene wirksame Bestimmung zu versinbaren, welche dem Sinn und Zweck der
unwirkgamean Beslimmung moghchst nahe kommt und wen der ansunehmen B, dass dis
Partaden s im Zetpunkt des Verragsschlusses versinbert hitten, wenn s die Unwiksamsalt
odar Michtigheit gekanm ader vorhergesahen hiittan. Entsprachendes gil, falls dieser Vertrag
ene Licke enthalten soilbe. i

SEELNS
e diry ] A

o
Unisrmertursg urder die sodortigs Volsreckung

(1] Jeder WertragschlieBande kann sich dar soforigen Volstrecoung aus sinem Sedbos rechllichan Vertrag im
Sitng des § 54 St 2 umerverfen. Die Bendede muss Riarbel von demn Dehdroenieier, seinem o kpemsinan Vartoais
odier ginem Angahiirigen des &fentlichen Denstes, der die Bafdhigung rum Richteremt hat oder die Yorsussetziergen
dug § 110 Satr 1 des Doutschien Richiorgesalnes a-0il, vertreten werden,

Beratungsergebnis:

] Zustimmung: ] einstimmig [_] mehrheitlich ja: nein:

Q Ablehnung: Q einstimmig Q mehrheitlich  ja nein:

Enth.:

Enth.:
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Lageplan zum Bauantrag (Abstandsflachenplan)
zeichnerischer Teil nach § 5 LBOVVO

Gemarkung Ortenberg
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Gemeinde / Stadt Ortenberg
Landkreis Ortenaukreis
MaRBstab 1:500
Datum 11.05.2022
Projekthnummer 227047

BURGER - SEITZ
Ingenieurbiiro fiir Vermessung und Geoinformation
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www.burger-seitz.de
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Huflegewann 8 Tel 07831/ 96876-0
77756 Hausach Fax 07831/ 96876-1
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Gemeinde Vorlage Gemeinderatssitzung
Ortenberg 23. Mai 2022
M  Offentlich
bearbeitet von: O  Nichtsffentlich TOP 2d
Markus Vollmer M  Anlagen

Bauantrag an die Gemeinde Ortenberg

Sachverhalt

Verz.Nr. 15/2022

Bauvorhaben: Neubau einer Wohnanlage mit 10 Wohneinheiten
Baugrundstiick: FIStNr. 181/1, HauptstralRe 45

Lage: § 30 BauGB ,Hauptstrafde I

Der Neubau einer Wohnanlage mit 10 Wohneinheiten ist der Inhalt des vorliegenden Bauantrages.
Dieser ist im vereinfachten Verfahren nach § 52 LBO eingereicht. Insgesamt werden 873,71 m? Wohn-
flache geschaffen (62 m? - 140,34 m?). Das Bauvorhaben war bereits Gegenstand einer Bauvoranfrage
sowie Inhalt eines o6ffentlich-rechtlichen Vertrags zwischen der Gemeinde und der Bauherrschaft und
ist kommunalentwicklungstechnisch und stadtebaulich im Zusammenhang mit dem Antrag auf Sanie-
rung des Gastronomiebetriebs auf dem gleichen Grundstiick zu sehen.

Das Vorhaben wurde in dieser Form bereits auch mit der Baurechtsbehorde des Landratsamtes eror-
tert.

Bereits im Bauvorbescheidverfahren, bei dem alle Angrenzer beteiligt wurden, hat der Gemeinderat
das Einvernehmen erteilt.

Es sind jeweils zehn Stellplatze im Kellergeschoss und zehn Stellplatze im Freibereich vorgesehen.
Damit kommt die Bauherrschaft der Forderung des Gemeinderates und den Regelungen im 6&ffentlich-
rechtlichen Vertrag nach zwei Stellplatzen je Wohneinheit nach.

Die Abstandsflachen des Ostgiebels des Neubaus und die des Westgiebels des Anbaus an das beste-
hende Gastronomiegebaude tberschneiden sich. Dies ist jedoch bauordnungsrechtlich genehmigungs-
fahig und wurde ebenfalls bereits mit der Baurechtsbehdrde erértert. Da die Beleuchtung mit Tageslicht
sowie Belliftung in ausreichendem Malde gewahrleistet bleiben, Griinde des Brandschutzes nicht ent-
gegenstehen und nachbarliche Belange nicht erheblich beeintrachtigt werden (§ 6, Absatz (3) LBO).

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat stellt das Einvernehmen nach § 36 Abs. 2 BauGB her.

Beratungsergebnis:
O Zustimmung: O einstimmig O mehrheitlich ja: nein: Enth.:

O Ablehnung: O einstimmig (J mehrheitlich ja: nein: Enth.:
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MaRstab: 1:1.000
Bearbeiter: Lehmann, Jonas
Datum: 13.05.2022
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