Fassung vom 07.07.1997

Weissenrieder GmbH - Ingenieurbiiro fiir das Bauwesen - Offenburg

Gemeinde Ortenberg Anlage: 5
Ortenaukreis Fertigung: 3

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

" AMllmendgrin II"

Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen
im Plan wird folgender Textteil zum Bebauungsplan festgelegt:

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Form der Bekanntmachung wvom
08.12.1986 (BGBl. 1. S. 2253), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) wvom
22.04.1993 (BGBl. 1. S. 466)

Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)} in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBlL. 1. S. 132), =zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz) vom 22.04.1993 (BGBl. 1. S. 466)

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV '90) vom 18.12.1990 (BGBl. 1. 1991, s. 56)

Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fas-
sung vom 08.08.1995 (GBL. S. 617)

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fas-
sung vom 03.10.1983 (GBl. S. 577, 720), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 08.11.1993 (GBl. S. 657)



II. Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 BauGB + (§§ 1 - 15 BauNVO0)
II.1 Bauliche Nutzung ( § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
IX.1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVvo0)

Ir.1.2

a)

b)

d)

Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GE(e)) (§ 8 Baunvo)

Im Gewerbegebiet sind nur nicht wesentlich stdrende
Anlagen und Betriebe zulidssig.

Ausnahme: Betriebe, die nachweisen kénnen, dass durch
besondere Baumafnahmen, Betriebsbeschrinkungen oder
durch andere geeignete Weise Immissionen so weit be-
grenzt werden, dass keinerlei negative Unmwelteinwir-
kungen eintreten.

GemdBR § 1 Abs. 6 BauNVQO sind Vergnilgungsstitten (§ 8
Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) nicht zuldssiqg.

Gemdf3 § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ist innerhalb der "Ge-—
werblichen Bauflichen" GE(e) je Betrieb héchstens eine
Wohnung zuldssig.

Maf der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNvo)

a)

Hohe der baulichen Anlagen, Zahl der Vollgeschosse
(§§ 18 + 20 BauNV0)

Die Zahl der Vollgeschosse wird im &stlichen Bereich
auf drei Vollgeschosse als HSchstgrenze und im Bereich
entlang des Ohlsbaches auf zwei Vollgeschosse als
Hochstgrenze festgelegt. AuBerdem ist die Hohenlage
der baulichen Anlagen durch die Festsetzung der maxi-
malen Traufhdhe begrenzt. Die Traufhdhe wird an der
GebdudeauBenwand (Mitte des Gebdudes) zwischen Ober-
kante des geplanten StraBenniveaus und dem obersten
Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut gemes-
sen. Das geplante Geldnde darf bis maximal OK Strafgen-
niveau aufgeschiittet werden.

Die Firsthodhe der Betriebsgebiude darf héchstens 4,00
m Uber der festgesetzten maximal zuldssigen Traufh&he
liegen.
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b) Grundflichenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
Die GRZ ist im Plan als Héchstgrenze festgelegt.
¢) Geschofflédchenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)

Die GFZ ist im Plan als HSchstgrenze festgelegt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVvo)
a) Flir den Bereich der Gewerbegebietsfliche gilt:

Offene Bauweise (0)

Fldchen fir Garagen und Stellpldtze (§ 9 Abs.1 BauGB})

IY.3

Garagen sind nur auf den iiberbaubaren Grundstilicksflidchen
zuldssig. Stellplédtze sind auch auBerhalb des ausgewiese-—
nen Baufensters zulidssig. Sie sind in wasserdurchlissigen
Beldgen (z. B. Rasenpflaster) auszubilden.

Grundstiickszu—- und -ausfahrten

IT.4

Die Baugrundstiicke erhalten jeweils nur insgesamt eine
Zu- bzw. Ausfahrt, iber die sie zu erschliefien sind.

Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonsti-

IT.4.1

gen Bepflanzungen
(§ 2@ Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Private Griinfl&chen

Die nicht {iberbauten, anrechenbaren Flichen innerhalb der
Baugrenzen sind zu begriinen und auf Dauer zu unterhalten.
Richtwert: Mindestens ein Baum oder zehn Strducher der
Artenliste 1 + 2 je 200 m2
Bei Realisierung der Bebauung in Bauabschnitten wird bis
zur endgliltigen Bebauung der Bauflichen zur Ermittlung
der anrechenbaren Flédche die zulidssige GRZ zugrunde ge-
legt. Die Beseitigung bestehender Griinanlagen ist zulis-
sig, wenn Ersatzpflanzungen nachgewiesen werden.
Grundsdtzlich gilt fiir alle &ffentlichen ung privaten
Griinfldchen ein Verbot zur Einbringung von mineralischem
Diinger, Jauche oder Giille.



IT.4.2

Die Grinflidchen entlang der Allmendgriinstrage sowie an
der Slidgrenze des Baugebietes dienen als Pufferflichen
und sind als extensiv gepflegte Wiesen mit Baum- und
Strauchgruppen (2 x Mahd/Jahr) in einer Mindestbreite von
6 m ab Weghinterkante bzw. ab &ffentlicher Grinflidche an-
zulegen und zu unterhalten.

Zwischen den einzelnen Grundstiicken ist ein 10 m breiter
Streifen als extensiv gepflegte Grinfldche mit Baumwiesen
und Strauchgruppen (2 x Mahd/Jahr) anzulegen und zu un-
terhalten. Diese Streifen dienen als Puffer- und Korri-
dorfldche.

Zusdtzlich zu den vorgesehenen Pflanzungen sind je 200 m2
Wiesenfldche ein grofkroniger Baum aus der Liste 1 =zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ersatzweise kdnnen je
Baum auch zwanzig Strducher der Liste 1 gepflanzt werden.
Die Pflanzung von Obstbiumen (Hochstdmmen) ist zulidssig.

Offentliche Griinflichen

Die Griinfldchen am alten Hochwasserschutzdamm und entlang
der AllmendgriinstraBe dienen als Pufferflichen und sind
als extensiv gepflegte Wiesen mit den eingezeichneten
Baum- und Strauchgruppen (2 x Mahd/Jahr) in einer Min-
destbreite von 10 m ab Oberkante Graben bzw. ab StraBen-
hinterkante anzulegen und zu unterhalten.

Entlang der ErschlieBungsstrafBe:
Zusdtzlich zu den vorgesehenen Pflanzungen sind je 200 m2
Wiesenfldche ein grofkroniger Baum aus der Liste 1 2u
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ersatzweise kdnnen je
Baum auch zwanzig Striucher der Liste 1 gepflanzt werden.
Die Pflanzung von Obstbdumen (Hochstdmmen) ist zuléssig.

Sukzessionsfldchen:
Mit den Steinschiittungen wird die Biotopvielfalt und die
Anzahl 6kologischer Nischen erheblich gesteigert, so dass
gute Voraussetzungen fiir die Entstehung von Trockenbioto-
pen gegeben sind. Die Sukzession auf dieser Fliche soll
durch einmalige Mahd pro Jahr gelenkt werden.



I1.4.3

II.4.4

I1.4.5

Pflanzgebote

In den nachfolgend genannten Gebotsfldchen sind mit Aus-—
nahme von genehmigten Einfriedigungen grundsdtzlich keine
Einbauten oder Nebenanlagen zuldssig.

PFG 1 Fldchen mit aufgelockerter, gruppenartiger Bepflan-
zZung:
In diesen Bereichen sind Biume und Striducher der
Artenliste 1 in gruppenartiger Anordnung zu pflanzen und
auf Dauer zu unterhalten.
Richtwert: Mindestens ein Baum oder zehn Strducher pro

100 m2

PFG 2 Fldchen mit Schutzpflanzungen:
Flachen mit Schutzpflanzungen sind als Uberwiegend ge-
schlossene Pflanzung mit Biumen und Strduchern der Arten-
liste 2 zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten.
Richtwert: Mindestens ein Baum oder zehn Strducher pro

100 m2

Stellplitze

Zwischen den Stellplatzseiten ist ein mindestens 2,5 n
breiter Griinstreifen fiir die Baumpflanzungen anzulegen
(Léngsparken 2,5 x 2,5 m, Senkrecht- und Schrégparken 2,5
X 5 m}). In diesem Griinstreifen ist Je sechs Stellplitze
bei Senkrecht- und Schrdgparken sowie je vier Stellplatze
bei Li&ngsparken ein Baum der Artenliste 2 zu pflanzen und
Zzu erhalten.

Grinstreifen entlang der Erschliefungsstrafe

Entlang der ErschlieBungsstraBe sind in regelmafigen Ab-
stdnden, den Parkierungsstreifen gliedernd (alle zwei
Stellplédtze), ein groBkroniger Baum der Liste 3 zu pflan-
zen. Der Abstand sollte ca. 16 m betragen. Die Biume
sollten eine Vegetationsflidche von mindestens 2 X 2 m zur
Verfigung und einen Stammumfang von mindestens 16/18 cm
(in 1 m HBhe {iber dem Boden gemessen) haben. AuBerhalb
der Stellplatzflidchen und als Anschlussflidche 2zu den
Grundsticken sind extensiv genutzte Wiesenstreifen anzu-
legen, die in unregelmifigen Abstinden von Pflanzflichen
mit Kleinstrduchern unterbrochen werden.



Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

IT.5
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

IT.5.1 Vorhandene B3dume und Straucher
Erhaltung von Bdumen - Einzelbestand: Die im Plan gekenn-
zeichneten Biume sind dauerhaft zu pflegen und zu unter-
halten.

IT.6 Fldchen filir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

IT.6.1 Die zur Herstellung des StraBenkdrpers nach dem Plan er-—
forderlichen Abgrabungen und Aufschiittungen sind auf den
Baugrundstiicken zu dulden. Sie werden in einem B&schungs-
verhdltnis von 1 : 1,5 hergestellt.

IT.6.2 Aufschittungen sind im gesamten Planungsgebiet bis maxi-

mal Oberkante StrafBenniveau auf das bestehende Gelande
zuldssig. Die Aufschiittungen sind zu den auBerhalb der
Baufenster gelegenen Flidchen im Neigungswinkel wvon
mindestens 1 : 1,5 zu verziehen.
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I1T. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 74 LBO)

ITT.1 Dachform und Dachneiqung

ITT.1.1 Es sind alle Dacharten zulidssiqg.

IIT.1.2 Flir Betriebsgebiude auf den gewerblichen Bauflichen sind
Dachneigungen von bis zu 5° und 10° - 30°, fir zugehdrige
Wohn~ und Biirogebiude Dachneigungen zwischen 30°¢ - 4Q0°
zuldssiqg.

IIX.1.3 Die Firsthdhe von Betriebsgebduden darf héchstens 4,00 n
Uber der maximal zuldssigen Traufhdhe liegen (gemessen in
der Senkrechten).

I1I.1.4 Ausnahmen: Bei Betriebsgebduden kann eine Dachneigqung bis
Zu 40° zugelassen werden, wenn die maximal zulidssige
Firsthohe nicht iberschritten wird.

ITI.2 Dachbegriinung

III.2.1 Dachfldchen mit bis zu 5° Neigung sind einzugriinen.

ITI.2.2 Die Begriinung soll extensiv mit mineralischem (bis 10 cm
Stédrke) oder alternativ mit geschaumtem Material erfol-
gen. Die Bepflanzung beschrinkt sich auf die Pflan-
zung/Ansaat von Sukkulenten, Grisern und Krautern.

ITT.3 Fassadenbegriinung
Sobald eine geschlossene Fassadenfliche (ausgeschlossen
Tlren, Fenster und sonstige Belichtungselemente) gréfRer
als 100 m2 zusammenhingend ausgewiesen ist, sind diese
mit kletternden, schlingenden oder rankenden Pflanzen zu
begrinen (siehe Liste 4). Parkierungsbauwerke wie Car-
ports o. &. sind ebenfalls zu begriinen.

ITT.4 Gebdude- und Dachgestaltung

III.4.1 Ein umlaufender, mindestens 0,40 m breiter Dachvorsprung

muss bei geneigten Dichern angebracht werden.



ITIT.4.2

ITr.4.3

ITI.5

Nicht gl&nzende Materialien sind fiir die Dacheindeckung
zu verwenden. Hiervon sind Anlagen zur Energiegewinnung
ausgenommen.

Die Fassadengestaltung ist in bezug auf Farbe und Mate-
rial harmonisch der Umgebung anzupassen. Es miigsen nicht
glanzende Materialien und gedeckte bzw. pastellierte Far-
ben verwendet werden.

Gebdude- und Wandhshen

ITrI.5.1

ITII.5.2

ITT.6

Als maximale Traufhdhe bzw. WandhShe ist eine Hohe wvon
maximal 7,50 m bzw. 5,00 m zuldssig, gemessen an der Ge-
baudeaupenwand (Mitte des Gebdudes) zwischen Oberkante
des geplanten Strafenniveaus und dem obersten Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Die maximale Gebdudeh&he (Firsthdhe) darf héchstens 4,00
m iber der festgesetzten maximal zuldssigen Traufh&he

liegen.

Einfriedungen

ITT.7

Einfriedungen sind als Hecken (siehe Liste 2) oder aus
Pfosten mit Maschendrahtgeflecht zuldssig. Zum Erhalt des
Bewegungsradiuses der Kleintierwelt muss die Maschenweite
am Boden mindestens 10 cm in der HShe und 20 cm in der
Breite betragen. Die Einfriedungen aus Maschendrahtge-
flecht sind beiderseits mit Striuchern der Liste 2 Zu be-
grinen.

Gestaltung der unbebauten Fl3chen und Vorgarten

IIT.7.1

Auffillungen und Abgrabungen

Die im 2Zusammenhang mit einer BaumaBnahme erforderlich
werdenden Auffiillungen und Abgrabungen kdnnen genehmigt
werden. Im Bauantrag sind diese darzustellen.



III.7.2 Befestigung von oberirdischen, freien Stellplitzen und
Lagerfl&chen

a) Die oberirdischen, freien Stellplitze und Lagerflachen
sind mit wasserdurchlissigen Beldgen anzulegen, sofern
keine Gefahr des Eintrages von Schadstoffen in den Un-
tergrund besteht. Zuldssig sind Schotterrasen, Beton-
rasensteine, Betonpflaster mit Rasenfugen b = 3 cm so-
wie wasserdurchlissiges Betonpflaster. Zufahrten und
Fahrgassen sind mit Betonpflaster, m8glichst wasser-—
durchlédssig, herzustellen. Das Oberflichenwasser ist
Uber Versickerungsrinnen (in Vegetationsflichen) den
Entwdsserungsgrdben oder den Sickermulden zuzuleiten.

b) Die Versiegelung der unbebauten Grundstiicksflichen
soll auf ein MindestmaB beschrinkt bleiben.

I1T.8 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig.



IV.
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Empfehlungen und Hinweise

IV.1

Regenwasser

IvV.2

Die Riickhaltung und Versickerung von Oberflichenwasser
liber offene Wassergriben und Versickerungsmulden stellt
ein wichtiges Ziel der Griinplanung dar. Deshalb sollte
fir Niederschlagswasser, das von Dachfldchen (insbeson-
dere von begriinten Dichern) und von Stellplitzen und ILa-
gerflédchen abflieft, die Versickerung oder Einleitung in
die empfohlenen Wassergrében (z. T. ﬁber"Versickerungs-
mulden) gesorgt werden.

Abfallbeseitigung und wassergefihrdende Stoffe

Iv.2.1

Iv.2.2

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum La-
gern oder Ansammeln wassergefidhrdender Flissigkeiten be-
darf einer Baugenehmigung, sofern das Fassungsverm&gen
des Behdlters 5 Kubikmeter {ibersteigt. Diese Anlagen sind
besonders gefdhrlich im Sinne der Ziffer 5.2.3 VVLWF
(Allgemeine Verwaltungsvorschriften zur Verordnung iiber
das Lagern wassergefahrdender Flissigkeiten, VLwF) zu be-
zeichnen. Das Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und ggf. im
Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu
héren.

Auffillungen im Rahmen der Erschliefung und im Zuge von
BaumaBnahmen dirfen nur mit reinem Erdaushub bzw. Kiesma-
terial oder aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Auf-
bereitungsanlagen vorgenommen werden, der keine wasserge-
fdhrdenden Stoffe enthilt.

Bei Abbruch- und Baumafnahmen anfallender Bauschutt und
nicht filir Baumafnahmen bestimmter Erdaushub sind még-
lichst einer Wiederverwertung zuzufiihren oder falls dies
nicht mdglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushub- und

* Bauschuttdeponie zu bringen. Durch Chemikalien verunrei-

nigter Bauschutt (z. B. aus dem Innenausbau, &lverunrei-~
nigtes Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreis-
eigenen Hausmiilldeponie 2zu beseitigen. Chemikalienreste
(z. B. Farben, Lacke, L&sungsmittel, Kleber etc.) sind
als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen Abfallbe-
seitigungsanlagen zu beseitigen.
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Bodenschutz

Iv.3.1

Iv.3.2

Bestimmungen filir Erdarbeiten

Die folgenden Bestimmungen sollen dazu dienen, die Erhal-
tung des Bodens und seiner Funktion zu sichern. Gesetgzli-~-
che Grundlage ist das Bodenschutzgesetz fiir Baden-wWiirt-
temberg vom 01.09.1991. Danach ist nach § 4 Abs. 2 bei
Baumafnahmen insbesondere auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

a)

b)

Bei Baumafnahmen ist darauf zu achten, daf nur soviel
Mutterboden abgeschoben wird,wie fiir die Erschliefung
des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unndtiges Be-
fahren oder Zerstdren von Mutterboden auf verbleiben-
den Freifldchen ist nicht zulissig.

Vor Beginn der eigentlichen Bautdtigkeiten ist das an-
fallende Bodenmaterial getrennt nach humosem Oberboden
und kultivierfihigem Unterboden auszubauen und, soweit
eine Wiederverwendung im Rahmen der Baumapfnahmen mog-
lich ist, auf.dem Baugelidnde zwischenzulagern und wie-

der einzubauen.

Der Verbleib der abgeschobenen Massen an humosem Ober-
boden und Unterboden ist dem Landratsamt Ortenaukreis,
Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, mitzuteilen.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max.
2,0 m hohen, jene von kultivierfdhigem Unterboden in

max. 5,0 m hohen Mieten zu erfolgen, die durch Profi-

lierung und Gl&ttung vor Verndssung zu schiitzen sind.

Beli Lagerungszeiten von mehr als drei Monaten sind die
Mieten mit geeigneten Pflanzenarten (z. B. Senf, Gria-

ser) 2zu begriinen.

Oberbodenmieten diirfen nicht, Mieten aus kultivierfi-

higem Unterboden nur mit leichten Kettenfahrzeugen be-
fahren werden.

Bodenarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtun-—
gen grundsdtzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dun-
kelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier
Witterung erfolgen.
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d) Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter
sorgfdltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden
durchzufiihren.

e} Bel Geldndeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes,
z. B. zum Zwecke des Massenausgleichs, der Geldnde-
modellierung usw. darf der humose Oberboden (Mutter-
boden) des Urgeldndes nicht {iberschiittet werden, son-
dern ist zuvor abzuschieben. Fiir die Auffillung ist
ausschlieflich unbelasteter Unterboden (Aushubmate-
rail) zu verwenden.

f) Damit ein ausreichender Wurzelraum fiir geplante Be-
grinungen und eine flidchige Versickerung von Ober-
flachenwasser gewdhrleistet ist, sind durch Befah-
ren mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdich-
tungen bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes
AufreiBen aufzulockern.

g) Bauwege und BaustraBen sollten nach Mdglichkeit nur
dort angelegt werden, wo spédter befestigte Wege lie-
gen sollen.

h) Bei der Anlage von Bdschungen ist zur Erosionsmini-—
mierung eine ordnungsgemiBe Rekultivierung durch Ab-
deckung mit humosem Oberboden und anschlieRBender Be-~
grinung vorzunehmen.

i) Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das
unabdingbare MaB zu beschrinken,wo méglich sind Ober-
flachenbefestigungen durchlédssig zu gestalten.Zur Be-
festigung von Zugangswegen, Garageneinfahrten, Stell-
pldatzen usw. sind wasserdurchlidssige Materialien (z.B.
Rasengittersteine, wassergebundene Decke) zu verwenden
Bei gewerblichen Hoffldchen ist eine wasserundurchlis-
sige Versiegelung nur zulissig, wenn auf diesen Fli-
chen wassergefdhrdende Stoffe umgeschlagen werden bzw.
die Befahrung mit schweren Nutzfahrzeugen eine stabile
Fahrbahn erfordern.

k) Garagen sollten zur Minimierung der Flidchenversiege-
lung so nahe wie mbglich an die &ffentlichen Verkehrs-
wege und méglichst nur im baulichen Zusammenhang mit
dem Hauptgebdude geplant werden.
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1) Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfil-
le sind ordnungsgemdf zu verwerten bzw. zu entsorgen,.
Bauschutt und andere Abfille diirfen nicht als An- und
Auffiillungsmaterial von Geldndemulden und Leitungsgri-
ben etec. verwendet werden.

m) Im Zuge der Bautdtigkeit erfolgte Bodenbelastungen
sind dem Landratsamt, Amt fiir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz, zu melden.

Verwertung anfallender Erdmassen

Fir die Verwertung anfallender Erdmassen (humoser Oberbo-
den und Unterboden) aus dem Bereich Zwischen Ohlsbach und
PlanstraBe A des Gewerbegebietes "Allmendgriin II" ergeben
sich folgende Mdglichkeiten:

a) Verbleib im geplanten bzw. bestehenden Gewerbegebiet
Es ist allerdings zu gewdhrleisten, dass eine Uberde-
ckung von Fldchenbereichen, deren (belastete) Béden
weiterfilhrend untersucht werden miissen (siehe ausge-
wiesener Bereich), bis zum Abschluss dieser Untersu-—
chungen unterbleibt.

b) Entsorgung auf zugelassene Erddeponien

c) Verwendung bei ErdbaumaBnahmen auBerhalb des Gewerbe-
gebietes bzw. von zugelassenen Erddeponien, sofern die
davon betroffenen Flidchen im Anschluss weder gdrtne-
rischen noch landbaulichen Produktionszwecken zZuge-~
fihrt werden (z. B. Larmschutzwédlle) .

Das Verbot, den humosen Oberboden der geplanten Erweite-
rungsfldche weder auf gidrtnerisch und landwirtschaftlich
genutzten Fldchen =zu verbringen, ist damit begriindet,
dass die mobilen, d. h. pflanzenaufnehmbaren Cadmiumge-
halte in diesem Bodenmaterial dennoch so hoch sind, dass
Nahrungs- und Futterpflanzen gefihrdet werden.



Iv.4

Altlasten

Iv.4.1

Iv.5

Sollten bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Fdrbungen
und/oder Geruchsemmissionen (z. B. Mineralsl) wahrgenom-
men werden, so ist umgehend die zustindige Untere Wasser-
behbrde oder das Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
beim Landratsamt Ortenaukreis zu unterrichten. Die Aus-
hubarbeiten miissen an dieser Stelle sofort eingestellt
werden.

Der Unteren Naturschutzbehdrde sind Bodenbelastungen zu
melden, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Men-
schen oder erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaus-
haltes nicht ausgeschlossen werden k&nnen.

Bauen_ im Grundwasser

Bauen im Grundwasser ist aus Griinden des allgemeinen
Grundwasserschutzes grundsdtzlich abzulehnen. Die Hohen-
lage der Unterkante KellerfuBboden ist so zu wdhlen, dass
diese {ber den h&chsten bekannten Grundwasserstidnden
liegt. Bei sehr hohen Grundwasserstinden muss gegebenen-
falls auf die Ausbildung von Kellergeschossen verzichtet
bzw. das Geldnde entsprechend mit hierzu zuldssigem Mate-
rial aufgefillt werden.

Im Bereich des Planungsgebietes steigt das Grundwasser
bis auf ca. 1,00 m unter Gelindeoberfliche ar.

GemdB der topografischer Karte liegt das Gelindeniveau
auf ca. 158,50 - 159,00 m + NN. Der mittlere Grundwasser-
stand liegt bei ca. 157,50 m + NN, der héchste bekannte
Grundwasserstand liegt bei ca. 158,80 m + NN.

Bauliche Anlagen miissen unterhalb des h&chsten bekannten
Grundwasserstandes wasserdicht und auftriebssicher ausge-—
flihrt werden. Wenn bauliche Mafnahmen unterhalb des mitt-
leren Grundwasserstandes vorgesehen sind, ist hierfiir
grundsdtzlich eine Erlaubnis und somit die Durchfiihrung
eines wasserrechtlichen Verfahrens erforderlich.

Bei allen baulichen Maffnahmen, insbesondere auch unter-
irdischen Tankanlagen (Nachweis der Auftriebssicherheit)
ist der Grundwasserstand im Planungsgebiet, der zeitweise
héher als 2,00 m unter dem Gelindeniveau liegt, zu beach-

ten.
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Pflanzlisten

Dies sind beispielhafte Artenlisten der zu pflanzenden
Bdume und Str&ucher.

Die GréBenangaben sind Mindestgrdfen und einzuhalten. pie
GréBen der Striducher, Heister und Heckenpflanzen sind nur
teilweise angegeben. Sie sind vom Bauherrn in Verbindung
mit dem geforderten Freiflédchengestaltungsplan der Ge-
meinde vorzulegen und genehmigen zu lassen.

Mindestgrdpen

Baum Hochstamm Stammumfang (STU) 16/18, bei einem Meter
Stammhohe gemessen

Strducher, Heister oder Heckenpflanzen 2 x verschult,
ohne Ballen, Mindesth8he je nach Art 100 - 175 cm

Liste 1 (lUberwiegend trockene Standorte)

Bdume Strducher
Acer campestre Cornus mas
Acer platanoides Cornus sanguineum
- Hochstamm Corylus avellana
- Heister Euonymus europaeus
Alnus incana Ligustrum vulgare
Carpinus betulus Lonicera xylosteum
Fraxinus excelsior Rosa arvensis
Quercus petraea Rose gallica
Tilia cordata Rosa canina

Rosa rubifolie
Salix caprea
Viburnum lantana

Obstgeh6lze (Hochstédmme) wie A&Apfel, Birnen, SiiBkirschen
sind ausdriicklich erwiinscht und zuldssig.

—p Pflanzgebot 1
private Griinfldchen, Einfriedungen, &ffentlicher

Grinstreifen entlang ErschlieBungsstraBe
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Liste 2 (trocken bis frische Standoite)

Bidume Straucher

Acer campestre Cornus sanguinea
Acer platanoides Corylus avellana
Alnus cordata Euonymus europaeus
Carpinus betulus Rhamnus frangula
Fraxinus excelsior Rosa canina

Prunus avium Salix aurita
Prunus padus Salix caprea
Quercus robur Salix cinerea

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Obstgeh8lze (Hochstidmme oder Striucher) wie Zwetschgen
und Mirabellen sind ausdriicklich erwiinscht und zuldssig.

—-—» Pflanzgebot 2
Ersatzmafnahmenflidche, 10 m-Streifen entlang des
Ohlsbaches

Liste 3
(Baumachse, in Verbindung mit Kleinstriuchern und Stauden)

Baume (min. STU 16/18)

Acer platanoides in Sorten
Aesculus hippocastanum "Baumannii®
Platanus acerifolia

Tilia tomentosa "Brabant"

—Pp Stellpliatze
Liste 4

Kletternde, rankende und schlingende Gehdlze

Campsis radicans

Clematis montana

Hedera helix

Hydrangea petiolaris

Lonicera caprifolium

Parthenocissus tricuspidata "Veitchii™
Wisteria sinensis

—% Fassadenbegriinung
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Anmerkung:

Die Listen stellen eine reprdsentative Auswahl von ge-
eigneten Geh&lzen dar. Deren Verwendung ersetzt aber
nicht eigene Erfahrung, Pflanzenkenntnis, den Sinn fiir
Esthetik und &kologisches Einfﬁhlungsvermagen.

VI. Griinordnungsplan
Diesem Bebauungsplan ist ein Grinordnungsplan, aufge-
stellt von Herrn Karl-Heinz Gdnser, Freier Landschafts-
architekt BDLA, Offenburg, beigefiigt. Die im Griinord-
nungsplan festgesetzten Pflanzbindungen sind Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Offenburg, den /{G.OF. anﬁ’ Ausgefertigt:

Weissenrieder GmbH Ortenberg, den Z8. Juli 1997

Ingenieurbiiro fiir das Bauwesen
Otto-Hahn-Strafe 12 ¢
77652 Offenburg
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