1. Fertigung: Gemeinde
2. Fertigung: Eigentimer
3. Fertigung: STEG

VEREINBARUNG

UBER ERNEUERUNGSMASSNAHMEN

Zwischen

77799 Ortenberg

und der Gemeinde Ortenberg

unter Mitwirkung der Firma
die STEG Stadtentwicklung GmbH
Stuttgart

wird folgende Vereinbarung geschlossen:

— nachstehend ,Eigentiimer” genannt —

vertreten durch
Herrn Burgermeister Markus Vollmer

— nachstehend ,Gemeinde” genannt —

vertreten durch
Frau Dr. Christine Meyer
—nachstehend ,STEG" genannt —



Vorbemerkung
Das Grundstlck des Eigentimers
, Flurstiick , Gemarkung Ortenberg
liegt im formlich festgelegten Sanierungsgebiet
,Ortsmitte”

Nach dem Stand der Planung soll das Gebaude erhalten bleiben. Das Gebaude weist gemai den vor-
liegenden Untersuchungen Misssténde und Méangel im Sinne des § 177 Baugesetzbuch (BauGB) auf,

die durch Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen beseitigt und behoben werden sollen.

Auf Grundlage des § 177 BauGB in Verbindung mit § 164a BauGB wird Ober Umfang, Art und Abfolge
der beabsichtigten Erneuerung (Modernisierung und Instandsetzung) sowie deren Finanzierung und
Foérderung aus Sanierungsférdermitteln zwischen dem Eigentimer und der Gemeinde Folgendes ver-

einbart:

§ 1 Grundlagen

Der Vereinbarung liegen zugrunde:
1. Gebaude- und Nutzungsbeschrieb / Modernisierungserhebung (Anlage 1)

2. Zeichnerische Darstellung der ErneuerungsmafBnahmen/

Beschreibung der gestalterischen MaBnahmen (Anlage 2)

3.  MaBnahmenliste und Kostenschatzung
— Berechnung der ber(icksichtigungsféhigen

Kosten und des Kostenerstattungsbetrages — (Anlage 3)
4. Angaben zur Bankverbindung des Eigentiimers (Anlage 4)

5. Gestaltungsrichtlinien (Anlage 5)



§ 2 Vertragsgegenstand

Der Eigentimer verpflichtet sich, an dem Gebaude die in der MaBnahmeliste (Anlage 3) aufge-

fohrten MaBnahmen durchzufiihren.

Die Gemeinde verpflichtet sich, die MaBnahmen nach Absatz 1 entsprechend § 4 dieser Verein-

barung zu férdern.

Die Gemeinde hat die STEG als Sanierungstrager gemaB § 157 Abs. 1 BauGB mit der Betreuung
von EinzelmaBnahmen im Sanierungsgebiet beauftragt. Die Gemeinde ist berechtigt, die STEG
mit der Wahrnehmung ihrer Interessen und zur Vornahme von Rechtshandlungen zur Umsetzung
dieser Vereinbarung zu beauftragen, soweit dies nicht schon ausdricklich in dieser Vereinbarung
geregelt ist. Die STEG Uberwacht die Durchfiihrung der dem Eigentimer nach dieser Vereinba-
rung obliegenden MaBnahmen. Der Eigentimer wird sich in allen die Umsetzung dieser Verein-

barung betreffenden Fragen zunachst mit der STEG in Verbindung setzen.

§ 3 Vertragspflichten des Eigentiimers

Die in Anlage 3 beschriebenen MaBnahmen werden nach Vertragsabschluss beginnen und vo-

raussichtlich bis beendet sein.

Der Eigentiimer wird vor Beginn der Bauarbeiten die nach 6ffentlichem Recht erforderlichen Ge-
nehmigungen einholen, insbesondere die Baugenehmigung. Auf die Regelungen der Energieein-

sparverordnung wird hingewiesen.

Der Eigentimer schlieBt fir dieses Bauvorhaben Versicherungen im gesetzlich notwendigen Um-
fang ab. Bei Eigenleistungen hat der Eigentimer fir die am Bau beteiligten Personen den Versi-

cherungsschutz zu gewahrleisten und entsprechende Meldepflichten einzuhalten.

Der Eigentiimer wird die Auflagen der fir den Denkmalschutz zustandigen Stellen erfiillen, soweit
sie bei Abschluss dieser Vereinbarung vorliegen bzw. erkennbar sind oder sich im Verlauf der
MaBnahme ergeben. Bei Vorliegen einer Denkmaleigenschaft des Gebaudes wird er wahrend der

Durchfiihrung das Einvernehmen mit diesen Behérden suchen.

Die AuBen- und Detailgestaltung ist vor Durchfihrung der MaBnahmen mit der STEG bzw. der
Gemeinde abzustimmen. Dies betrifft insbesondere Materialwahl, Farbgebung der von auBen
sichtbaren Bauteile, FenstergroBen und -form sowie Material der Dachdeckung. Grundlagen sind
die Beschreibung der gestalterischen MaBnahmen (Anlage 2) und die Gestaltungsrichtlinien (An-

lage 5).



§ 4 Kostentragung und Férderung

Der Eigentimer Ubernimmt die Kosten aller ErneuerungsmaBnahmen einschlieBlich aller Archi-
tektenleistungen und sonstiger Baunebenkosten. Er verpflichtet sich, die Finanzierung sicherzu-

stellen.

Die Gemeinde gewdahrt dem Eigentumer aus Sanierungsférdermitteln einen Zuschuss zur De-
ckung der Kosten (Kostenerstattungsbetrag) in Hohe von 25 % der nachgewiesenen und berilck-
sichtigungsfahigen Kosten. Der Berechnung der Zuwendung sind Kosten in Héhe von —€
einschlieBlich Mehrwertsteuer gemaB Anlage 3 zugrunde gelegt. Der Héchstbetrag der Zuwen-

dung, der auch bei Eintritt von Kostenerhéhungen gilt, wird festgesetzt auf maximal
25.000,—- €

(in Worten: Euro)

Sollte sich bei der Schlussabrechnung geméaB § 9 auf der Grundlage der nachgewiesenen Kosten

ein geringerer Kostenerstattungsbetrag ergeben, so gilt dieser als Zuwendung.

Grundlage fiir die nach Absatz 2 zu gewahrenden Férdermittel ist die Ermittlung des Kostener-
stattungsbetrages im Sinne des § 164 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 177 BauGB und der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Finanzen und Wirtschaft Baden-W(rttemberg Gber die
Forderung stadtebaulicher Erneuerungs- und EntwicklungsmaBnahmen (Stédtebauférderungs-
richtlinien — StBauFR).

Der Eigentimer verpflichtet sich, das dieser Vereinbarung zugrunde liegende Nutzungskonzept
des Gebaudes mindestens 10 Jahre nach Aufhebung der Sanierungssatzung beizubehalten.
Weiter verpflichtet sich der Eigentiimer, nach Abschluss dieser ErneuerungsmaBnahme keine
baulichen Anderungen vorzunehmen, die den Nutzungszweck und das Erscheinungsbild des Ge-
baudes verandern oder beeintrachtigen. Geplante MaBnahmen sind innerhalb dieses Zeitraums
der Gemeinde zur Genehmigung vorzulegen. Dem Eigentimer ist bekannt, dass nicht genehmig-
te, nachtraglich vorgenommene wesentliche Anderungen am Geb&ude auch nach Abschluss der

SanierungsmaBnahme eine Riickzahlung von Férdermitteln zur Folge haben kénnen.

Der Eigentimer erklart, dass er nicht vorsteuerabzugsberechtigt ist. Der Eigentiimer erteilt seine
Zustimmung zur Auskunftserteilung hieriiber durch die Finanzverwaltung an die Gemeinde. Dem
Eigentimer ist bekannt, dass sich im Falle der Berechtigung zum Vorsteuerabzug die berlcksich-

tigungsfahigen Kosten und der Kostenerstattungsbetrag um die Mehrwertsteuer vermindern.



§ 5 Abweichung bei der Durchfithrung und Riicktritt

Abweichungen von den Festsetzungen dieser Vereinbarung insbesondere bei der Durchfiihrung
der in Anlage 2 und 3 aufgefihrten MaBnahmen sowie sonstige MaBnahmen, die den Nutzungs-
zweck und das Erscheinungsbild des Gebaudes beeinflussen, bedirfen der vorherigen Zustim-
mung der Gemeinde. Diese Vereinbarung ist gegebenenfalls anzupassen. Bei Zuwiderhandlung
kann die Gemeinde die Kostenerstattung reduzieren, bei schwerwiegenden Verst6Ben die Ver-

einbarung geman § 10 kindigen.

Erweisen sich die vorgesehenen MaBnahmen als undurchfihrbar oder wirtschaftlich nicht vertret-
bar, haben beide Partner das Recht, von dieser Vereinbarung zurlickzutreten (Rechtsfolgen er-
geben sich aus § 11 Ziff. 1 u. 2).

§ 6 Auszahlung des Kostenerstattungsbetrags

Der Kostenerstattungsbetrag gemanB § 4 Ziff. 2 ist grundsatzlich nach Beendigung der MaBnah-
me, Vorlage und Prifung der Schlussabrechnung gemaB § 9 zu zahlen. Abschlagszahlungen

werden wie folgt gewahrt:

1.1 30 %, wenn Rechnungen Uber mindestens 30 % der bericksichtigungsféahigen Kosten vor-

gelegt worden sind sowie — falls notwendig — nach Vorlage eines genehmigten Baugesuchs.

1.2 40 %, wenn Rechnungen Uber mindestens weitere 40 % der berlcksichtigungsfahigen Kos-
ten vorgelegt worden sind und nach Abschluss der fir den Bestand und die Gesamterschei-

nung des Gebaudes wesentlichen Arbeiten sowie nach Uberpriifung durch die STEG.

1.3 30 % nach Feststellung der vertragsgemaBen Durchfiihrung der MaBnahmen und nach Er-

mittlung des endgultigen Kostenerstattungsbetrages geman § 9.

Die Gemeinde wird den Kostenerstattungsbetrag, wie vorstehend festgelegt, auf Anforderung
durch die STEG auf das in Anlage 4 angegebene Konto des Eigentiimers Uberweisen, sobald die

vertragsgemaBen Voraussetzungen vorliegen.

Die STEG ist berechtigt, die Rechnungen im Original mit einem Fdrdervermerk zu kennzeichnen.

§ 7 Auskunfts- und Anzeigepflicht des Eigentiimers

Der Eigentimer wird die Gemeinde und die STEG Uber die Umstande, die fir die Durchfihrung
der Vereinbarung von Bedeutung sind, unterrichten, und auf Verlangen Auskunft Uber den Stand

der MaBnahmen und Einsicht in die Unterlagen geben.



2. Sollte der Eigentimer sonstige Zuschlsse fir diese MaBnahmen bei anderen 6ffentlichen Stellen
beantragen oder bewilligt erhalten, so ist er verpflichtet, dies unverziglich schriftlich bei der Ge-
meinde und der STEG anzuzeigen, da diese o6ffentlichen Mittel die Sanierungsférderung vermin-

dern oder ausschlieBen kénnen.

3. Der Eigentimer wird der Gemeinde bzw. der STEG die Fertigstellung der GesamtmaBnahme un-
verzuglich anzeigen. Die Gemeinde und die STEG sind berechtigt, die vertragsgeméBe Durchfih-

rung der MaBnahmen an Ort und Stelle zu Uberprifen.

§ 8 Mangelhafte Durchfiihrung

Stellt die Gemeinde fest, dass die vereinbarten MaBnahmen gar nicht, nicht vollstidndig oder mangel-
haft durchgefiihrt wurden, kann sie die Nachholung, Ergdnzung oder Nachbesserung in angemesse-

ner Frist verlangen. Kommt der Eigentimer dem Verlangen nicht fristgemaB nach, so gilt § 10.

§ 9 Schlussabrechnung

1. Der Eigentimer verpflichtet sich, unverziglich nach Abschluss der Arbeiten der Gemeinde eine
Aufstellung der tatsachlichen Kosten (Kostenfeststellung) entsprechend Anlage 3 vorzulegen. Die
Aufstellung muss eine detaillierte Prifung der erbrachten Leistungen und Lieferungen ermdégli-
chen. Dazu gehort die Vorlage der bezahlten Rechnungen im Original mit Zahlungsnachweisen,
Bestatigungen Uber Eigenleistungen und sonstiger Belege im Original. Nach Anerkennung dieser
Aufstellung durch die STEG setzt die Gemeinde den endgultigen Kostenerstattungsbetrag fest,

der vom Eigentiimer anzuerkennen ist.

2. Der Eigentimer verpflichtet sich, die Rechnungen und sonstigen Belege mindestens 10 Jahre
aufzubewahren und sie bei Bedarf der Gemeinde auf Anforderung nochmals zur Verfigung zu

stellen.

§ 10 Kindigung

Die Vereinbarung kann von den Vertragsparteien nur aus wichtigem Grunde geklndigt werden. Als
wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn einer der Vertragspartner die ihm aufgrund dieses Vertrags
obliegende Pflichten nicht erflillt, bzw. wenn der Eigentimer vorsétzlich unrichtige Angaben in den zur

Berechnung der Férderung nach § 4 Ziff. 2 maBgeblichen Unterlagen gemacht hat.



§ 11
Rechtsfolgen bei vorzeitiger Beendigung

Erfolgt die Kindigung aufgrund von Umstanden, die der Eigentimer nicht zu vertreten hat, so
kann der Eigentimer verlangen, dass die Gemeinde ihm die notwendigen Aufwendungen erstat-
tet, die ihm im Vertrauen auf die Durchfiihrung der Vereinbarung entstanden sind. Soweit MaB-
nahmen nach § 4 Ziff. 2 bereits durchgefuhrt sind, bleibt es bei der vereinbarten Férderung bis
zur Hoéhe des realisierten Leistungsumfangs. Bereits ausgezahlte Forderbetrdge, die diese Héhe
{iberschreiten, sind innerhalb eines Monats nach Feststellung der Uberzahlung an die Gemeinde

zuriickzubezahlen.

Erfolgt die Kiindigung aufgrund von Umsténden, die der Eigentiimer zu vertreten hat, so hat der
Eigentimer keinerlei Anspriiche gegen die Gemeinde bzw. die STEG aus diesem Vertrag. Be-
reits ausbezahlte Forderbetrage sind sofort zurlickzuzahlen und vom Zeitpunkt ihrer Auszahlung

an mit 5 % Uber dem Basiszinssatz (§ 247 BGB) zu verzinsen.

§ 12 Rechtsnachfolge, gesamtschuldnerische Haftung

Der Eigentimer hat seine Verpflichtungen aus diesem Vertrag seinen Rechtsnachfolgern aufzu-
erlegen. Gemeinde und STEG sind im Vorfeld des Abschlusses eines Kaufvertrags in Kenntnis
zu setzen. Der Eigentiimer wird von seinen Verpflichtungen nur insoweit befreit, wie er sie seinen

Rechtsnachfolgern auferlegt.
Mehrere Eigentimer haften gesamtschuldnerisch.

Wird die Durchfihrung eines Insolvenzverfahrens Uber das Vermégen eines Eigentimers bean-
tragt, so erléschen alle vertraglichen Pflichten der Gemeinde und samtliche bis dahin geleistete
Zahlungen der Gemeinde werden sofort zur Riickzahlung féllig. Es gelten die Verzinsungsrege-
lungen nach § 11 Ziff. 2.

§ 13 Eigenleistung durch Selbsthilfe

Eigenleistungen (als Stundenlohnarbeiten) kénnen nur angerechnet werden, sofern sie schriftlich
nachgewiesen sind. Der Nachweis Uber die tatséchlich ausgefihrten Arbeitsstunden obliegt dem
Eigentimer und ist unter Angabe der Arbeiten, der Personen, Datum und Stundenzahl durch Un-
terschrift bestatigt, einzureichen. Die Arbeitsleistung/Eigenleistung wird mit 8,— € je Arbeitsstunde
auf die berlcksichtigungsfahigen Kosten angerechnet und kann bis zu 15 % der sonstigen be-

ricksichtigungsféhigen Kosten betragen.

Zu den Eigenleistungen gehdren Arbeitsleistungen, die zur Durchfiihrung des Bauvorhabens (Er-

neuerungsarbeiten) von dem Eigentiimer selbst oder von seinen Angehdérigen erbracht werden.



3. Der Eigentimer hat die von ihm in Eigenleistung durchgefiihrten Arbeiten nach den allgemeinen

technischen Vorschriften und den anerkannten Regeln der Technik auszufuhren.

§ 14 Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen, Erganzungen

1. Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen berihrt nicht die Gultigkeit des Ubrigen In-
haltes. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages rechtsunwirksam sein, verpflichten sich
die Vertragsparteien, durch Vereinbarung diese Bestimmungen durch gleichwertige gultige Rege-

lungen zu ersetzen.

2. Sollten bei der Durchfihrung des Vertrages ergédnzende Bestimmungen notwendig werden, so

sind die Vertragspartner verpflichtet, die erforderlichen Vereinbarungen zu treffen.

3. Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen und Ergénzungen sowie andere

Vereinbarungen, die den Inhalt dieses Vertrages beriihren, bedirfen der Schriftform.

Ort Datum Unterschrift

Ortenberg,

(Gemeinde, Blirgermeister Markus Vollmer)

(Eigentimer, )
(Eigentimer, )
Stuttgart, i. A.

(STEG, Dr. Christine Meyer)



STEG

Modernisierungserhebung Anlage 1
Erneuerungsverfahren: Ortenberg ,, Ortsmitte”
Gebaude: Innere StraBe 26
Eigentiimer: Soundso
Anschrift: Innere StraBe 26, 77799 Ortenberg
Telefonnummer:
Datum Erhebung: 23.07.2014
Teilnehmer: Herr Soundso, Herr Armbruster/die STEG
Foto Lageplanausschnitt

Gesch. Nutzung Nutzflache Eigentiimer wiinscht:
Wohnfl. Gew.fl. | Modernisierung
EG Treppenhaus, Heizraum,
Waschkiiche, Keller- und [] sofort [] Verkauf
Abstellrdume:
oG Wohnen 65 m?2 [ keine ] Abbruch/Neubau
1. DG Wohnen 55 m2
2.DG Blhne [] ungeklart X energetische
Verbesserungen
gesamt: 120 m2
Umbauter Raum m3 ca.: 680 m? (ohne Nebengebdude) | Bemerkungen zum Gebaude:

Kosten vergleichbarer

Neubau bei 400,- €/m?3 € 272.000.- Denkmalschutz [lja [Xnein
Baujahr Ende 19. Jh./
Umbau 1950er-Jahre
Bauantrag erforderlich [(lja X nein
Architekt empfohlen [lja [Xnein
e b Weitere bautechnische [lja [Xnein
Stellplatze: 1 Garagen: keine Untersuchungen empfohlen
Bemerkungen: Die Eigentimer werden ausdriicklich darauf hinge-

Wohngeb&ude, dem noch gréBere Neben- und Scheunen-
gebaude zugeordnet sind.

wiesen, dass MaBnahmen, die vor Abschluss einer
Vereinbarung Uber ErneuerungsmaBnahmen (Mo-
dernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen) be-
gonnen werden, nicht férderfahig sind.

die STEG Stadtentwicklung GmbH

Seite 1



Erneuerungsverfahren:
Bereich:
Gebaude:

Eigentlimer:

Ortenberg
,Ortsmitte”
Innere StraBe 26 ST E G

Soundso

Erhebung vom 23.07.2014

Seite 2

Allgemeines:

Fassade:

Dach:

Das Wohngebaude dieses Anwesens befindet sich ein wenig zurlickgesetzt von
der Inneren Straf3e.

Das zweigeschossige Wohngebaude ist giebelstandig zur StraBe hin aus-
gerichtet.

In nordwestlicher Richtung schlieBen sich groBere Nebengebdude an, die teil-
weise eineinhalbgeschossig, teilweise rechtwinklig zum Hauptgebaude ange-
ordnet sind. Der rickwartige Scheunenteil ist in sidwestlicher Richtung mit dem
Nebengeb&ude Innere StraBe 28/1 zusammengebaut.

Zur Inneren StraBe hin befindet sich zum einen eine befestigte Zufahrt, zum
anderen sind bewachsene Bereiche, teilweise terrassenahnliche Flachen vor-
handen. StraBenseitig ist das Grundstlick mit einer Zaunanlage eingegrenzt.
Hofseitig sind zudem teilweise betonierte Flachen, teilweise eingeschotterte
Flachen vorhanden.

Vor allem im rickwartigen Bereich sind schmale, nahezu nicht nutzbare Frei-
flachen vorhanden.

Nach Auskunft von Herrn Soundso sollen Teilflachen des vorderen Grundstilicks
einer gemeinschaftlich Zufahrt in nachster Zeit neu geordnet werden.

Die Haustlr, die hofseitig angeordnet ist, besteht aus einem alteren Holz-
element und sollte erneuert werden. Zudem umfasst diese Hausseite ein zwei-
fligliges Holztor und eine Nebeneingangstr, die in unbeheizte Rdume fihren.

Die AuBenwande sind vorwiegend im Erdgeschoss massiv gemauert und bis zu
40 cm stark. Das komplette Obergeschoss und die Giebelwadnde sowie die
Dachaufbauten bestehen aus einem Fachwerk mit Wandstarken von 15 cm.
Das Sockelgeschoss enthélt einen Verputz, der teilweise (Hofseite) instand-
setzungsbedirftig ist. Das komplette Obergeschoss und die Giebelflachen so-
wie die Dachaufbauten sind mit einer kleinformatigen Holzschindelverkleidung,
teilweise mit einer senkrechten Holzschalung verkleidet. Hier wurden vor ca.
15 Jahren letztmalig Instandsetzungs- und Anstricharbeiten vorgenommen.
Nachdem der energetische Zustand der AuBenwande nicht den heutigen
Anforderungen genuigt, planen die Eigentimer das Anbringen einer gedadmmten
Konstruktion, die voraussichtlich auf der AuBenseite wieder Holzoberflachen
enthalten soll.

Das Sockelgeschoss muss nicht geddmmt werden.

Die Fenster wurden im vergangenen Jahr in allen Wohnrdumen erneuert und
durch Kunststofffenster mit Warmeschutzverglasung ersetzt.

Im Obergeschoss und giebelseitig sind die Fenster mit Holzklappladen
ausgeflhrt, die derzeit ebenfalls in Ordnung sind. Die Gaubenfenster enthalten
Vorbaurollladen.

Die Satteldachkonstruktion wurde nachtraglich um zwei gréBere Schleppdach-
gauben erweitert, die auBenseitig mit Holz verkleidet sind.




Erneuerungsverfahren:
Bereich:
Gebaude:

Eigentlimer:

Ortenberg
,Ortsmitte”
Innere StraBe 26 ST E G

Soundso

Erhebung vom 23.07.2014
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Haustechnik:

Kellergeschoss:

Erdgeschoss:

1. Obergeschoss:

Der Dachstuhl und auch die Dacheindeckung (Betondachsteine) sind voll-
sténdig in Ordnung. Hier wurden Mitte der 1980er-Jahre letztmalig Erneuerun-
gen durchgefihrt. Auf der AuBenseite enthalten die Dachflachen vollflachig eine
Weichfaserplatte mit einer Starke von ca. 25 mm. Zudem enthalten die Dach-
schragen und die Geschossdecke Uber dem 1. Dachgeschoss eine DAmmung,
deren Zustand nicht begutachtet werden konnte.

Erneuerungen im Bereich der Dachkonstruktion sind derzeit nicht zwingend
notwendig. Die Restnutzungsdauer ist ausreichend.

Nur die Blechteile der Dachentwdsserung kénnten im Zuge einer Fassaden-
sanierung ersetzt werden.

Die Installationen sind in den zwei Wohngeschossen insgesamt als modern
einzustufen. Lediglich das Badezimmer kdnnte im Rahmen einer Sanierungs-
maBnahme modernisiert werden. )
Die Zentralheizungsanlage wurde im Jahr 2012 erneuert und durch ein OlI-
Brennwertgerat ersetzt. Auch die Elektroleitungen sind funktionstiichtig.

Auf dem Scheunendach befindet sich zudem eine Fotovoltaikanlage.

Das Gebé&ude ist nicht unterkellert.

Im rOckwaértigen Bereich umfasst das Erdgeschoss einen ehemaligen
Garagenstellplatz, der aufgrund der beengten Platzverhéltnisse nicht als sol-
cher genutzt werden kann, sowie den Treppenhaus- und Eingangsbereich und
einen Abstellraum.

Des Weiteren sind der Heizraum/die Waschkiiche, ein ehemaliger Stall und ein
weiterer Abstellraum vorhanden.

Die Béden und die AuBenwande sind massiv errichtet.

Die Fenster im Erdgeschoss bestehen vorwiegend aus einfachverglasten
Fenstern. Nachdem die Raume nicht beheizbar sind, missen die Fenster nicht
zwingend ersetzt werden.

Vor allem die Haustlr sollte aber erneuert werden.

Die Obergeschossebene wird Uber eine intakte Treppenanlage erschlossen.
Zur Inneren StraBe hin befindet sich ein gréBeres Wohn-/Esszimmer mit
Laminatboden. Des Weiteren sind in dieser Ebene eine Kiiche mit Essplatz, ein
separates WC, ein ErschlieBungsflur und ein Badezimmer mit Badewanne,
Waschbecken und Dusche vorhanden.

Das Badezimmer wurde letztmalig Ende der 1970er-dJahre modernisiert, sodass
die beabsichtigten Erneuerungen hier als sinnvoll anzusehen sind.

Das auBerdem beabsichtigte DdAmmen der AuBenwénde auf der AuBenseite ist
ebenfalls uneingeschrankt zu beflrworten.

Die lichte Raumhéhe betragt ca. 2,10 m.




Erneuerungsverfahren:
Bereich:
Gebaude:

Eigentlimer:

Ortenberg
,Ortsmitte”
Innere StraBe 26 ST E G

Soundso

Erhebung vom 23.07.2014
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1. Dachgeschoss:

2. Dachgeschoss:

Nebengebaude:

Gesamtbeurteilung und
MaBnahmen:

In die erste Dachgeschossebene flhrt eine weitere gerade Holztreppe.
Insgesamt befinden sich hier drei Aufenthalts-, Schlaf- und Kinderzimmer.
Vorwiegend sind hier Laminatbelage verlegt. Alle Rdume kdnnen (ber einen
ErschlieBungsflur betreten werden.

Die Dachschragen und die Geschossdecken Uber dem 1. Dachgeschoss
enthalten eine Warmedammung. Zusatzliche Arbeiten kénnen noch einige
Jahre zuriickgestellt werden.

Die einzelnen Zimmer befinden sich in einem modernen Zustand.

Die Biihnenebene ist Uberwiegend leerstehend. Schéden im Bereich der
Holzteile oder Undichtigkeiten der Dacheindeckung sind nicht feststellbar.

Die direkt an das Wohnhaus anschlieBenden Nebengebdude sind im Erdge-
schoss massiv gemauert, ansonsten als Fachwerkkonstruktion ausgefinhrt.
Substanzielle Schaden sind nicht vorhanden. Seit vielen Jahren wurden hier
keine grundlegenden InstandsetzungsmaBnahmen durchgefiihrt. Nur die vor-
dere Dachflache des Scheunengebdudes wurde vor wenigen Jahren mit einer
Fotovoltaikanlage erganzt.

Nach Auskunft von Herrn Soundso sollen an diesen Gebduden vorerst keine
Verbesserungen vorgenommen werden.

Das Wohngebaude Innere StraBe 26 befindet sich insgesamt in einem guten
Zustand. Die AuBenwande, die Geschossdecken und auch die Dachkonstrukti-
on sind augenscheinlich intakt. Nachdem die Fassadenbekleidungen in den
vergangenen Jahren und Jahrzehnten immer in Ordnung waren, dirften auch
die Fachwerkwande (Holzteile) keine Schaden aufweisen.

In den vergangenen Jahren wurden immer wieder Verbesserungen vorge-
nommen. Die Fenster in den Wohngeschossen wurden im Jahr 2013 erneuert,
die Heizungsanlage 2012 modernisiert. Zudem wurden vor ca. 30-35 Jahren
Dachsanierungsarbeiten umgesetzt und WarmedammmaBnahmen vorgenom-
men, die dem Stand der damaligen Technik entsprechen. AuBerdem wurden
die Fassadenflachen vor ca. 15 Jahren neu gestrichen und die Wohnraume
immer wieder renoviert.

Eine jetzt anstehende SanierungsmaBnahme sollte, wie von Seiten der
Eigentimer beabsichtigt, das Dammen der AuBenwéande auf der AuBenseite
(Dachaufbauten, Giebelflachen und Obergeschoss) umfassen, da die vorhan-
denen Konstruktionen keinen ausreichenden Warmeschutz bieten. Hierbei
muUssen die Sockelputzflaichen instand gesetzt, die Klappladen wieder montiert
und die Fallrohre versetzt werden.

Altersbedingt sollten die Dachrinnen und Fallrohre ebenfalls erneuert werden.
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Weiteres Vorgehen:

AuBerdem sollte in diesem Zusammenhang die Haustir erneuert werden.

Das zudem von Seiten der Eigentimer beabsichtigte Modernisierung des
Badezimmers im Obergeschoss und die damit verbundenen MaBnahmen im
Bereich der Haustechnik sind ebenfalls als sinnvoll anzusehen.

Erneuerungen im Bereich der Dacheindeckung sind momentan nicht zwingend
notwendig.

Eventuell kénnten im Zuge der Grundsticksregulierungen Hofflachen instand
gesetzt und neu gestaltet werden.

Nach Auskunft von Herrn Soundso sollen die Arbeiten voraussichtlich im
kommenden Jahr durchgefiihrt werden, sodass im Laufe des Jahres eine ver-
tragliche Vereinbarung vorbereitet werden sollte.

AuBerdem missen gestalterische Punkte (insbesondere Holzverkleidung)
naher erdrtert werden.




STEG

Anlage 2

Sanierungsverfahren Ortenberg ,,Ortsmitte“
Gebaude: Innere StraBe 26

Beschreibung der stadtebaulich bedeutsamen MaBnahmen

Auch hier nicht aufgefihrte MaBnahmen an auBen sichtbaren Bauteilen sind vor ihrer
Durchfiihrung beziiglich Material, Form und Farbe mit der Gemeinde / STEG abzustim-
men.

?Auch nicht aufgefiihrte MaBnahmen an auBen sichtbaren Bauteilen sind vor ihrer

Durchfiihrung beziiglich Material, Form und Farbe mit der zustandigen Denkmalschutz-
behorde sowie mit der Gemeinde / STEG abzustimmen.
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ANLAGE 3 ERNEUERUNGSVERFAHREN:  Ortenberg "Ortsmitte” die STEG
Berechnung des GEBAUDE: Innere StraBe 26 Stadtentwicklung GmbH
Kostenerstattungsbetrages EIGENTUMER: Soundso
geschétzte berucksichtigungsféhige Kosten  |Blatt 1
Position erforderliche MaBnahmen Kosten Ab- (ohne MwSt) Bemerkungen
nach Gewerken gegliedert (ohne MwSt) schlag
€ % €

1 Geriistbauarbeiten/ Baustelleneinrichtung 2.360,-- 2.360,--|Angebot Fa. Rothfu
2 Zimmer- und Dachdeckerarbeiten, einschl. Dammung 24.200,-- 24.200,--|Angebot Fa. Rothfuf3
3 Flaschnerarbeiten 8.400,-- 8.400,--|Angebot Fa. Rothfu
4 Schreinerarbeiten (Haustir) 3.200,-- 3.200,--|Angebot Fa. Helber
5 Holzbau-/ Fassadenarbeiten 7.160,-- 7.160,--|Materialangebot Fa. RothfuB
6 Sanitéar-/ Fliesenarbeiten (Badmodernisierung) 4.500,-- 4.500,--[Schatzung STEG
7 Maler-, Gipser-, Elektroarbeiten als FolgemaBnahmen 6.000,-- 6.000,--|Schatzung STEG

und Aufarbeiten der Klappladen
8 Eigenleistungen (15 % aus Pos. 5-7) 2.649,-- 2.649,--

ZWISCHENSUMME: 58.469,-- 58.469,--




ANLAGE 3 ERNEUERUNGSVERFAHREN:  Ortenberg "Ortsmitte” die STEG
Berechnung des GEBAUDE: Innere StraBe 26 Stadtentwicklung GmbH
Kostenerstattungsbetrages EIGENTUMER: Soundso
geschatzte bertcksichtigungsféhige Kosten [Blatt
erforderliche MaBnahmen Kosten Ab- (ohne MwSt) Bemerkungen
nach Gewerken gegliedert (ohne MwSt) schlag
€ % €
Ubertrag 58.469,-- 58.469,--
Unvorhergesehenes pauschal 4.500,-- 4.500,--|Eigenleistungen konnen bis zu 15%
Zwischensumme 62.969,-- 62.969,--|der sonstigen zuwendungsfihigen
Baunebenkosten Kosten anerkannt werden
Summe Baukosten (ohne MwSt) 62.969,-- 62.969,--
Mehrwertsteuer 19% 11.964,-- 11.964,--
(Vorsteuerabzug beachten)
Gesamtsumme 74.933,--
Zuwendungsfahiger Gesamtaufwand 74.933,--
Kostenerstattungsbetrag gesamt maximal 25% 18.733,--




Anlage 5

Erneuerungsverfahren: ,,Ortsmitte“ in Ortenberg
Grundstiick: Innere StraBe 26, Flurstiick 200
Eigentimer: Soundso

DX Vereinbarung liber die Durchfiihrung von ErneuerungsmaBnahmen
[] Vereinbarung lber die Durchfiihnrung von Ordnungs- und BaumaBnahmen
[] Vereinbarung lber die Erstattung von Umzugskosten

Angaben zur Bankverbindung

Der Kostenerstattungsbetrag ist auf folgendes Konto zu Uberweisen:

KoNtoiNhaber: s
BanK: s
IBAN:

Anderungen der Bankverbindung sind der Gemeinde bzw. der STEG schriftlich mitzuteilen.

Ortenberg,

Ort, Datum (Eigentiimer, Soundso)



