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Planungsrechtliche Festsetzungen und 6rt-
liche Bauvorschriften zur 2. Anderung des Be-

bauungsplans "Allmendgrin“

Rechtsgrundiagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21.06.2005 (BGBI. | S. 1818)

1.2 Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

1.3 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

1.4 Landesbauordnung fir Baden-Wiurttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt ge&indert durch
Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 895)

1.5 Gemeindeordnung fiir Baden-Wrttemberg (GemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, berichtigt S. 698), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 28.07.2005 (GBI. S. 578)
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I1.1

I.1.1

Bauplanungsrechtlicher Teil

Bauliche Nutzung (§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO)
Eingeschrénktes Gewerbegebiet (GE(E)) (§ 8 BauNVO)

a) Far Anlagen und Betriebe im eingeschrénkten Gewerbegebiet werden
folgende Richtwerte festgesetzt:

Maximal zuldssiger flaichenbezogener immissionswirksamer Schall-
leistungspegel IFSP je m? Grundstiicksflache

GEe 1/ GEe 4 / GEe 6:
L wa= 61 dB(A) tags
L™ wa= 46 dB(A) nachts
GEe 2:

L™ wa= 62 dB(A) tags
L wa= 47 dB(A) nachts
GEe 3:

L™ wa= 59 dB(A) tags
L™ wa= 44 dB(A) nachts
GEe 5:

L™ wa= 60 dB(A) tags
L* wa= 45 dB(A) nachts
GEe 7/ GEe 8:

L™ wa= 63 dB(A) tags
L™ wa= 48 dB(A) nachts

Die jeweiligen RichtwirkungsmaRe DI (a) sind der Anlage 1 zu ent-
nehmen (aus: Gutachterliche Stellungnahme zur Ermittlung zuléssiger
immissionswirksamer  flichenbezogener Schalleistungspegel im
Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans LAllmendgrin® vom
Ingenieurbdro fiir Schall- und Warmeschutz Wolfgang Rink, ISW).



1.1.2

.2

Die aus den immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungs-
pegeln sich ergebenden Immissionsanteile werden unter aus-
schlieBlicher Berlicksichtigung der geometrischen Ausbreitungs-
ddmpfung nach DIN ISO 9613-2 berechnet.

Die Einhaltung oder Unterschreitung dieser Werte fiir den IFSP — ggf.
unter Beriicksichtigung der Korrekturterme DI (o) - ist nachzuweisen.
Bei diesem Nachweis sind aufgrund betriebsspezifischer Randbe-
dingungen ggf. erforderliche Zuschlage (z. B. Impulshaltigkeit, Ton-
haltigkeit usw.) entsprechend den Festlegungen in der TA L4m zu
bericksichtigen.

b) Anlagen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten) sind

c)

gemalR § 1 Abs. 6 BauNVO in vollem Umfang nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und damit nicht zuléssig.

GemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ist innerhalb der gewerblichen Bau-
flichen GE(E) je Betrieb hochstens eine Wohnung zuldssig.

Mag der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNVOQ)

a)

b)

Grundflichenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Die Grundflichenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone im
zeichnerischen Teil auf 0,7 festgelegt.

Siehe auch Ziffer [1.15.
Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone
im zeichnerischen Teil als Héchstgrenze auf 1,2 festgelegt.

Zah! der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Zahl der Voligeschosse ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone
im zeichnerischen Teil als Héchstgrenze auf drei Vollgeschosse be-
grenzt,

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB + § 18 BauNVO)

Die H6henlage der baulichen Anlagen ist durch die Festsetzung der maxi-
malen Wand- und Firsthéhen beschrénkt.



11.2.1

.2.2

11.2.3

1.3

1.4

11.4.1

11.4.2

1.5

Die Wandhéhe darf maximal 8,00 m betragen.

Sie wird straBenseitig Mitte des Geb#udes an der Gebsudeaullenwand
zwischen Oberkante StraBenachse (Endausbau) und dem obersten
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut gemessen.

Die maximale Firsthéhe (Hohenlage der obersten Dachbegrenzungskante)
darf maximal 4,50 m (gemessen in der Senkrechten) Uber der festgesetz-
ten maximal zuldssigen Wandhéhe nach Ziffer 11.2.1 liegen.

Abweichend von Ziffer 11.2.1 und Ziffer 11.2.2 darf auf maximal 5 % der
Flache eines jeden Baugrundsticks eine maximale Geb&dudehéhe (Wand-/
Firsthéhe) von 14,00 m realisiert werden.

Fir die Bezugspunkte zur Bemessung der Gebiudehshe siehe Ziffer
11.2.1.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

Far den Bereich des eingeschriankten Gewerbegebiets ist eine abweichen-
de Bauweise festgesetzt.

Die abweichende Bauweise unterscheidet sich von der offenen Bauweise
dahingehend, dass die Langenbeschrinkung auf 50,00 m entfiilt.

Flachen fir Nebenanlagen / Garagen und Stellplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen durfen ausschlielich in den durch Baugrenzen festgelegten Bau-
fenstern erstellt werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sowie Stellplstze sind
auch auf der nicht Gberbaubaren Grundstucksflache zugelassen.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Das im zeichnerischen Teil eingetragene Sichtfeld an der StraRen-
einmindung ist zur Erhaltung der freien Verkehrsiibersicht von Sicht-
behinderungen jeder Art (Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigungen oder
ahnliches) in einer Hohe ab 0,80 m (ber der Fahrbahnoberkante frei-
zuhalten.



1.6

1.7

1.8

11.8.1

1.8.2

11.8.3

1.9

.10

11.10.1

Anschluss anderer Fl&chen an die Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zufahrten und Zugénge in das eingeschrankte Gewerbegebiet sind nur
Uber die im Plan eingezeichnete ErschlieBungsstrafle Planstrae A zu-
lassig.

Versorgungsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Im zeichnerischen Teil ist an der Planstrale A eine Versorgungsflache fur
die bestehende Trafostation des Elektrizititswerks Mittelbaden ausge-

wiesen.

Offentliche und private Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Langs der geplanten Qrtsumfahrung L 99 sind die zur Herstellung der
Straflen erforderlichen Béschungen einschlieBlich der Bankette als ,Ver-
kehrsgriin" ausgewiesen. (Siehe hierzu Ziffer 11.11.2)

Die ausgewiesenen &ffentlichen Grinflachen langs des Entwasserungs-
grabens, der parallel zur geplanten L 99-Trasse verl4duft, dienen der Siche-
rung des Gewaéssers, der Anlage der erforderlichen Béschungen und als
Flache fur Anpflanzungen zur dueren Eingriinung des Plangebiets.
(Siehe hierzu Ziffer 11.11.1)

Die ausgewiesene offentliche Griinfliche im Norden des Plangebiets dient
u. a. der Sicherung der vorhandenen Baumpflanzungen. Eine bauliche Er-
weiterung der hier vorhandenen Gebaude ist nicht zuldssig. Sie genieRen
in vorhandenem Umfang Bestandsschutz.

Fléchen fiir Aufschittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Aufschittungen sind im gesamten Plangebiet bis maximal Oberkante
Stralenniveau auf das bestehende Geldnde zuldssig. Die Auf-
schittungen sind im Neigungswinkel von mindestens 1 ; 1,5 zu ver-
Ziehen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliachen
(§ © Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Art der Belastung sowie die Berechtigten sind im zeichnerischen Teil
durch Einschrieb angegeben. Auf den mit Leitungsrechten belasteten
Flachen dirfen keine Mauern erstellt und keine Baume gepflanzt werden.



11.10.2

11.11

11.11.1

1.11.2

.12

i.12.1

Falls erforderlich, darf in Abstimmung mit dem E-Werk Mittelbaden die
Trasse filr das Leitungsrecht in ihrer Lage der geplanten Bebauung ange-
passt werden. Eine Uberbauung der Kabeltrasse ist zuldssig, wenn das
Kabel in ein Stahlrohr verlegt wird.

Sollten noch weitere Versorgungsleitungen anfallen, so ist auf jedem
Grundstiick ein Leitungsrecht zu dulden.

Schutzflachen, die von Bebauung freizuhaiten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gewésserrandstreifen

Entlang dem Graben ist beidseitig ein Gew&asserrandstreifen mit einer Brei-
te von 5 m, gemessen ab Oberkante Béschung, gemaR den Eintragungen
im zeichnerischen Teil von baulichen und sonstigen Anlagen freizuhalten.
Hierzu gehdren z. B. Garagen, Parkplitze, Gartenhitten und insbesondere
Erdauffullungen, Abstellplidtze und Verkehrsflachen.

Schutzstreifen entlang der Bahnlinie

Neupflanzungen entlang der Bahnanlagen missen den Belangen der
Sicherheit des Eisenbahnbetriebs entsprechen. Die Mindestpflanzab-
stdnde der Bahnrichtlinie 882 sind einzuhalten. Zwischen Oberleitungsan-
lagen und Asten von Baumen und Strauchern muss ein Abstand von min-
destens 2,50 m eingehalten werden.

Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Offentliche Griinflachen

a) Langs der dstlichen Grundstiicksgrenzen sind innerhalb der éffent-
lichen Griinflaichen einheimische standortgerechte Laubb&ume (Hoch-
stdamme) und einheimische Strducher zu pflanzen, so dass eine inten-
sive Eingrinung der gewerblichen Bauflichen gewéhrleistet wird.

b) Langs des Entwésserungsgrabens sind Anpflanzungen mit standort-
gerechten Gehdlzen im Sinne einer naturnahen Gestaltung durch-
zufthren.



I1.12.2

11.12.3

11.13

11.13.1

11.13.2

Private Grundstiicksfldchen

a) Entlang der ErschiieBungsstrale (PlanstraRe A) sind von der Gemein-
de Ortenberg auf den kiinftigen privaten Grundstiicksflichen gemaR
der Eintragung im zeichnerischen Teil einheimische Laubbiume
(Hochstamm) zu pflanzen, die von den kinftigen Grundstlickseigen-
timern zur Pflege Ubernommen werden missen. Zusatzlich sind von
den kiinftigen Grundstiickseigentimern einheimische Striucher an-
zupflanzen, so dass eine intensive Eingriinung der gewerblichen Bau-
flichen gewdhrleistet wird. Entsprechend den zukiinftigen Grund-
stckszufahrten sind geringe Standortabweichungen zuldssig, dabei
muss aber der Charakter einer durchgehenden Baumreihe erhalten
bleiben.

b) Die nicht uberbauten gewerblichen Flachen sind mit Ausnahme der
fur den Betriebsablauf benétigten Flachen zu begriinen, mit Baumen
und Strduchern standortgerechter Arten zu bepflanzen und in dieser
Weise zu erhalten.

Je 500 m? Grundsticksflache ist mindestens 1 Baum oder 10 Striu-
cher anzupflanzen.

Die Anpflanzungen sind in Gruppen zu mindestens 3 B&umen zu-
sammenzufassen, so dass zusammenhangende Griinflichen von
mindestens 100 m? entstehen.

Stellplatzanfagen

Stellplatzanlagen sind durch Baumanpflanzungen zu gliedern. Je 4 Stell-
plétze ist ein hochstdmmiger, einheimischer Laubbaum anzupflanzen.

Bindungen _fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B#umen.,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Bestehende Bdume

Die im zeichnerischen Teil aufgenommenen Biume im Norden des Plan-
gebiets sind von den jeweiligen Grundstiickseigentimern dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Bei einem Abgang der Baume sind Ersatzpflan-
zungen durch hochstdmmige Baume der gleichen Art vorzunehmen.

Neu zu pflanzende B&ume und Strducher

Die neu zu pflanzenden B&ume und Straucher sind vom jeweiligen
Grundstickseigenttimer zu pflegen und im Bedarfsfall zu ersetzen.
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.15

1.1

11.1.1

I.1.2

I.1.3

I.1.4

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen im_Zuge der Herstellung
des Stralenk&rpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Fur den Ausbau der Verkehrsstraen werden Béschungen erforderlich.
Sie werden mit einer Neigung von 1 : 1,5 auf die angrenzenden Grund-
stiicke verzogen.

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefidhrdenden Stoffen belastet

sind
(§ @ Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Die Béden im Geltungsbereich sind mit Schwermetallen belastet und im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans gekennzeichnet.

Die Einhaltung des unter Ziffer 11.1.2 a festgesetzten MaRes der Versiege-

lung mit einer GRZ von mindestens 0,7 ist aufgrund der vorhandenen
Bodenbelastungen zwingend vorgeschrieben.,

Bauordnungsrechtlicher Teil

Dachgestaltung

Es sind alle Dacharten zuléssig.

Auf den gewerblichen Bauflichen sind fiur Betriebsgeb3dude Dach-
neigungen von bis zu 5° und 10° bis 30°, fur zugeh&rige Wohn- und Biiro-
gebdude Dachneigungen von 30° bis 40° zuldssig.

Ausnahme: Fur Betriebsgeb&ude kénnen Dachneigungen bis zu 40° zuge-
lassen werden, wenn die maximal zulassige Firsthéhe eingehalten wird.

Bei geneigten Dachern ist ein umlaufender, mindestens 0,40 m breiter
Dachvorsprung anzubringen.

Fur die Dacheindeckung sind nichtglanzende Materialien zu verwenden.

Dacheindeckungen aus Kupfer oder Zink sind nur zuldssig, wenn sie be-
schichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind.

Ausnahme: Anlagen zur Energiegewinnung



1.2

.3

1.4

1.5

V.

V.1

V.2

Dachbegriinung von Flachdéchern und flach geneigten Dachern

Flachdécher und flach geneigte Dacher (bis 5° Dachneigung) sind extensiv
zu begrinen. Der Dachaufbau muss zwischen 6 und 15 cm liegen. Die
Ansaat muss mit Grésern, Krautern oder Sedum-Arten erfolgen.

Fotovoltaik- und Solaranlagen sowie Dachflachenfenster sind zulassig.

Fassadengestaltung

FUr die Aulenwande der Gebdude sind nichtglanzende Materialien und
gedeckte bzw. pastellierte Farben zu verwenden.

Einfriedigungen
Einfriedigungen entlang der zu Grinflichen und zur StraRe gelegenen
Grundstiicksgrenzen sind als Hecken oder aus Pfosten mit Maschen-

drahtgeflecht auszubilden und zusétzlich durch die Pflanzung von Strau-
chern oder Kletterpflanzen zu begriinen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig.

Nachrichtlich {ibernommene Hinweise

Allgemeine Hinweise

Bei Baumanpflanzungen sind die vorhandenen Leitungen zu bertick-
sichtigen. Gegebenenfalls sind die Anpflanzungen in Absprache mit dem
Leitungstrager durchzufiihren.

Grundwasserschutz

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser grundsatzlich abzulehnen.

Die Hohenlage der Unterkante KellerfuBboden ist so zu wihlen, dass
diese Uber den h&chsten bekannten Grundwasserstidnden liegt. Bei sehr
hohen Grundwassersténden ist gegebenenfalls auf die Ausbildung von
Kellergeschossen zu verzichten bzw. das Gelédnde entsprechend mit hier-
zu zulassigem Material aufzuftllen.
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Im Bereich des Plangebiets steigt das Grundwasser bis auf ca. 1,00 m
unter Gelandeoberfliche an.

Das Geldndeniveau liegt gemaR der topographischen Karte auf ca. 158,50
— 159,00 m+NN.
Der mittlere Grundwasserstand liegt bei ca. 157,50 m+NN.

Bauliche Anlagen, die unterhalb des héchsten bekannten Grundwasser-
stands liegen, sind in wasserdichter und auftriebssicherer Bauweise zu
erstellen.

Soweit bauliche Malnahmen unterhalb des mittleren Grundwasserstands
vorgesehen sind, ist hierflir grundséatzlich eine Erlaubnis und somit die
Durchfiihrung eines wasserrechtlichen Verfahrens erforderlich.

Bei allen baulichen MaRnahmen, insbesondere auch unterirdischen Tank-
anlagen (Nachweis der Auftriebssicherheitl), ist der Grundwasserstand im
Plangebiet zu beachten, der zeitweise hoher als 2,00 m unter dem Ge-
lAndeniveau liegt.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone |IIB des fachtechnisch abgegrenz-
ten Wasserschutzgebiets der Wasserversorgung Offenburg.

Wassergefdhrdende Stoffe / Industrie und Gewerbe

Anlagen zum Umgang mit wassergefidhrdenden Stoffen dirfen nicht be-
trieben werden, wenn die Grundsatzanforderungen nach § 3 Anlagenver-
ordnung (VAwS) nicht eingehalten werden. Die Grundsatzanforderungen
stellen sich im wesentlichen wie folgt dar:

» Die Anlagen missen so beschaffen sein und betrieben werden, dass
wassergefdhrdende Stoffe nicht austreten kénnen (d. h. dicht, stand-
sicher und hinreichend widerstandsf#hig).

» Einwandige unterirdische Anlagen (Tanks/Behalter, Rohrleitungen)
sind unzuléssig. Ausnahme: Einwandige unterirdische Saugleitungen,
in denen die Flussigkeitssdule bei Undichtheiten abreifit.

* Undichtheiten aller Anlageteile, die mit wassergefahrdenden Stoffen in
Berhrung stehen, miissen schnell und zuverlassig erkennbar sein.

e Austretende wassergefdhrdende Stoffe mussen schnell und zuver-
lassig erkannt, zurlickgehalten und verwertet oder entsorgt werden.

¢ Die Anilagen mussen mit einem dichten und bestandigen Auffangraum
ausgeristet werden, sofern sie nicht doppelwandig und mit Leckan-
zeigegerit versehen sind.

o Auffangrdume dirfen keinen Ablauf haben.
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* Sollten in Bereichen mit hohen Grundwasserstdnden unterirdische
Behalter zur Lagerung wassergefiahrdender Stoffe (z. B. Heizéltanks)
zum Einbau vorgesehen sein, sind diese mit mindestens 1,3-facher
Sicherheit gegen Auftrieb der leeren Anlage zu sichern.

* Soweit in Anhéngen zur VAwWS Anforderungen fiir bestimmte Anlagen
enthalten sind, haben diese Vorrang.

Abfallbeseitigung

Der im Zuge von Bautétigkeiten innerhalb des Bebauungsplangebiets an-
fallende erh&ht bzw. hoch cadmiumhaltige Erdaushub ist auf der Grund-
lage von § 5 Abs. 3 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz einer schad-
losen Verwertung und Entsorgung zuzufiihren.

Dazu ist im Rahmen einzelner Baugesuche grundsitzlich zu klaren, wieviel
Erdaushub im Zuge der beantragten Bautitigkeiten anfallt, und wo dieser
Erdaushub verwertet oder entsorgt werden muss. Bei Verwertung inner-
halb des Bebauungsplangebiets ist dies mit einer Massenbilanz dem Land-
ratsamt vor Bauausfiihrung anzuzeigen. Eine Verwertung anfallenden Erd-
aushubs aulierhalb des Bebauungsplangebiets bzw. auRerhalb von zuge-
lassenen Deponien ist anhand von konkreten Bodenuntersuchungen und
nach schriftlicher Freigabe durch das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz, méglich.

Altlasten

Im Bereich des Plangebiets liegen nach derzeitigen Erkenntnissen 3 Altab-
lagerungen vor (siehe hierzu Ziffer V der gemeinsamen Begriindung der
1. Anderung des Bebauungsplans).

Auf der Flache wurden Bodenbelastungen durch Schwermetalle vor-
gefunden.

Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewéhnliche Férbungen
und/oder Geruchsemissionen (z. B. Hausmill, Deponiegas, Mineralél, ...)
wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt, Amt fir Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz oder das Amt fir Umweltschutz, zu unterrichten.
Die Abbruch- bzw. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzu-
stellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von
Menschen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden kénnen, sind zudem der Unteren Bodenschutz-
behdérde zu melden.
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V.7

V.8

V.1

V.2
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Denkmalschutz

Das Regierungsprésidium Freiburg, Referat 25, Arch#ologische Denk-
malpflege, ist gem&R § 20 DSchG unverzuglich zu benachrichtigen, falls
bei Erdarbeiten in diesem Gebiet Bodenfunde (z. B. Steinwerkzeuge,
Scherben, Mauern, Baureste etc.) zutage treten.

Im Bedarfsfall ist dem Regierungsprasidium die Zeit zur Fundbergung
einzurdumen.

Das Regierungsprasidium ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstécke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von den BaumaBnahmen
betroffen sind.

Gewésserbau

Anderungen an Gewdissern sowie bei Erstellung baulicher Anlagen
(Ufermauern, Bricken) bedirfen einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Geotechnik

Der Baugrund wird im Plangebiet von Ablagerungen der Kinzig aufge-
baut. Diese sind vorwiegend kiesig entwickelt. Es k&nnen aber auch
setzungsempfindliche Lagen eingeschaltet sein. Das Grundwasser ist
bauwerksrelevant. Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Pla-
nungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, Wahl des Griindungshorizonts, Grundwasser u. a.)
wird geotechnische Beratung durch ein privates ingenieurbiro em-
pfohlen.

Empfehlungen

Alternative Energiekonzepte

Der Einbau von Solarkollektoren, photovoltaischen Anlagen und Warme-
pumpen zur Brauchwassererwdrmung und Energieerzeugung sollte ange-
strebt werden.

Abwasserbeseitigung

Naturvertrigliche Regenwasserbewirtschaftung:
Es wird empfohlen, den Regenwasserabfluss von den Grundsticken auf
50 I/(s*ha) zu reduzieren. Hierfir bietet sich eine zentrale Rickhailtung vor
dem Ablauf in den Ohlisbach an.
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1. Anderung des Bebauungspians "Allmendgran” in Ortenberg
- Auflistung der den jeweiligen Emissionsfléachen zuzuordnenden Richtwirkungsmane Di(ax)

Teilfldiche | IFSP in dB(A)/m? a* DKa)
"tags"/"nachts"
GE 1 61/46 0-225, 315-360 4
225-315 0
GE 2 62/47 0-225, 315-360 4
225-315 0
GE 3 59/44 0-270, 315-360 4
270-315 0
GE 4 61/46 0-270, 315-360 4
270-315 0
GE 5 60/45 0-225 4
225-270 14
270-380 0.
GE 6 61/46 0-225 4
225-270 14
270-360 0
GE 7 63/48 0-225 4
225-315 14
315-360 0
GE 8 63/48 0-270 4
270-315 14
315-360 0
*a = 0 fUr Norden; o = 90 fiir Westen usw.

Anlage 1

Aus: Gutachterliche Stellungnahme zur Ermittlung zulassiger immissionswirksamer fl4-
chenbezogener Schalleistungspegel im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans
~Allmendgriin® vom Ingenieurblro fur Schall- und Warmeschutz Wolfgang Rink, ISW.
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